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¢ A Municipalidade adota a proposta desenvolvida pela EMURB'
Franklin Roosevelt

2006

« O Conselho Gestor da Area Central aprova o Estudo Preliminar e a EMURB é
autorizada a contratar o projeto executivo de Requalificacao Urbana da Praca.

e Em dezembro, é assinado o contrato entre EMURB e Figueiredo Ferraz —
Consultoria e Engenharia de Projeto Ltda, apoés licitacao.

2007

e O Supermercado Pao de Aglicar desocupa o espaco que utilizava na Praca.

2008

o Em fevereiro, a EMEI Patricia Galvao desocupa o espaco que utilizava na
Pracga.

e Em dezembro, a Figueiredo Ferraz faz a entrega final do projeto executivo.

2009

O projeto é aprovado pelo CONDEPHAAT.
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Tolem Policia Militar
luminagio ¢ Ventéagdo
Totem Fachamento do Buraco
luminagio & Ventdacho @ Novo eixo de Ligagdo
Bancos
Rua Augusta
Perspectiva Perspectiva
Area Verde
Bancas
TeleCentro

Bancas

Parspectiva

Proposta
Perspectiva
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PROPOSTA DE GESTAO

Em razdo dos usos previstos para aPraca, a
EMURB, presentemente, desenvolve uma—
proposta de gestéo do espago, a ser

P

analisada pela Sub-prefeitura da Sé,
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Secretaria Municipal de Habitacao
Superintendéncia de Habitacdo Popular
Habi - Centro

Subprefeitura Mooca Subprefeitura Sé



Cenario Encontrado

» O Cortico € uma das formas de moradia mais utilizadas pelas
familias de baixa renda em Sao Paulo desde o final do século XIX,
principalmente nos bairros proximos ao centro;

« E uma unidade habitacional particular usada como moradia coletiva
multifamiliar;

« Apresenta, na maioria das vezes, pessimas condicdes de
habitabilidade;

* Predomina a inseguranca juridica dos moradores;

* Alguns dados:
* FIPE 1993 - 23.688 imdveis encorticados na cidade de Sao
Paulo, o que significa 160.841 familias e 595.110 pessoas.



SI9AOWT sunbjy

o
o
0
©
wd
)
S
o
S
g
14




Lei Moura

Definicao de cortico — Lel Municipal n®© 10.928/91 (Lei Moura)

Artigo | Define-se cortico como unidade usada como moradia coletiva

multifamiliar, apresentando, total ou parcialmente, as seguintes
caracteristicas:

Constituida por uma ou mais edificac6es construidas em lote urbano;

Subdividida em varios comodos alugados, subalugados ou cedidos a
qgualquer titulo;

Varias fungbes exercidas num mesmo comodo;
Acesso e uso comum dos espacos nao edificados e instal. sanitarias;
Circulacéo e infra-estrutura, no geral precarias;

Superlotacdo de pessoas;

Artigo lll Define-se condi¢cbes minimas de habitac&o, entre outros:

Seguranca do imovel: instalacéo elétrica e estrutura;
Ventilac&do e iluminagcao minimas;
Adensamento maximo de 2 pessoas por 8 mz?;

Banheiros dotados de sanitarios, lavatorios e chuveiros, em
compartimentos independentes;


//Sehabgbc812/1. Meus Arquivos/2006/2. Habi Centro/Apresentações Gerais/lei Moura.doc

Lei Moura

PARAMETROS MINIMOS ESTABELECIDOS PELA LEI 10.928/91

A) Area minima do cdmodo ou divisdo n&o inferior a 5,00 m2 com sua
menor dimenséo nao inferior a 2,00 m;

B) Seguranca do imoével, no tocante a sua instalacéo elétrica e
estrutura;

C) lluminacdo minima por comodo de 1/7 da area de piso;
D) Ventilacdo minima por comodo de %2 da area de iluminacao;

E) Adensamento maximo de 2 pessoas por 8,00 m2, considerando
toda a area construida da edificacédo e vedado o revezamento;

F) Banheiro revestido de piso lavavel e barra impermeavel,

G) Banheiro com abertura para o exterior, dotado de vaso sanitario,
lavatorio e chuveiro;

H) Um tanque, uma pia e um banheiro completo para cada grupo de
20 moradores;

1) Pé direito minimo de 2,30 m;

J) Escada e corredores de circulagcdo com no minimo 0,80 m de
largura.

Multa pode chegar a R$ 18.000,00



Protocolo de Intencdes

Forma de atuacao dos programas:

SEHAB: Programa de Corticos - Reabilitacdo da Moradia Coletiva

* Instituido pela Resolucdo CMH n.° 15 de 07 de dezembro de 2004
* Lei Municipal n® 10.928/91 (Lei Moura)

CDHU: Programa de Atuacéo em Corti¢cos

» Corticos localizados em areas pré-determinadas de dois municipios
do Estado de Sao Paulo : Sao Paulo e Santos.

 Na cidade de Sao Paulo foram escolhidas 9 (nove) areas para
atuacao: Pari, Bras, Belem, Mooca, Cambuci, Liberdade, Bela Vista,
Santa Cecilia e Barra Funda compreendendo um total de 1.643
corticos.



BARRA FUNDA

CONSOLACAO

BELA VISTA

- Corticos

BOM RETIRO
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LIBERDADE

Fonte: CDHU



Mapeamento dos Corticos

Legenda
« Cortigos
[ Parques
‘[ sBI CDHU
[Distritos
\ Areas Munic
ZEIS
[ Operagéo Centro
[_JOperagéo Diagonal Sul
"B FAVELAS
[ Subprefeitura -sé- mooca

USO E OCUPACAO DO SOLO



Objetivos do Programa

Objetivo Principal:

Moradias multifamiliares com condi¢cGes adequadas de
habitabilidade e seguranca juridica.

» Abordagem em larga escala;

« Conversao dos comodos para unidades autbnomas quando
possivel.



1. Fiscalizacao para adequacéao dos imoveis
encorticados a Lei Moura:
- Intimacao via Subprefeitura.

2. Intervencao nos imoveis encorticados:

- Reformas de Adequacéao a Lei Moura;
- Interdicdes em caso de risco.

Eixos de Intervencao

3. Capacitacao dos moradores de corticos;
- Acao educativa para construcao da cidadania;
- Participacao dos moradores envolvidos nas decisGes dos
planos voltados a melhoria das condi¢cdes de moradia;
- Oficinas, cursos, seminarios, cartilha com direitos e
deveres do morador;
- Articulagao com a Secretaria Municipal da Assisténcia e
Desenvolvimento Social atraves do Projeto Ndos do Centro.



Mapeamento cortigos
FAC BID COHU

v

Intimar

propristarios de

b
* Retomao proprietario
e w Atender propristario
Froprigtario nac da imével na Sub

Frefeitura

| '
Aquardar ou VISTORIA PREVIA

Multar Elaboragdo de Parecer

Técnico fisico & social do
imawvel




Interditar

Megociagio com
progrietario

Agendar aferi¢éo
GARC

Cenfro

Habilitaggo
GARC/prazo de
saida do imavel

Encaminhar oficio &

SulxPref solocitando
vistoria tecnica

Interdico do
imawvel
Baixa na

Intimagdo!
Alimentaco
Banco de
Dados

Reunido com a
Demanda Hakx

}

'

y Obra Pequeno L Obra
Certifi
jcar Barie Obra Medio Ports Grande Porte
[ |
Elatoragio e e
enfrega de
Recomendagio de
Obra
Cadastramento o
fi do U
com ficha de Habi :ég?rﬁév'::l
- Alimenta Banco
de Dados
r r
Feforma de Movo Uso
Adequacao
L
Inicio &
Cadastramsnto acompanhamento
com ficha de Habi de obras
- Alimenta Banco
de Dados ‘L
Relatorio final de Cadastramento
Qbra Agendar aferigio com ficha de Habi
GARC - Alimenta Banco
de Dados
|
. Habilitagéo
Celgbragao de_ GARC/prazo de
Contrato de Locagéo & saida do imdvel
Sublocacdo
Encaminhar oficio a
) ) N SubPref solocitando
- Baixa na Intimagao vistoria tecnica
- Alimenta Banco de Certificagio do
Dados JR— imavel - Baixa na
- Emisedo de Tarifa Intimagao
Social - Alimentacio
Banco de

Dados



| >=5m* {diam. Min. = 2.00m)

" Revestimento W.C. .
parede! piso

Secretaria Municipal da Habitag3o
Superintend&ncia de Habitacio Popular

PRIFETURA DA COASE DE Habi - Centro/ Programa de Cortico

3. Estrutura
Conforme  Nao Conforme

A
Trincas ou fissuras D D

TRATAMENTO ESTETICO

SAOPAULO Ficha Técnica - Vistoria
Endereco. Rua. Dr. Almeida Lima Compl, 341
8sero:  Bras sgi: Bras Data: 14/8/2006
Eq Téerica= _Miguel. Jorge. Danie!

Clarice

Eq. Social:

Sinais de infitrago ‘:] l:]

1. Caracterizagaoc do imovel

1.1 Quanto a Edificagao
D Pordo

1.2 Uso da guadra

[X] sctrace
[%] o

[ ] vomes
D Residencial

1.3 Dependéncias (Quantificar)

[ esear

SRR O

NECESSITA PEQUENOS REPAROS

L]

[ oues

Foro L] i

L]

Observagies
54| Comodos 0S COMODOS DO PAV. SUPERIOR NAO POSSUEM FORRO.
12| Banneros
[11] vaso
| 2 | Lavatoro [Tethado I:‘ D ‘:] D
19} chuveo INSTALAR CALHAS.
| 2 | Cozinha
| 4 | Area de Senvigo
11| N de Tanques Vedagao! avissria L] [] [] [] []
2. Itens Lei Moura oo .
o Nk [X] TEMOS 0.27 m* £ PRECISAMOS 0,49 . =— T— A 8 c b
e i ] [X] 0S QUARTOS NECESSITAM DE 0,98 m* E TEM potpes L] [] [] L]

APENAS 0.54 m*.
Area Minima por comoda

UM COMODO COM LARG. DE 1,60m?

(COLOCAR PARA FORA DO COMCDO.

Zpessoaslahnf .

Extintores

Ll [ L]

SO POSSUI UMA UNIDADE

Pé dirsito minimo 2.30 mts

000

Circulag3ol Escada

Material granulado
inflaméavel

[F [ L]

>= 80 cm
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Secretaria Municipal da Habitagao
Superintendéncia da Habitagdo Popular

e

PREPEITURA DA CIDADE DE Habi - Centro/ Programa de Cortigo
SAO PAULO L 4
Ficha Social - Vistoria
no
Enderego: Rua DI'. Almeida Lima Comp 341 Bairro: Bras
Eq. Técnica: _Miguel, Jorge e Daniel Eq. Social: _Clarice Data: 14/08/2006 sBl: Bras
Ord. Nome Composigao Familiar I Renda I Valor Aluguel I Agua/Luz
GUARDA MATERIAIS
JOSEFA MORA SO 120,00
JOSE UM CASAL E UMA CRIANCA 110,00
MARIA MORA SO 120,00
JOSE UM CASAL 140,00
MARCELO MORA SO 140.00
___ CARLOS ALBERTO . MORA S0 110,00
GUARDA MATERIAL CONSTRUCAO
CARLOS NASCIMENTO UM CASAL 140,00
REGINALDO DOIS ADULTOS 140,00
JOSE GUARDA MERCADORIA UM ADULTO 100.00
MARIA MORA SO 170,00
HELENA UM ADULTO E DUAS CRIANCAS 320,00
GABRIEL MORA SO 130,00
EDIVAM CHARLES UM CASAL 180,00
N 52 Total de cémodos % Coémodos Vagos il Quantos anos virou cortico? X Tarifa Social - Eletropaulo i Tarifa Social - SABESP
il
!‘W—*
. Observagoes: Sr. Donato, propietario do imovel e a representante, Sra. Andréia acompanharam a vistoria, informando que existem 4

iy , comodos vagos sendo 3 utilizados para guardar materiais e um utilizado como escritério da moradia.




Comy =
Secretaria Municipal da Habitagdo I
Superintendéncia de Habitaggo Popular m

= Habi - Centro/ Programa de Cortigo B
SAO PAULO ? g N

Enderego: Rua Dr. Aimeida Lima Compl. 341
Bairro: Bras sBI: Bras Data: 14/08/2006

Eq. Tecnica: Miguel Jorge Daniel Eq. Social: _Clarice

Fachada Area exisrna Detalhe

O imével citado devera corrigir os itens abaixo demarcados para adequar-se a Lei Moura (Lei Municipal n® 10.928/91 e decreto n® 33.189/93).
Caso as alteragbes ndo sejam executadas, o proprietario sofrera as sangdes previstas na lei.

Itens Recomendacgoes Observacoes
X lluminagao Todos os comodos deverao ter area minima de iluminagao de | ATENDER
(1/7) area do piso 1/7 da area do piso.
-'i.\' X Ventilagdo odos os comodos deverao ter area minima de ventilagao de 2| ATENDER
l (Y2 drea da iluminagado) da area de iluminagao.

J X Area minima do 0dos 0s comodos deverao ter area minima de 5m2 e nenhuma] LM COMODO COM L ARGURA INFERIOR

Comoedo das dimensdes inferior a 2m.

R ——




Adensamento maximo

Reduzir o adensamento maximo para 2 pessoas, para cada

ITEM ATENDE A LEI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93

(2 pessoasi 8Bm?} 8 m? construido na edificagdo. Vedado o revezamento. (LEl MOURA)
Reveslimento i } - ITEM ATENDE A LEI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93
Banheiros Revestir as paredes (com barra impermeavel) e piso lavavel (LEl MOURA)
Equipamentos O imdvel deve apresentar, no minimo, uma pia, um banneiro e| ITEM ATENDE A LE| N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93
coletivos um tanque para cada 20 moradores.

(LE] MOURA)

Pé direito minimo
(2,30 mts)

O edificio devera apresentar em todos 0s comodos, pe direito
minimo de 2,30 mts

ATEM ATENDE A L E| N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/03
(LEI MOURA)

Circulagaof escada
Dimens&o min. de 0,80cm

As areas de circulagao/escada deverao possuir dimensao
minima de 0,80 cm.

ATEM ATENDE A LEI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93
(LEI MOURA)

Estrutura

Consolidar estrutura - escoramento - tratar ferragens expostas.

REPARAR FERRAGENS EXPOSTAS

Sinais de infiltragao

Eliminar pontos de infiltragao.

ATENDER.

ATENDER TODOS OS COMODOS.

Forro Os comodos devem apresentar forro interno e conservados
Telhado Revisao geral do telhado CALHAS.
(estrutura, rufo, telhas e calhas)
i e paredes dos comodos deverao ser consolidadas. Nao é permitido o] TEM ATENDE A | EI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93
Vidagao LivistoR uso de divisorias de madeira ou outro material inflamavel. (LEl MOURA)
Localizagéo dos Os botijoes de gas deverao estar localizados em local externo ATENDER.
botijoes ao comodo.
Extintores O Imdvel devera possuir extintores em local visivel e de facil acesso, e ATENDER.
: o mesmo devera estar com prazo de validade regular.
Material granulado O imovel nao podera apresentar material inflamavel e residuos| ITEM ATENDE A [ FI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93

inflamavel

como madeiras, tecidos e entulho.

(LEI MOURA)




Instalac;a9 —— Checar rede elétrica interna e eliminar possivel fiagdo exposta. e FIACGFS
rede interna

EeREd e - ITEM ATENDE A LEI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93
quadro de luz Adequar quadro de luz as normas vigentes de seguranca, (LET MOURA)

Instalacdo elétrica - Os cdmodos deverdo apresentar no minimo trés pontos de ATENDER

pontos de tomada tomada.

Instalag@o hidraulica - ATENDER

agua

Checar rede hidraulica interna e consertar eventuais vazamentos.

Instalagéo hidraulica -
esgoto

Adequar rede intema de esgoto. Eliminar tubulagoes aparentes
e vazamento.

ITEM ATENDE A LEI N°10.928/91 E DECRETO N°33.189/93

(LET MOURA)

Imoével - HIS

O imébvel apresenta a possibilidade de conversdo em habitacao de
interesse social (HIS)

13 UHs

Proprietario - HIS

O proprietario tem interesse em converter o imével em
habitagdo de interesse social (HIS)

Classificagae

24




Trabalho Social

Publico — Alvo:

Junto aos proprietarios de imoveis;

Junto aos intermediarios dos corticos;

Junto aos moradores de corticos;

Momentos de Atuacao:

Diagndstico Inicial — Vistoria Préevia

ImoOveis em caso de risco que precisam ser interditados

Capacitacédo e Pos-ocupacao nos imoveis com obras de
adeguacao em andamento ou finalizadas
* Reunides iniciais
* Reunibes tematicas (contrato de locacéo,
regulamento interno, conservagao e manutencao)
* Reunides de reforco
« Atividades — promovidas por HABI ou por Parceiros



Trabalho Social

DURANTE E APOS AS OBRAS DE ADEQUACAOQ

Acompanhamento e Monitoramento

a. Pessoa/ Familia

Cursos Profissionalizantes — parceria com outras
secretarias e empresas privadas;

Cursos de Geracgao de Renda,;
Fortalecimento das Relacbes Familiares;
Educacao;

Saude.

b. Sociedade

Insercao das Familias na Comunidade;

Orientacdo e Encaminhamento aos Servicos Publicos
necessarios;

Parceria com outras Secretarias e com Empresas Privadas;

Direitos e Deveres.



Trabalho Social

DURANTE E APOS AS OBRAS DE ADEQUACAOQ

c. Imobvel

Manutencao e Conservacao
Viver em Condominio
* Reciclagem — Coleta Seletiva
* Lixo
* Regulamento Interno
Contrato de locacao
Quadro de avisos

Uso consciente de agua e luz — parcerias com
Sabesp e Eletropaulo

Prevencao de Incéndios — parceria com Corpo
de Bombeiros

d. Parcerias com empresas privadas e ONG’s



Materiais Informativos
(Cartaz)

: PROGRAMA DE CORTICC

reabilitacao de moradia coletiva

IMPORTANTE!

+ exija sempre um contrato escrito com o
proprietario ou seu representante;

* procure saber sempre o nome e o endereco
do dono do imavel, do locador ou de seu
representante;

* nao pague o aluguel a qualquer pessoa!
+ ao receber uma comunicacdo de despejo,
procure imediatamente uma assessoria
Juridica gratuita para ajuda-lo no processo;
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PROGRAMA DE CORTI(

Reabilitagao de Moradia Coletiva

Contrato de Locacao / Inquilino
LEI MOURA

O proprietério ou intermedidrio deveré propiciar condigdes adequadas
de habitabilidade aos moradores das moradias coletivas e de acordo
com o interesse de ombas as partes, poderd formalizar o contrato de
locagdo.

No Contrato constaréo a obrigatoriedade de recibos dos pagamentos e
mencionados os valores referentes aos pagamentos de energio elétrica e
Ggua, se estiverem inclusos.

O controto seré elaborado pelo proprietdrio ou intermedidrio, com firma
reconhecida e duos testemunhas ambas com CPF e RG, onde iré conter
todos os dados pessoais do inquilino, promovendo o bem estar do
morador.

Materiais Informativos
(Reunides Especificas)

PROGRAMA DE CORTI(

Reabilitagao de Moradia Coletiva

Regulamento Interno / Normas de Convivéncia

E fundomental o respeito a privacidade de cada morador mantendo @

comunicago entre todos os residentes do imével, locatdrios ou
proprietarios.

Cada morador é responsavel pelo consumo correto de Ggua e energio
elétrico, evitando o desperdicio, pois o uso é coletivo e deverd ser ratiodo
entre todos.

Aporelhos de som e de DVD, rédios, ou quaisquer instrumentos sonoros,
furadeiras, serros elétricas devem ser ulilizados de forma que ndo
incomodem os demais moradores. Deve-se respeitar a lei do siléncio que
proibe o borulho apés as 22h.

Coda morador & responsavel pelo pogomento do oluguel, energia
elétrica e do fornecimento de Ggua, e o proprietario / locatério deveré
apresentar recibos.

Animais e aves de pequeno porie sdo de responsabilidade de seus donos,
incluindo seus cuidados gerais de higiene e seguranga dos outros
moradores.,




PROGRAMA DE CORTI(

Reabilitagao de Moradia Coletiva
NAGONAL

Preservacao/ Conservacao de Equipamentos
de Seguranca

A preservagéo e conservagdo dos equipomentos de seguranga séo de
responsabilidode de todos os morodores do imével.

» a coixa d' agua deverd ser limpa regularmente e mantida tampada,
para evitor doengas.

» os exinfores devem estar sempre carregados e dentro do prazo de
validade.

+ osbofijoes de gés, deverao ser mantidos fora do domicilio.

+ asinstalagdes elétricos néo poderdo ser alterados.
o proprietario ou intermedidrio poderd soliciter o tarifa social, para os
imoveis 100% reformados. Para tanto, é necessario encaminhar o

solicitagdo @ Habi Regional e Eletropoulo, desde que ndo haja nenhum
débito.

az

Materiais Informativos
(Reunides Especificas)

PROGRAMA DE CORTI(

Reabilitagao de Moradia Coletiva

Manutencao e Limpeza do Imovel

Para melhor convivéncia coletiva, é importonte o conservagéo das
melhorias realizados.

* Monter limpos as paredes e Greas comuns
« Nao armozenar nenhum fipo de objeto junto as instalagdes elétricas;
« Armazenar o lixo em sacolas pléasticas e fecha-los adequodamente

« Ficar atento aos dias estipulados para a coleta publica, evitondo assim
a proliferac@o de insetos, ratos, baratas, moscas, efc...

» Evitar qualquer objeto estranho ou fios de cabelos nos ralos, pios e
vasos sanitarios dos banheiros.

Manter o imovel limpo e higienizado € obrigacao
de todos, inclusive dos visitantes. Nao € uma
acao individualizada.




Quadro Geral - Mooca

Analise Gerencial Global

BD INT RET VP PROP | ADEQ [ USO EXT CDHU

Imoveis 818 723 668 780 593 179 66 295 167

Familias 4.156 3.033 | 1.694 697 56 | 1.780
Porcentagem 100% 88% 82% 95% 72% 22% 8% 36% 20%

LEGENDA

BD - Imbveis Cadastrados no Banco de Dados
INT - Iméveis Intimados
RET - Retorno as Intimacoes

VP - Vistorias Prévias Realizadas
PROP - Negociacao Proprietario

ADEQ - Adequacéo a Lei Moura
USO - Mudanca de Uso
EXT - Extintos

CDHU - Encaminhados CDHU

Fonte: Habi-Centro

Grafico Gerencial
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Quadro Geral - Mooca

Distribuicao por Distritos dos Imaveis no Banco de Dados

Iméveis | Familias % S T
Agua Rasa 35 278 4%
Belém 208 1.653 26%
Bras 275 2.185 34% Y
Mooca 180 | 1.430 23% ° 253 (e
Pari 96 763 12%] e
Tatuapé 6 48 1% o | @
I ﬁAL I 800 | 635—7 100%' = | ‘DAguaRasa BBelém DOBras OMooca B Pari DTatuapé‘
Quadro Resumo
Iméveis | Familias % S T
Em adequacéao 179 | 1.694 34%] o | @
Mudanca de Uso 66 697 13% m >y ~ '
Negociacéo Prop. 128 | 1.630 24% ° : ° °
Sem retorno 150 135 29% Y
WAL 523 4.156 100% . ‘I:lEmadequag'E\o @Mudanca de Uso B Negociagdo Prop. B Sem retorno

* NUmero de Corticos Finais = Total Banco de Dados - Extintos




Quadro Geral - Mooca

Classificagao das Vistorias

Imoveis | Familias % S T

Recusa 5 2 1%] e

Interdicao 23 246 5% e

Certificacéo 2 - 0% @ | ® 163
Pequeno Porte 163 1.321 36%]| o | @ 36%
Médio Porte 184 1.701 41%| o

Grande Porte 70 822 16%]| e

‘ ORecusa a Intferldi(;éo O Certificagéo ‘
I T_OTAL I 447 | 4092 | 100%' ® | O Pequeno Porte @ Médio Porte O Grande Porte
| Estagio dos Imoveis por Faixa de Prioridade
Indice Iméveis | % Em Adeg. | Mud. Uso | % Adeq.

0-20% 67 15% 32 8 60%

20-40% 161 36% 77 14 57%

40'60% 139 31% 55 15 50% ﬁ
60-80% 63 14% 11 15 41%

80-100% 19 4% 3 14 89%|| | T =

I 40 -
[TOTAL 449 100% 178 66 54%
| Estagio das Obras de Adequacao
Iméveis | Familias % S T 54

0 - 33% 54 341 22% ° zgfjo 2%

33 -66% 24 269 10% °

66 - 99% 41 570 17% 24
100% 22 217 9%| o | ® 10%
Verificacao 38 297 16%

- =
%
Mudanca de Uso 66 697 27%| o | @ 9%
- 00 - 33% B33 -66% 066 - 99% O0100% @ Verificagdo B Mudancga de Uso

| TOTAL | 245 2.391| 100%)] | @




Quadro Geral - Mooca
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Caracterizacao - Mooca

| Caracterizacdo dosImoveis - Lote

| ANOCONSTR. | Iméveis|Familias| % | s | T
Ano de Construcéao
Década 10 e 20 49 389 6%] o Y
Década 30 e 40 274 2.177 33%| o | @
Década 50 e 60 198 1.573 24%| o | @ 127
Década 70 e 80 130 1.033 16%] o ®
Década 90 e 00 40 318 5%] e ®
Sem informacao 127 1.009 16%] o | @
ODécada 10 e 20 B Década 30 e 40 DO Década 50 e 60
—— s— — DODécada 70 e 80 W Década 90 e 00 D Sem informacdo
| TOTAL | 818 | 6.500 | 100%| ° | °®

PROFUNDIDADE | Imoveis | Familias % S T
Profundidade
Até 25 m 154 1.224 19%] o °
De 25a30m 88 699 11%| o PS
De 30a35m 114 906 14%| o | o ~—¢
De 35a40 m 74 588 9%| o | o 154 114 (74 133
Maisde 40 m 248 1.971 31%| o PS
Sem informacéo 133 1.057 16%] o | @
OAté 25 m BDe25a30m ODe30a35m
ODe35a40m B Mais de 40 m O Sem informagéo
TOTAL 811 6.445 100%| o PS
AREA TERRENO | Iméveis | Familias % S T 3
Area do Terreno
Até 100 m2 47 373 6%] e °
De 100 a 250 m2 377 2.996 46%| o °
De 250 a 500 m2 207 1.645 25%] o °
De 500 a 750 m?2 48 381 6%| o | 207 IOu
Mais de 750 m2 13 103 2%] o | @
Sem informacao 126 1.001 15%] o | @
OAté 100 m? @ De 100 2250 m2 ODe 250 a 500 m?

ODe 500 a 750 m2 @ Mais de 750 m2 @ Sem informagéo

[ TOTAL | 818] 6500 100%] e |




Caracterizacao - Mooca

Caracterizacao dosImodveis - Salubridade

LEI MOURA Iméveis | Familias % S T

VENTILACAO 447 4.145 100%

Conforme 150 1.061 34%

Nao Conforme 297 3.084 66%
ILUMINACAO 447 4.145 100%] @ ®

Conforme 141 950 32%

N&ao Conforme 306 3.195 68%
AREA MINIMA 447 4.145 100%| @ °

Conforme 327 2.748 73%

N&o Conforme 120 1.397 27% 327
ADENS. MAXIMO 447 4.145 100%| @ °

Conforme 414 3.659 93%

N&o Conforme 33 486 7% 414
REVEST. WC 447 4.145 100 @ | ®

Conforme 183 1.783 41%

N&o Conforme 264 | 2.362 59% 183
PE DIREITO 447 4.145 100%] @ Y

Conforme 311 2.789 70%

Nao Conforme 136 | 1.356 30% 311
CIRCULACAO 447 4.145 100 @ | @ I \ I

Conforme 355 3.017 79%

N&o Conforme 92 | 1.128 21% [ oontorme _ @Nao contorme |
[ INFILTRACAO | Imoveis|Familias| % | s | 7

Infiltragcao

Nao Conforme PY °

ltem A 63 575 14%

ltem B 126 1.074 28% Z 4

Item C 100 877 22% 100 |54

Item D 54 593 12%
Conforme 102 1.026 23%

‘DItemA @itemB OitemC OitemD @ Conforme

| TOTAL | 445 | 4.145 | 100%| |




- Mooca

izacao

Caracter

Caracterizacdo dos Iméveis - Estrutura

| TRINCAS | méveis | Familias| % | s | T
Trincas e Fissuras
Nao Conforme o | @
ltem A 41 451 9%
ltem B 75 590 17% Z_4
ltem C 92 810 21% 92 |51
ltem D 51 545 11%
Conforme 188 1.749 42%
‘DltemA BitemB OltemC OiltemD MConforme
| TOTAL | 447 | 4,145 | 100%| |
[ TELHADO | imoveis | Familias| % | s | T
Telhado
Nao Conforme o | @
ltem A 52 488 12%
ltem B 124 1.077 28% Z 4
Item C 100 929 22% 100 |51
ltem D 51 596 11%
Conforme 119 1.055 27%
‘I:IllemA BitemB DOitemC DOltemD MConforme
| TOTAL | 446 | 4,145 | 100%| |
[  FERRAGENS | imoveis | Familias| % | s | T
Ferragens
Nao Conforme o | @
ltem A 17 167 4%
ltem B 23 304 5%
Item C 24 292 5%
ltem D 13 135 3%
Conforme 370 3.247 83%
Oitem Bitem Oitem Oitem B Conforme
| TOTAL | 447 4.145] 100%] ] wne Senp Fene Hemp B
[ FORRO | imoveis | Familias| % | s | T
Forro
Nao Conforme o | @
ltem A 90 835 20%
ltem B 117 1.089 26% Z 4
Item C 91 753 20% ﬂ 91 (41
ltem D 41 530 9%
Conforme 105 938 24%
‘Dllem/-\ BitemB OitemC OitemD M Conforme
| TOTAL | 444 | 4.145 | 100%| |




- Mooca

izacao

Caracter

| Caracterizacdo dos Imoveis - Sistemas

[ QUADRO DE LUZ | Imoveis | Familias |

%w |s|[T

N&o Conforme

Quadro de Luz

o | o
ltem A 88 899 20%
ltem B 96 794 22%
Item C 80 611 18%
Item D 16 196 4%
Conforme 165 1.645 37%
| TOTAL I TS | TS | lOO%I | ‘DllemA BitemB8 OitemC OitemD M Conforme

[ TOMADAS  Jimoveis|[Familias| % | s | T
Tomadas
N&o Conforme ° °
ltem A 95 967 21%
ltem B 112 968 25% -
ltem C 133 1.142 30% 133 46
ltem D 46 587 10%
Conforme 57 481 13%
‘I:IItemA BitemB DOltemC DOltemD MConforme
| TOTAL | 443 | 4,145 | 100%| |

[ REDEINTERNA | Imoveis | Familias |

Rede Interna

Nao Conforme o | o
Item A 74 788 17%
Item B 162 1.441 37% Z 4
Item C 92 650 21% 92 |46
tem D 46 468 10%
Conforme 69 798 16%
—— — ‘DltemA BitemB OltemC OltemD M@ Conforme
| TOTAL | 443 | 4,145 | 100%| |
[ ELETROPAULO [ Imoveis | Familias| % | s | T
Ndo Conforme 93 931 21%
Conforme 354 3.214 79%
BN&o Conforme @ Conforme
[ TOTAL | 447] 4145] 100%] o | e [ -




- Mooca

izacao

Caracter

Caracterizacdo dos Imoéveis - Incéndio

| VEDAGAO | Iméveis | Familias| % | s | T
Vedagao Inflamavel
Nao Conforme o | @
ltem A 99 989 22%
ltem B 73 669 16%
ltem C 34 310 8%
ltem D 17 176 4%
Conforme 223 | 2.001 50% 0% 50% 100%
OitemA @itemB OltemC Oiltem D MConform
[ TOTAL | 446] 4.145] 100%] e | e S .
[ BOTWOES | imoveis|Familias| % | s | T
Botijoes de Gas
Nao Conforme o | @
ltem A 360 3.396 81%
ltem B 30 237 7%
Item C 14 78 3% 360
Item D 9 57 2% T
Conforme 32 377 7%
Oitem A @itemB OitemC OiltemD MConforme
[ TOTAL | 445] 4.145] 100%] | R
[ EXTINTORES | imoveis | Familias| % | s | T
Extintores
Nao Conforme o | @
ltem A 279 2.591 63%
ltem B 133 1.117 30%
Item C 12 129 3% 279
Item D 5 89 1% T
Conforme 15 219 3%
OitemA @itemB OltemC Oitem D M Conforme
| TOTAL | 444 | 4,145 | 100%| |
[ MAT.INFLAM. [ imoveis | Familias| % | s | T .
Material Granulado Inflamavel
Nao Conforme o | @
ltem A 79 838 18%
ltem B 54 407 12%
Item C 50 374 11%
ltem D 12 154 3%
Conforme 251 2.372 56%
| TOTAL I 446 | 4145| 100%' | ‘DItemA BEitemB OltemC Oitem D M Conforme




Quadro Geral - Sé

Analise Gerencial Global

BD INT RET VP PROP | ADEQ uSoO EXT CDHU
Imoveis 1.278 1.179 725 762 570 112 37 154 -
Familias 14.962 | 13.803 | 8.488 | 5.101 1.992 1.186 267 51 347
Porcentagem 100% 92% 57% 60% 45% 9% 3% 12% 0%

LEGENDA

BD - Iméveis Cadastrados no Banco de Dad
INT - Iméveis Intimados

RET - Retorno as Intimacdes

VP - Vistorias Prévias Realizadas

PROP - Negociacao Proprietario

ADEQ - Adequacéo a Lei Moura
USO - Mudanca de Uso
EXT - Extintos
CDHU - Encaminhados CDHU

Fonte: Habi-Centro

Grafico Gerencial
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Quadro Geral - Sé

Distribuicao por Distritos dos Imoveis no Banco de Dados

Iméveis | Familias %
Bela Vista 257 3.009 20%
Bom Retiro 168 1.967 13%
Cambuci 121 1.417 9%
Consolacao 5 59 0%
Liberdade 267 3.126 21%
Republica 116 1.358 9%
Santa Cecilia 258 3.020 20%
Se 86 1.007 7%
OBela Vista EBom Retiro O Cambuci OConsolagdo
TOTAL 1578 12962 T00% B Liberdade ORepublica B Santa Cecilia O Sé
Quadro Resumo
Iméveis | Familias %
Em adequacéao 112 | 1.186 10%
Mudanca de Uso 37 267 3% oo 8% 49% I
Negociacao Prop. 422 2.976 38% — —
Sem retorno 553 672 49%
'I'C)_TAL l 124 5_101 1(%% OEm adequagdo BMudanga de Uso DO Negociagédo Prop. 0 Sem retorno

* Nimero de Corticos Finais = Total Banco de Dados - Extintos



Quadro Geral - Sé

Classificacao das Vistorias

Imoveis | Familias %

Né&o Cortico 147 16 20%

Invasao 46 66 6% 11% 20%
Recusa - - 0% .
Interdicéo 44 401 6% P 7% 6%
Certificacéo 1 1 0%

Pequeno Porte 219 | 1.641 30% 0%
Médio Porte 202 1.985 27% 6%
Grande Porte 82 894 11% 30% 0%

ON&o Cortico  BInvasdo ORecusa DOinterdigéo
I ﬁAL I 741 | 5004 | 100%' | B Certificagdo B Pequeno Porte @Médio Porte O Grande Porte
| Estagio dos Imoveis por Faixa de Prioridade
Indice Im bveis % Em Adeq.Mud. Usq % Adeq.
0-20% 78 15% 26 16 54%

20-40% 206 36% 43 4 23%

40-60% 174 31% 27 10 21%

60-80% 60 14% 19 4 38%

80-100% 12 4% - 5 42%
| TOTAL | 530| 100%| 115| 39 | 29%|
| Estagio das Obras de Adequacao

Imoveis | Familias % 37 39

0-33% 39 452 26% 25% 26%
33-66% 31 337 21% 00‘/

66-99% 34 341 23% . ’

100% ~ 8 56 5% 506 ” 31
Verificacao - - 0% 3% 21%
Mudanca de Uso 37 267 25% Egésg;/g/ 5386%9%

IVerifica(\)géo (] °

| TOTAL | 149] 1453] 100%] | @ Mudanga de Uso




Caracterizacdo dosImoveis - Lote

Caracterizacao - Sé

| ANOCONSTR. [ Imoéveis [ Familias| % | |
Década 10 e 20 9% | 1.124 8%
Década 30 e 40 522 6.111 41%
Década 50 e 60 201 2.353 16%
Década 70 e 80 284 | 3.325 22%
Década 90 e 00 42 492 3%
Sem informacéao 133 1.557 10%

ODécada 10 e 20 @ Década 30 e 40 ODécada 50 e 60
I TOTAL I 1.27/8 | 14.962 | 100%' | ODécada 70 e 80 MDécada 90 e 00 B Sem informagéo

PROFUNDIDADE | Imoveis | Familias %
Profundidade

Até 25 m 439 5.139 36%
De 25a30m 161 1.885 13%
De 30a35m 150 1./56 12% 439 150 ho
De 35a40m 109 1.276 9%
Maisde 40 m 292 3.418 24%
Sem informacéao 60 702 5%

OAté 25 m BDe25a30m ODe30a35m
I WAL I 1211 | 141ﬁ | 100%| | ODe35a40m MMaisde40m D Sem informagéo
| AREATERRENO [ Imoéveis [ Familias| % | | -

Area do Terreno
Até 100 m? 151 1.768 12%
De 100 a 250 m2 651 7.621 51%
De 250 a 500 m?2 294 3.442 23%
De 500 a 750 m?2 35 410 3%
Mais de 750 m?2 33 386 3%
Sem informacéao 109 1.276 9%
D Até 100 m2 @De 100 a 250 m2 O De 250 a 500 m?

I TOTAL I R | 14903 | 100%| | ODe 500 a 750 m2 @Mais de 750 m2 B Sem informag&o




Caracterizacao - Sé

Caracterizacdo dos Imoveis - Salubridade

LEI MOURA Imdveis | Familias %

VENTILACAO 528 4.905 100%

Conforme 180 1.458 34%

Ndo Conforme 348 3.447 66%
ILUMINACAO 532 4.889 100%

Conforme 184 1.499 35%

Ndo Conforme 348 3.390 65%
AREA MINIMA 530 4.863 100%

Conforme 438 3.758 83%

N&o Conforme 92 1.105 17%
ADENS. MAXIMO 534 4.914 100%

Conforme 458 4,100 86%

Ndo Conforme 76 814 14%
REVEST. WC 533 4.914 100%

Conforme 148 1.225 28%

N&o Conforme 385 3.689 72%
PE DIREITO 529 4.854 100%

Conforme 421 3.708 80%

Nao Conforme 108 1.146 20%
CIRCULACAO 529 4.864 100%

C(znform € 433 3.894 82% OConforme ENao Conforme

Ndo Conforme 96 970 18%
| INFILTRACAO | Imoveis | Familias| % | |

Infiltracao

Ndo Conforme

ltem A 66 518 12%

ltem B 212 2.119 40%

ltem C 81 794 15%

Item D 5 37 1%
Conforme 169 1.440 32%
| TOTAL I 533 | 4908 | 100%' | Oitem A Bitem B Oltem C Oltem D @ Conforme




izacao - Sé

Caracter

Caracterizacdo dos Imoéveis - Estrutura

| TRINCAS | iméveis | Familias| % | |
Trincas e Fissuras

Nao Conforme

Item A 36 347 7%

ltem B 245 2.313 46%

ltem C 102 1.049 19%

ltem D 7 47 1%
Conforme 142 1.133 27%
I TOTAL I 532 | 4889 | 100%' | Oitem A Bitem B Oltem C Oltem D M@ Conforme
| TELHADO | Iméveis [ Familias| % | |

Telhado

Nao Conforme

Item A 41 369 8%

ltem B 170 1.541 32%

Item C 100 1.091 19%

ltem D 6 17 1%
Conforme 216 1.907 41%
I TOTAL I 533 | 4925 | 100%' | Oitem A Bitem B Oltem C Oltem D M Conforme
[ FERRAGENS | imoveis | Familias| % | |

Ferragens

Nao Conforme

ltem A 18 166 3%

ltem B 81 722 15%

Item C 38 358 7%

ltem D 1 13 0%
Conforme 390 3.572 74%
| TOTAL I 528 | 4831 | 100%' | Oitem A Bitem B Oitem C Oltem D W@Conforme
[ FORRO | Iméveis | Familias| % | |

Forro

Nao Conforme

ltem A 88 785 17%

ltem B 235 | 2335 44% .I

Item C 79 730 15% 79 i

Item D 7 52 1%
Conforme 122 973 23%
| TOTAL I 531 | 4875 | 100%' | Oitem A Bitem B Oitem C Oltem D M Conforme




izacao - Sé

Caracter

Caracterizacdo dos Imoveis - Sistemas

| QUADRODELUZ | Iméveis [ Familias[ % | | iro d
Quadro de Luz
N&o Conforme
Item A 34 349 6%
ltem B 109 940 21%
Item C 40 321 8%
Item D 6 57 1%
Conforme 341 3.191 64%
Oitem A Bitem B Oltem C Oltem D W@ Conforme
| TOTAL | 530 | 4.858 | 100%| |
[ TOMADAS | Iméveis [ Familias[ % | | J
Tomadas
N&o Conforme
ltem A 48 434 9%
ltem B 297 2.869 56%
Item C 103 896 19%
ltem D 15 94 3%
Conforme 67 568 13%
Oitem A Bitem B Oitem C Oitem D W Conforme
| TOTAL | 530 | 4.861 | 100%| |
| REDEINTERNA | Iméveis [ Familias| % | |
Rede Interna
N&o Conforme
ltem A 59 558 11% —
ltem B 276 2.621 52%
ltem C 89 807 17% & 8
Item D 12 99 2%
Conforme 95 781 18%
— Oitem A Bitem B Oitem C Oltem D @ Conforme
| TOTAL | 531 | 4.866 | 100%| |
| ELETROPAULO | Imoveis [ Familias| % | |
N&o Conforme 78 771 15%
Conforme 444 4,037 85%
I TOTAL I 522 | 4808 | loo%l | ‘DN&O Conforme @ Conforme




izacao - Sé

Caracter

Caracterizacdo dos Imoéveis - Incéndio

| VEDAGAO | méveis | Familias| % | |
Vedagao Inflamavel

Nao Conforme

Item A 69 784 13%

Item B 187 1.699 35%

Item C 46 404 9%

Item D 6 58 1%
Conforme 221 1.910 42%
I TOTAL I 529 | 4855 | 100%' | ‘DltemA Bitem B Oltem C Oitem D @ Conforme
| BOTIJOES | moveis [ Familias| % | |

Botijdes de Gas

Nao Conforme

Item A 157 1.501 30%

Item B 313 2.979 59%

Item C 36 282 7%

Item D 1 10 0%
Conforme 22 133 4%
I TOTAL I 529 | 4905 | lOO%I | Oitem A Bitem B Oltem C Oltem D M Conforme ‘
|  EXTINTORES | Iméveis | Familias| % | | :

Extintores

Nao Conforme

Item A 189 1.615 36%

Item B 282 2.539 53%

Item C 32 339 6%

Item D 1 7 0%
Conforme 28 408 5%

‘Dltem A Blitem B Oltem C Oltem D W Conforme
| TOTAL | 532 | 4,908 | 101%| |
[ MAT.INFLAM. | imoveis | Familias| % | | ,
Material Granulado Inflamavel

Nao Conforme

Item A 27 206 5%

Item B 71 609 13%

Item C 16 139 3%

Item D 3 38 1%
Conforme 409 3.855 78%
| TOTAL I 526 | 4.847 | 100%' | Oitem A Bitem B Oitem C Oitem D M@ Conforme




12 Meta
Reformas de adequacéo a Lei Moura
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Algumas Reformas - Lei Moura
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Curupacé, 264




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
SUPER INTENDENCIA DE HABITACAQ POPULAR

N 4 Lei \lumcxpul n"10; 9231‘ ‘)l

[ E’\L Diccceti Municipal 133, 189/ 93
Si e
{ 1
\H . Proprietiriof Responstvel:
) N

o Enderego:
{ “"\j
Distrito:
i ';? R . Arca do Terreno:
&9 20 © Ares Construida:
!*‘. i
| ™ W~
}
R *
Perioda de Validade:.
%M Més da emissio: ]!
—— . amdl %k bencﬁcuino acima mcna?nmdo cs&'aj)'lbj receber as'beneficios
- previstos an Lm Muniﬁpa 109"849} mgu!mmdapclo Decreto ﬁfumcnpnl ' 331807 U3, por

preencher tgdos o8 nqumm !

Comissiode Intervenciio ¢ Recuperagio de Cortigos

coordenador:




Estimativa de Custo

| ESTIMATIVA DE CUSTOS PARA REFORMA DOS IMOVEIS ENCORTICADOS

ESTIMATIVA | AREA MEDIA CUSTO
CLASSIFICACAO VP FEITAS % DE UNIDADES | DAS UNIDADES| ESTIMADO / M2

CERTIFICACAO 8 1% 15
INTERDICAO 72 8% 139
OBRA DE PEQUENO PORTE 340 39% 658 175,02 50,00
OBRA DE MEDIO PORTE 337 39% 653 225,10 100,00
OBRA DE GRANDE PORTE 107 12% 207 300,26 200,00
[TOTAL 864] 100%] 1.673 | 233,46] 116,67]

[FAMILIAS BENEFICIADAS [ 17.927 |

VALOR TOTAL
ESTIMADO

5.761.277,57

14.688.843,18

12.442.093,25

[R$ 32.892.214,01 |

[Rs

1.834,79 |




22 Meta
Construcéo de H.1.S. em corticos




R. Canindé, 870/872



Propostas HIS
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VIABILIDADE ECONOMICA - CORTIGCOS

Endereco: | R. Canindé, 870/872 |
Receitas |
Conversao de dos para unidades HIS
UH Area da HIS R$/m2 Cartas de crédito | Valor da prestacéo |enda famili:
média 26,67 1.051,56 27.988,89 90,37
1 19,00 1.113,68 21.160,00 44,90
2 23,00 1.017,39 23.400,00 55,96
3 28,00 1.071,43 30.000,00 104,07
4 22,50 1.040,00 23.400,00 55,96
5 26,50 1.052,45 27.890,00 89,97
6 36,00 1.038,33 37.380,00 158,28
7 22,50 1.040,00 23.400,00 55,96
8 26,50 1.052,45 27.890,00 89,97
9 36,00 1.038,33 37.380,00 158,28
RECEITAS - VALOR TOTAL (R$): | 251.900,00 | | |
Despesas |
E AREA DO IMOVEL: 367,67
0 CUSTO DO IMOVEL (R$/m?2): 356,00
2 VALOR DO IMOVEL (R$): 130.890,52 | (Ref. Valor Venal)
<
& CUSTO DE OBRAS (R$/m?): 301,47
O VALOR PARA OBRAS (R$): 110.841,63 110.841,63
DESPESAS - VALOR TOTAL (R$): | 241.732,15 | 241.732,15 | |

Viabilidade Economica

VIAB

LUCRO LIQUIDO (R$):

R$

10.167,85

VPL

R$

4.839,33

TAXA INTERNA DE RETORNO (TIR

1%

indice INCC abril

0,46%

R. Canindé, 870/872




R. Asdrubal do Nascimento, 284



Fachada

Asdrubal do Nascimento,
= - 284 (proposta de venda
= apresentada)

i =
g =

/| Asdrubal do Nascimento, 290 e 294
L. +(existe a possibilidade destes dois
imoveis fazerem parte do projeto)

etlhe
R. Asdrubal do Nascimento, 284



Propostas HIS
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R. Asdrubal do Nascimento, 284









Propostas HIS

VIABILIDADE ECONOMICA - CORTICOS

Endereco:

R. Asdrubal do Nascimento, 284

Receitas

Conversao de comodos para unidades HIS

UH Area da HIS R$/m2 Cartas de crédito | Valor da prestagao Renda familiar
28,13 1.955,21 55.000,00
1 28,13 1.955,21 55.000,00
2 28,13 1.955,21 55.000,00
3 28,13 1.955,21 55.000,00
4 28,13 1.955,21 55.000,00
RECEITAS - VALOR TOTAL (R$): | 220.000,00 |
Despesas
o |AREA DO IMOVEL: 156,00
3 |[CcusTO DO IMOVEL (R$/m?): 769,23
= |VALOR DE VENDA (R$): 120.000,00 | (valor Venal) R$ 191.935,76
<
£ |CUSTO DE OBRAS (R$/m2): 450,00
O [VALOR PARA OBRAS (R$): 98.280,00
DESPESAS - VALOR TOTAL (R9%): | 218.280,00 |
Viabilidade Economica
LUCRO LIQUIDO (R$%): 1.720,00
o |VPL (R$ 2.151,01)
<Sf TAXA INTERNA DE RETORNO (TIR): 0,41%

indice INCC abril

| 0,46%




Av. Celso Garcia, 1212



-— J””I“E‘[H”“ - — I

LoL )
Planta pav. térreo
! )
J
T1 4 esillg T
; ; L,-:.i.“ =P !

(LR

Fachada lateral

Av. Celso Garcia, 1212



L .

i 1

4

SIH seisodo.d




SIH seisodo.d



Propostas HIS

VIABILIDADE ECONOMICA - CORTICOS

Endereco:

R. Celso Garcia, 1212

Receitas

Conversao de comodos para unidades HIS

UH Area da HIS R$/m? Cartas de crédito |Valor da prestacdo| Renda familiar
média 31,08 1.124,21 34.918,13 139,82 882,25
1 30,94 1.097,61 33.960,00 134,98 900,00
2 25,86 1.160,09 30.000,00 104,07 700,00
3 25,86 1.160,09 30.000,00 104,07 700,00
4 35,65 1.151,47 41.050,00 183,28 1.100,00
5 33,12 1.128,62 37.380,00 158,28 1.000,00
6 34,75 1.181,29 41.050,00 183,28 1.100,00
7 40,01 1.095,98 43.850,00 202,36 1.172,00
8 40,03 1.095,43 43.850,00 202,36 1.172,00
9 39,36 1.114,08 43.850,00 202,36 1.172,00
10 27,16 1.104,57 30.000,00 104,07 700,00
11 27,16 1.104,57 30.000,00 104,07 700,00
12 27,13 1.105,79 30.000,00 104,07 700,00
13 24,83 1.123,24 27.890,00 89,97 600,00
14 24,70 1.129,15 27.890,00 89,97 600,00
15 30,31 1.120,42 33.960,00 134,98 900,00
16 30,46 1.114,90 33.960,00 134,98 900,00
| RECEITAS - VALOR TOTAL (R$): | 558.690,00 |
[ Despesas
E AREA DO IMO\/EL: 360,00 360,00 675,54
© |CUSTO DO IMOVEL (R$/m2): 500,00
= |VALOR DO IMOVEL (R$): 180.000,00
< Mercado Edif
% CUSTO DE OBRAS (R$/m2): 530,60 809,93
O [VALOR PARA OBRAS (R9): 358.443,05 547.140,46
| DESPESAS - VALOR TOTAL (R$%): | 538.443,05 | 727.140,46 |

Viabilidade Economica

VIAB

LUCRO LIQUIDO em VPL (R$):

R$ 2.031,03

TAXA INTERNA DE RETORNO (TIR):

0,38%




Carta de Crédito em Funcéo da Renda
(sem recursos proprios e FGTS - subsidio de $20.000,00)
Prazo de Financiamento — 30 anos (360 meses)

Propostas HIS

Renda Valor da Valor
R$ Carta de Crédito - R$ | da Prestacédo - R$

415,00 29.640,00 62,25
450,00 30.000,00 64,41
500,00 31.150,00 74,99
600,00 33.590,00 89,95
700,00 36.040,00 104,98
800,00 38.490,00 120,00
900,00 40.930,00 134,96
1.000,00 43.380,00 149,98
1.100,00 45.820,00 164,94
1.200,00 48.270,00 179,96
1.300,00 51.420,00 199,28
1.400,00 55.300,00 223,07
1.500,00 58.540,00 242,93
Até 4.150,00 58.540,00 242,93




Premiacao

« Prémio Sao Paulo Cidade 2007

O Programa de Corticos recebeu o Prémio S&o Paulo Cidade 2007, o
gual elegeu as melhores iniciativas de gestéo na prefeitura. O Prémio foi
elaborado pela Secretaria Municipal de Gestao, da Coordenadoria de
Gestéo de Pessoas e da Escola de Formacao do Servidor Publico
Municipal.

Ao todo foram 126 trabalhos inscritos e 8 iniciativas premiadas. O
programa atingiu 85 pontos de 100 possiveis e foi considerado, no
relatério de avaliagao do prémio, “um projeto bem estruturado, com
diagnostico e planejamento de execucdo. Possui critérios de avaliacéo
de desempenho bem definidos e acompanhados. Bom exemplo de

gestao com praticas adequadas.”



