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PAUTA

1. Expediente:

1.1.  Aprovação da Ata da 79ª Reunião Extraordinária da 

Comissão Executiva da Operação Urbana Centro

2. Ordem do Dia: 

2.1. Processos de solicitação de Operação Urbana Centro, em fase de 

análise urbanística 

3. Assuntos Diversos

3.1. ADIN

3.2. Contrato do Plano Diretor do Parque D. Pedro II
EMURB
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2.1.Situação dos processos de solicitação de OUC, em andamento e 

consultas:

- MUSEU JUDAICO

- HOTEL CENTRAL

- RUA CONDE DE SARZEDAS

- SISAN

- OUTROS CASOS E CONSULTAS FREQUENTES

EMURB



Área de Especial Interesse

Perímetro da Operação Urbana Centro

Lotes lindeiros

MUSEU 

JUDAICO

SISAN

CONDE

SARZEDAS

JARAGUA

HOTEL

CENTRAL

SHOPPING

LIGHT

SINTETEL MOSTEIRO DE 

SÃO BENTO

HOTEL

ATLANTICO

CASTELINHO

Solicitações de Operação Urbana Centro

CENTRO

CULTURAL

BANCO DO

BRASIL



Conde Sarzedas



Conde Sarzedas

Localização



Conde Sarzedas







SISAN



SISAN



SISAN



SISAN

valor da contrapartida: R$ 889.073,97 (aprovada em fevereiro / 2000)

valor da contrapartida: R$ 1.618.981,89 (outubro / 2009)





Jaraguá



Jaraguá



Jaraguá

Localização



Jaraguá







SINAGOGA / Museu Judaico

Museu Judaico



SINAGOGA / Museu Judaico

Museu Judaico



SINAGOGA / Museu Judaico

Museu Judaico



Localização

Museu Judaico





Histórico e situação da ADIN

AÇÃO DIRETA DE 

INCONSTITUCIONALIDADE



Histórico e situação da ADIN

AÇÃO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

• 13 DE SETEMBRO DE 2002

Plano Diretor Estratégico do Município regulamenta as condições de 

transferência de potencial construtivo de imóveis contidos na área da OU 

Centro, preenchendo as lacunas da lei apontadas na ADIN de 1999.

• 06 DE ABRIL DE 2004

Relator do Supremo Tribunal Federal autoriza o prosseguimento das operações 

já contratadas.

• 10 DE NOVEMBRO DE 2005

EMURB formula uma consulta à Procuradoria Geral do Município quando à 

possibilidade de dar encaminhamento a novas solicitações de transferência de 

potencial construtivo para fora da área da OU Centro.  



Histórico e situação da ADIN

AÇÃO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

• NOVEMBRO DE 2006

A Procuradoria Geral do Município se pronuncia favorável à continuidade de 

processos de solicitação de transferência de potencial construtivo de imóveis 

tombados, para fora da área da OUC, com base no referendo do Supremo 

Tribunal Federal, ocorrido em maio de 2004. Entretanto, a Assessoria Jurídica da 

SEMPLA recomenda que esse procedimento seja condicionado à prévia ciência 

e responsabilidade dos interessados –cedentes e cessionários- para evitar 

eventuais riscos futuros à Prefeitura, advindos do julgamento final da ADIN.

• JANEIRO DE 2007

A Assessoria Jurídica da SEMPLA entende que a validade e eficácia da OUC, 

apenas deve ser reconhecida na área definida pelo seu perímetro, porém negada 

para tudo aquilo que estiver desconforme com os Planos Regionais 

estabelecidos pela Lei 13.885/2004.  



Histórico e situação da ADIN

AÇÃO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

• Ano de 2008

As solicitações de cessão de potencial construtivo transferido de imóveis

tombados foram analisadas com base no art. 220 do PDE, que se refere à

localização dos imóveis receptores nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao

longo dos eixos de transporte público de massa ou situados na área definida por

circunferências com raio de até 600 (seiscentos) metros, tendo como centro as

estações de transporte metroviário ou ferroviário excluídas as áreas de

Operações Urbanas Consorciadas.

O potencial construtivo máximo acumulável por transferência de imóveis fica

limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Máximo do imóvel receptor.

• Ano de 2009

Procuradoria Geral do Município solicitou à EMURB informação sobre as novas

propostas aprovadas de transferência de potencial de “tombados” pela OU

Centro para informar à Relatoria da ação no STF. Não houve novas aprovações

de OUC quanto a esse mecanismo. A EMURB deverá formular uma nova consulta

à Procuradoria Geral do Município sobre a atual situação da ADIN. SEM

RESPOSTA ATÉ MARÇO DE 2010.



Informações

CONTRATO DO PLANO DIRETOR 

DO 

PARQUE D. PEDRO II



31/12/2009 Acompanhamento

DIÁRIO OFICIAL CIDADE DE SÃO PAULO

Prefeito: Gilberto Kassab

Ano 54 - São Paulo, quinta - feira,

31 de dezembro de 2009, nº 242

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAÇÃO - EMURB

EXTRATO DE CONTRATO Nº 0209903000

Objeto: Elaboração de Plano Urbanístico Geral, Programas de

Ocupação

e Estudos Preliminares de Arquitetura, referente à

Reurbanização do Parque D. Pedro II e entorno.

Contratado(a): FUPAM – FUNDAÇÃO PARA A PESQUISA

AMBIENTAL

CNPJ: 49.365.612/0001-77

Valor: 499.623,09

Prazo: 06 Meses Data: 28/12/2009

(Diário Oficial p.55)

PLANO DE TRABALHO – ENTREGUE EM FEV 2010
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Saldo da conta vinculada da OU Centro      R$ 17.224.203,97

Total Arrecadado R$ 24.778.603,52

•Outorga  Onerosa R$ 18.232.446,23

•Receita Financeira R$   6.556.157,29

Saídas R$   7.564.399,55 

•Desapropriações R$        4.017.192,93

•Serviços / Obras /Despesas Bancárias R$       2.440.379,26

•Taxa de Administração EMURB R$           968.312,03

•CPMF R$             138.515,33

O TOTAL  DE  RECURSOS OBTIDOS PARA RECUPERAÇÃO DE  IMÓVEIS  

TOMBADOS FOI  DA  ORDEM  DE R$ 4 MILHÓES

Valores de 

31/12/2009
Resultados
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