80a REUNIAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO

Marco /2010

Diretoria de Desenvolvimento e Intervencdes Urbanas

PAUTA
1. Expediente:

1.1. Aprovacéao da Ata da 792 Reunidao Extraordinaria da
Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro

2. Ordem do Dia:

2.1. Processos de solicitacao de Operacao Urbana Centro, em fase de
analise urbanistica

3. Assuntos Diversos

3.1. ADIN
3.2. Contrato do Plano Diretor do Parque D. Pedro Il u{!!
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80a REUNIAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OU CENTRO

Marco /2010

Diretoria de Desenvolvimento e Intervencdes Urbanas

2.1.Situacéo dos processos de solicitagcao de OUC, em andamento e
consultas:

- MUSEU JUDAICO

- HOTEL CENTRAL

- RUA CONDE DE SARZEDAS

- SISAN

- OUTROS CASOS E CONSULTAS FREQUENTES

W

Pauta da Reuniao
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Ata de Reuman do Grupo de Trabalho 24/11/2009

NATUREZA DA PROPOSTA PROCESSD
REFORMA COM AUMENTO DE AREA E MUDANGA DE USOD 2009-0.029.822.3

PROPOMNENTE
KE SANG CHO (proprietario)

LOCAL DO IMOVEL
RUA CONDE DE $ARZEDAS, N° 322 @ 324 CONTRIBUINTE: D05.048.0113-3

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA  [dados || DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
prefiminares) de OUC (Zona de Uso ZCP b | ZEIS 3).

AREA DO TERRENO: 283,41 m"; Trata-ge de cutorga onerosa, apenas, ssm madanga de

AREA CONSTRUIDA TOTAL= 535,46 m"; faxa o8 ocupagao e, portanto, segundo APROV 2 , ndo

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL= 711,70 m?; M;::lﬂdﬂomﬂﬂ a taxa minima de 15% para area
)2 pﬂ“ L

AREA NAO COMPUTAVEL - 227,76 m Houve alteragao do responssvel tcnico.

CA=251;TO=80,36 % T PERMEAB = 3,34% O Interessado devera ar nmla documentagio do

AREA ADICIONAL - OUTORGA OUC - 221,08 m° ;fuﬁrﬂ:;: :B"WH W:M pretendida,

VAGAS ESTACIONAMENTO = & (medias) 80 de DU CENTRO, qus @ ds outorga onerosa

US0 COMERCIAL = nR2 de potencial construtivo.

PARECER DO GT

0 GTI manifestou-se favoravel ao prosseguimento da analise desde que sejam
apresentados os documentos requeridos para jungio ac Processo Administrativo:
2009-0.029.822.3, incluindo CONPRESP e CONDEPHAAT.

ENTIDADES REPRESENTANTES

presa

Secretaria Municipal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbana

Secretanta Municipal de Coord das Sub-Prefeluras - SUB SE

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana & Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municipal ge Desenvahimento Lbana

Secretara Municipal g2 Transportes
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DATA

Ata de Reuniao do Grupo de Trabalho 03/03/2010
NATUREZA DA PROPOS PROCESSO
REFORMA COM autmnou AREA £ MUDANGA DE USO 2009-0.029.822.3
PROPONENTE

KE SANG CHO (proprietirio)

LOCAL DO MOVEL
RUA CONDE DE SARZEDAS, N° 322 ¢ 324/ CONTRIBUINTE: 0D5.046.0118.8

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
1939 « anc de construglio

AREA DO TERRENO: 28541 m” ¢ 280,00 m* 1876 - sHuogso requtar (CEDI | SEHAB]

AREA CONSTRUIDA TOTAL 874,38 m'; 1983 - sitsagao regular (CEDI ¢ SEMAR)

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL = 646,82 w'; Area do terreno: 234,00 m' "

AREA NAO COMPUTAVEL - 227,76 m” &";omm?:m:.m‘

AREA ADICIONAL - OUTORGA OUC = 18222 m' gowe

CA=2090; TO =0,7973; T PERMEAB = 9,34% e e e e

VAGAS ESTACIONAMENTO « & (mé wt o que © nwo womo i allera M .

{locadas num raio de 200,00) 1a o que

USO COMERCIAL = nR2 | ZCPRAOS v 2135 3 - COZT CONPRES® & CONDEPHAAT

PARECER DO GT

Em abril / 2009, o GTI manifestou-se favoravel ao prosseguimento da solicitagdo a vista dos
documentos apresentados nos Processo Administrativo 2009-0,029.822.3. Na ocasido o
proponente foi comunicado da decisdo do GTl ¢, a seguir, apresentou:

*  Cuadro de dross, escly o drees putd ® # Armas obgeto de CUBOIGA Oneross delinides sm
planta; documentos necessarnos

« CEDve W o de sus ap =] (planta apr em 1979)

« Osd Que © novo projeto ndo altera g, e
onmmmacmmncmmrnmowom

A @e CET fol por tratar-se de empeeendimento de pequena porte.
ocnmmmapmmmwmmmommmuomm
podera contratar o laudo de avaliagio do valor de mercado do metro’ para o céiculo do
Benelicio e da Contrapartida e devera munwdocunonmo complementar solicitada a 1.

87 do processo (providenciar firma reconhecid & ap tados),
ENTIDADES REPRESENTANTES

Empresa Wonkcipal Ge Urbanzag 8o

8 LY aa 80 e D h to Urbano

Secratana S inbie Estisurs Urtana ¢ Otoms

Secretaria Munopal de Cutura

Secretarin Muncial de Dmermvoivemento Utbano

Yy Ide T
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valor da contrapartida: RS 889.073,97 (aprovada em fevereiro / 2000)

valor da contrapartida: RS 1.618.981,89 (outubro / 2009)
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- DATA
Ata de Reunido do Grupo de Trabhalho 24/11/09
HATUREZA DA PROPOSTA PROC. ADMINISTRATIVOD
ALTERAGAD DE CERTIDAD 11N0NSEMPLA — DUC 2008 - 0.029.691.1

P4 1338-0.167.600-3 / EMURE N° 25 (encedrado, ora em consulta na EMURE)
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL

PROPONENTE
SISAN | SILVIO SANTOS PARTICIPAGOES SiC LTDA

LOCAL DO IMOVEL
LA AT AR, 254 DORTRIBOINTED : BESE DAY ( BHE-S - 030ad | 122 1 B0t | RESISENOIML
LU JACEOLAL 530 1 e 08.0007-8 I VIR SO0 CONTRIBUANTES

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA ORIGINAL [1338) SGIJCITAEE ATUAL {3005): USD Ravs nR2
Aprovada peia O AMIEEMPLA — DUC En0SSinG CENTER

- £ CH I r 1
FA 1935-0.167 200-SEMUREMNEZS | CONTRAFARTIOA QUITADA E"“Mtz'n 1 ”.lll_lm“- TR DOMEACIAL (rRZ)

Alvars J001/D0013202 - PA 2000-0 229.551-5
v 2 = e w7 i
Tées + Rprvimanian fpe ¢ 3 painarioe oe e com il

g £16 vaicuion /0 matae. 4 def/ f rlsdoris; Ace s Rl R Jecegual, S0

i fares e 551 | CONDOMIAG 1 ¢ RESICEUCIAL IR 1)
D0 TERRERD - KREA B ESCRMERR » i3, M o'
KR 0 TERBEND irj m. T

T el 1 suinderia; Acwses pein Fes Sanis Auars,

NOTAS:

PARECER DO GTIl da OU Centro

Ficou decidido:
. Encaminhar & CTLU/SMDU consulta sobre a possibilidade de combinagio de
incentivoe gratuito que inclua o uso misto, na aplicagio da Lei 12.3491997para o
Condominio 2, conforme minuta apresentada.
- Mo caso do Condominio 1, se mantido o projeto apresentado, ndo havera
necessidade de participagdo na OU Centro, nos termos do paragrafo 19 do art® 3
da Lei 12.349/1997.

ENTIDADES REPRESENTANTES

Empresa kMunicipal de Urbanlzagdo

Secretara Municipal da Habagdo e Desenvolvimento Urbano

Secretara Municipal de Coordenagaa das Sub-Prefelburas —

Secretara ge |nfra Estrutura Urbana & Ooras

Secretara Municipal de Cultura

Sapretara Municipal ge Desenvolvimentn Lbano
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Localizacéao

hitpcligen prodam/mapasimapa. mwf

Mapa de Sao Paulo
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DATA

Ata de Reuniio do Grupo de Trabalho 07/04/2009
NATUREZA DA PROPOSTA PROCESSD
SOLICITAGAD DRIGINAL — VEMDA DE POTENCIAL CONSTRUTIVD DE IMOVEL TOMBADD
BOLICITAGAD ATUAL - PROJETD MODFICATIVO PARA RESTAURD E REFOAMA COM 1998-0.242.750-0

AUMENTD DE AREA; MUDANGA PARCIAL DE U30 E REGULARIZAGAD PELA Lel 238278

PROPONENTE
SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E FARTICIFA(}E)ES, LTDA

LOCAL DO IMOVEL
RUA MAJOR QUEMNHO, 28, 44 8 76 CONTRIBUINTE: 006.021.0642-7 / D&43-5 1 0644-3

CARACTERISTICAS DA PROPOSTA APROWADA [DESPACHD CHLUMS00N)| DADCE COMFLEMENTAREE DA PROPOITA DE FROJETOD

O Imavel (Zona Z6-002 / ueo 82 5) POSEUR 13,835 67 m2 s Arsa MODIFIGATIVO ATUAL

somputivel passivel do- irancferénola (PCpt, Inelso B do art® 72 ARES DD TERREND: 1.831,00 m¥;

da Lol 12 348/8TAOUC]. Houve aprovapio da fransferfnola de Srea AREAE APROVADAS:

soncirulda sguivalsnbs (ACe = 329,26 m”) para imovel fora da Area Consiruida Tolal= 27.107,40 m®; Area Constnaida

droa da QUG [cassionario proposta EMURB! QUG i® 15 no valkor dy Computivsi= 2. ag CA=1 TO =883
Fid B18.857,41, o car mcgatado por 'nmm%:m’%ﬁum—%m =

oomprovagio ds decpsca
efsduada am cbra de metaw sconolukda & aprovada (DFHEEC & A c i ﬁn“n.‘r

EMURBJ, o qus sinda ndo ouomei. Ma reformas, sem aumseio
e droa, 0 Imevel G0 bonafioiou dos INseniivos da Lol 12348087 g'.?nf"“h“ . |o:°:m= “'ﬂ:&;ﬂ
fart® 37 & n8o houvs sontrapartids Snanosira n

[soiichaclo o= alvars de aprovagio & com delberacio do
COMPRESP sobre o projefo modioative de reforma som
asumanko de Area; mudangs parolal de ues & reguiarizagio
pola el E382TE

PARECER DO GT

O proponente sera comunicado da decisio do GTI e devera apresentar:
= Quadro de dreas, e plantas do projeto atual para jungdo ao PA de OUC;
+ Plantas vistadas do CONPRESP.

ENTIDADES REPRESENTANTES

=]

Secretaria Muricipal da Habitagde e Desenvolimenio Urbana

Secretana Muricipal de Coardenacin das Sub-Prefeiuras — SUB SE

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana e Obras

Secretaria Muricipal de Culbura

Secretaria Municipal de Desanwalimento Urbang

Secretarta Municipal de Transpares




n.* EMURE

PN 3
OO

Ata de Reunido do Grupo de Trabalho 16/06/2009
NATUREZA DA PROPOSTA PROCES SO
BOLICITAGAD DRIGINAL - VENDA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE IMOVEL TOMEADD 19980242 750-0

BSOLICITAGAD ATUAL - PROJETO MODSFICATIVO PARA REETAURD E REFORMA
AUMENTD DE AREA; MUDANCA PARCIAL DE USD E REGULARIZAGAD FELA Lel 233278

PROPONENTE
SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E FAR’TICIFACf)ES, LTDA

LOCAL DO IMOVEL
RUA MAJOR GUENHO, 28, 44 & 76 CONTRIBUINTE: 0DE.021.0642-7 | 0&43-5 | DE44-3

[CARACTERISTICAS DA PROPOSTA APROVADA (DESPACHO CHLUSMRRE0T) DADCE COMPLEMENTARER DA PROPOETA DE PROJETD
0 Imedneed (Zona ZE-O02 / weo 32 E) poscula 13,538,652 m2 de drea MODIFICATIVD ATUAL
passe] dn (PCpt, Incles M oo arke 72 AREA DD TERRENO: 1.831,00 m¥;
s Ll 12.34887/0UCL Houve aprovagpdo da francferénols de srea AREAE APROVADAS:
tonstruita equivalsnts (ACe = 3.794,76 m*} para imdvel fora da ‘Area Coneiruida Tolal= 27.147,40 m®; Area Conetruida
[ara da OUC [sessiontrc proposts EMURES OUG BF 16} no valar 88 | computAuni= 26.853,98 mf; CA = 16,75; TO = 88,31
i B16.487,41, u.ummnu Of QOMETOVARA d8 dSENSEE = = - -
efeduada am cbira de restasne conclulda = aprovada (DFHZMC o - 3
[EMURB), o qus sinda nio seormau M refoms, sam aumssio h! mc" mg:‘nﬁ‘?n':;m
e 5 o ko e contrapari Bmaneets Dot sobdoe | | AATUAL SOUGTAGKG GE DUTORGA DRERGRAPELA
P 2001-0.268 3770 (sl [ — OU CENTRO remaés 4z qustifiec abalxo:
Brosasen leamoitagio o aprovaga a}  Areaobjebto da cutorga inoonsictents jrever dedu, {
= oom deliberagdo do COMPRESF sobre o projsio modinoative et e u’gﬂ e Brome a mamol 5‘“"‘
e raforma Som lmunhmmmmmnldum ¥
I o} Oulorga em ZEFEC

= reqularizacio ceda sl

PARECER DO GT

O processo 1998-0.242.750-0 devera ser encaminhado ao APROV 2 para
manifestacdo quanto a consisténcia do quadro de areas constantes em pegas
graficas apresentadas.

ENTIDADES REPRESENTANTES

presa

Secretaria Munidpal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbano

Secretaria Municipal de Coord: das Sub-Prefefuras — SUB SE

Secretaria g2 Infra Estrutura Urbana e Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municpal de Desenvahvimento Urbano

‘Secretana Municipal o2 Transpores




SINAGOGA / Museu Judaico
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DATA

Ata de Reuniio do Grupo de Trabalho 24/11/2009
NATUREZA DA PROPOSTA A PROCESSD
REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA! MUDANGA DE USD PARA SERVIGOS E
LAZER | REGULARIZAGAD DE EDIFICID 2008-0.381.698.3
PROPONENTE
ASSOCIACAD DOS AMIGOS DO MUSEU JUDAICD
LOCAL DO IMOVEL
RUA MARTINHD PRADO, 128 [ CONTRIBUINTE: 006.020.052¢-4
CARACTERISTICAS DA PROPOSTA DADOS COMPLEMENTARES DA PROPOSTA
AREA DO TERFENG = 228,00 m* €E Imdwal possul processo de tombamento municipal
PERMIZSEQ DE USO = 300,00 m¥(LOTE 2} Projeto Original Aprovado 1529;
TERRENO TOTAL= 1.128,00 m® |&rea total |08 = 2.521,25 v,
AREA CONSTRUIDA TOTAL= S.612,87 m%; =1.506,51 m’ [projete
AREA COMSTRUIIA COMPUTAVEL- $73,28 m: m: :gﬂﬁ= 15,.,,.,} ﬁ[m,..:f';'?;’m;
::Ezauwmnwuzmmﬁ [Area a reguiarizar = 581,00 m* (zam QUC)
TO = 81,88 % Edificagdo com 3 subsolos jusce divarsoe);
AREA TOTAL A REGULARIZAR OUC — 481,00 m® [Térmeo; mezanino; Uilizag3o de incentivos gratultos
ATIVIDADE PROPOSTA - NR3 da DUC {inelse IV do art® 3° da Lel 12.3452003).
20NA DE L8O - ZCP- bins N30 prevé vagas para o estacionamento de velculos;
A original: Sinagoga Beth-El; Regularizagio de 451,00 m' sem dedugio de araas peia
atividade plelieada: MUSED JUDAICO ouc

PARECER DO GT

O proponente devera apresentar:
+ Manifestagio da CAIEPS;
+ Proposta de fratamento do entorno: conservagacimanutengio do Viaduto Martinho
Prade ou tratamento do acesso de pedestres junto ao Viaduto 9 de Julho;
+ Laudo de avaliagido do valor de terreno {mercado).

ENTIDADES REPRESENTANTES

‘Empresa Wnleipal e Fbanzagio

Secretaria Municipal da HabltagSo e Desenvolimenio Urbana

Secretarta Municipal de Coordenacie das Sub-Prefekuras —

Secretaria ge Infra Estrutura Urbana & Oorae

Secretaria Municipal de Cultura

Secretaria Municipal ge Desenvahimento Lbana

Secretara Municipal g2 Transportes




Historico e situacao da ADIN




ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* 13 DE SETEMBRO DE 2002
Plano Diretor Estratégico do Municipio regulamenta as condi¢cfes de
transferéncia de potencial construtivo de imdveis contidos na area da OU
Centro, preenchendo as lacunas da lei apontadas na ADIN de 1999.

* 06 DE ABRIL DE 2004
Relator do Supremo Tribunal Federal autoriza o prosseguimento das operacoes
ja contratadas.

* 10 DE NOVEMBRO DE 2005
EMURB formula uma consulta a Procuradoria Geral do Municipio quando a
possibilidade de dar encaminhamento a novas solicitagcbes de transferéncia de
potencial construtivo para fora da area da OU Centro.

Historico e situacdo da ADIN



ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* NOVEMBRO DE 2006
A Procuradoria Geral do Municipio se pronuncia favoravel a continuidade de
processos de solicitacdo de transferéncia de potencial construtivo de iméveis
tombados, para fora da area da OUC, com base no referendo do Supremo
Tribunal Federal, ocorrido em maio de 2004. Entretanto, a Assessoria Juridica da
SEMPLA recomenda que esse procedimento seja condicionado a prévia ciéncia
e responsabilidade dos interessados —cedentes e cessionarios- para evitar
eventuais riscos futuros a Prefeitura, advindos do julgamento final da ADIN.

* JANEIRO DE 2007
A Assessoria Juridica da SEMPLA entende que a validade e eficacia da OUC,
apenas deve ser reconhecida na area definida pelo seu perimetro, porém negada
paratudo aquilo que estiver desconforme com os Planos Regionais
estabelecidos pela Lei 13.885/2004.

Historico e situacdo da ADIN



ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE

* Ano de 2008

As solicitacbes de cessao de potencial construtivo transferido de imoveis
tombados foram analisadas com base no art. 220 do PDE, que se refere a
localizacdo dos imoOveis receptores nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao
longo dos eixos de transporte publico de massa ou situados na area definida por
circunferéncias com raio de até 600 (seiscentos) metros, tendo como centro as
estacOes de transporte metroviario ou ferroviario excluidas as areas de
Operacdes Urbanas Consorciadas.

O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de imoveis fica
limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Maximo do imoével receptor.

* Ano de 2009

Procuradoria Geral do Municipio solicitou a EMURB informacéo sobre as novas
propostas aprovadas de transferéncia de potencial de “tombados” pela OU
Centro para informar a Relatoria da acdo no STF. N&o houve novas aprovacdes
de OUC quanto a esse mecanismo. A EMURB devera formular uma nova consulta

a Procuradoria Geral do Municipio sobre a atual situacdo da ADIN. SEM
RESPOSTA ATE MARCO DE 2010.

Historico e situacdo da ADIN



Informacoes




DIARIO OFICIAL CIDADE DE SAO PAULO
Prefeito: Gilberto Kassab

Ano 54 - Sao Paulo, quinta - feira,

31 de dezembro de 2009, n° 242

EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO - EMURB

EXTRATO DE CONTRATO N° 0209903000

Objeto: Elaboracdo de Plano Urbanistico Geral, Programas de
Ocupacao

e Estudos Preliminares de Arquitetura, referente a
Reurbanizacao do Parque D. Pedro Il e entorno.

Contratado(a): FUPAM — FUNDACAO PARA A PESQUISA
AMBIENTAL

CNPJ: 49.365.612/0001-77

Valor: 499.623,09

Prazo: 06 Meses Data: 28/12/2009

(Diario Oficial p.55)

PLANO DE TRABALHO - ENTREGUE EM FEV 2010

31/12/2009 Acompanhamento
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Total Arrecadado RS 24.778.603,52

® Outorga Onerosa RS 18.232.446,23
® Receita Financeira RS 6.556.157,29

Saidas RS 7.564.399,55
® Desapropriacoes RS 4.017.192,93
® Servigos / Obras /Despesas Bancarias RS 2.440.379,26

® Taxa de Administragdo EMURB RS 968.312,03

® CPMF RS 138.515,33

Saldo da conta vinculada da OU Centro RS 17.224.203,97

O TOTAL DE RECURSOS OBTIDOS PARA RECUPERACAO DE IMOVEIS
TOMBADOS FOI DA ORDEM DE R$ 4 MILHOES

Valores de
31/12/2009

Resultados
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