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Processo Legislativo — MP 759, de 22 de dezembro de 2016.

Julho de 2016: criacao do Grupo de Trabalho no Ministério das Cidades
22 de dezembro: publicacao da MP 759

20 de abril: projeto substitutivo apresentado pelo Consultores do SF.
25 de abril: projeto substitutivo apresentado pela Comissao

02 de maio: adequacoes ao projeto substitutivo

03 de maio: novas adequacoes ao projeto substitutivo

03 de maio: aprovacao do relatorio pela Comissao Mista -PLV n2 12/2017
24 de maio: aprovado pela Camara dos Deputados

31 de maio: aprovado no Senado Federal

27 de junho: aprovadas as emendas na Camara dos Deputados

11 de julho: sancao pelo Presidente a Republica

Da Regularizacao Fundiaria Rural
Da Regularizacao Fundiaria Urbana
Dos procedimentos de avaliacao e alienacao de iméveis da Uniao




Conceito da Regularizacao

(000 110 (o e 2R =1 [T E [T [T T4 s E L [ ATE N Abrange Medidas juridicas, urbanisticas, ambiental
C Lo E T L T E TG [T EET B e sociais destinadas a incorporacao dos nuclec
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garantir o direito social a moradia, o pleno

desenvolvimento das fung¢oes sociais da

propriedade e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado.



Objeto da Regularizacao

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

AT E L L L I TN ETEEG T T E G I8 NUcleos Urbanos Informais: assentamentos
com predominio de moradia; humanos com usos e caracteristicas urbanas;

Definicao de area urbana

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017
Critério da legalidade; Critério da destinacao;




Consolidacao

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

v" Numero de pessoas; v' Dificil reversao;

v Infraestrutura minima implantada; v' Tempo da ocupacdo;

v Natureza das edificacdes;

v' Presenca de equipamentos publicos;
v’ Outras circunstancias.

Demarcacao Urbanistica

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017
Obrigatdria para algumas situagoes. Sempre facultativa.




Qualificacao da Reurb

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

Reurb-S: Reurb-S:
v'Fins de moradia; Predominio de populacao de baixa renda;

v'Predominio de populacdo de baixa
renda;

v'Tempo minimo de ocupacgdo — 5 anos -
v'Zeis; ou

v'Declaracdo de interesse

§52. A Classificagao do interesse visa exclusivamente a (1) identificacao dos responsaveis

pela implantacdo ou adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao (2)
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.



Lei 11.977/2009

Lei 13.465/2017

12 incisos:

v'Identificar os nucleos, organiza-los e assegurar a
prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes,
melhorando as condi¢cdes urbanisticas e ambientais;

v'Criar unidades imobilidrias compativeis com o
ordenamento territorial urbano e constituir direitos reais
em favor de seus ocupantes;

v'Promover a integracdo social e a geracdo de emprego e
renda;



Lei 11.977/2009

Lei 13.465/2017
Garantir a efetivacao da funcao social da propriedade;
Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus ocupantes;
Concretizar o principio da eficiéncia na ocupacao e no
uso do solo;
Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos
urbanos informais;



Rol de Legitimados

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

Ampliado:
v'Defensoria Publica;
v'"Ministério Publico;

Competéncia para aprovar

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

Reurb-S: Reurb-S e Reurb-E (APP, APA, APM):
Y T T TN e [ GG DY S v Municipio com  6rgdo  ambiental

Ambiente e Orgdo Ambiental KEISESIE1s[e}
capacitado; v'Estado, subsidiariamente;
v'Estado, subsidiariamente;

Reurb-E:



Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017
SETE NG RIS TG EIE NS E TGS Para atos de registro, averbacoes e certidoes

Fase de Notificacoes

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017
v’ Trés fases:

- Na demarcacao;

- No procedimento administrativo;

- No Registro do Projeto;

Onde? A escolha do Municipio (art. 20, §52);




Titulagao | — Legitimac¢ao de POSSE
Lei 13.465/2017

v’ Legitimacdo de Posse: v’ Legitimac3do de Posse:

- sO reurb-S;

- diversos requisitos (s0 moradia, so
um imavel etc.)

- bem publico ou privado; - qualquer uso;

- apos demarcagao; - somente bem privado;

- conversao por requerimento; - conversao automatica (usucapiao urbana da CF);

- prazos para conversao de acordo
com as espécies de usucapiao;

- qualquer reurb;
- sem requisitos;

- conversao provocada (demais usucapioes);
- requisitos para a conversao de acordo com as
espécies de usucapiao;




Titulacdo Il — Legitimacio FUNDIARIA

Lei 11.977/2009

Lei 13.465/2017
v’ Legitimacdo Fundiaria:
- até 22 de dezembro de 2016;
- bem publico ou privado;
- aquisicao originaria;
- independe de recolhimento de tributos;
- limitacdes para a Reurb-S;



Procedimento Administrativo Municipal

Lei 11.977/2009

v'X
v'Demarcacao;

Lei 13.465/2017

v' Requerimento, processamento, elabora¢do, saneamento, decisio, CRF
registro.

v Prazo: 180 dias para andamento;

v' Aprovacdo Municipal (art. 38 e 40):

- indicar as intervencodes, se necessarias;

- aprovar o projeto;

- a responsabilidade pela implantacao da infra essencial e dos equipamentc
publicos;

- a responsabilidade pela implantacao das medidas de mitigacao
compensacao urbanistica e ambiental,

- identificar e titular os ocupantes;

v" CRF — certiddo de regularizacdo fundiaria:

- projeto de regularizacao;

- termo de compromisso;

- listagem de ocupantes (Leg. fundiaria e/ou de posse);



Projeto de Regularizacao Fundiaria

Lei 13.465/2017
Definira: (5) Contera: (10)
vAreas ou lotes a serem v'Lepac;
regularizados; v'Planta de sobreposicdo, se possivel;
v'Vias de circulagdo existentes ou v'Estudo preliminar;
projetadas e, se possivel, areas v'"Memoriais descritivos;
publicas; v'Proposta de solucdes;
v'"Medidas necessarias; v'Estudo técnico para area de risco;
v'Condigbes para promover a v'Estudo técnico ambiental, se necessario;
seguranca da populagao em risco; v'Cronograma fisico de implantacdo de obras e
v'Adequagdo da infraestrutura servicos e eventuais compensacoes;
basica; v'Termo de compromisso;

v'Projeto urbanistico:

Definira:




Projeto de Regularizacao Fundiaria

Definira: v Projeto urbanistico: (9)

vAreas ou lotes a serem [NNilIeE
regularizados; - areas ocupadas, sistema viario, unidades imobiliarias
v'Vias de circulacdo existentes ou existentes ou projetadas;

projetadas e, se possivel, areas - unidades imobiliarias detalhadas;

publicas; - quadras, lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade
4

. . . regularizada;
v'Medidas necessarias; 5 _ , o
- logradouros, espacos livres, areas ou edificios publicos;

v'Condicdes para promover a o, ,
- eventuals areas usucapldas;

seguranca da populagao em risco; - medidas de adequacdo das desconformidades.

v'Adequacdo da infraestrutura

- medidas de adequacdao de mobilidade, acessibilidade,
basica; infraestrutura e relocacao de edificacdes;

- obras de infraestrutura;

- outros requisitos municipais;



HEERAS

Basica:

- vias de circulac¢ao;

- escoamento de aguas pluviais;

- rede de abastecimento de 3agua
potavel;

- solugdes para o esgotamento
sanitario;

- solugdoes para energia elétrica

domiciliar;

Lei 11.977/2009

Lei 13.465/2017

“Essencial”:

- sistema de abastecimento de agua
potavel, coletivo ou individual;

- sistema de coleta e tratamento de
esgoto, coletivo ou individual;

- rede de energia elétrica domiciliar;
- solucoes de drenagem, se
necessarias;

- outros requisitos municipais;



Exigéncias urbanisticas e ambientais

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

\ Tt e o o Lo LRIV Lo s PE T (= [F[o=1e ) Municipio pode dispensar as exigéncias
(o [o IR e T o1 L TE | G SRR CE R NT | [T IR relativas ao percentual e dimensdes de

tamanho de lotes areas publicas, tamanho dos lotes e
outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 35, p. u.: O projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros

urbanisticos e ambientais ESPECIFICOS, além de identificar os lotes, as vias de

circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.



Registro da Regularizacao

1. Demarcacao; v' Demarcacado + projeto + titulac3o;
2. Projeto de regularizagao;

3. Legitimacao de posse;

4. Conversao da legitimacao de

posse;

N

15 dias para qualificar;

N

60 dias para registrar, prorrogavel por até igual

periodo;

Especializacao de fracao ideal;
Registro de contrato;
Notificacdes simplificadas;

D NN NN

Dispensa de retificacao, notificacao, unificacao ou
apuracao de disponibilidade ou remanescente;




Nucleos implantados antes de 19 de dezembro de 1979

Lei 11.977/2009 Lei 13.465/2017

D S GO R EEVET G [ R v Dispensa a apresentacdo do projeto de
aprovacao do projeto. regularizacao fundiaria, de estudo
técnico ambiental, de CRF ou de

quaisquer outras manifestacoes,
aprovacoes, licencas ou alvaras
emitidos pelos drgaos publicos.

Aplicacao da nova Legislacao

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderao ser aplicados

aos processos administrativos de regularizacao fundiaria iniciados pelos entes publicos
competentes até a data de publicacao desta lei, sendo regidos, a critério deles, pelos
arts. 288-A a 288-G da Lei 6.015/1973 e pelo arts. 46 a 71-A da Lei 11.977/20009.




Regularizacao de bem publico

Art. 13. §32. O disposto nos §§12 (isengOes) e 22 (sem comprovacgao) deste artigo aplica-
se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de
interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da

administracao publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de
2016.




Regularizacao de bem publico

Lei 13.465/2017

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacao
fundiaria e a constituicao de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em
ato unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao encaminhados ao cartério

o instrumento indicativo do direito real constituido e a listagem dos ocupantes que serao

beneficiados pela Reurb, com as respectivas qualificacdes e a indicacao das respectivas
unidades, estando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial individualizado e as cdpias
da documentacao referente a qualificacao de cada beneficiario.

Art. 30.
§12. Na reurb requerida pela Unidao ou pelos Estados, a classificacao prevista no inciso |
do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.




Regularizacao de bem publico

Lei 13.465/2017

Art. 59. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que
tenham sido constituidos para a alienacao de unidades ja edificadas pelo proéprio
empreendedor, publico ou privado.

§12. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagbes em condominios horizontais ou

verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§22. As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos habitacionais serao atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional
demonstrar que no processo de regularizacao fundiaria ha obrigacoes pendentes, caso em que
as unidades imobiliarias regularizadas serao a ele atribuidas.




Regularizacao de bem publico

Lei 13.465/2017

Art. 60. Para a aprovacao e o registro dos conjuntos habitacionais que compoéem a Reurb,
dispensada a apresentacao do habite-se e, no caso de Reurb-S, das respectivas certiddoes negativas d
tributos e de contribuicoes previdenciarias.

Art. 98. Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a prerrogativa d
venda direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentc
exigidos pela Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os imoveis se encontrem ocupados at
22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo em legislacao propria nos moldes d
disposto no art. 84 desta Lei.



Institutos criados ou regrados na nova Legislacao

Lei 13.465/2017

Direito Real de Laje;

Condominio de Lotes;

Conjuntos Habitacionais;

Condominio Urbano Simples;
Arrecadagao de Imoéveis Abandonados;
Consodrcio Imobiliario;

v
v
v
v
v
v
v

Loteamento com acesso controlado;




