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Data, hora e local: 11 de setembro de 2014, as 9h30m, na Rua Sao Bento, 405, Auditdrio do
100 andar do Edificio Martinelli, S3o Paulo, SP. Pauta do dia: Diretrizes gerais e proposicoes
preliminares do processo de revisdo participativa da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo — Lei n. 13.885, de 25 de agosto de 2004. Conselheiros Presentes da Comissdao
Interna do CMPU: Fernando Tulio Salva Rocha Franco (Secretario Executivo), Daniel
Todtmann Montandon (Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU/DEUSO);
Eduardo Della Manna e Ricardo Yazbek (Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacao e
Administracao de Imoveis de Sdo Paulo - SECOVI), Odair Garcia Senra (Sindicato da Industria
da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo — SINDUSCON), Marta Dora Grostein (Universidade
de S3o Paulo — USP), Valter Luis Caldana Junior (Universidade Presbiteriana Mackenzie),
Jacobina Albu Vaisman (Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo — CAU/SP), Luiz
Carlos Costa (Movimento Defenda Sao Paulo), Luiz Alexandre Lara (Central Sindical de
trabalhadores com atuacdao na cidade de Sao Paulo — Técnico Convidado), Aparecida Regina
Lopes Monteiro (Associacao de Moradores com atuacdo em ambito municipal — Técnica
Convidada); Ordem do dia: 1) O Secretario Executivo Fernando Tulio Salva Rocha Franco
iniciou os trabalhos, agradeceu a presenga de todos e apresentou a pauta da reunido. 2) Daniel
Todtmann Montandon (SMDU/DEUSO) apresentou um panorama geral do processo de revisao
participativa da Lei 13.885/04 a luz do novo Plano Diretor de Sao Paulo (Lei 16.050/2014) e, em
seguida, as propostas de tipologia de zonas e o respectivo rebatimento territorial destas em Sao
Paulo. 3) O Conselheiro Eduardo Della Manna (SECOVI) agradece a apresentacdo e elogia o
andamento do projeto de revisdo. Fez observagbes sobre a necessidade de simplificacdo da
legislacao vigente e a cerca do critério de demarcacao territorial das zonas nos lotes, visando
minimizar os conflitos de zoneamento, propondo entao trabalhar com quadras inteiras no intuito
de sanar as duvidas pendentes sobre os lotes. Analisou o impacto que os equipamentos de ZOE
oferecem ao territorio, sendo entdo necessaria a solucdo de restringir o uso dos mesmos.
Pontuou a cerca das areas contaminadas em que poderiam ser previstos beneficios econémicos
por meio da Cota Ambiental para que sejam investigadas e descontaminadas tais areas
permitindo assim sua utilizagdo. Comentou também sobre as areas industriais, sendo necessario
criar um espago exclusivo para estas, dando-lhes como motivagdo, incentivos fiscais para
dinamizacao produtiva. Acentuou que é necessario definir os parametros para zonas nao
residenciais e a necessidade de detalhamento das Macroareas mediante uma regulamentacao
propositiva. 4) O Conselheiro Luiz Carlos Costa (Movimento Defenda Sao Paulo) abordou a
questao metodoldgica a cerca das mudancas expostas, pois seria relevante levar em
consideracao e debater a intencao que norteia o desenvolvimento das propostas e os interesses
envolvidos, evitando assim que ao modificar determinadas areas, fiquem resguardados os
conceitos de zonas ja existentes de modo que um ajuste uma determinada area ndo prejudique
a funcionalidade de outra que esteja em pleno funcionamento. Destacou, em seguida, que
considera necessario discutir os critérios de demarcacao de Zonas Corredores, se a unidade € a
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quadra, uma faixa, como é hoje (40m), ou o lote lindeiro aos eixos viarios, considerando ainda
os interesses e os conflitos existentes. Observou que se deve debater quais areas serdao
preservadas da acao imobilidria, especialmente considerando o processo de verticalizacao e seus
efeitos subsequentes, destacando aquelas que podem ser adensadas e quais nao devem. 5) O
Conselheiro Valter Luis Caldana Junior (Universidade Mackenzie) elogiou o trabalho
desenvolvido, sugeriu propor uma discussao metodoldgica a respeito dos grandes nuances ainda
existentes em relacdo aos desenhos urbanisticos, necessitando recuperar a geomorfologia da
cidade e preservar os recursos hidricos. Ressaltou a relevancia de discutir a respeito do Cdédigo
de Obras no qual esta desatualizado e em desacordo com o novo PDE sendo, portanto,
necessaria uma discussdao do partido da proposta de revisao do zoneamento nesse contexto.
Afirmou que poderiamos caminhar para uma legislacdo mais permissiva destacando restricdes
especificas para casos especiais. 6) O Conselheiro convidado Luiz Alexandre Lara (Central
Sindical — Técnico Convidado) destacou a importancia da realizacao de projetos urbanisticos e
que a lei de zoneamento poderia categorizar certas tipologias em que fosse necessario tal
elaboracdao, destacou, como exemplo, a ZOE, presente no PDE de 2002 em que estavam
previstas AIUs. Destacou que as areas no entorno das estagdes de metr6 poderiam receber tal
tratamento dado que geram grande impacto regional. 7) A Conselheira Marta Dora Grostein
(Universidade de Sdo Paulo — USP) parabenizou a proposta apresentada pela leitura técnica do
territdrio que apresenta uma nova perspectiva para o zoneamento. Reforcou a importancia de
transformar a ldgica dos parametros urbanisticos em instrumentos de projeto. Aludiu a respeito
da ZER's, sendo relevante permitir mais de um domicilio por lote para dinamizar areas
desocupadas, mas com a preservacao da morfologia original. A respeito da proposta de revisao,
a Conselheira considerou que a articulacdo dos Eixos de Estruturacdo da Transformagao Urbana
as Zonas de Centralidades é de suma importancia bem como a identificagdo de areas para
desenvolvimento de projetos especificos de intervencao urbana. 8) A conselheira Jacobina Albu
Vaisman (CAU/SP) parabenizou pela proposta e indagou sobre os critérios relativos ao meio
fisico desta proposta, tais como as APP’s, rios, nascentes e cdrregos; destacou ainda a
importancia dos grandes rios da cidade. Afirmou que se tais questdes nao forem enfrentadas,
novos pocos artesanais, mesmo que ilicitos, continuardo a ser construidos, especialmente para
se precaver da estiagem. Ponderou que as Zonas Industriais precisam ser discutidas com o
intuito de tornar sua ocupacao mais sustentavel e tecnoldgica. Avaliou que precisa-se discutir o
processo de dinamizacao das ZER's para evitar seu esvaziamento. Indicou que o uso residencial
nas Zonas de Centralidade contribui para sua ativacdo. 9) Daniel Todtmann Montandon
(SMDU/DEUSOQ) esclareceu que a proposta de revisao parte da leitura da cidade como um todo
definindo estratégias de inducdo para a preservacao e transformacao de determinados espagos,
considerando seus aspectos locais. Para tanto, os instrumentos como as regras de ocupacao, a
Cota Ambiental, o regramento de lotes médios e grandes, a classificacao de usos, entre outros,
deverdo observar tais estratégias. Destacou ainda a importancia de considerar-se que alguns
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dos pontos levantados precisam ser compreendidos a partir de uma visao que considere o
sistema municipal de planejamento urbano como um todo, como exemplo observou que os
Parques Lineares deverao ser objeto de detalhamento dos Planos Regionais. 10) Valter Luis
Caldana Junior (Universidade Mackenzie) comentou que as ZPI's necessitam de tratamento
especifico em funcdo das transformacdes em curso. Reforcou que é preciso estabelecer
estratégias inovadoras na construcao da proposta de revisdao, assim como foi feito no Plano
Diretor que define novos horizontes para o desenvolvimento da cidade. Como exemplo destacou
a reducdo drastica no numero de zonas e o reforco do papel do desenho como ordenador das
transformagdes urbanas. Evidenciou que caso o numero de zonas fosse reduzido poder-se-ia
estabelecer outros mecanismos de regulacdao como classificagdo de uso, incomodidade e
ocupacao. 11) Fernando Martines (ouvinte - CTLU) refutou que a lei acaba reduzindo os
projetos a planilhas de excel e que muitas vezes o Coeficiente de Aproveitamento real dos
empreendimento ultrapassa o valor maximo em fungdo das areas ndao computaveis e observou
que tal processo de revisao deve se dar com o objetivo de reestruturar a cidade. 12) Fernando
Tulio Salva Rocha Franco (Secretario Executivo) esclareceu as etapas do processo participativo
de revisdo da Lei de Zoneamento e destacou que conforme apresentado e discutido na
Comissdo Interna de Acompanhamento do Processo de Revisdo Participativa sera acrescida uma
nova etapa de discussdes publicas com a sociedade a partir da publicacdo de um caderno de
propostas. Enfatizou que apds esta nova etapa, a partir das contribuicbes realizadas, sera
publicada a Minuta de Projeto de Lei para realizacao de um novo processo de consulta publica.
13) A Conselheira Convidada Aparecida Regina Lopes Monteiro (Associacao de Moradores)
ressaltou que as ZER devem deixar de ser entendidas como um problema para a cidade, sendo
necessario, portanto, entender os motivos do esvaziamento destas areas; observou que muitas
vezes tal fato deriva da falta de critério de classificagdo das vias. Falou da importancia de
resgatar o Decreto Estadual 30.443/89 e as potencialidades das Zonas de Transicao como uma
possivel solucao para as ZER. Pontuou a importancia de concretizar o conceito de Paisagem
Urbana que ja esta presente no novo Plano Diretor. 14) Marina Malagolini (SMDU - Convidada)
destacou que a definicdo das zonas deve considerar tanto as caracteristicas como os objetivos
especificos dos perimetros em questdo. 15) Fernando Tulio Salva Rocha Franco (Secretario
Executivo) apresentou uma nova data para o segundo encontro da Comissdao Interna de
Acompanhamento dos Trabalhos Técnicos que foi acordado entre os presentes e, em seguida,
apresentou os materiais de apoio disponibilizados no site Gestdo Urbana. Demais presentes:
Marina Malagolini (SMDU); Daniel Todtmann Montandon (DEUSO/SMDU) Fabio Nascimento
(Sao Paulo Urbanismo) e Fernando Martines (CTLU). Encerramento: Nada a mais a ser
tratado, a reunido foi encerrada pelo Secretario Executivo as 12h16. A reunido foi secretariada
por Fernando Tulio Salva Rocha Franco, Secretario Executivo do Conselho Municipal de Politica
Urbana. Esta presente ata, lavrada pelo Secretario Executivo do CMPU, segue assinada pelos
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presentes a reunido. Ausentes: Movimentos de Moradia com atuacdo no ambito municipal
(Técnico Convidado) e Representantes Macrorregionais.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU
Fernando Tulio Salva Rocha Franco — Secretario Executivo CMPU

Assinatura:

Daniel Todtmann Montandon — Diretor do Departamento de Uso e Ocupacao do Solo - DEUSO

Assinatura:

COMISSAO INTERNA DO CMPU

1. Setores Economicos

Producao Imobiliaria

Ricardo Yazbek — Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de
Iméveis de Sao Paulo — SECOVI-SP

Assinatura:

Eduardo Della Manna — Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagao e Administragao de
Imoveis de Sao Paulo — SECOVI-SP

Assinatura:

Industria da Construcao Civil com atuacdao com obras publicas
Odair Garcia Senra — Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo -
SINDUSCON

Assinatura:

II. Setores Profissionais
Categoria Profisional em Planejamento Urbano
Jacobina Albu Vaisman — Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo — CAU/SP

Assinatura:
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Central Sindical de trabalhadores com atuacao na cidade de Sao Paulo
Luiz Alexandre Lara — Federagao Nacional dos Urbanitarios — FNU (Técnico convidado)

Assinatura:

III. Movimentos Sociais

Associacao de Moradores com atuacdo em ambito municipal cadastrados na SMDU
Aparecida Regina Lopes Monteiro — Associagao Amigos do Brooklin Novo — SABRON (Técnica
Convidada)

Assinatura:

IV. Setor Entidades da Sociedade Civil

Universidade, ligados a area de desenvolvimento Urbano

Marta Dora Grostein — Universidade de Sao Paulo — FAU/USP

Assinatura:

Titular: Valter Luis Caldana Junior — Universidade Presbiteriana Mackenzie

Assinatura:

Empresa, entidade ou ONG da area de Desenvolvimento Urbano
Luiz Carlos Perilo Costa — Movimento Defenda Sao Paulo

Assinatura:
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