
Avaliação da Operação 
Urbana Centro P4
São Paulo
2017



SUMÁRIO

1. INTRODUÇÃO      pg 1

2. ANTECEDENTES E EVOLUÇÃO DOS MECANISMOS 

    URBANÍSTICOS NA CIDADE DE SÃO PAULO      pg 3

3. OPERAÇÕES INTERLIGADAS      pg 17

4. OPERAÇÃO URBANA ANHANGABAÚ      pg 18

4.1 Objetivos      pg 19

4.2 Mecanismos      pg 21

4.3 A contrapartida fi nanceira da OU Anhangabaú      pg 21

4.4 Programa de obras      pg 24

4.5 Resultados      pg 27

5. OPERAÇÃO URBANA CENTRO      pg 29

5.1 Criação      pg 29

5.2 Perímetro      pg 30

5.3 Objetivos e diretrizes      pg 32

5.4 Incentivos e mecanismos       pg 35
  5.4.1 Incentivos e benefícios gratuitos     pg 35
  5.4.2 Incentivos gratuitos transitórios      pg 41

5.5 Mecanismos sujeitos a contrapartida fi nanceira      pg 42 

5.6 Transferência de potencial construtivo       pg 44

5.7 Cálculo do benefício e da contrapartida      pg 58

5.8 Fluxo de avaliação de propostas      pg 61

5.9 Formas de gestão da operação urbana - Gestão compartilhada      pg 64

5.10 Solicitações de adesão à OU Centro e propostas aprovadas      pg 67

5.11 Intervenções públicas: Projetos e obras      pg 70

5.12 Balanço fi nanceiro      pg 73

6. CONSIDERAÇÕES FINAIS      pg 74

7. REFERÊNCIAS      pg 77

FICHA TÉCNICA      pg 78 

ANEXOS      pg 79



 

   

 

                                                           
1



 

   

                                                           

http://www.fau.usp.br/depprojeto/labhab/biblioteca/produtos/observatorio_pcentro.pdf


 

   

 



 

   

                                                           



 

   

                                                           

 

http://www.prodam.sp.gov.br/sempla/zone.htm
http://www.flaviovillaca.arq.br/pdf/ilusao_pd.pdf


 

   



 

   



 

   

                                                           



 

   

                                                           



 

   



 

   

 



 

   



 

   

 

 

                                                           

http://ww2.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/secretarias/planejamento/zoneamento/0001/parte_II/se/m_05.jpg


 

   

 



 

   

                                                           



 

   

                                                           

https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-paulo/decreto/2017/5782/57815/decreto-n-57815-2017-retifica-dispositivos-do-decreto-n-57776-de-7-de-julho-de-2017-que-regulamenta-a-lei-n-16642-de-9-de-maio-de-2017
https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-paulo/lei-ordinaria/2017/1664/16642/lei-ordinaria-n-16642-2017-aprova-o-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-sao-paulo-introduz-alteracoes-nas-leis-n-15150-de-6-de-maio-de-2010-e-n-15-764-de-27-de-maio-de-2013


 

   

 



 

   

 

                                                           



 

   

 



 

   

 

 

 

 



 

   

 

 

 

 

 

 



 

   



 

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
QUADRO 1 
PROGRAMA DE OBRAS NA ÁREA CENTRAL/ESTIMATIVA DE CUSTOS 
 _______________________________________________________________________ 
|      ATIVIDADE     |     LOCALIZAÇÃO    |         Io = MAIO/90        | 
|                    |                    |    VALOR GLOBAL (x 1.000)   | 
|                    |                    |          CR$   USS           
| 
|====================|====================|=============================| 
|1 - Reurbanização   |1.1      Vale     do|       484.500|9.500 (a)     | 
|                    |Anhangabaú          |              |              | 
|                    |(Complementação)    |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|2 - Remanejamento   |2.1  -  Pça Ramos de|              |              | 
|                    |Azevedo e entorno do|              |              | 
|                    |Teatro Municipal    |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |2.2 - Rua Boa Vista |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|3  -  Implantação de|3.1  - Rua Xavier de|              |              | 
|Boulevard           |Toledo              |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |3.2  -  Av. Ipiranga|              |              | 
|                    |da Av. Casper Líbero|              |              | 
|                    |até Av. São Luís    |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|                    |3.3       -      Rua|              |              | 
|                    |Conselheiro         |              |              | 
|                    |Crispiniano         |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|4  -  Implantação da|4.1 - Rua 7 da Abril|              |              | 
|Calçadões           |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |4.2   -   Rua   José|              |              | 
|                    |Bonifácio           |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |4.3 - Rua do Ouvidor|              |              | 

          



 

   

 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|                    |TOTAL PARCIAL       |        91.800|1.800 (a)     | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|5   -   Restauro   e|5.1  -  Pça Ramos de|        47.073|923 (b)       | 
|reimplantação     de|Azevedo/Jardins    -|              |              | 
|esculturas  e outras|obras  escultóricas,|              |              | 
|melhorias           |guarda        corpo,|              |              | 
|                    |adequação           |              |              | 
|                    |paisagística.       |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |5.2 - Viaduto do Chá|        23.511|461 (b)       | 
|                    |-   guarda  corpo  e|              |              | 
|                    |melhorias na Galeria|              |              | 
|                    |Formosa.            |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |5.3   -  Ladeira  da|        18.819|369 (b)       | 
|                    |Memória  -  obelisco|              |              | 
|                    |da     memória     e|              |              | 
|                    |adequação           |              |              | 
|                    |paisagística.       |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |5.4     -    Galeria|         7.038|138 (b)       | 
|                    |Prestes    Maia    -|              |              | 
|                    |escultura   graça  e|              |              | 
|                    |reimplantação     do|              |              | 
|                    |busto        Almeida|              |              | 
|                    |Júnior.             |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |5.5   -   Pça  Pedro|         7.038|138 (b)       | 
|                    |Lessa              -|              |              | 
|                    |reimplantação     da|              |              | 
|                    |escultura      Diana|              |              | 
|                    |Caçadora.           |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |5.6   -  Pça  D.José|        14.147|277 (b)       | 
|                    |Gaspar - conservação|              |              | 
|                    |das           obras,|              |              | 
|                    |remanejamento      e|              |              | 
|                    |adequação           |              |              | 
|                    |paisagística.       |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |-   implantação   de|        28.254|554 (c)       | 
|                    |infraestrutura  para|              |              | 
|                    |realização        de|              |              | 
|                    |eventos.            |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|6 - Manutenção      |6.1    -    Calçadão|        20.145|395 (a)       | 
|                    |existente          -|              |              | 
|                    |pavimentação,       |              |              | 
|                    |drenagem            |              |              | 
|                    |superficial,        |              |              | 
|                    |recuperação       do|              |              | 
|                    |mobiliário  urbano e|              |              | 
|                    |paisagístico.       |              |              | 
|                    |--------------------|--------------|--------------| 
|                    |6.2  -  Viaduto Sta.|         1.428|28 (b)        | 
|                    |Efigênia           -|              |              | 
|                    |recuperação do piso |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|7 - Canalização     |7.1  - Macrodrenagem|       892.500|17.500 (a)    | 
|                    |do      Vale      do|              |              | 
|                    |Anhangabaú          |              |              | 
|--------------------|--------------------|--------------|--------------| 
|                    |TOTAL GLOBAL        |     1.636.386|        32.086| 
|____________________|____________________|______________|______________| 



 

   



 

   

 

 

 

 



 

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

                                                           



 

   



 

   

 

Área de Especial Interesse

Perímetro da Operação Urbana Centro

Lotes lindeiros



 

   



 

   

                                                           



 

   

 

                                                           



 

   



 

   



 

   

                                                           



 

   

                                                           



 

   



 

   



 

   

 

 

 

 

 



 

   

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 



 

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

 

 

 

 



 

   

Incentivos

Castelinho da Fundação Carlos Chagas

Recuperação de imóveis tombados  com recursos advindos da  

Transferência de Potencial Construtivo

Incentivos

Recuperação de imóveis tombados  com recursos advindos da  

Transferência de Potencial Construtivo

Hotel Atlântico



 

   

Incentivos

Recuperação de imóveis tombados  com recursos advindos da  

Transferência de Potencial Construtivo

Centro Cultural Banco do Brasil

Cessão  de Potencial de Tombado / artº 7º / Lei  12.349/1997

DEZEMBRO  / 2010
Diretoria de Desenvolvimento e Gestão

Operação Urbana Centro



 

   

Incentivos

Recuperação de imóveis tombados  com recursos advindos da  Transferência de 
Potencial Construtivo

Sindicato dos Telefônicos de São Paulo 



 

   



 

   



 

   



 

   



 

   



 

   



 

   



 

   

 

                                                           



 

   

 



 

   

 



 

   

 



 

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           



 

   

 

 

 

                                                           



 

   

 

 

 

 

 

 



 

   

 



 

   

 



 

   



 

   



 

   

 



 

   



 

   

 
 



 

   

 



 

   

 



 

   



 

   



 

   

 

http://periodicos.sbu.unicamp.br/ojs/index.php/parc
https://dx.doi.org/10.4067/S0250-71612013000200010
https://dx.doi.org/10.4067/S0250-71612013000200010
http://www.fau.usp.br/depprojeto/labhab/biblioteca/produtos/observatorio_pcentro.pdf


 

   


