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Rio de Janeiro, 8 de outubro de 2012,

Ao Senhor ;

Domingos Pires de Oliveira Dias Neto

SAO0 PAULO URBANISMO — SP-URBANISMO
Rua Siio Bento, 405 - 15.° Andar
01008-9206 Sao Paulo - SP

Fax: (11) 3105-4931 ;

Assunto: Comunicagdo de Decisio do Colegiado da CVM — Processo CVM n.° RJ-2012-9379

Prezado Senhor,

Referimo-nos ao expediente protocolado na CVM em 8.8.2012, contendo recurso contra a decisio
da Superintendéncid de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE”) que negou autorizacio a '
Prefcitura do Municipio de S8o Paulo, por intermédio da SP-Urbanismo, para emissio de
Certificados de Potencial Adiciona) de Construgdo -~ CEPAC que excedam o limite de 650.000
titulos no 4mbito da Operagiio Urbana Consorciada Faria Lima ("OUFL"), conforme previamente
registrada nesta CVM em 15.10.2004, s0b 6 niimero 2004402, -

A propésito, comunicamos que o Colegiado da CVM, em reunifo realizada em 4.9.2012, deliberou
autorizar a emissio de CEPAC que excedam o limite de 650,000 titulos, no ambito da OUF L, desde
que atendidas as condi¢des constantes do Mcmua’SRE#’GER-E-m.%TIZG12* listadas a seguir, que -
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VISAm assegurar a protegdo dos interesscs do publico investidor e do mercado em geral:

Atualizar o Prospecto da Operagio Urbana, iﬁcluindp pelo menos:

Novo estudo de viabilidade que leve em consideragio o novo estoque de érea adicional de
construcdo disponivel e 0s respectivos tipos de uso (residencial ou ndo residencial), os precos
atuais de iméveis, 08 custos atuais de Construgdo, a demanda imobilidria na regifio e demais
parfimetros utilizados em estudos de viabilidade desse tipo, de modo a determinar o preco
viavel atualizado para emissio de CEPAC, bem como a demanda potencial para esses titulos

_ ho dmbito da Operagio Urbana Consorciada Faria Lima; ;

Informagio de que os recursos captados por meio da distribuigiio de CEPAC foram
insuficientes para fazer frente aos custos de determinadas intervengdes no dmbito da
- Operagiio Urbana. Devem ger relacionadas as infervencdes que tiveram os seus custos
majorados em relagiio ao inicialmente previsto tio Prospecto com informagdes detalhadas
acerca dos aumentos de custos e das razdes pars esses aumentos, Essas informagdes devem

scr apresentadas com destaque também hos Suplementos das futuras distribuigdes da
Operagio Urbana; i :

Meméria de céleulo detalhando e apontando cxatarmente o porqué da diferenca entre &
quantidade de CEPAC prevista para a Operagdo Urbana e a nova quantidade de CEPAC
necessaria para consumo do cstogue ainda disponivel de dres adicional de construgio. A
memoria de caleulo deve ser incorporada ao Prospecto da Operaglio Urbana e apresentar
tabelas informando sobre o consumo de CEPAC previsto e realizado para cada tipo de uso
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(area adicional de construgdio residencial © nio residencial; mudanca de us0; taxa de ocupacio
do terreno superior g 50%} em cada Setor € Subsetor da Operaciio Urbana, informando ainda
cada tipo de ‘faior de conversio utilizado, Adcmais, a recorrente deve informar se g
' quantidade ‘adicional de CEPAC a serem emitidos serd suficiente Para consumir o estoque
disponivel de 4rea adicional de construcdo de acordo com os diversos cenarios de wtilizagdo

de CEPAC nos subsetores da Operaciio Utbana (que utilizam diferentes fatores de conversiio);

1.4, Informacio acerea da quantidade de CEPAC que ainda njo foram vinculados a projetos, -
conforme relatérios de informacées perigdicas. ;

1.5." Informagio acerca dg quantidade de CEPAC desvinculados oy com pedido de desvinculacio,
com fundamento no art, 4.° da Lei Municipal n,° 15.519/11

1.6. A Tabela | (equivaléncia do CEPAC) e a Tabels 2 (distribuigdo geral dos estoques),

. atualizadas e com major detalhamento de modo 1 acrescentar as seguintes informacges
adicionais: (i) definicio clara dos estoques de potencial adicional de construghio (em m2) j&
utilizados ¢ ainda disponiveis em cada subsetor da OUFL, para uso residencial e ndg
residencial; (ji) quantidade dc CEPAC destinada a cada subsetor da OUFL, para uso
residencial e ngo residenaial; (iii) quantidade defCE;PAC penmitida para mudanga de uso, bem
tomo para taxa de Ocupacdo adicional, : S '

2. Incluir fator de risco, n0s suplementos de eventuais distribuicdes priblicas futuras, informanda

que 08 recursos captados na 3.0 Distribuicio da OUFL foram insuficientes para fazer frente

805 custos previstos para as ihtervehs;:ﬁe_m vinculadas & essa distribuiciio ‘devido ag aumento

~ Nos custos dessas intervengdes. Informar sobre 0. risco de repetigio desse falo em
distribui¢bes subsequentes, . : :

O inteiro teor da decisdo constard de extrato de ata da referida reunmifo a ser divulgado

oportunamente na pégina da CVM na intemet.

- Necessitando esclarecimentos adicionais relativos ao presente Oficio, solicitamos entrar em contato
com o analista, Sr. Luis Miguel R. Sono, pelo telefone (21) 3554-6922,

menciosaménte, ;
REGINALDO PE OLIVETRA
Superintend e resMobilidrios
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