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7. CARACTERIZACAO DA AREA DE VIZINHANCA

7.1 Aspectos Regionais

Com limites definidos pelas avenidas Marginais do Rio Pinheiros, Presidente
Juscelino Kubitschek, Sao Gabriel e Nove de Julho, o Itaim Bibi se confunde com o
distrito de mesmo nome constituido pelos bairros do Itaim, Chacara Itaim, Vila
Olimpia, Cidade Mongbes, Jardim das Acacias, Vila Cordeiro, Vila Funchal e Vila
Gertrudes. Situado no quadrante sudoeste da cidade de Sao Paulo, o distrito abriga em
seus limites alguns referenciais urbanos como o Parque do Povo e Pardquia Santa

Teresa de Jesus, além do conhecido comércio a céu aberto da Jodo Cachoeira.

O processo de desenvolvimento do distrito caracterizou-se pelo parcelamento
da gleba rural que se destinava a plantagdo de verduras, frutas para o consumo
préprio e para venda e atividades de recreacdo. A vinda de imigrantes italianos,
portugueses e outros que vinham de diversas regides da cidade, como o Bixiga, os
terrenos estavam ficando cada vez mais caros. Nas chacaras do Itaim eles produziam
verduras, legumes, frutas e flores ¥, Com a intensificacdo do processo de loteamento
de propriedades rurais, surgiram as edificacdes residenciais de médio e alto padrao,
estimulando o surgimento de atividades comerciais e de lazer, cendrio que se

consolidou até os dias atuais.

O projeto identifica-se com o direcionamento urbano que privilegia a
pluralidade e a diversidade de atividades — regiao do centro expandido — corroborando
com o perfil adquirido pela regidao que requer uma nova caracteristica promotora de
comércio e de prestacdo de servicos através do fortalecimento de suas zonas de
centralidades, aumentando a oferta de empregos e geracao de renda dentro de seus
limites, sem prejuizo das zonas residenciais e da oferta de convivéncia, lazer e areas

verdes.

() FONTE: SP BAIRROS.
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7.2 Estrutura Viaria

Como ja descrito no Capitulo 4 deste relatdrio, a configuracdo viaria regional é
formada essencialmente pela malha que compde a matriz de acessibilidade do
empreendimento, destacando-se o conjunto de vias arteriais estruturais — avenidas
Presidente Juscelino Kubitschek, Brigadeiro Faria Lima, Sao Gabriel e Santo Amaro —
apoiadas numa rede de vias coletoras — ruas Joao Cachoeira, Bandeira Paulista, Renato
Paes de Barros, Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, Tabapua e Joaquim Floriano —

assegurando as condigdes de acessibilidade no plano setorial.

7.3 Aspectos Demograficos, EconOmicos e Educacionais

Em conformidade com as informagOes censitarias do IBGE transcritas pela
Subprefeitura de Pinheiros, a populacdao em 2.020 para o municipio é de 11.754.736
habitantes (estimada pelo IBGE em 12.325.232), com o distrito do Itaim Bibi abrigando
100.916 habitantes, — area de 9,90 km?, correspondente a 31,2% da 4rea da SP PI — e
densidade demografica de 93,5 habitantes/ha.

Para a regiao oeste, composta por 15 bairros, a taxa de crescimento (TC)
registrada entre 1.980 e 1.991 foi de +0,17%, com o Itaim Bibi registrando variagao
negativa de -0,61%, enquanto o municipio crescia +1,16%. Na década seguinte, a
regiao voltou a apresentar crescimento negativo (-0,94%), com o bairro apresentando
também crescimento negativo (TC=-3,04%). No periodo 2001/2010, a TC foi positiva
de +1,06% com o bairro acompanhando a tendéncia de crescimento regional,
atingindo a taxa de +1,29%, conforme mostra a tabela Populacdo Recenseada e Taxas
de Crescimento/Municipio de Sdo Paulo, Regioes e Distritos (PMSP/SMDU)
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Populacao Recenseada e Taxas de Crescimento
Municipio de Sdo Paulo, Regides e Distritos Municipais / 1980, 1991, 2000 e 2010.

Unidades Territoriais 1980 Cresz.)go 01| 1991 Cresc.gxl. 2000|2000 CrescB(().OO o 2010

MSP 8.493.226 1,16  9.646.185 0,88 10434252 0,76 11253503
OESTE 983.455 0,17 1.002.489 094 920806 1,06 1023486
Alto de Pinheiros 51.178 -0,15 50.351 -1,37 44 454 -0,30 43117
Barra Funda 17.894 1,02 15.977 -2,29 12 965 1,04 14 383
Butant3 56.934 0,17 58.019 -1,07 52 649 0,29 54 196
Itaim Bibi 114.956 -0,61 107.497 -3,04 81 456 1,29 92 570
Jaguara 32.771 -0,86 29.798 -1,62 25713 -0,32 24 895
Jaguare 39.867 0,98 44.361 -0,48 42 479 1,62 49 863
Jardim Paulista 117.804 -1,20 103.138 -2,30 83 667 0,58 88 692
Lapa 83.705 -1,57 70.319 -1,71 60 184 0,89 65 739
Morumbi 31.077 2,33 40.031 -1,61 34 588 3,10 46 957
Perdizes 117.392 -0,69 108.840 -0,67 102 445 0,82 111 161
Pinheiros 94.679 -1,67 78.644 -2,43 62 997 0,37 65 364
Raposo Tavares 49.370 4,82 82.890 1,07 91 204 0,94 100 164
Rio Pequeno 84.798 1,76 102.791 0,93 111 756 0,58 118 459
Vila Leopoldina 28.177 -0,45 26.827 0,02 26 870 3,92 39 485
Vila Sonia 62.853 2,56 83.006 0,57 87 379 2,18 108 441

FONTE: PMSP / SMDU
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As projecoes da PMSP/SDU para 2.030 da populacdao do bairro do Itaim Bibi
apontam para 108.529 habitantes (7,54% superior a populacdo residente atual),
e a unidade

enquanto o municipio projeta indice de crescimento de 4,26%

administrativa de Pinheiros de 11,6% (dados da SMDU).

Ainda com base nos registros municipais, as faixas de rendimentos nominais
(em salario minimo - SM) da populacdo ocupada por faixa etaria se distribuem

conforme a tabela:

Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classes de rendimento nominal mensal.
Municipio de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais / 2010.

FAIXA Até 1/2 1/2a2 2a5 5a10 10 a 20 >20 | S/REND TOTAL

MSP 105859 | 3457416 | 1656 783 | 678 056 | 289 931 | 132 061 | 3455 141 | 9784 297

SP/PI 1.898 32.369 45.286 50.516 39.614 | 28.105 69.502 267.702
ITAIM BIBI 290 10.528 14.071 16.449 13.414 8.892 21.420 85.154

FONTE: IBGE, CENSO DEMOGRAFICO 2010.

CONSIDERADAS INCLUSIVE AS PESSOAS SEM DECLARAGAO DE RENDIMENTO NOMINAL MENSAL E AS
PESSOAS QUE RECEBIAM SOMENTE EM BENEFICIOS. SM-SALARIO MINIMO: R$ 510,00.
0S DADOS DE RENDIMENTO SAO PRELIMINARES.

No setor da educacao, os levantamentos municipais disponiveis para os distritos
que compdem a SP-PI (SMDU/2.010) indicam que Jardim Paulista e Itaim Bibi tém as
maiores populacdes e também o mais elevado nimero de pessoas com nivel superior
completo, apresentando a seguinte distribuicdao por grau de instrucao (pessoas com 10

ou mais anos de idade):
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Populacdo de 10 Anos ou Mais de Idade, por Nivel de Instrucdo.
Municipio de Sao Paulo, Subprefeituras e Distritos Municipais.
2010
= FUNDAMENTAL MEDIO =
UNIDADES TOTAL EEFT“{I'I\DI'SOLEUN%AA?_ COMPLETO E COMPLETO E SUPERIOR DENFQCR)MI
TERRITORIAIS INCOMPLETO MEDIO SUPERIOR COMPLETO NADO
INCOMPLETO INCOMPLETO
MSP 9.783.868 3.683.120 1.798.580 2.610.334 1.572.070 | 119.765
SP/PI 267.592 36.116 23.361 60.657 145.754 1.704
ALTO DE PINHEIROS| 39.507 6.402 4.271 8.579 20.064 191
ITAIM BIBI 85.008 10.346 7.479 19.361 47.350 473
JD. PAULISTA 82.815 9.910 5.770 18.573 47.838 723
PINHEIROS 60.263 9.458 5.841 14.144 30.503 317

FONTE: PMSP / SDU

No campo dos esportes, recreacao e lazer, a SP-PI dispde de 10 instalagdes e

equipamentos (quadras, gindsios, campos de futebol, clubes desportivos) em

funcionamento, sendo dois no distrito do Itaim Bibi (Znfocidade: Equijpamentos de
Esportes, Lazer e Recreacdo Municipio de Sdo Paulo, Subprefeituras e Distritos

Municipais/2.010).

7.4

Infraestrutura Urbana

A regidao dispde de todas as instalacbes de infraestrutura urbana com a

totalidade dos imdveis dispondo de redes de agua potavel e de esgotos domésticos,

coleta de lixo domiciliar, sistema de captacdao de aguas pluviais, pavimentacdo,

iluminacdo publica, telefonia e rede de distribuicdo de energia elétrica.
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Os registros da PMSP/SMDU apontam os seguintes dados em infraestrutura para
Subprefeitura de Pinheiros/SP-PI:

7.5

Domicilios servidos por rede elétrica (2.010): atendimento por concessionarias
—99,76% dos 121.392 domicilios cadastrados (Itaim Bibi: 99,95%),

Coleta e tratamento de esgotos (2.008): 99,9% de cobertura — domicilios com
coleta de esgoto — e com indice de tratamento = 75% (Itaim Bibi: 99,84%);
Domicilios ligados a telefonia fixa (2.010): 90,6% com 89,2% dos domicilios do
Itaim Bibi atendidos (34.967 do total de 39.213 domicilios);

Destinacdo de lixo domiciliar (2.010): 99,9% coletado para toda unidade

territorial.

Bens Tombados

Os conselhos estadual e municipal — CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do

Patriménio Historico, Arqueoldgico Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo e o

CONPRESP — Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histdrico, Cultural e

Ambiental da Cidade de Sdo Paulo — aprovaram as seguintes resolucdes de

tombamento de bens imdveis para o distrito do Itaim Bibi:

Resolugdo CONPRESP n° 11/2017: tombamento do Parque do Povo - Parque
Municipal Mario Pimenta Camargo.

Resolugdo CONDEPHAAAT n° 046/82 e Resolugdo CONPRESP n° 05/91:
Tombamento ‘ex-officio”™- Sede do Antigo Sitio Itaim, localizado a Rua

Iguatemi,

Nenhuma das dreas envoltorias dos imoveis listados incide sobre o

empreendimento deste estudo.
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8. IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

8.1 Adensamento Populacional

A Subprefeitura de Pinheiros, considerando-se seu historico, sua proximidade
com o centro expandido da cidade e os aspectos regionais, tem 31% de sua area
construida por atividades comerciais e de prestacdo de servicos, enquanto 61% por
uso residencial. Dados da PMSP / SMDU mostram que, entre 2.000 e 2.018, foram
registrados 554 lancamentos imobilidrios residenciais verticais na unidade territorial de
Pinheiros, dos quais 252 — 45,5% — se deram no bairro do Itaim Bibi. A implantacao do
empreendimento projetado ndo representa acréscimo a populagao residente estimada
em 100.916 habitantes (2.010), pois todos os usos sao nao residenciais.

Ainda sobre a populagao ja residente, a insercdo do empreendimento nao se
traduz em alteracdes negativas do ambiente social e econdmico. Pelo contrario, ao
aumentar a oferta de empregos e geracao de renda para essa populacdao, em
particular no setor de servigos, atividade que vem registrando constante crescimento
na regidao, contribui para o desenvolvimento distrital e da regido Oeste. A Regidao
Oeste, apesar de composta por apenas trés subprefeituras — Butantd, Lapa e Pinheiros
— responde por aproximadamente 27,7% dos empregos ofertados no municipio,
segundo dados disponiveis no quadro analitico do Caderno de Proposta do Plano
Regional de Pinheiros (2.016). No distrito Itaim Bibi encontra-se aproximadamente
51% dos empregos da Subprefeitura e aproximadamente 7,5% dos empregos formais
do municipio. A Subprefeitura Pinheiros responde por mais de 625 mil postos de
trabalho formais. Esta condicao adquire maior relevancia no contexto atual de forte

retracdo econdmica enfrentada pelo pais.
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8.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Na area de influéncia do imdvel, destacam-se os seguintes equipamentos

urbanos e comunitarios:

Pargue do Povo — Avenida Cidade Jardim, s/n, Itaim Bibi.

Museu da Casa Brasileira — Avenida Brigadeiro Faria lima, 1.705, Jardim Paulistano.

Escola Estadual Aristides de Castro —Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 306,
Itaim Bibi.

Escola Estadual Ministro Costa Manso — Rua Joao Cachoeira, 960 — Itaim Bibi

UBS Dr. José de Barros Magaldi— Rua Salvador Cardoso, 177, Chacara Itaim.

Praca Gioia Junior — Rua Brigadeiro Haroldo Veloso x Rua Horacio Lafer, Chacara

Itaim.

8.3 Uso e Ocupacao do Solo

A orientacao territorial da cidade contemplada no Plano Diretor considera cinco
dimensdes estratégicas para o desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel:
social, ambiental, imobilidria, econémica e cultural. Também destaca o papel
estratégico na reestruturacao de Sao Paulo, pois em seu territério se localizam os
principais eixos que articulam polos e municipios da Regidao Metropolitana de Sao
Paulo, além de possuir regides que passam por intensos processos de mudanga nos
padrdes de uso e ocupacao, com grande potencial de transformacao.
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O mesmo diploma legal identifica @ Operagao Urbana Consorciada Faria Lima -
OUCFL delimitando uma porgdao do territério da Macrodrea de Estruturacdao
Metropolitana (MEM) como sendo um territdrio estratégico de transformacdo onde
devem incidir instrumentos urbanisticos especificos capazes de promover essas
transformacoes.

A OUCFL tem como objetivo a melhoria da acessibilidade viaria e de pedestres,
a reorganizacao dos fluxos de trafego, priorizando o transporte coletivo, bem como a
criacdo e qualificacdo ambiental de espacos publicos e o atendimento habitacional as
comunidades que vivem em ocupac0es irregulares localizadas em seu perimetro ou no

entorno imediato.

Os recursos arrecadados com as propostas de participagao na Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima, incluindo outorga (LM 11.732/1995) e CEPAC (LM
13.769/2004), foram investidos em intervengdes de infraestrutura — construcao dos
tuneis jornalista Fernando Vieira de Mello e Max Feffer — urbanismo — reconversao
urbana do Largo da Batata — transportes — Terminal Capri — mobilidade — implantagao
da Ciclovia que liga o CEAGESP/Ibirapuera — e habitacdo — a producao de HIS, com
destaque para o conjunto do Real Parque, com mais de 1.200 unidades habitacionais
entregues. A requalificacao da Avenida Santo Amaro foi incorporada ao Programa de
Intervencoes da OUCFL em 2015.

8.4 Valorizacao Imobiliaria

Na area na qual se situa o empreendimento, nao ha lotes vagos passiveis de
aproveitamento imobilidrio, exigindo-se para a formagdo de dareas incorporaveis o

remembramento de terrenos ja edificados.
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Em estudo feito por agentes do setor imobilidrio ) abrangendo uma amostra
de 110 cidades e 118 mil lancamentos visando levantar os bairros mais caros e com
maior potencial de valorizacao, concluiu-se que “para o comprador, o lugar onde fica o
imdvel é sempre o mais importante”. Destaca ainda que trés vetores resultam no
melhor investimento imobilidrio nos grandes centros urbanos: boas condicdes de
mobilidade, parques e pracas — equilibrio ambiental e lazer — e oferta de servicos e

pontos comerciais.

Em fungdo da localizagdo, porte e diversidade de uso, o empreendimento
interage de forma positiva na composicao regional com forte participacao residencial e
se integra com os objetivos da area de intervencdo, potencializando o processo de

requalificacao e de valorizacao urbana em sua area de influéncia.

As quadras confrontantes ao empreendimento recepcionam uma tradicional
centralidade comercial e de servicos de alcance regional — Rua Jodo Cachoeira —,
pequenas instalagdes comerciais e de prestacao de servicos de ambito local em meio a
edificagdes residenciais.

O projeto do empreendimento, pelo partido adotado, amplia a oferta de
atividades do setor terciario, harmonizando-se com a composicao urbana do bairro,
priorizando a escala do pedestre, favorecendo sua relacdgo com o empreendimento e
com a rua através da oferta de eixos de circulagdo publica que perpassam o lote bem
como de fachadas ativas, dinamizando com atividades comerciais o passeio ao nivel da
rua. Desta forma, o projeto constitui-se como agente de requalificacdo e de valorizagao

imobiliaria em sua area de influéncia.

®) parpinelle, Mirella — Anudrio do Mercado Imobilidrio Brasileiro (Lopes, 2.012).
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Vale ressaltar o reestabelecimento da Rua Mariano Amorim Carrdo na sua
forma original, ou seja, rua sem saida que abrigava conjunto de habitacdes
horizontais, suprimida por ato do executivo quando da construgdo do Hipermercado
Extra. O partido arquitetonico do projeto inclusive usa desse espaco para criar area de

convivéncia de uso publico.

8.5 Sistema Viario e Transporte Coletivo

A prefeitura regional de Pinheiros possui 17% de seu vidrio classificado como
estrutural, com grande nimero de vias coletoras. A configuracdo viaria dessa parcela
do territdrio, estruturada pelas avenidas Marginais do Rio Pinheiros, Juscelino
Kubitschek, Santo Amaro, Nove de Julho e Cidade Jardim articuladas com a rede de
vias coletoras, oferece alternativas aos deslocamentos veiculares, fazendo com que as
viagens geradas pelo empreendimento — 164 vph/movimentos de entrada/manha e
189 vph/movimentos de entrada-saida/tarde — se distribuam por essas vias, todas
integrantes do sistema viario principal, conforme ja mostrado na Figura 5 -
Distribuicdo de Viagens/Manha e na Figura 6 - Distribuicdo de

Viagens/Tarde.

Como se pode observar pela matriz de distribuicao de viagens, os volumes
adicionais gerados pelo empreendimento — movimentos de entrada (8h/9h)
apresentam maior concentragao na Rua Jodo Cachoeira (91 veiculos/hora) no trecho
entre a Rua Iaia e o acesso por aquela via; no periodo da tarde, o trecho da Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., entre o acesso do empreendimento € a Rua
Clodomiro Amazonas, recebera 81 veiculos/hora, volumes gerados pelos movimentos

de saida.
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Com base nas observacdes e andlises realizadas, procedeu-se uma verificacao
do nivel de servigco atual dos cinco cruzamentos pesquisados — JK x Bandeira Paulista,
JK x Jodo Cachoeira, JK x Renato P. de Barros, Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. x
Joao Cachoeira e Leopoldo Couto de Magalhaes Jr. x Bandeira Paulista (Anexo IX —
Relatorio de Nivel de Servico), identificando-se dois pontos que ja apresentam baixo

desempenho operacional:

a) Cruzamento da Avenida Juscelino Kubitschek com a Rua Jodo Cachoeira — nivel
de servigo F / intersecdo saturada (grau de saturacdo 0,97 no pico da manha),

b) Cruzamento da Avenida Juscelino Kubitschek com a Rua Bandeira Paulista —

nivel de servigo E / alto grau de saturacéo (0,85 no pico da tarde).

O fluxo veicular maior que a capacidade da via atualmente verificado nas
aproximacgoOes das ruas Jodo Cachoeira e Bandeira Paulista resultam de programagoes
semafdricas que favorecem sobremaneira os volumes veiculares da Avenida Juscelino
Kubitschek.

Em especial, a condicdo atual da Rua Jodo Cachoeira terd como consequéncia
direta um consumo de tempo maior de entrada ou saida do empreendimento,
enquanto o baixo desempenho operacional apresentado pelo cruzamento Juscelino
Kubitschek x Bandeira Paulista é prejudicial a fluidez da circulagdo em geral, porém
sem consequéncias diretas aos usuarios da edificacdo, posto que a Rua Bandeira

Paulista ndo se constitui em rota de entrada ou saida do empreendimento.

Como se pode verificar nos diagramas extraidos da andlise de capacidade dos
Relatérios de Nivel de Servico, em termos quantitativos o tempo de espera de
transposicdo ou ingresso na Avenida Juscelino Kubitschek permanecera préximo a trés

minutos (periodo da manha) e superior a um minuto no periodo da tarde.
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002 - Av. Presidente Juscelino Kubitschek x R. Jodo Cachoeira
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Pico Manha - 08h00 as 09h00 Graude | Tempode | Nivelde Graude | Tempode | Nivel de
Saturagdo Espera Servigo Saturacdo Espera Servigo /
R.Jodo Cachoeira 0,97 153,24 F 0,97 153,24 F
Av. Presidente J lino Kubitschek - Bai 0,47 511 A
v. Presidente Juscelino Kubitsche airro , , 0,47 513 i
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sequénch de estagios: 1-2
2020 Futuro
Pico Tarde - 17h00 as 18h00 Graude | Tempode | Nivelde Graude | Tempode | Nivel de
Saturagdo Espera Servigo Saturagao Espera Servigo
R. Jodo Cachoeira 0,84 65,22 D 0,91 76,18 E
Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Bairro 0,55 10,71 A 0,56 10,82 A
4 Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Centro 0,55 10,65 A 0,55 10,65 A
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Entretanto, as condigOes atuais sao passiveis de serem saneadas através de

reprogramacao dos controladores de trafego — 20 segundos a mais para a Rua Jodo

Cachoeira (periodo da manha — Nivel de Servico C) e 5 segundos a mais no pico da

tarde (Nivel de Servico B), sem prejuizo dos niveis de servico da Avenida Juscelino

Kubitschek, conforme mostram os diagramas correspondentes a reprogramagao

proposta para os controladores de trafego.

Proposto - PL PM

Supe. i 10 20 a0 a0 50
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Pico Manh3 - 08h00 as 09h00 Graude | Tempode | Nivel de Grau de Tempo de | Nivel de
Saturagdo Espera Servigo Saturagdo Espera Servigo
1 R.Jodo Cachoeira 0,97 15,24 F 0,5 48,6 C
2 Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Bairro 0,47 5,11 A 0,56 12,81 A
4 Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Centro 0,52 5,44 A 0,62 13,67 A
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Grupo =135
semaforicol  Inigio Fim Twg I|D an 2 3\0 an 50 Ela o BP gp "\]0 '!O i HS Goat
A 0,87

e e Ay B e Dy L .
=l it 0 71 LA
P )r 2 7 7 [ﬁ"z
1l
T T

A 0,85

T e 2 | [ ————_ 5 553
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1 2
sequéncia de eslagios: 1-2
2020 Mitigadora
Pico Tarde - 17h00 as 18h00 Graude | Tempode | Nivelde Graude | Tempode | Nivel de
Saturagdo Espera Servigo Saturacdo Espera Servigo
1 R. Jodo Cachoeira 0,84 65,22 D 0,63 34,93 B
2 Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Bairro 0,55 10,71 A 0,67 19,33 A
4 Av. Presidente Juscelino Kubitschek - Centro 0,55 10,65 A 0,65 18,48 A

Apesar dessas condicOes atuais, o Itaim Bibi apresenta bons indices de

mobilidade, como demonstra a tabela seguinte.
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fndice de mobilidade por tipo de viagem
Municipio de Sao Paulo, Subprefeituras e Distritos
Pesquisa Origem e Destino 2017

Companhia do Metropolitano de Sao Paulo

Tipo de viagem

Prefeituras Regionais Coletivo Individual A pé Bicicleta Total
Municipio de S3o Paulo 0,83 0,62 0,65 0,02 2,12
Pinheiros 0,57 1,09 0,69 0,06 2,41
Alto de Pinheiros 0,55 1,27 0,43 0,04 2,29
Itaim Bibi 0,46 1,08 0,92 0,07 2,53
Jardim Paulista 0,61 1,04 0,74 0,04 2,44
Pinheiros 0,65 0,97 0,67 0,10 2,39

(1) Indice de mobilidade: n° de viagens por habitante x dia.

Ainda no ambito da circulacdo viaria, a SMT, tem direcionado diversas acoes
consoantes com suas diretrizes no sentido de promover atualizacdo tecnoldgica de
controladores de trafego com a substituicdo de equipamentos, implantagdo de
dispositivos de monitoramento (cdmeras ligadas a central de operacdes), manutencao
e ampliacdo da rede de transmissdao de dados (cabos de fibra ética), iluminacao de
pontos de travessia, entre outras acdes que vem sendo incluidas como medidas de

mitigacao de impactos no sistema viario decorrentes da insercdo de polos geradores.

Os interessados protocolaram junto a Secretaria Municipal de Transportes
pedido de fixacao de diretrizes viarias através do processo n° 6020.2020/0004592-0
(Anexo X — Protocolo SMT), nos termos da Lei 15.150/10, em andlise pela SMT/CET.
As reunides mantidas com os quadros técnicos da CET no transcurso do processo
indicam que a certidao de diretrizes solicitada para o empreendimento observe o

escopo acima descrito.
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Também o Plano Regional de Pinheiros define um conjunto de vias que
compdem os eixos de mobilidade assentados em artérias com expressiva utilizagdo de
eixos de transporte publico e com registros de conflitos viarios. Dentre os objetivos da
administragdo publica, esta a qualificagdo dos espacos livres publicos e a melhoria de

acessibilidade e mobilidade local.

Por sua vez, a legislacdo urbanistica conceitua o Sistema de Circulacao de
Pedestres como o conjunto de vias e estruturas fisicas destinadas a circulacao de
pedestres, incluindo em seus componentes, calcadas, vias de pedestres (calgadoes),

faixas de pedestres, lombofaixas, transposicdes, passarelas e sinalizagdo especifica.

As acoes estratégicas do Sistema de Circulagao de Pedestres consideram que
esses componentes confiram a melhoria do acesso e do deslocamento de qualquer
pessoa com autonomia e seguranca, através da ampliacao das calgadas, passeios e
criacdao de espacos de convivéncia, visando a plena acessibilidade do pedestre ao

espago urbano construido.

Os empreendedores pretendem incluir ao projeto do conjunto edificado a
adaptacdo e os servicos de manutencao do equipamento de conexdo existente —
passarela — assegurando prioridade ao pedestre, garantindo maior seguranga e
conforto dos pedestres na utilizagdo do sistema viario.

O registro fotografico mostra o equipamento publico a época de sua
inauguracao, exigindo adaptacbes (e atualmente servicos de conservagao) para a
implantacao do conjunto edificado projetado, sem prejuizo do acesso aos espagos de

livre circulagdo publica.

70



3

MICHEL SOLA

CONSULTORIA E ENGENHARIA

8.6 Ventilagao e Iluminacao

A edificagdo projetada observa os recuos, afastamentos, limites de gabarito e
demais parametros construtivos e urbanisticos consignados na legislagdo em vigor —
LM 11.732/95, LM 13.769/2004, LM 16.050/14, LM 16.402/16, LM 16.642/17 e
regulamentagdes pertinentes, melhorando as condigdes de ventilagdo e iluminacao em

relacdo a edificagdo existente que abriga o Hipermercado Extra.

8.7 Paisagem Urbana

O conceito de paisagem urbana exprime a arte de tornar coerente, organizado
e agradavel visualmente os volumes edificados, os tracados viarios, os espacos

naturais e demais elementos que constituem o ambiente urbano.
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As bases do PDE apoiam-se na diretriz que disciplina o ordenamento dos
elementos componentes da paisagem urbana, tendo como resultado o equilibrio visual
entre os diversos elementos que a compdem, favorecendo a preservagao do
patrimonio cultural e ambiental urbano, garantindo ao cidaddao a possibilidade de

identificacao, leitura e apreensao da paisagem e de seus elementos constitutivos.

O adensamento construtivo constitui-se num dos vetores visiveis do processo
de produgao do espaco urbano, observadas as areas livres e a conservacao qualificada

dos espacos naturais.

O empreendimento, conceituado e desenvolvido por renomados escritdrios de
arquitetura internacionais e brasileiros, se articula com a paisagem do bairro e
contribui para o surgimento de novas ideias estéticas em areas nas quais o
adensamento construtivo e a verticalizacao vem sendo incentivados. O baixo gabarito
do conjunto (28 metros) e a utilizacao da cobertura com uma area de “rooftop”
ajardinada de convivio trardo para os usuarios e para edificagdes vizinhas conforto

visual e boas condicdes de areacao e iluminagao.

Ao mesmo tempo, atende ao interesse publico ao estabelecer a coesdo entre as
quadras setoriais através da livre circulacdo publica em seu interior, integra as
atividades propostas com moradores e transeuntes — fachada ativa — e aumenta a
seguranca, a fluidez e o conforto nos deslocamentos de veiculos e pedestres,
ampliando e adequando os passeios as necessidades das pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida.

O projeto prima pela valorizagao das relacdes espaciais, em especial ao nivel da
rua e na escala do pedestre, permitindo que o empreendimento, através da oferta de
fachadas ativas e circulagdo publica através do lote, ofereca interlocugdo amigavel ao
nivel da rua, com inimeras vantagens em relacdo a edificacdo existente, cuja

volumetria bloqueia visualmente e agride a paisagem local.
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8.8 Qualidade do Ar

A qualidade do ar respirado é resultante de um conjunto de fatores, cujas
variaveis sao as seguintes: morfologia, condigdes climaticas (temperatura, vento e ciclo

de chuvas) e emissOes de gases e particulas baseadas em fontes fixas e moveis.

A Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB é a
responsavel pelo controle de poluicdo no Estado de Sao Paulo. Com base em seus
relatdrios anuais, constata-se que as emissdes veiculares sdo as maiores fontes de
poluicdao do ar nas cidades, uma vez que, as emissOes industriais, principalmente de
diéxido de carbono e material particulado, ja se encontram, em sua maioria,
controladas. Os poluentes cujos limites legais sdao ultrapassados com frequéncia sdo:
Ozo6nio (0O3), Material Particulado (MP) e Mondxido de Carbono (CO), entre outros.

Os veiculos automotores sao as principais fontes de emissdao de mondxido de
carbono (CO), hidrocarbonetos totais (HC) e dxidos de nitrogénio (NOy). Os Oxidos de
enxofre (SOx) tém como principal fonte de emissdao as industrias transformadoras.
Outra preocupagao frequente da CETESB tange aos niveis de particulas inaldveis
(MP4o), pois, com condigles climaticas favoraveis, sao impelidas formando aerosdis
(suspensdo de particulas sdlidas no meio gasoso). O projeto em tela incentiva o uso de
veiculos de baixa emissao de gases poluentes assim como os automdveis de propulsao

elétrica ao disponibilizar vagas especiais e adaptadas para essa tipologia de veiculos.

Na construgao civil, os equipamentos (caminhdes, betoneiras) e os materiais
utilizados durante a execucao das obras produzem fumaca e o processo construtivo
implica na geracdo de particulas que permanecem em suspencdo na atmosfera. Os
empreendedores solicitaram para uma conceituada consultoria ambiental a elaboragao
de um criterioso estudo que avaliasse e quantificasse, durante a implantacdo do
projeto, a emissao e producdo de fumaca e particulas inalaveis, bem como

procedimentos e acdes mitigatdrias a serem adotados.
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Os especialistas contratados para a elaboracao do laudo inferiram que a
implantacao do empreendimento guarda plena conformidade ambiental frente aos
limites de emissdes estabelecidos pelos marcos regulatérios e normativos vigentes para
todos os poluentes analisados. As bases conceituais e suas aplicagbes, bem como os
resultados obtidos e as conclusdes podem ser lidas integralmente no Anexo XI —

Avaliagcao da Qualidade do Ar.

8.9 Poluicao Sonora

A andlise da poluicao sonora do local e de seu entorno considera duas fases
distintas, sendo uma correspondente aos servigos de construcao do empreendimento,
ou seja, enquanto as obras estejam sendo executadas e, posteriormente, durante o

funcionamento normal do conjunto edificado.

Constam do laudo elaborado por profissional habilitado as medigdes de ruido
realizadas em dois dias Uteis (23 e 27/10 do corrente ano) em nove pontos distribuidos
igualmente nas areas externas do imdvel, sendo oito na area diretamente afetada e um
ponto (n° 9) na area de influéncia direta do imdvel. Nas confrontagdes do terreno com
0 sistema vidrio os maiores niveis de pressdao sonora obtidos foram no ponto 6:
confluéncia da Avenida Presidente Juscelino Kubitschek com a Rua Jodo Cachoeira —
durante os trés intervalos de medicdo: 7h as 19h, das 19h as 22h e das 22h as 7h, dos
dias 23 e 27 de Outubro de 2020; pico de 76,7 dB(A).

O laudo técnico indica que os niveis de pressdo sonora apurados nao sao
capazes de submeterem os vizinhos, transeuntes ou moradores das proximidades a
agentes fisicos nocivos e/ou prejudiciais a salde superiores aos limites de tolerancia
estabelecidos pela normativa NR-15, ainda que tenham atingido niveis acima aos
limites de conforto previstos na NRB 10151 e na Lei 16.402/2016.
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A metodologia e os resultados apurados encontram-se registrados em relatdrio
técnico elaborado pela engenheira civil e de seguranca do trabalho Karla Patricia

Torres (Anexo XII — Relatorio Técnico de Medigdo de Ruido).

8.9.1 Durante as Obras

Nessa fase a producdo de ruidos sera mais significativa, considerando-se a
atuacdo de equipamentos de grande e médio portes, necessarios a implementacao das
atividades de obra. Dentre as atividades geradoras de ruidos, podemos citar:

» Movimentacdo de Terra/Demolicoes - Ruidos provenientes da movimentacdo de

equipamentos utilizados em demoligdes (britadeiras e marteletes), escavagoes e
nivelamento do terreno (pas carregadeiras, tratores e caminhdes basculantes).

» Execucdo de Fundagdes - Ruidos devidos a operacdao de compressores, rompedores,

perfuratrizes, caminhdes basculantes, betoneiras, vibradores, cravacao de estacas e
etc.

» Montagem/Concretagem de Superestrutura - Ruidos devidos a operagao de

caminhdes e guindastes para elevacdao de materiais, bombeamento de concreto,
betoneiras e vibradores.

Com fim ilustrativo, o quadro mostra os niveis de pressao sonora apurados em
atividades mais frequentes produzidos por equipamentos normatizados e métodos

executivos empregados na maioria das obras civis em servigos desta natureza.
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NIVEIS EQUIVALENTES DE MAQUINAS E SERVICOS EM OBRAS CIVIS

SERVICO Leq [dB (A)]
CONCRETAGEM DE PILAR 68,0
CONCRETAGEM DE VIGA 77,1
MOVIMENTAGAO E CARREGAMENTO DE BLOCOS, 82,4
MONTAGEM DE PECASS, ENTULHO, MASSA E
FERRAGENS
BETONEIRA (FREQUENCIA 1.000 HZ) 84,3

FONTE: UNICAMP — PAULO ALVES MAIA / OS RUIDOS NAS OBRAS DA CONSTRUGAO CIVIL E O
RISCO DE SURDEZ OCUPACIONAL.

Com o objetivo de atender a legislacao vigente, dentre as quais a Norma NVBR -
10151 - Avaliagdo do Ruido em dreas habitadas visando o conforto da comunidade —
Procedimento, a NBR 10.152 — Niveis de ruido para conforto acustico, a Resolucdo
CONAMA 01, de 23/01/86 e a LM 16.402/16, bem como proteger o meio ambiente e a
vizinhanga, garantindo o conforto acustico dos moradores de imdveis situados nas
imediacdes da obra e o préprio ambiente de trabalho, foi elaborado um programa para
monitorar o nivel de pressdo sonora a ser observado durante a implantagao do projeto
(Anexo XIII — Programa de Monitoramento de Ruidos Ambientais).

As obras e servicos serdao realizados em horario comercial e empregam em
larga escala pecas pré-moldadas com reduzida producdo de ruidos cujas principais
fontes vinculam-se as operacbes de icamento e montagem quando sao utilizados

equipamentos de apoio tais como gruas, guindastes, caminhdes munck, entre outros.
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8.9.2 Durante a Fase de Funcionamento

A movimentacdo de entrada e saida de veiculos nas areas de transferéncia —
estacionamento de veiculos e area de embarque/desembarque - ndo produzird
variacdo no atual nivel de ruido regional. Todas as operages de manobras, embarque

/ desembarque e carga / descarga ocorrerdo em areas internas do empreendimento.

8.10 Residuos da Construcao Civil

Sdo considerados residuos de construcdo civil os materiais residuais oriundos
de construcgdes, reformas, reparos, restauracdes e demolicdes de obras de construgao
civil, bem como os resultantes da preparacdao e escavacao de terrenos, tais como
tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solo, rocha, madeira, forros, argamassa,
gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulagGes, fiacdo elétrica, metais,
todos comumente denominados de entulho de obras.

Os empreendedores adotarao um Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
- PGRS para a implantacao do projeto em tela com objetivo de informar e direcionar as
atividades a serem desenvolvidas por empreiteiras e prestadores de servigos
especializados em consonancia com as normativas especificas da disciplina — Politica
Nacional de Residuos Sélidos (Lei 12.305/10), Politica Estadual de Residuos Sélidos
(Lei 12.300/06), regramento estabelecido pela legislacdo pertinente e observancia das
diretrizes federais exigidas para os municipios brasileiros expressas na Resolucdo n°
30772002 do CONAMA — Conselho Nacional de Meio Ambiente.
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O PGRS considera a classificacdo dos residuos gerados, os materiais e seus
componentes, a aplicacdo de principios de minimizacdo de sua producao (reducdo,
reutilizacdo e reciclagem) através de treinamento e orientacdo da mao de obra
utilizada, procedimentos na triagem, classificacao, acondicionamento, catalogacao e
destinacao de residuos — incluindo a expedicdo de CADRI da agéncia ambiental e CTR's
no ambito municipal. A integra das informacdes, orientacdes, estruturagao e
metodologia a serem empregadas podem ser conhecidas no Anexo XIV - Plano de

Gerenciamento de Residuos Solidos.

8.11 Vegetacao

Conforme se observa no PCA aprovado para o empreendimento (Figura 7 -
Projeto de Compensacao Ambiental) — e com o paisagismo de Benedito Abbud
Arquitetura Paisagistica — a implantacdo do empreendimento exigird o corte de 47
arvores e a remocao de 6 mortas distribuidas no lote e em areas de uso publico. A
compensacao se efetivara através do plantio de 69 individuos de pequenos e médios
portes (61 no interior do lote e 8 em areas externas) e 212 mudas a disposicdo da
Camara de Compensacao Ambiental, conforme disposto no Parecer Técnico Ambiental
220/CLA/DCRA/GTMAPP2020.
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