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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

IPTU - RELACAO DE DOCUMENTOS OBR’IGAT(')RIOS
PARA TODOS OS PEDIDOS (KIT BASICO)

Documentos para

Preferencialmente

Alternativamente

1) Identificar o imével

e Nimero de Cadastro do Imovel;

e Cartela do IPTU (obrigatéria somente no caso de
impugnagao)

2) Comprovar a legitimidade do pedido

Documentos do requerente obrigatdrios, independente da
condigdo de Proprietario, Possuidor, Procurador, Sindico,
Inventariante, Responsavel Legal, etc

« Documento de identidade vélido em todo o
territério nacional; e

e CPF (dispensado caso o documento de
identidade contenha o nimero deste)

No caso do requerente ndo ser o proprietario ou
possuidor do imdével

e Autorizacdo especifica acompanhada do
documento de identidade e CPF do proprietario e
do procurador

« Procuragdo registrada em cartério concedida por
quem tem poderes para tal, acompanhada do
documento de identidade e CPF do procurador

No caso de condominio

« Ata da assembleia que elegeu o sindico, com
autorizagdo expressa por assembléia quando o
pedido ensejar alteragdo cadastral ou de
lancamento de IPTU

No caso de espdlio

« Copia das folhas dos autos com a nomeacgdo do
inventariante

« Certiddo de 6bito, caso ndo exista inventario,
acompanhada de documento de identidade e/ou
certiddo de casamento/unido estavel que
demonstre a condigdo de herdeiro necessario

No caso de proprietario ou possuidor Pessoa Juridica

« Comprovante Situagdo Cadastral CNPJ e
« Contrato Social e Ultima Alteragdo; ou

« Estatuto Social e Ata da Ultima Eleigdo

3) Identificar a propriedade/posse do imédvel

« Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartério
de Registro competente ou Certiddo de
Transcrigdo equivalente;

e Escritura ndo registrada; ou

e Contrato de Compra e Venda e declaragdo de
posse, nos termos do § 79, inciso II e do § 9°,
ambos do art. 93, do Decreto 52.884/2011
(Regulamento do Imposto Predial e do Imposto
Territorial Urbano - IPTU); ou

e Sentenga de Usucapido, transitada em julgado;
ou

e Sentenga de Formal de Partilha; ou
e Carta de Arrematagao ou Adjudicagao; ou

e Documento de cessdo de direitos e declaragao
de posse, nos termos do § 79, inciso II e do § 9°,
ambos do art. 93, do Decreto 52.884/2011
(Regulamento do Imposto Predial e do Imposto
Territorial Urbano - IPTU);




PR_EFRA DE
SAO PAULO

FAZENDA

IPTU - RELACAO DE DOCUMENTOS OBRIGATORIOS CONFORME O PEDIDO

Para alteracao, revisao, inclusao
de
(Tipo de pedido)

Preferenciais

Alternativos

complementares

Nome do proprietario ou possuidor do imovel

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certiddao de
Transcricao equivalente;

e Sentenga de Usucapiao, transitada em julgado;

e Escritura nao registrada;

e Contrato de Compra e Venda e declaragao de posse,
nos termos do § 79, inciso II e do § 99, ambos do art.
93, do Decreto 52.884/2011 (Regulamento do Imposto
Predial e do Imposto Territorial Urbano - IPTU);

e Sentenca de formal de Partilha;
e Carta de Arrematacao ou Adjudicagao;

e Documento de cessdao de direitos e declaracdao de
posse, nos termos do § 79, inciso II e do § 99, ambos
do art. 93, do Decreto 52.884/2011 (Regulamento do
Imposto Predial e do Imposto Territorial Urbano -
IPTU);

Nome do proprietario ou possuidor de imével
cadastrado com proprietario ignorado ou
desconhecido

e Mesma documentacdo da alteracao do nome de proprietario ou possuidor; e
e Planta com quadro de areas e a indicacdo do niumero do prédio;

e Declaracao do contribuinte interessado de que o imoével Ihe pertence de fato, que ndo é
inquilino e que a posse do imovel ndao esteja sob litigio, nos termos do § 9° do art. 93 do
Decreto 52.884/2011 (Regulamento do Imposto Predial e do Imposto Territorial Urbano -
IPTU);

e Conta de luz (Alternativo ao titulo de propriedade);

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (alternativo a planta);

NUmero do prédio (emplacamento)

e Foto da fachada do imdvel, onde conste o numero do emplacamento, bem como dos imdveis
vizinhos da direita e da esquerda;

e Comunicado de mudanga de numero emitido pela Subprefeitura, que mencione o niumero de
cadastro do IPTU;

e Comprovante de endereco onde conste o numero do
emplacamento.

e Documento de regularidade da
construgao (habite-se);

Referéncia / complemento

e Qualquer documento que facga referéncia ao complemento do endereco ou nimero de lote ou
loteamento;

Endereco de entrega

e comprovante do endereco de entrega escolhido, limitado ao territorio nacional e proibido
caixa postal

e indicagao de uma administradora;

e Indicacao de outro imdvel cadastrado
na prefeitura (fornecer o numero do
contribuinte);

Endereco - frente efetiva de terreno

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certidao de
Transcricao equivalente;

Endereco - frente efetiva de imdvel construido

e Planta com a indicagao do niumero do prédio e sua frente efetiva;

e Foto da fachada do imédvel, onde conste o numero do emplacamento;

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento);

e Documento de regularidade da
construcao (habite-se);




e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certidao de

Transcrigao equivalente; ¢ Planta ou foto que demonstre a
Area do terreno - situacdo real do lote;

e Levantamento planimétrico vinculado ao sistema viario quando a area for diferente da

matricula ou quando da inexisténcia desta;

e Matricula atualizada do imével junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certidao de

Transcricao equivalente; ¢ Planta de aprovacgao ou regularizagao
Area do terreno de loteamento;
em caso de desapropriagao e Levantamento planimétrico vinculado ao sistema viario quando a area for diferente da -

matricula ou quando da inexisténcia desta; e Planta ou foto que demonstre a

situacao real do lote;

e Termo de imissao de posse, acompanhado de planta, se houver;

e Matricula atualizada do imédvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certidao de

Transcricao equivalente; ¢ Planta ou foto que demonstre a
Testada do Terreno - situacao real do lote;

e Levantamento planimétrico quando a testada for diferente da matricula ou quando da

inexisténcia desta;

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certiddao de

Transcricao equivalente; ¢ Planta de aprovacgao ou regularizacao
Testada do Terreno e . . . . 213 [RUEE B,

e Levantamento planimétrico vinculado ao sistema viario quando a testada for diferente da =

em caso de desapropriagao

matricula ou quando da inexisténcia desta;

e Termo de imissao de posse, acompanhado de planta;

¢ Planta ou foto que demonstre a
situacdo real do lote;

Tipo de Terreno

e Matricula atualizada do imédvel junto ao Cartério de Registro competente ou Certidao
Transcrigao equivalente;

e Foto da fachada do imodvel;

de

¢ Planta ou croqui de localizagao do lote e de seus
confrontantes;

e Foto aérea com a demarcacao do lote;

¢ Planta de aprovagao ou regularizacao
de loteamento;

Fragcao Ideal do Terreno

e Matricula do registro de imdveis com o registro da instituicdo do condominio.

e Matricula atualizada do imével junto ao Cartorio de
Registro competente ou Certiddo de Transcrigao
equivalente;

Reforma

¢ Planta ou croqui da construcao com quadro de areas e a demarcacdo da area reformada

e Fotos do imdvel e das areas reformadas;

¢ Certificado de conclusao da reforma
(habite-se);

e Alvara de aprovacgao e execugao de
reforma, se houver;

Area construida

e Planta com quadro de areas e a indicacdao do numero do prédio;

e Fotos do imdvel e das areas construidas;

e Croqui (planta rascunho) contendo o niumero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcdo e
do terreno;

e Documento de regularidade da
construgao (habite-se);

Area construida
(demolicao parcial)

e Planta com quadro de areas e a demarcacdo das areas demolidas;

e Fotos do imdvel e das areas demolidas;

e Croqui (planta rascunho) contendo a demarcagao das
areas demolidas, o nimero do prédio (emplacamento)
e as dimensoes da construgao e do terreno;

¢ Certificado de conclusao da demoligao
parcial




Area construida
(alteracdo de incidéncia para territorial)

e Matricula atualizada do imédvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certiddao de
Transcrigao equivalente;

e comprovante do endereco de entrega escolhido, limitado ao territério nacional e proibido
caixa postal;

e Fotos do imodvel (terreno);

¢ Certificado de conclusdao da demoligao
ou certidao de demoligao;

Area ocupada

e Planta com quadro de areas e a indicacdo do nimero do prédio;

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;

Uso do imovel

e Planta com quadro de areas e a indicacdao do numero do prédio;

e Foto da fachada do imodvel, onde conste o nimero do emplacamento e fotos das principais
dependéncias;

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;

Uso do imodvel - FLAT
residencial para nao residencial

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartério de Registro competente ou Certiddo de
Transcricao equivalente;

e Declaragcao da Administradora do condominio, abrangendo a data do Fato Gerador a que
corresponda o lancamento, certificando que a unidade do contribuinte interessado pertence

ao pool? de locacdo;

Uso do imodvel - FLAT
nao residencial para residencial

Condominio que possua bandeira!

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certiddao de
Transcricao equivalente;

e Declaracao da Administradora do condominio, abrangendo a data do Fato Gerador a que
corresponda o lancamento, certificando que a unidade do contribuinte interessado nao

2 S
pertence ao pool/“ de locagao;

Uso do imodvel - FLAT
nao residencial para residencial

Condominio que ndo possua bandeira®

Com possibilidade de locacao de unidades por prazo
igual ou inferior a 90 (noventa) dias

e Matricula atualizada do imével junto ao Cartério de Registro competente ou Certiddao de
Transcricao equivalente;

e Declaracao da Administradora do condominio, abrangendo a data do Fato Gerador a que
corresponda o lancamento, certificando que a unidade do contribuinte interessado nao

2 X
pertence ao pool/“ de locagao;

e Comprovante de residéncia em nome do proprietario; ou contrato de locacdao de prazo
superior a 90 (noventa) dias;

Uso do imodvel - FLAT
nao residencial para residencial

Condominio que ndo possua bandeiral

Sem possibilidade de locacdo de unidades por prazo
igual ou inferior a 90 (noventa) dias

e Matricula atualizada do imédvel junto ao Cartério de Registro competente ou Certidao de
Transcricao equivalente;

e Declaracao da Administradora do condominio, abrangendo a data do Fato Gerador a que
corresponda o langamento, certificando que a unidade do contribuinte interessado nao

pertence ao pool? de locagao;

e Comprovante de residéncia em nome do contribuinte interessado; ou contrato de locacdo de
prazo superior a 90 (noventa) dias, abrangendo a data do Fato Gerador a que corresponda o
lancamento;

Padrao de construcao

¢ Planta com quadro de areas e a indicacdao do numero do prédio;

e Foto da fachada do imédvel, onde conste o nimero do emplacamento e fotos das principais
dependéncias;

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;




Idade do imdvel
(Ano da Construgao Corrigido)

e Foto da fachada do imodvel, onde conste o nimero do emplacamento e fotos das principais
dependéncias;

e Outros documentos que comprovem a idade da
construcao;

e Documento de regularidade (habite-
se) ou irregularidade da construcao;

NUmero de pavimentos
(inclui térreo e subsolos)

e Planta com a indicagao do numero de pavimentos do prédio;

e Foto da fachada do imdvel, onde conste o numero do emplacamento;

e Documento de regularidade da
construcao (habite-se);

Inversao de lancamentos

e Matricula ou transcricao dos lotes invertidos.

e Planta contendo quadro de areas, a indicacdo do numero dos prédios e o proprietario
/possuidor de cada lote invertido;

e Fotos da fachada dos imdveis, onde conste os nimeros de emplacamento;

¢ Na inexisténcia de matriculas, contrato de compra e
venda ou declaragao de posse de cada lote.

e Croqui (planta rascunho) contendo o numero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;

Cancelamento de langamentos:

e Por inexisténcia;

e Por duplicidade de lancamento;
e Por desapropriagao total;

¢ Planta de desapropriagao, se for o caso, acompanhada do termo de imissao de posse;

e Matricula do registro de imdveis com o registro da instituicdo, no caso de unidade autébnoma
de condominio;

e Foto aérea com a demarcacdo da area envolvida;

Avaliagao Especial
(discordancia quanto ao valor venal do imével)

e Avaliacdao contraditéria do imovel obtida de profissionais ou corretores de imdveis ou laudo
avaliatério elaborado por profissional legalmente habilitado;

Novo lancamento por meio de Desdobro /
Englobamento / Remembramento de terreno

e Matricula atualizada do imdvel junto ao Cartdrio de Registro competente ou Certidao de
Transcricao equivalente;

Novo langamento por meio de Desdobro de
loteamento

e Planta aprovada do loteamento;

e Certificado de conclusao ou Auto de
Regularizagao do loteamento;

Novo langamento por meio de Desdobro de
condominio

e Matricula do registro de imdveis com o registro da instituicdo do condominio.

Novo langcamento por meio de Desdobro /
Englobamento / Remembramento de imoével
construido

e Planta com quadro de areas na situacdao atual e pretendida e numero de cada prédio
(emplacamento);

e Foto da fachada do imédvel, onde conste o numero do emplacamento;

e Croqui (planta rascunho) com a situacao atual e
pretendida e medidas da construcao e do terreno, mais
o numero de cada prédio (emplacamento);

e Documento de regularidade da
construcao (habite-se);

Novo langamento - Lote omitido
(vizinhos com langcamento de IPTU)
ou area declarada urbana

e Planta contendo quadro de areas, o numero do prédio (emplacamento) e localizagao do lote
com os confrontantes;

e Foto da fachada do imédvel, onde conste o numero do emplacamento;

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;

e Documento de regularidade da
construcao (habite-se);

Novo langamento
Lote construido em area rural

e Planta aprovada, contendo quadro de &reas, o numero do prédio (emplacamento) e
localizagao do lote com os confrontantes;

¢ Foto da fachada do imdvel, onde conste o nimero do emplacamento;
e Levantamento planimétrico vinculado ao sistema viario.

e Documento de regularidade da construgao (habite-se);

e Croqui (planta rascunho) contendo o nimero do
prédio (emplacamento) e as dimensdes da construcao e
do terreno;

Novo langamento

Loteamento ou conjunto habitacional em area rural

¢ Planta aprovada do loteamento ou do conjunto habitacional;
e Matricula do registro de imdveis com o registro da instituicdo do condominio.

e Documento de regularidade da construcao (habite-se) ou Auto de Regularizacdao do
Loteamento;




1 - Bandeira: sdo redes hoteleiras que administram flats utilizando a padronizacdo de servicos e mobilidrios de acordo com o segmento a que se destina o empreendimento.

2 - Pool: corresponde a associacado de proprietarios que, em conjunto com uma empresa de administracdo hoteleira, disponibiliza seu flat para locacdo como se fosse um apartamento de hotel, através de um contrato de adesdo com a administradora do edificio.



