RESPOSTAS AOS ESCLARECIMENTOS SOLICITADOS POR INTERESSADOS

CONCORRENCIA NACIONAL n° 001/SMDE/2018

Numer
oda

questdo

Item ou Clausula

Anexo | — Modelos e
Declaracoes

Cldusula 15.1.1 do
Edital

Esclarecimento Solicitado

Considerando os documentos exigidos na cldusula 15.1 do

Edital, isto é, as declaracOes gerais;

Considerando que, para a data anteriormente
programada de abertura dos envelopes, isto é, 22 de
novembro de 2018, o licitante jd& providenciou tais
documentos, com assinatura do representante legal com

firma reconhecida;

Assim, gostariamos de saber se os documentos
constantes do item 15.1.1 do edital j& elaborados e
assinados podem ser reaproveitados para o certame

atual.

Resposta

Apesar de ndo ter havido alteragdes nos modelos e
declara¢bes elencados no item 15.1.1 do Edital, é
recomenddvel que as declaragbes sejam firmadas na
época da entrega dos envelopes da licitagao.

Quanto ao restante dos documentos exigidos, é
importante o licitante atentar ao prazo de validade dos
documentos. Estes prazos estdo informados no Edital,
bem como nos anexos que compdem o rol de

documentacdes desta licitacao.

Anexo | — Modelos e
Declaragoes

Valor minimo do
seguro garantia

O item 5 dos Termos e Condi¢cbes Minimas do Seguro
Garantia estipula o seguinte:

5. Valor da Garantia: a apdlice de Seguro-Garantia




devera prever o montante de indenizagdo de
[determinar montante].

Existe um montante minimo de valor de garantia?

Resposta

O item 15.6.1. do Edital de Licitagdo estabelece o valor
de garantia de proposta a ser apresentado pelos
Licitantes para fins de participacdo no certame, ou seja,
RS 551.718,00 (quinhentos e cinquenta e um mil,
setecentos e dezoito).

Item 1.3.2 do Anexo
VI do Edital.

Apds detida andlise do instrumento de edital e anexos,
verificou-se insuficiente o regramento quando aos
interesses, direitos e garantias dos permissionarios durante
este interregno que afetard, sob aspecto econOGmico e
social, suas atividades com grande impacto ainda que
tempordrio. Ao que tudo indica, diferentemente de editais
anteriores, ndo hd um raio minimo de distancia entre o
Mercado de Santo Amaro e a alocagdo temporaria dos
permissionarios durante o periodo de obras, um pardmetro
de equilibrio entre os interesses da futura concessiondria e
dos atuais permissionarios com direito de preferéncia.
Cumpre, pelo atual edital, ao talante e alvedrio do licitante
e conforme sua criatividade propor uma solucdo sem
qualquer referéncia mais concreta dos termos do edital e
seus anexos, o que indica flagrante insuficiéncia e imp0oe a
intervencdo do Secretdrio Municipal para determinar o
@perfeicoamento da norma editalicia, imprimindo maior
segurancga juridica para os permissiondrios e certeza para a
concorréncia, o que necessariamente ha de afetar a
formulacdo das propostas.

Resposta:

Com relagdo ao periodo de transicdo que consiste na etapa
de obras anteriores a inauguracao da nova edifica¢do do
Mercado de Santo Amaro, a concessiondria deverd
observar todas as diretrizes presentes no Edital e seus
anexos, em especial o Anexo VI, para desenvolver um Plano
de Transferéncia Operacional que garanta a continuidade
das atividades do Mercado e minimize o impacto sobre
usudrios e permissionarios, devendo este ser aprovado pelo
Poder Concedente.

Edital

O edital de concessdo em referéncia ndo tem como base
um projeto de arquitetura e engenharia para as
modelagens econdmico-financeiras e juridicas. Os critérios
de avaliacdo tém como varidvel principal o indice
construtivo conhecido como Coeficiente de

Aproveitamento (CA). Para que seja possivel aprofundar




nos numeros e analises econdmico-financeiras, assim como
mensuragao dos riscos inerentes a modelagem do negdcio,
¢ fundamental que as concorrentes fagcam todos os estudos
e projetos de arquitetura e engenharia necessarios,
extraindo os dados da viabilidade do negdcio. Por sua vez o
edital disponibilizou dados precdrios e insuficientes para
que se desenvolvam estes estudos. Sera necessario que os
concorrentes tenham no minimo os seguintes cadastros,
bases de desenho e andlises técnicas para realizagcdo dos
projetos:

Q. Projeto de arquitetura completo das edificacdes
existentes com no minimo: plantas de todos os pavimentos,
cortes, fachadas, planta de cobertura e implantagao;

b. Laudo estrutural das condi¢cdes da estrutura da
edificacdo apds o incéndio e indicacdo de correcbes de
patologias. O Laudo disponivel é apenas pericial das razées
do incéndio e n3do estabelece um diagndstico sobre a
estabilidade da estrutura existente;

C. Topografia bdsica com cadastro dos elementos
drboreos, edificacbes e demais interferéncias existentes.
Considera-se estes elementos como o minimo razoavel
para uma profunda andlise técnica dos potenciais
construtivos e simulagdes econémico-financeiras para o
modelo de variacdo da outorga sugerido em edital.
Portanto solicita-se:

Q. O envio de cadastros, bases de desenho e andlises
técnicas supra citados para que seja possivel desenvolver os
estudos técnicos necessarios para a modelagem do
negocio;

b. Caso ndo seja possivel o envio de cadastros, bases
de desenho e anadlises técnicas solicitadas no item anterior,
nao teriamos tempo habil para realizagdo dos estudos e
envio de uma proposta para a concorréncia. Os 30 dias de
publicacdo do edital sdo claramente insuficientes para que
os concorrentes fagcam estes levantamentos e analises
dentro de qualquer principio de razoabilidade e analogia a
servicos similares. Considerando que este edital, com este
mesmo objeto, foi publicado em 2 oportunidades
anteriores acredita-se que outros concorrentes possam ja
ter levantado estes estudos quando das outras publicag¢des,
obtendo vantagem injusta. Valendo do principio de
isonomia e impessoalidade inerentes a administracdo
publica, solicitamos o adiamento da concorréncia por 30
dias para que seja possivel a producdo deste material e a
conclusdo do modelo de negécio a ser proposto na
concorréncia.

Resposta:
Os documentos elaborados a respeito do Mercado Santo
Amaro estdo disponiveis no Data Room do sitio eletronico




da SMDP
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/dese

statizacao/projetos/santo _amaro/concessao santo amaro

index.php?p=266621).

Quanto ao pedido de adiamento da concorréncia, se
entende que o prazo de 30 dias seja suficiente para a
elaboracdo das propostas, mantendo-se, desta forma, o
recebimento das propostas no dia 11 de fevereiro de 2019.

Item 15.5.1 — Edital

Considerando o objeto do edital em referéncia qual seja a
concessdo para a recuperagdo, reforma, requalificagdo,
operacdo, manutencao e exploracdo do Mercado Municipal
de Santo Amaro no Municipio de S3o Paulo;

Considerando o disposto no item 15.5.1, “b | e 1I” do Edital

que dispde:

i) na construcdo de Shoppings, Mercados, Centros de
Compras e outras atividades relacionadas ao OBIJETO,
englobando a gestdo, o gerenciamento e acompanhamento
da implanta¢do do empreendimento com area construida
equivalente a, no minimo, 4.500 m2 (quatro mil e
quinhentos metros quadrados); (grifo nosso)

ii) na operacdo, gerenciamento e manutencdo de
instalagcbes internas e externas, de equipamento nas
mesmas caracteristicas do OBJETO, equivalente a area
construida de, no minimo, 4.500 m2 (quatro mil e
quinhentos metros quadrados);

)

Considerando que no item Il acima disposto o Edital reflete
que na operagao, gerenciamento e manuteng¢dao das
instalacGes internas e externas, de equipamento limita as
caracteristicas do OBJETO, qual seja, operagdo,
cerenciamento e manutencgao de “Mercado”.

Considerando que no item | acima disposto aceitam-se
atestados relacionados ao objeto com atividades similares e
compativeis como construcdo de Shoppings, Mercados e
Centros de compras, onde, inclusive, cita a seguinte
expressao: “... englobando a gestdo, o gerenciamento e
@companhamento da implanta¢cdo do empreendimento”;
Considerando que a atividade de gerenciamento de um

shopping ou centro de compras envolve essencialmente

lidar com fornecedores, lojistas, usudrios , bem como



https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/desestatizacao/projetos/santo_amaro/concessao_santo_amaro/index.php?p=266621
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capacidade de gestdao destes empreendimentos;

Estd correto o entendimento no sentido que aceita-se no
item 15.5.1,”b” (ii) atestados de capacidade técnico-
operacional emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, o(s) qual(is) comprove(m) que o
licitante possui experiéncia na operacdo, gerenciamento e
manutencdo de instalacdes internas e externas, de
equipamentos como Shoppings, Mercados, Centros de
Compras e outras atividades relacionadas ao OBIJETO,
equivalente a area construida de, no minimo, 4.500 m2

quatro mil e quinhentos metros quadrados)?

Resposta:
Sim, estd correto o entendimento.

Item 15.5.1 — Edital

Dessa forma, esta correto também o entendimento de que
@ empresa que possui atestados de capacidade técnica em
que dentre as atividades técnicas desenvolvidas engloba a
pdministracdo e gestdo de shoppings centers em que o
objeto é semelhante ao objeto de licitacdo, sera aceito para
fins de habilitacdo para comprovacdao do exigido no item
15.5.1”b”, (ii)?

Resposta:

O entendimento esta parcialmente correto. Serd aceito
para fins de habilitacdo para comprovacdo do exigido no
item 15.5.1.b.ii o referido atestado de capacidade técnica,
desde que estejam contidas dentre as atividades de
pdministracdo e gestdo descritas no documento a
operagdo, gerenciamento e manutengdo de instalagdes

internas e externas do equipamento.




