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PROCEDIMENTO PRELIMINAR DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - PPMI PARA
APRESENTACAO DE SUBSIDIOS COM VISTAS A ESTRUTURACAO DE PARCERIA COM O
SETOR PRIVADO PARA OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO DAS AREAS DOS
CANTEIROS DA MARGINAL TIETE DA CIDADE DE SAO PAULO, NO AMBITO DO PLANO
MUNICIPAL DE DESESTATIZAGCAO (LEI MUNICIPAL Ne 16.703, DE 04 DE OUTUBRO DE
2017).

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
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1. Introdugao

O presente Termo de Referéncia apresenta o contexto de concepc¢do da PARCERIA, bem como
as orientac¢des, premissas e vedacdes para a elaboragdo e apresentacdo de SUBSIDIOS pelos
INTERESSADOS no ambito deste PPMI.

Os SUBSIDIOS, apresentados na forma do Anexo Il — Modelo para Apresentacdo de Subsidios,
deverdo, tanto quanto possivel, estar acompanhados dos documentos que os fundamentaram,
para permitir 8 COMISSAO DE AVALIACAO PRELIMINAR dispor das informagdes necessarias a
avaliacdo e a comparacgdo dos seus conteudos.

As premissas, diretrizes e vedacgOes previstas neste Termo de Referéncia deverdo ser
observadas na elaboracdo e apresentacdo dos SUBSIDIOS e o seu atendimento constitui
requisito minimo para aproveitamento das informagdes pela COMISSAO DE AVALIACAO
PRELIMINAR.

2. Objeto do PPMI

E objeto deste PPMI a apresentacdo de SUBSIDIOS, com vistas a estruturacdo de PARCERIA
entre a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo e o setor privado para exploracdo, ocupacao e
manutenc¢do dos CANTEIROS DA MARGINAL, no ambito do Plano Municipal de Desestatizacdo
(Lei Municipal n2 16.703, de 04 de outubro de 2017).

3. Contexto

As dreas marginais ao Rio Tieté cumprem um papel importante na organizagdo da circulagao e
na mobilidade de veiculos e pedestres que transitam no municipio de S3o Paulo. Nao obstante,
identifica-se que as areas dos CANTEIROS DA MARGINAL, especificamente, apresentam grande
extensdo territorial e baixo grau de aproveitamento para além de sua func¢do original, de
segregacao de espacgos e plantio de espécies vegetais. Atualmente, verificam-se alguns casos
pontuais de usos que propdem promover a exploracdo comercial dessas areas, de modo a
oferecer servigos e outras utilidades para a populagdo de Sao Paulo.

Tendo em vista o relevante potencial de areas livres inseridas no contexto urbano, faz-se
necessario explorar alternativas de utilizagdo compativeis com as areas em questdo,
notadamente para fins de um aproveitamento de carater publico e permanente do espaco.

Esse contexto levou a PMSP a iniciar estudos para compreender os potenciais dos CANTEIROS
DA MARGINAL e a sua sinergia com as atividades desenvolvidas no entorno. A fim de apoiar
esse objetivo, decidiu-se pelo langamento do presente PPMI para investigar:

1. A viabilidade de exploracdo, ocupacdo e manutencdo das areas dos CANTEIROS DA
MARGINAL;
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2. O potencial de exploracdo de atividades de geracdo de receitas que suportem a
PARCERIA, garantindo a sustentabilidade financeira do projeto sem ingresso de
recursos publicos;

3. A existéncia de pontos de sinergia entre as atividades desenvolvidas nos CANTEIROS
DA MARGINAL e no seu entorno, identificando e propondo conexdes entre estas;

4. A possibilidade de formulacdo de programas de desenvolvimento ambiental para a
area, respeitando as atividades que nela serdo desenvolvidas e valorizando as sinergias
existentes entre elas; e

5. O potencial de instalacdo de servicos e atividades complementares ao projeto,
voltadas ao melhor uso e aproveitamento do espaco pelos futuros usuarios.

Com este PPMI, a PMSP busca contar com a experiéncia, conhecimentos técnicos e potenciais
investimentos da iniciativa privada na estruturagdo e implementacdo do projeto, motivo pelo
qual vislumbra a participacdo de entes privados tanto na fase de construcdo e implantacdo da
PARCERIA, como em sua futura gestao e operacao.

Subsidios acerca desses pontos poderdo auxiliar a PMSP a identificar possibilidades de
viabilizacdo da implantac¢do e operacdo da PARCERIA de maneira econ6mica e ambientalmente
sustentdvel, bem como a atender as necessidades da populacdo quanto a equipamentos de
esportes, lazer e cultura.

4. Orientagdes e premissas do projeto

Os INTERESSADOS deverdo elaborar os SUBSIDIOS em atendimento ao EDITAL de
CHAMAMENTO PUBLICO, a este Termo de Referéncia e a legislagio aplicavel, além das
orientagdes e premissas abaixo elencadas.

Premissas

Na elaboracdo dos SUBSIDIOS, os INTERESSADOS adotardo, necessariamente, as seguintes
premissas:

a) O modelo da eventual PARCERIA ndo podera se basear em concessdes patrocinadas
ou administrativas, também denominadas Parcerias Publico-Privadas (“PPPs”), nem
autorizagdes de uso ou outros modelos contratuais que reservem aos particulares
contratados exclusividade no aproveitamento das areas;

b) O modelo da eventual PARCERIA devera prever a transferéncia, ao parceiro privado,
da prestacdo de servigos pertinentes a conservagdo, manutengdo preventiva, de
rotina e corretiva, zeladoria, monitoramento e limpeza rotineira dos CANTEIROS DA
MARGINAL;



c)

e)

g)
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O modelo da eventual PARCERIA devera prever a transferéncia, ao parceiro privado,
da prestacdo de servigos pertinentes a jardinagem, poda e manejo das dreas verdes
dos CANTEIROS DA MARGINAL;

O modelo da eventual PARCERIA deverd atender as exigéncias legais e regulatdrias
relacionadas a preservacao ambiental dos rios, solo, fauna e da flora incidentes na
area dos CANTEIROS DA MARGINAL;

Eventuais projetos de arquitetura a serem implementados no ambito da PARCERIA
deverdo ter como premissa o menor impacto viario, de infraestrutura e de trafego
possivel, a fim de ndo prejudicar a circulagao e a mobilidade de veiculos e pedestres
nas marginais e nas dreas do entorno, bem como os aspectos culturais, ambientais
e de seguranca publica associados a area;

Eventuais projetos de arquitetura a serem implementados no ambito da PARCERIA
deverdo ter como premissa a menor interferéncia na infraestrutura de subsolo
existente nos CANTEIROS DA MARGINAL, incluindo redes de dgua, esgoto, energia
elétrica e outras; e

O prazo proposto para eventual PARCERIA deverd ser suficiente para amortizar
integralmente o investimento estimado para o projeto, com respeito ao prazo
maximo de vigéncia contratual previsto na legislagdo aplicavel.

Orientagoes

Na elaboracdo dos SUBSIDIOS, os INTERESSADOS adotardo, preferencialmente, as seguintes

orientagdes:

a)

b)

O modelo da eventual PARCERIA, preferencialmente, dividirda os CANTEIROS DA
MARGINAL em lotes;

O modelo de eventual PARCERIA, preferencialmente, contemplard o maior nimero
possivel de CANTEIROS DA MARGINAL (dentro de lotes ou ndo);

O modelo da eventual PARCERIA, preferencialmente, considerara receitas
acessorias associadas ao projeto (como patrocinio, exploragdo comercial, atividades
culturais etc.), indicando as fontes das referidas receitas e respeitadas as diretrizes
deste Termo de Referéncia, bem como a legislacdo e regulacdo vigentes;

O modelo da eventual PARCERIA, preferencialmente, fomentara atividades
econdmicas locais pré-existentes nas marginais e no seu entorno;

O modelo da eventual PARCERIA, preferencialmente, conciliard a geracdo de
receitas com a disponibilizacdao de atividades e eventos, de maneira gratuita, nas
areas dos CANTEIROS DA MARGINAL que apresentem acesso seguro e facilitado por
parte dos pedestres; e
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f) O modelo da eventual PARCERIA, preferencialmente, promoverd melhor e mais
racional o aproveitamento do espaco e a diversidade de usos nas dareas dos
CANTEIROS DA MARGINAL, por meio de acbes e instalacdes, permanentes ou
tempordrias, bem como a reversibilidade das referidas instalacGes fixas ao fim da
PARCERIA.

5. Conteudo dos Subsidios

Os Subsidios deverao contemplar alguns ou todos os itens especificados no Anexo || — Modelo
para Apresentacdo de Subsidios.

A apresentacdo dos Subsidios devera respeitar estritamente a estrutura estabelecida pelo
Anexo Il — Modelo para Apresentacdo de Subsidios.

E facultada ao Interessado a apresentacdo de documentos complementares aos Subsidios,
desde que sirvam ao seu esclarecimento ou fundamentacao e atendam as vedacées do item 6.

6. Vedacoes

E vedada a apresentagdo de SUBSIDIOS que pressuponham ou considerem:
a) aconcessao de incentivos fiscais e tributdrios ndo previstos na legislacao;
b) qualquer contraprestagdo publica no contexto da PARCERIA;

c) previsdo de alteracdo legislativa de carater ambiental, urbanistico, fiscal ou tributario.



