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1. INTRODUGCAO

1.1. Este ANEXO tem como objetivo apresentar diretrizes capazes de orientar e subsidiar a
elaboracdo de plano de ocupacido, pela CONCESSIONARIA, para implantacdo do OBJETO, abarcando,
inclusive, particularidades aplicdveis ao PARQUE.

1.2. Este ANEXO contempla proposi¢cdes adotadas para elaboragdo de premissas utilizadas no
ANEXO VI do EDITAL — PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA da CONCESSAO.

1.3. O OBJETO deve ser executado em observancia a vocagdo da AREA DA CONCESSAO, conforme
disciplinado em EDITAL e seus ANEXOS, visando a presta¢do adequada de servigos aos USUARIOS,
privilegiando o uso da infraestrutura a ser implantada.

1.3.1. Para implantagdo do OBJETO, deve-se fazer de agdes que minimizem o impacto ambiental
geral, bem como que valorizem as boas praticas de sustentabilidade na provisdao dos servigos
delegados.

1.3.2. As mesmas agles e boas praticas devem ser observadas quando da exploragao de atividades
pela CONCESSIONARIA.

1.3.3. As proposi¢des constantes do planejamento da AREA DA CONCESSAO e implantacdo do
OBJETO sdo referenciais, ndo vinculam as PROPOSTAS COMERCIAIS.

1.4. A despeito do contelddo constante neste ANEXO V do EDITAL — PLANO DE OCUPACAO
REFERENCIAL, é de exclusiva responsabilidade dos LICITANTES a coleta de dados e o
desenvolvimento de estudos e proposi¢cdes préprios para o atendimento das obrigacdes do OBJETO
da CONCESSAO, com a finalidade de subsidiar a elaborag¢do das respectivas PROPOSTAS COMERCIAIS
e a participacdo de cada qual na LICITACAO.

2. CARACTERIZAGCAO DA AREA DA CONCESSAO

2.1. A AREA DA CONCESSAO estd localizada na regido norte do Municipio de S3o Paulo,
especificamente, no Distrito de Santana, pertencendo de forma integral a Subprefeitura de Santana-
Tucuruvi. O perimetro da AREA DA CONCESSAO corresponde a, aproximadamente, 2.950 m (dois mil
novecentos e cinquenta metros), com drea total, em termos aproximados, de 385.883,68 m?
(trezentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e trés metros quadrados e sessenta e oito
centésimos).

2.2. A AREA DA CONCESSAO possui dois principais locais de acesso, quais sejam, a Avenida Olavo
Fontoura, altura do n2 1.900, e a Rua Marambaia, altura do n¢ 770.

2.3. A AREA DA CONCESSAO conta com remanescente da Mata de Varzea, a qual se encontra
abarcada pelo PMMA, instituido no artigo 38 da Lei Federal n2 11.428, de 22 de dezembro de 2006,
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cujos dispositivos sdao regulamentados pelo Decreto Federal n? 6.660, de 21 de novembro 2008, e
integrado ao PDE, aprovado pela Lei Municipal n? 16.050, de 31 de julho de 2014, e revisto pela Lei
Municipal n2 17.975, de 8 de julho de 2023.

2.4, Quanto aos usos atualmente existentes na AREA DA CONCESSAO, mencionam-se:
a) a existéncia de campos de futebol de varzea, geridos por uma associagdo mantenedora; €;

b) area de suporte logistico e estacionamento para carros alegdricos, destinando-se ao suporte
de agdes culturais carnavalescas no Municipio de S3o Paulo.

2.4.1. Importante ressaltar, que a area utilizada pela ASSOCIACAO MANTENEDORA possui vocagao,
predominantemente, esportiva, de lazer e cultural, contando com atrativos para recreagao e
utilizagao pelos municipes.

2.5. A AREA DA CONCESSAO se encontra em uma Zona Especial de Protecio Ambiental
(“ZEPAM”), ao constar no Quadro 7 e Mapa 5 anexos do PDE, responsavel por delinear o
parcelamento, uso e a ocupagao do solo na esfera do Municipio de Sao Paulo.

3. NUCLEOS REFERENCIAIS DA AREA DA CONCESSAO

3.1. Para fins de estabelecimento de diretrizes 8 CONCESSAO e execuc¢io do OBJETO, a AREA DA
CONCESSAO deverd respeitar a implantac3o das infraestruturas conforme vocagdes de uso, dividida
em trés nucleos, sendo eles:

a) NUCLEO 1: rea a qual serd implantado o NUCLEO DE PRESERVACAO, em que o plano de
ocupagdo referencial propde que seus usos respeitem a vocagdo esportiva, de lazer e contemplagéo;
prevé MOBILIARIOS urbanos, equipamentos de apoio como sanitarios, bebedouros, administracdo,
entre outros.

b) NUCLEO 2: 4rea com caracteristica vocacional mista, em que é proposto a implantacio de um
EMPREENDIMENTO ASSOCIADO ao PARQUE, além da disposi¢do do CENTRO DE CONVIVENCIA e do
EQUIPAMENTO ESPORTIVO.

c) NUCLEO 3: 4rea onde as escolas de samba fazem uso durante o periodo de Carnaval, ou seja,
caracterizado como um nucleo de apoio, com propostas que atendam sua vocac¢do atual — AREA DE
APOIO AO CARNAVAL - mantendo-se como apoio, estacionamento e logistica para as escolas de
samba durante os DIAS DE UTILIZACAO PREFERENCIAL, e voltado a exploragdo comercial de um
estacionamento de veiculos fora desse periodo. Essa area poderd ser ocupada por outros usos
vocacionados & AREA DA CONCESSAO, nos demais meses do ano, respeitadas as diretrizes previstas
neste ANEXO e demais documentos integrantes deste EDITAL.
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Figura 1 —Plano de Ocupagdo Referencial
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Elaboracdo: Sdo Paulo Parcerias. Dados: Lei Municipal n2 16.050/2014 e Lei Municipal n2 16.420/2016. Base
Cartografica: Mapa Digital da Cidade — Geosampa/ PMSP. Google Maps.

4. DIRETRIZES ARQUITETONICAS

4.1. DIRETRIZES AS INICIATIVAS DE DRENAGEM

4.1.1. Retomando, brevemente, os termos do ANEXO IV do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO, a
AREA DA CONCESSAO se encontra localizada em planicie aluvial do Rio Tieté, ou seja, em area de
varzea, incluindo, também, drea do antigo meandro do Rio Tieté, contando com a presenca de dois
corregos, sendo eles, o Cérrego Baruel e o Cérrego Tenente Rocha, havendo, ainda, potencial para
captacdo, armazenamento e drenagem de dguas pluviais.

4.1.2. Em razdo das caracteristicas hidrograficas do local e severa expansdo do adensamento e
impermeabilizacdo do solo na regido ao seu entorno, faz-se necessaria a proposicdo de iniciativas e
dispositivos de drenagem para implantacdo do OBJETO, de forma a contribuir para a preservacgdo e
conservacdo das caracteristicas ambientais intrinsecas 8 AREA DA CONCESSAO.

4.1.3. O plano de drenagem de &4guas pluviais superficiais deve ser capaz de contemplar a
implantagdo de redes de drenagem, como microbacias artificiais e de contengdo/alagaveis, em toda
a area n3o edificada dos NUCLEOS 1 e 2. Além disso, tem-se:
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a) no NUCLEO 3, considerou-se a implantacdo de perfil para estacionamento de veiculos com
pisos de concreto pré-moldado intertravado drenante com infiltracdo total, em razdo da guarda de
carros alegéricos no periodo de Carnaval e o atendimento da taxa de permeabilidade equivalente ao
zoneamento incidente; e

b) considerou-se, de modo geral, a reabilitacdo de toda a APP para melhoria do sistema natural
de drenagem, envolvendo o manejo especifico para dreas de talude e restauragao da mata nativa.

Figura 2 — Esquema de piso referencial de concreto pré-moldado intertravado drenante com infiltragdo total

Bloco de concreto p/ pavimentacdo

/ Material de rejunte Contenc&o Lateral

/

Camada de Assentamento

Base
Sub-base

L L eito

Fonte: SINAPI - Caixa Econdmica Federal. Acesso: 04/07/2023.

4.2. DIRETRIZES PARA ADOGAO DE MOBILIARIO URBANO

4.2.1. A definicdo e instalagdo do MOBILIARIO urbano da AREA DA CONCESSAO - bebedouros,
lixeiras, bancos e mesas e sinalizacdo — deve observar critérios de planejamento e padronizacdo que
visem & ambiéncia da AREA DA CONCESSAO.

4.2.2. Para fins de privilegiar a ambiéncia na AREA DA CONCESSAO, as seguintes referéncias de
materialidade e composicao de mobilidrio urbano se fazem cabiveis:

a) os bebedouros da AREA DA CONCESSAO devem garantir acesso a dgua potdvel de boa
qualidade, sem apresentar turbidez e mal cheiro e devem ser acessiveis as criangas e pessoas com
deficiéncia, além de possuir alternativa para atender animais domésticos. A AREA DA CONCESSAO
deve possuir lixeiras padronizadas, adequadas e adaptadas para receber tanto material organico
(restos de comida) e rejeitos (papel higiénico, filtros de cigarro e quaisquer materiais nao reciclaveis)
como material recicldvel para lixo seco (papel, papeldo, plastico, metais e vidro) e é fundamental que
estes importantes espacos de valorizacdo do meio ambiente e de riqueza hidrica se adaptem a este
padrao.

b) o padrdo de lixeiras escolhido leve em consideracdo que os animais silvestres e sinantropicos,
como pombos, roedores, moscas e gambas (didelphis sp), possam buscar os restos de alimento e por
isso tampas devem ser inseridas para coibir este acesso. Outro ponto importante é a inser¢do de
“lixeiras pet” que sejam exclusivas para o recolhimento das fezes dos animais domésticos,
principalmente de cachorros, no PARQUE.
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c) os bancos do PARQUE devem preferencialmente possuir encosto para descanso e
permanéncia dos USUARIOS, serem constituidos de material resistente ao sol e a chuva e que possa
prevenir possiveis depredacdes.

d) a sinalizacdo indicativa da AREA DA CONCESSAO consiste em placas e totens que orientam o
visitante pelas diversas areas, apresentam mapas, localizacdo de edificacdes, de atrativos, percurso
de trilhas e outros e devem possuir uma linguagem acessivel ao usudrio e possuir materialidade
padronizada e resistente para compor um espago agradavel e seguro. A sinalizagdo deve ser em
numero suficiente para garantir uma visitagdo de qualidade e segura ao frequentador.

e) a sinalizacdo educativa tem como objetivo que os USUARIOS conhecam a histéria do
PARQUE, que aprendam sobre as espécies de fauna e flora, sobre educa¢do ambiental,
sustentabilidade e devem ser constituidas de material resistente e possuir formatacdo grafica de
qualidade, de preferéncia com imagens, mapas e texto de apoio.
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Figura 3 — Referéncias de bebedouros

Fonte: digitaljournal.com, flickr.com, urbanff.com.au, archiexpo.com, bottongardiner.com.au. Acesso:
25/02/2022.
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Figura 4 — Referéncias de lixeiras
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Fonte: archlexpo com, artformurban co.uk, mmcite.com e archltonlc com. Acesso 25/02/2022
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Figura 5 — Referéncias de bancos

Fonte: factoryfurniture.co.uk, univers-et-cite.com, dna-barcelona.com, skwshop.nl, streetpark.eu e
architonic.com. Acesso: 25/02/2022.
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Figura 6 — Referéncias de sinalizagdo indicativa
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Fonte: essapunt.com, plakas.com.br, ndga.wordpressﬁcoim, huntdesign.co, ahI-corten.co e behance.net.
Acesso: 25/02/2022.
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Figura 7 — Referéncias de sinalizagdo educativa

INNATA
Famty

Fonte: behance.net, morguefiles.tumblr.com, erinellis.com, geckogroup.com e externalworksindex.co.uk.
Acesso: 26/02/2022.
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5. PLANO REFERENCIAL PARA OCUPAGAO DA AREA DA CONCESSAO

5.1. O Plano de Ocupacdo Referencial segue a disposicao dos equipamentos conforme figura e
descrigdes a seguir.

Figura 8 — Plano de Ocupacdo Referencial da AREA DA CONCESSAO
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Guarita a Sanitarios | Bebedouros Administracao

: « Caminhos | Trilhas | Ciclofaixa @ o
Q Estacdes de ginastica
Alambrado (cercamento)

Elaboragao: Sao Paulo Parcerias.

5.2. O NUCLEO 1, é caracterizado pela implantacdo do NUCLEO DE RPESERVACAO, onde hd a
necessidade de recuperacdo do remanescente de Mata Atlantica em drea de 266.773 m? (duzentos e
sessenta e seis mil setecentos e setenta e trés metros quadrados), drea essa constante no PMMA. O
NUCLEO DE PRESERVACAO subdivide-se em:

a) uso de preservagdo, que compreende as areas de mata fechada e de prioridade para
preservacdo de espécies animais e vegetais, ndo devendo ocorrer o acesso por USUARIOS. As areas
apresentam declive acentuado e mata densa, o que auxilia na prevencdo de erosdo do solo.
Consideram-se, ainda, como uso de preservacdo a APP dos cérregos constantes na AREA DA
CONCESSAOQ;

b) uso esportivo (equipamentos), que compreende 4 (quatro) areas de clareiras multiusos e 3
(trés) estagBes de ginastica de 100 m? (cem metros quadrados) cada, as quais serdo construidas pela
CONCESSIONARIA. Com relagdo as clareiras multiuso, essas devem estar situadas em areas existentes
de clareiras do PMMA, observados os locais que ja se encontram desflorestados;

c) uso esportivo (trajetos), que se trata de, pelo menos, 2.200 m (dois mil e duzentos metros
lineares) de ciclovia, trilhas e pistas de caminhada, todos entremeados por macicos arbdreos, que
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levardo a diferentes espacos do NUCLEO DE PRESERVACAO. Ainda, tem-se 2.500 m (mil e quinhentos
metros) de ciclovias, trilhas e pistas de caminhada que conectam todos os setores da AREA DA
CONCESSAO. A concepg¢do se d4 de modo a minimizar possiveis impactos no solo e vegetagdo
existentes, tampouco, comprometer a permeabilidade e o sistema natural de drenagem do terreno;

d) uso recreativo e de lazer, que se trata de area constituida por (d.1.)1 (um) parque infantil,
esse de 200 m? (duzentos metros quadrados); (d.2.) 1 (uma) estrutura composta por 105 m (cento e
cinco metros) de extensdo de arvorismo com 1 (uma) tirolesa de 150 m (cento e cinquenta metros)
de extensdo, (d.3.) 1 (um) quiosque de alimentac¢io de 50 m? (cinquenta metros quadrados) e 290 m?
(duzentos e noventa metros quadrados) de outros quiosques destinados aos USUARIOS,
contemplando 340 m? (trezentos e quarenta metros quadrados) ao todo; (d.4.) 2 (dois) postos de
aluguel de bicicletas, (d.5.) 5 (cinco) unidades de sanitérios e vestiarios, com 75 m? (setenta e cinco
metros quadrados) cada; e (d.6.) 10 (dez) unidades de bebedouros; e

e) uso administrativo, caracterizado por um edificio de administracdo, o qual contera (e.1.) 1
(uma) sala de administragdo, de 200 m? (duzentos metros quadrados); (e.2.) 3 (trés) salas conjuntas a
administragdo, totalizando 225 m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados), destinadas a setores
de seguranga, manejo do NUCLEO DE PRESERVACAO e utilizagdo multiuso; (e.3.) 1 (um) vestidrio,
contendo 50 m? (cinquenta metros quadrados); (e.4.) 1 (um) sanitdrio para funcionarios, com 70 m?
(setenta metros quadrados); (e.5.) 1 (uma) cozinha com copa para funciondrios, totalizando 150 m?
(cento e cinquenta metros quadrados); 1 (um) ambulatério de 56 m? (cinquenta e seis metros
quadrados), e 4 (quatro) guaritas, sendo 1 (uma) guarita edificada de 15 m? (quinze metros
quadrados), e 3 (trés) guaritas edificadas ou mdveis de 3 m? (trés metros quadrados) cada.

Figura 9 — Plano de Ocupacéo Referencial com destaque para o NUCLEO 1
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centro de
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> (trajetos)
NUCLEO 1| 266.773m? @ Conservacao Recreativo e
p—— de lazer
1 Area da concessao @ Esportivo ' s
—_—— (equipamentos) Administrativo

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.
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Figura 10 — Vista da area de projeto referente ao NUCLEO DE PRESERVACAO
Elaboragao: Sao Paulo Parcerias.

5.3. O NUCLEO 2 é a 4rea onde serd implantada, nos termos deste ANEXO, as infraestruturas
referentes ao EMPREENDIMENTO ASSOCIADO e ao CENTRO DE CONVIVENCIA, conforme
configuragdo representativa que leva em conta o detalhamento constante do ANEXO VI do EDITAL —
PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL. O EMPREENDIMENTO ASSOCIADO contempla 27.154m? (vinte e
sete mil cento e cinquenta e quatro metros quadrados) de drea construida, caracterizadas da
seguinte maneira:

a) térreo, com area total de 14.000 m? (quatorze mil metros quadrados), dividido em (a.1.)
academia com 1.000 m? (um mil metros quadrados); (a.2.) coworking com 875 m? (oitocentos e
setenta e cinco metros quadrados); (a.3.) drea comercial com 6.725 m? (seis mil setecentos e vinte e
cinco metros quadrados); e (a.4.) centro gastrondmico com 5.400 m? (cinco mil e quatrocentos
metros quadrados);

b) primeiro pavimento, com area total de 11.189 m? (onze mil cento e oitenta e nove metros
quadrados), dividindo-se em (b.1.) drea comercial, com &area de 8.989 m? (oito mil novecentos e
oitenta e nove metros quadrados); e (b.2.) rooftop, com area de 2.200 m? (dois mil e duzentos
metros quadrados);

5.3.1. A implanta¢do do CENTRO DE CONVIVENCIA, que abrange area total de 30.200m? (trinta mil
e duzentos metros quadrados), é caracterizada por:

a) 5 (cinco) campos gramados, com dimensdes de 90 m (noventa metros) por 60 m (sessenta
metros);
b) 5 (cinco) sedes de apoio aos campos, com 600 m? (seiscentos metros quadrados) de area

edificada cada, compostas de médveis e equipamentos, contendo: (b.1.) 2 (dois) vestiarios, sendo 1
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(um) feminino e 1 (um) masculino, cada um deles composto por chuveiros com aquecimento elétrico
ou a gas, além de infraestrutura adequada para banho, troca de roupa, armazenamento de pertences
e demais necessidades, bacias sanitarias, mictdrios, pias, cabines e demais MOBILIARIOS em
quantidade pertinente para o atendimento apropriado dos USUARIOS; (b.2.) 1 (um) conjunto
sanitario masculino com 4 (quatro) bacias, 4 (quatro) mictdrios e 4 (quatro) pias; (b.3.) 1 (um)
conjunto sanitario feminino com 6 (seis) bacias e 4 (quatro) pias; (b.4.) 4 (quatro) churrasqueiras e
area contigua coberta de 40 (quarenta) metros quadrados cada para realizacdo de confraternizagdes;
(b.5.) copa e cozinha que atenda ao publico estimado; 1 (um) parque infantil; 1 (uma) sede social
com 60 m? (sessenta) metros quadrados; e

c) 1 (uma) quadra de bocha de 200 m? (duzentos metros quadrados).
5.3.2. O NUCLEO 2 é caracterizado, ainda, pela implantacdo de:

a) 1 (uma) drea de skate de 200 m? (duzentos metros quadrados); e

b) 1 (uma) pista de corrida de 2.000 m (dois mil metros) de extens3o e drea de 4.089 m? (quatro
mil e oitenta e nove metros quadrados).

po

Figura 11 — Vista da pista de corrida na area do CENTRéDE CONVIVENCIA e Cofr-egwo Tene Roha

Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias.

5.3.3. O NUCLEO 2 contempla, por fim, a implantacdo do EQUIPAMENTO ESPORTIVO caracterizado
por:

a) 2 (duas) estruturas referentes ao “Mddulo 1” do Centro de Iniciacdo ao Esporte (“CIE”) do
Governo Federal, que abrange, cada um, (a.1.) 1 (uma) quadra poliesportiva de 800 m? (oitocentos
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metros quadrados) e (a.2.) 1 (uma) drea de apoio de 995 m? (novecentos e noventa e cinco metros
guadrados), contendo, ao menos, 2 (dois) vestiarios, 1 (um) depdsito e 2 (dois) sanitarios acessiveis;

b) 1 (uma) estrutura referente ao “Mddulo 3” do CIE, abrangendo (b.1.) 1 (uma) quadra
poliesportiva de 800 m? (oitocentos metros quadrados), 1 (uma) area de apoio de 995 m?
(novecentos e noventa e cinco metros quadrados), contendo, ao menos, 2 (dois) vestiarios, 1 (um)
depdsito e 2 (dois) sanitarios acessiveis, e 1 (um) circuito de atletismo composto por 1 (uma) pista de
atletismo, com 6 (seis) raias, totalizando 122,10 m (cento e vinte e dois metros e um décimo) por
9,37 m (nove metros e trinta e sete décimos), 1 (uma) area para arremesso de peso contendo, ao
menos, 28,15 m (vinte e oito metros e quinze décimos) por 17 m (dezessete metros) e 1 (uma)
estrutura para salto em distdncia com, no minimo, 82 m (oitenta e dois metros) por 3,65m (trés
metros e sessenta e cinco décimos).

5.4. O NUCLEO 3 é a &rea destinada a guarda e logistica de carros alegdricos das escolas de
samba, ambos vinculados as atividades culturais carnavalescas do Municipio de Sdo Paulo, onde sera
implantada a AREA DE APOIO AO CARNAVAL. Caracteriza-se, assim, por area total de, no minimo,
25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados) de drea pavimentada com pisos de concreto pré-
moldado intertravado drenante com infiltracdo total, ndo edificada, a qual, quando nao estiver em
uso pela Municipalidade, pode ser utilizada para outros usos vocacionados & AREA DA CONCESSAO.

6. DISPOSIGOES FINAIS

6.1. O plano de ocupagdo e projetos desenvolvidos para a AREA DA CONCESSAO devem
contemplar a integracdo dos espagos, calcamento acessivel, arborizagdo, mobilidrio urbano, boa
iluminacdo, bem como demais elementos que proporcionem a adequada urbaniza¢do do local para
atendimento das necessidades da comunidade.

6.2. Por fim, ressalte-se que as atividades desenvolvidas no PARQUE ndo sdo elementos
dissociados das demais interacGes que ocorrem no tecido urbano e precisam ser estruturadas de
forma integrada com o fluxo das vias, pedestres, vocacdo dos espacos, qualificacdo das areas e os
usos circunvizinhos.
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