






PROJETO APROVADO
d987.0768.6135.4a21.a712.d41e.7104.35b9

Analista: 810534 - Superior: 726480
SMUL/CAEPP-DERPP
12/04/2024

R
 U

 A
  

  
M

 O
 Ç

 A
 M

 B
 I

 Q
 U

 E
 -

 C
O

D
LO

G
 1

40
73

2 

R U A   C O M A N D A N T E  I S M A E L  G U I L H E R M E - CODLOG. 09406-4

REG.
COMGÁS

REG.
ÁGUA

750,02

E
=

R
 -

 3
0,

00
m

E=R=23,50m

751.00751.02

750,15

E=R - 705,00m²

p
a

ss
e

io
 c

im
en

ta
do

N

guia rebaixada 6,00m

passeio cimentado

TERRENO

110

123

122

111
112

113

114

115 116

117

118

119

121

120

141

140

139

144
143

137
142

138

150

149

146

147
148

145

E=não medido

R=5,30m

E
=

R
 -

 3
0,

00
m

E=R - 23,50m

LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO

Situação sem Escala

Assunto

Proprietário (s ) Cat. Uso / Ativ.

Zona de Uso

Contribuinte (s ) Escala

PROJETO SIMPLIFICADO FOLHA
01/03

ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR
REFORMA COM REGULARIZAÇÃO

LUIS GERALDO SCHONENBERG
R1

041.040.0005-1

ZER - 1/ PA4

1:100

DIRIGENTE TÉCNICO

Autor do Projeto
Rodrigo Lopes Kamimura

Proprietário:
LUIS GERALDO SHONENBERG

Cau. A 89606-3    CCM: 6.276.609-0

Carlos Alberto Santana de Oliveira
CAU:  A85853-6      CCM:4585905-1

Proprietária:
LUCIA MARGARIDA ZINGG

LUCIA MARGARIDA ZINGG

ZEPEC-AUERua Com. Ismael Guilherme, 681 esq. Rua Moçambique
CEP.04031-120   CODLOG. 09406-4

RRT: Sl10241606l00

RRT: Sl10215704l00

rua Comandante Ismael Guilherme

rua Dom Henriquerua dos Açores

rua M
o

çam
bique

N

ÁREAS

esc 1/100

Declaro que a provação do projeto não implica no reconheci-
mento por parte da PMSP do direito de propriedade do terreno.
Declaro que NÃO consta restrições convencionais de loteamento
incidentes sobre o lote nos termos do Art 59  da Lei 16.402/2016.
Declaro ter pleno conhecimento que a aprovaçao do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos
relevantes estabelecidos na legislação e que o projeto atende à
todas as exigências da LOE, COE e LUOS, além daquelas
previstas na legislação Federal e Estadual e nas Normas
Técnicas Oficiais.

REG.
ÁGUA NA RUA

TERRENO ESCRITURAL = REAL - 705,00m²
ÁREA EXISTENTE REGULAR - 262,00m²
ÁREA EXISTENTE A REGULARIZAR - 59,58m²
ÁREA EXISTENTE IRREGULAR A DEMOLIR - 19,32m²

ÁREA À CONSTRUIR - 83,71m²



PROJETO APROVADO
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Área Construída
Existente Regular

Computável

Situação sem Escala

Assunto

Proprietário (s ) Cat. Uso / Ativ.

Zona de Uso

Contribuinte (s ) Escala

PROJETO SIMPLIFICADO FOLHA
02/03

ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR
REFORMA COM REGULARIZAÇÃO

LUIS GERALDO SCHONENBERG
R1

041.040.0005-1

ZER - 1/ PA4

1:100

DIRIGENTE TÉCNICO

Autor do Projeto
Rodrigo Lopes Kamimura

Proprietário:
LUIS GERALDO SHONENBERG

Cau. A 89606-3    CCM: 6.276.609-0

Carlos Alberto Santana de Oliveira
CAU:  A85853-6      CCM:4585905-1

Proprietária:
LUCIA MARGARIDA ZINGG

LUCIA MARGARIDA ZINGG

ZEPEC-AUERua Com. Ismael Guilherme, 681 esq. Rua Moçambique
CEP.04031-120   CODLOG. 09406-4

RRT: Sl10241606l00

RRT: Sl10215704l00

Formato A0: 1188 mm x 840 mm

B B

A
A

750,30750,65

750,15
749,98

749,95

750,00

749,95

749,95

749,95

R
 U

 A
  

  
M

 O
 Ç

 A
 M

 B
 I

 Q
 U

 E

R U A   C O M A N D A N T E  I S M A E L  G U I L H E R M E

PLANTA PAVIMENTO TÉRREO

JARDIM  ÁREA PERMEÁVEL 02
92,90m²

MED.

guia rebaixada 6,00m

a
ce

ss
o 

ve
íc

ul
os

a
ce

ss
o 

ve
íc

ul
os

a
ce

ss
o 

pe
de

st
re

s

a
ce

ss
o 

pe
de

st
re

s

h=3,00m

h
=3

,0
0m

JA
R

D
IM

 V
E

R
T

IC
A

L
h=

3,
00

m

JARDIM VERTICAL h=3,00m h=3,00m

passeio cimentado

p
asse

io
 cim

entado

JARDIM VERTICAL h=3,00m

h
=3

,0
0m

Reservatório p/ aproveitamento de
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Capacidade: 5.000L
(H:1,50m D: 2.22m)
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NOTAS

O PROJETO ATENDE  :

1. AOS ITENS 8B E 8E DO ANEXO 1, DO DECRETO N° 57.776 DE 2017
2. AOS PORTÕES DE ACESSO AO LOTE COM ABERTURA PARA DENTRO, ATENDENDO AO ITEM 4 DA LM

16.809/18 E LM 17.114/19.
3. ÀS EXIGENCIAS QUANTO AO AQUECIMENTO DE ÁGUA POR ENERGIA SOLAR.

4. À LIGAÇÃO DE ESGOTO POR CANALIZAÇÃO LIGADA À REDE COLETORA, DE ACORDO COM AS NORMAS

MUNICIPAIS E DA CONCESSIONÁRIA COMPETENTE.
5. AO DISPOSTO NO ITEM 3.9 DO ANEXO I DA LEI N°16.642/17  E NO ITEM 3.M  DO DECRETO N° 57.776/17,

RELATIVAMENTE À INSTALAÇÃO PERMANENTE E ARMAZENAMENTO DE GÁS COMBUSTÍVEL.

6. AOS TERMOS DA LEI 10.365 / 87 OU POSTERIOR QUE VIER A SUBSTITUÍ-LA.

7. HÁ NO LOTE VEGETAÇÃO DE PORTE ARBÓREO, CONFORME 

8. AO LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO E DE VEGETAÇÃO, CONFORME A LEI MUNICIPAL 16.642 / 2017.
9. ÀS RESOLUÇÕES CONPRESP N. 07 DE 1997 E N.05 DE 2002, QUE ESTABELECEM O TOMBAMENTO

AMBIENTAL DO JARDIM LUSITÂNIA.CONFORMIDADE  VERIFICADA E APROVADA PELO TCA 

10. O PROJETO FOI SUBMETIDO E APROVADO PELA CONDEPHAAT.
11. A ÁREA A SER DEMOLIDA CORRESPONDE A UMA COBERTURA EXISTENTE IRREGULAR COMPUTÁVEL

DE 3,72m² E A UM PERGOLADO EXISTENTE IRREGULAR COMPUTÁVEL POR SER COBERTO DE 15,60m².

12. O PROJETO DO RESERVATÓRIO PARA CONTROLE E ESCOAMENTO SUPERFICIAL POSSUI ABERTURA

PARA INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO, CAIXA DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM TAMPA DE INSPEÇÃO NA
ENTRADA, E CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

13. O PROJETO DO RESERVATÓRIO  PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS POSSUI  GRELHAS E
OUTRO DISPOSITIVO PARA RETENÇÃO DE MATERIAL GROSSEIRO, ABERTURA PARA INSPEÇÃO E

MANUTENÇÃO, CAIXA DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM TAMPA DE INSPEÇÃO NA ENTRADA, E
CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

14. NO LOGRADOURO HÁ REDE DE GÁS, REDE DE AGUA , COLETORA DE ESGOTO E ARVORES, INCLUSIVE
CONFIRMADO PELA FONTE GEOSAMPA

15. O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO
CONFORME NTOs

16. O PROJETO ATENDE ÀS DISPOSIÇÕES REFERENTES A ABERTURAS PARA TERRENO VIZINHO DO ART
1.301 DA LEI FEDERAL 10.406/02.

17. O PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DA RAMPA
CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I DO DECRETO Nº 57.776/17.

18. O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO
ANEXO I DO DECRETO Nº 57.776/17.

19. O PROJETO ATENDE A RESOLUÇÃO Nº 05/2002 CONPRESP NÃO ALTERANDO AS VIAS PÚBLICAS DO

ENTORNO, A CALÇADA EXISTENTE NO LOCAL ONDE SE REALIZARÁ A OBRA, ATENDE A TAXA MÍNIMA DE

PERMEABILIDADE EXIGIDA DE 30%  E RESPEITA A ALTURA MÁXIMA DA EDIFICAÇÃO EM  ATÉ 10m.
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Reservatório de controle de
escoamento superficial
Capacidade: 5.000L
(H:1,50m D: 2.22m)

Declaro que a provação do projeto não implica no reconheci-
mento por parte da PMSP do direito de propriedade do terreno.

Declaro que NÃO consta restrições convencionais de loteamento
incidentes sobre o lote nos termos do Art 59  da Lei 16.402/2016.
Declaro ter pleno conhecimento que a aprovaçao do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos
relevantes estabelecidos na legislação e que o projeto atende à
todas as exigências da LOE, COE e LUOS, além daquelas
previstas na legislação Federal e Estadual e nas Normas
Técnicas Oficiais.

TERRENO ESCRITURAL = REAL - 705,00m²

ÁREA EXISTENTE REGULAR - 262,00m²

ÁREA EXISTENTE A REGULARIZAR - 59,58m²

ÁREA EXISTENTE IRREGULAR A DEMOLIR - 19,32m²

ÁREA À CONSTRUIR - 83,71m²
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M

CÁLCULO DE COMPENSAÇÃO AMBIENTAL - DECRETO Nº 54.423/2013 - PORTARIA

130 SVMA.G/2013

CF = (A + B + C + D + E + P + M) * FR

Não haverá manejo de vegetação em APP, portanto A = 0

Não haverá manejo de vegetação de Preservação Permanente, portanto B = 0

Não haverá manejo de espécies ameaçadas de extinção, portanto C = 0

Não haverá manejo de vegetação no restante do imóvel portanto D = 0

Não haverá manejo de Eucalyptus, Pinus ou de espécies vegetais exóticas invasoras,
portanto E = 0

Haverá manejo de vegetação em área de Patrimônio Ambiental ou imune ao corte,
portanto: P = [ (Ite * Te + Ice * Ce) * 50% + (Itn * Tn + Icn * Cn) ] * FM

Não haverá transplante de unidades exóticas com DAP igual ou superior a 5cm,
portanto Te=0

Haverá o  exóticas com DAP igual ou superior a 5cm, portanto
Ce=08

Haverá o  nativas com DAP superior ou igual a 5cm,
portanto Tn=03

Haverá o  com DAP superior ou igual a 5cm, portanto
Cn=01

P= [ (0x0+15x8) *50% + (3*3 + 6*1) ] *2 = 150

Não haverá manejo de vegetação morta, portanto M=0

CF= (0+0+0+0+0+150+0) = 150

FM=G Vegetação classificada como patrimônio ambiental pelo Decreto Estadual nº
30.443, de 1989, e imune ao corte, nos termos do Artigo 16 da Lei Municipal nº
10.365, de 1987. Portanto FM=2

Haverá o plantio compensatório de , DAP=3cm

Haverá o plantio compensatório de ,
DAP=3cm

Haverá conversão de (150-9) 141 unidades a serem deliberadas pela CCA

Situação sem Escala

Assunto

Proprietário (s ) Cat. Uso / Ativ.

Zona de Uso

Contribuinte (s ) Escala

PROJETO SIMPLIFICADO FOLHA
03/03

ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR
REFORMA COM REGULARIZAÇÃO

LUIS GERALDO SCHONENBERG
R1

041.040.0005-1

ZER - 1/ PA4

1:100

DIRIGENTE TÉCNICO

Autor do Projeto
Rodrigo Lopes Kamimura

Proprietário:
LUIS GERALDO SHONENBERG

Cau. A 89606-3    CCM: 6.276.609-0

Carlos Alberto Santana de Oliveira
CAU:  A85853-6      CCM:4585905-1

Proprietária:
LUCIA MARGARIDA ZINGG

LUCIA MARGARIDA ZINGG

ZEPEC-AUERua Com. Ismael Guilherme, 681 esq. Rua Moçambique
CEP.04031-120   CODLOG. 09406-4

RRT: Sl10241606l00

RRT: Sl10215704l00

Formato A0: 1188 mm x 840 mm
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N

TCA - SITUAÇÃO PRETENDIDA
SEI Nº6027.2019/0007361-0
TCA 203/2020 PMSP/SVMA

Pretendida

ÁREAS

REG.
COMGÁS

TERRENO ESCRITURAL = REAL - 705,00m²

ÁREA EXISTENTE REGULAR - 262,00m²

ÁREA EXISTENTE A REGULARIZAR - 59,58m²

ÁREA EXISTENTE IRREGULAR A DEMOLIR - 19,32m²

ÁREA À CONSTRUIR - 83,71m²

JARDIM  ÁREA PERMEÁVEL 02
92,90

137,06m²

JARDIM  ÁREA PERMEÁVEL 01

REG.
ÁGUA NA RUA

Reservatório p/ aproveitamento de

águas pluviais

Capacidade: 5.000L
(H:1,50m D: 2.22m)

Reservatório de controle de
escoamento superficial

Capacidade: 5.000L
(H:1,50m D: 2.22m)

Declaro que a provação do projeto não implica no reconheci-
mento por parte da PMSP do direito de propriedade do terreno.

Declaro que NÃO consta restrições convencionais de loteamento
incidentes sobre o lote nos termos do Art 59  da Lei 16.402/2016.
Declaro ter pleno conhecimento que a aprovaçao do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos
relevantes estabelecidos na legislação e que o projeto atende à
todas as exigências da LOE, COE e LUOS, além daquelas
previstas na legislação Federal e Estadual e nas Normas
Técnicas Oficiais.
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