PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Comissao de Analise de Projetos de Parcelamento do Solo
Rua S3o Bento, 405, 182 andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-000
Telefone: 3113-7919

Manifestagao

Processo SEl: 6068.2024/0001951-1

Processo: AD 35975-23-SP-DIR

Interessado: Lavvi Luxemburgo Empreendimentos Imobiliarios
Contribuinte: 087.339.0056-6

Local: Av. Jodo Dias, 1084 — Santo Amaro

Assunto: Certidao de Diretrizes para Desmembramento
Legislagdo Vigente: Lei n2 16.402/16 e Decreto n2 59.885/20.
N2 de Unidades habitacionais previstas: 5.527

PRONUNCIAMENTO n2 210/CAPPS/2024

A CAPPS, em sua 532 Reunidao Ordindria, realizada em 03 de abril de 2024, nos termos da competéncia
dada pelo Decreto n? 54.297/13, com nova redac¢do pelo Decreto n? 57.286/16, Decreto n? 57.558/16,
Decreto n? 58.021/17 e Decreto n2 58.782/19, deliberou favoravelmente pela emissdo da Certiddo de
Diretrizes para Desmembramento, desde que:

01. PARHIS/DPS solicita que seja retirado reserva de calcada na peca grafica proposta bem como no

02.

03.

04.
05.

06.

quadro de Areas, por se tratar o presente projeto de desmembramento ndo comportando abertura
de sistema viario. A andlise do projeto de calcada serd feita quando da andlise das edificacGes;

PARHIS/DPS solicita que para a préxima etapa da aprovacdo (Alvara de Desmembramento ou Plano
Integrado de Desmembramento e Edificacbes) seja obtido pelo Interessado anuéncia do
CONDEPHAAT face o empreendimento estar contido dentro da area envoltéria de tombamento do
antigo Mercado de Santo Amaro, conforme Resolu¢do SC n2/72 do CONDEPHAAT.
SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP informa que o projeto aprovado pelo TCA 401/2023 abarca o manejo de
arvores dentro e fora da Area Verde proposta. Conforme Plantas aprovadas e TCA sob SEl
100385523, é possivel verificar que o plantio compensatério do TCA apresenta projecdo em area
proposta para as edificacdes dos lotes 01 e 07. Conforme documentos anexos ao processo do TCA,
verificou-se que manejo aprovado ja foi iniciado, de forma que o Termo se encontra vigente. Desta
forma, este GTMAPP entende que o interessado devera compatibilizar o projeto de parcelamento
de forma a ndo interferir nas areas do plantio compensatorio do referido TCA.

Deverdo ser observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da emissdo das Diretrizes;
SMUL/PLANURB solicita que sejam destinados 2.000,00 m2 de Area Institucional que poderdo ser
descontados da Area Verde Proposta. Essa Area Institucional devera estar voltada para a Rua Jodo
Carlos da Silva Borges de preferéncia proximo da confluéncia com a Rua Joaquim dos Reis,
observando a interferéncia do TCA vigente para o local;

SMT/CET faz as seguintes recomendacdes:



Q

. Observar largura minima das calcadas de 5m que serda analisado quando da analise das
EdificacOes;

b. Os acessos aos lotes do empreendimento deverdo ser estudados de forma a garantir a entrada e
saida dos moradores de forma segura;

(@]

. Prever espaco para vagas de carga e descarga e embarque e desembarque na drea interna do
empreendimento conforme determina Artigo 17 Item IX do Decreto 59.885/20;

o

. Caso esteja previsto cul de sac no viario interno deve ser previsto raio minimo de 7m (sete
metros) para permitir a circulacdo de veiculos de maior porte;

e. As vias de acesso ao empreendimento deverdao permitir a circulagdo dos veiculos de servico e
emergéncia, de forma que seja possivel atender todas as edificacGes;

f. As vias internas do empreendimento deverdo ser dimensionadas (largura, raios de giro e
pavimento) de forma a permitir a circula¢do dos veiculos de servico e emergéncia (caminhdes de
lixo, bombeiros, etc.) e o atendimento a todas as edificacGes.

Sao Paulo, 18 de abril de 2024.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Presidente da CAPPS
Portaria n246/2022/SMUL-G

VOTOS FAVORAVEIS:

Wilson Roberto dos Santos Junior, Yuri Valério de Sousa, Alexandre Mikio Takaki, Maria Stella Cardeal de
Oliveira, Luiz Gustavo Balbino, Fernanda Bertaco Bueno, Jodo Justiniano dos Santos e Ariovaldo Tadeu
Parisotto Carvalho.

OUTRAS PRESENCAS:
Cecilia Ungaretti Jesus e Daniella Romani Vidal.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Sel. Presidente

Rracesso Em 18/04/2024, as 17:06.
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