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ATA DA 8032 REUNIAO ORDINARIA DO CONPRESP

O CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E AMBIENTAL DA
CIDADE DE SAO PAULO - CONPRESP, no dia 05 de agosto de 2024 as 14h51 realizou sua 8032 Reunido
Ordinaria no Edificio Sampaio Moreira, situado na Rua Libero Badard, 346/350 — 112 andar, com a presenca
dos seguintes Conselheiros: Ricardo Ferrari Nogueira - representante titular da Secretaria Municipal de
Cultura — SMC; Wilson Levy Braga da Silva Neto — Vice-Presidente e representante titular do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA; Nelson Gongalves de Lima Junior —
Representante do Departamento de Patrimdnio Histérico — DPH; Rodrigo Goulart - representante titular da
Camara Municipal de Sdo Paulo - CMSP; Maria Lucia Palma Latorre - representante titular da Secretaria
Municipal de Justica — SMJ; Eneida de Almeida — representante suplente do Instituto de Arquitetos do Brasil
—|AB; Beatriz Bruno Mendes - representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento —
SMUL-L e Grace Laine Pincerato Carreira Dini - representante titular da Ordem dos Advogados do Brasil —
OAB. Participaram da reunido: Mariana da Silva Sato — Secretaria Executiva - CONPRESP; Fabio Dutra Peres —
Procurador do Municipio da SMC; Pedro Zayas Sambrano — DPH/G; Juliana Mendes Prata — DPH/G; Ricardo
Rosis — DPH/DPP; Mariana Oliveira — DPH/NIT; Diego Brentegani — DPH/NPRC; Raquel Schenkman; Camila
Gabay — DPH/NIT; Marcelo Leite — DPH/NIT; Valdir Arruda — DPH/NPRC; Luiza Ravanini — DPH/NIT; Fatima
Antunes — DPH/NIT; Felipe Cavalcante Correia — DPH/NPRC; Nicole Macedo — DPH/NIT; Daniel Cruciol —
DPH/NPRC; Licia de Oliveira — DPH/NPRC; Dalva Thomaz — DPH/NIT; Alessandra de Jesus Souza; Jodo Rodrigo
Martins; Ana Brasil; Noemi Kanagusko; Caio Franzolini; Roxanne Paes Soares; Camila Spielmann; Marilza
Batista da Silva; Luca Fuser; Matheus Cardoso; Luciano Baveiro; Luiz Carlos Andrezani; Marcelo Manhaes;
Leonilda do Prado; Joel Leite; Ana Lidia da Silva; Sandra Regina Braggion; Valeria Alves Velela; Pedro
Zimerman; Telma Borges dos Santos; Vitor Carneiro Ferrao; Victor Bassetti Martinho; Epaminondas Duarte;
Gabriela Jeniffer da Silva; Maria Helena de Lima Farias; César Ortiz. 1. Apresentagao Geral: 1.1. O Presidente
cumprimenta, agradece a presenca de todos e informa sobre a Semana e a Jornada do Patriménio. 2.
Comunicagdes / Informes da Presidéncia e dos Conselheiros: 2.1. Informa que a Ata da reunido anterior
realizada em 24 de junho de 2024 serd encaminhada assim que possivel para aprova¢dao dos Conselheiros,
apos serd publicada no Diario Oficial e inserida na pagina do CONPRESP. 2.2. Informa que os processos dos
itens 4, 7, 12, 20, 24 e 36 foram retirados de pauta a pedido dos conselheiros relatores. Informa que houve
pedido de retiradas de pauta dos itens 33, 34, 35, 36, 37 e 38, por parte do interessado, porém os
Conselheiros relatores se manifestaram contrariamente a retirada e os assuntos serdo deliberados. 2.3. D3
inicio aos trabalhos. 3. LEITURA, DISCUSSAO E DECISAO DOS SEGUINTES PROCESSOS E EXPEDIENTES: 3.1.
PROCESSOS PAUTADOS EM REUNIOES ANTERIORES, PENDENTES DE DELIBERAGAO - RELATIVOS A
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TOMBAMENTO. 3.2. PROCESSOS PAUTADOS PARA A 8032 REUNIAO ORDINARIA - RELATIVOS A
TOMBAMENTO. 3.3. PROCESSOS PAUTADOS EM REUNIOES ANTERIORES, PENDENTES DE DELIBERAGAO -
RELATIVOS A APROVAGCAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO EM BENS PROTEGIDOS. 3.4. PROCESSOS
PAUTADOS PARA A 8032 REUNIAO ORDINARIA — RELATIVOS A APROVAGAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO
EM BENS PROTEGIDOS. 3.5. PROCESSOS PAUTADOS PARA A 8032 REUNIAO ORDINARIA - COM PROPOSTA
DE INDEFERIMENTO POR ABANDONO OU NAO ATENDIMENTO DE COMUNIQUE-SE. 3.6 PROCESSOS
PAUTADOS PARA A 8032 REUNIAO ORDINARIA — PARA CIENCIA. O Presidente informa que fardo invers3o da
pauta a pedido do Nucleo de Engenharia e Arquitetura da Secretaria Municipal de Cultura. 10) PROCESSO:
6025.2019/0024221-7 - Interessado: NEA - Ndcleo de Engenharia e Arquitetura/SMC. Assunto: Pedido de
restauro e construcdo nova do imével correspondente ao antigo Grupo Escolar de Vila Guilherme (Afranio
Peixoto), atual Casa de Cultura da Vila Guilherme. Endereco: Praca Oscar da Silva, n? 110 - Vila Guilherme.
Relatores: Beatriz Bruno Mendes/Daniel de Barros Carone (SMUL-L). O Presidente passa a palavra para a
Conselheira Beatriz que passa a ler seu parecer. Sintese: Sr. Presidente, Srs. Conselheiras e Conselheiros.
EMENTA: Favoravel ao pedido de restauro e construcdo nova do imdvel correspondente ao antigo Grupo
Escolar de Vila Guilherme (Afranio Peixoto), atual Casa de Cultura da Vila Guilherme, situado a Praga Oscar da
Silva, n? 110 - Vila Guilherme (SQL 304.056.0001-9), tombado pela Resolu¢do n® 10/CONPRESP/2013, por
considerar as intervengdes propostas adequadas do ponto de vista da preservacdo, conforme depreende-se
do detalhado Parecer 104763387 do Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo, desde que condicionado ao
atendimento das seguintes diretrizes: 1. As solugdes técnicas mais detalhadas, desenvolvidas nas fases
subsequentes do projeto, deverdo ser oportunamente encaminhadas para ciéncia e acompanhamento do
DPH ou, alternativamente, nova aprovacao em caso de alteracdo do partido, especialmente aquelas relativas
a nova solucdo de cobertura do patio interno e da inser¢ao do volume que abriga elevador e caixas d'agua. 2.
Registrar com desenhos e imagens, durante a execug¢dao dos servicos de desmontagem de partes do
passadico, as solu¢des construtivas originais de carpintaria e marcenaria para documentagdo do edificio
Relacdo dos documentos aprovados: Memorial de Restauro - RevOl (103600540), Anexo | - Laudo das
Estruturas em Madeira - Rev0l (103603252), Anexo Il - Relatério de Pesquisa Cromdtica (103603359),
Memorial de Projeto - Rev01l (103603624), Projeto Situagdo Existente - Fls 01 a 13 - Rev01 (103607481),
Anteprojeto de Arquitetura e Restauro - Fls 01 a 13 - Rev01 (103626718), Projeto de Acessibilidade - Fls 01 a
10 (103608080), Anteprojeto de Estrutura de Madeira - Fls 01 a 04 - Rev01 (103630310) e Anteprojeto de
Elétrica - FIs 01 a 09 (103631677). Acompanhando o parecer do DPH, manifestamo-nos favoravel ao pedido.
Encaminho o presente para deliberacio do Conselho. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de
votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de restauro e

construcdo nova do imdvel correspondente ao antigo Grupo Escolar de Vila Guilherme (Afranio Peixoto),
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atual Casa de Cultura da Vila Guilherme, situado a Praga Oscar da Silva, n2 110 - Vila Guilherme, devendo ser
atendida as SEGUINTES DIRETRIZES: 1. As solugbes técnicas mais detalhadas, desenvolvidas nas fases
subsequentes do projeto, deverdo ser oportunamente encaminhadas para ciéncia e acompanhamento do
DPH ou, alternativamente, nova aprovagdo em caso de alteragdo do partido, especialmente aquelas relativas
a nova solugdo de cobertura do pdtio interno e da inser¢do do volume que abriga elevador e caixas d'dgua; 2.
Registrar com desenhos e imagens, durante a execucdo dos servicos de desmontagem de partes do
passadico, as solugbes construtivas originais de carpintaria e marcenaria para documentagdo do edificio. O
Presidente pede permissdo para que os itens 42 a 50 sejam adiantados e votados em Bloco, pois sdo assuntos nos
quais houve abandono por parte dos interessados e que deixaram de atender a comunique-ses emitidos pelo
DPH. O conselheo consente. 42) PROCESSO: 6025.2024/0007856-4 - Interessado: Max Herbert
Heringer/Consércio Borboletas SPE LTDA. Assunto: Pedido de realizacdo de evento. Endereco: Parque Municipal
Tenente Siqueira Campos (Trianon). 43) PROCESSO: 6025.2024/0010474-3 - Interessado: OCASULO Servigos de
Organizacdo, Promocdo e Execucao de Eventos LTDA. Assunto: Pedido de realizacdo de evento. Endereco:
Tiradentes, n° 273 — Luz. 44) PROCESSO: 6025.2022/0020377-2 - Interessado: Carlos Augusto Mattei Faggin.
Assunto: Pedido de autorizagdo para a instalacdo de painel (grafite) na fachada de ACM do edificio anexo ao
prédio Alexandre Mackenzie. Enderego: Rua Coronel Xavier de Toledo, n2 23 - Republica. 45) PROCESSO:
6025.2022/0020028-5 - Interessado: Brazil Tower Cessdo de Infraestruturas LTDA BTC. Assunto: Pedido de
regularizacdo de ERB. Enderego: Avenida Higiendpolis, n2 15 - Higiendpolis. 46) PROCESSO:
6025.2022/0010559-2 - Interessado: Eliane dos Santos Virgilio. Assunto: Pedido de regularizagdo. Endereco:
Avenida Brigadeiro Luis Antdnio, n%s 846/850/860/864/870 - Bela Vista. 47) PROCESSO: 6025.2023/0005318-7 -
Interessado: Rosana Rosamilia. Assunto: Pedido de reforma e manutencdo das fachadas do Edificio Cleveland.
Enderego: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n2 70 - Bela Vista. 48) PROCESSO: 6025.2021/0004273-4 -
Interessado: Mario Pucci. Assunto: Pedido de assinatura de Termo de Compromisso. Endereco: Rua Venceslau
Bras, 12 e 14 — Sé. 49) PROCESSO: 6025.2023/0016172-9 - Interessado: Highline do Brasil Il Infra.
Telecomunicagdes S.A. Assunto: Pedido de instalagdo de antena no imdvel situado em drea interna do Terminal
Rodovidrio Tieté. Endereco: Avenida Cruzeiro do Sul, n2 1.800 — Santana. 50) PROCESSO: 6025.2022/0027453-0 -
Interessado: André Becker. Assunto: Pedido de aprovagdo de constru¢cdo nova e remembramento de lotes.
Endereco: Rua Laerte Assungdo, n2s 382 e 386 — Jardim América. Por unanimidade de votos dos Conselheiros
presentes, o Conselho manifestou-se CONTRARIAMENTE nos termos relatados pelo DPH, referente aos pedidos
acima referidos nos itens 42 a 50, por abandono por parte dos interessados, que deixaram de atender a
comunique-ses emitidos pelo DPH. 17) PROCESSO: 6025.2021/0017005-8 - Interessado: Centro de Preservacido
Cultura da USP. Assunto: Proposta de revalidagdo de registro do Teatro de Grupo da Cidade de S3o Paulo e

implementacdo do Plano de Salvaguarda. Relatores: Maria Lucia Palma Latorre/Marcia Ramos dos Santos (SMJ).
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O Presidente passa a palavra para apresentacdo do DPH/NIT. A Socidloga Fatima Antunes faz uma apresentacio
com imagens projetadas. O Presidente agradece e passa a palavra para os interessados inscritos. O Sr. Caio
Franzolin faz sua manifesta¢do explicando como foi o processo de elaborag¢ao do plano. A Sra. Ana Brasil faz uma
leitura de um texto da Simone Scifoni. O Presidente agradece as manifestacdes e passa a palavra para a
Conselheira Maria Lucia que passa a ler seu parecer. Sintese: EMENTA: CONPRESP — Trata-se do processo de
revalidagdo do registro do Teatro de Grupo da Cidade de Sdo Paulo e do seu Plano de Salvaguarda, conforme
a Resolucdo ne 23/CONPRESP/2014. Iniciado por um oficio do CPC-USP, o processo envolveu reunibes e
atividades coordenadas por técnicos do DPH. O resultado foi um documento intitulado "Plano de Salvaguarda
do Teatro de Grupo da Cidade de Sdo Paulo", que incluiu a caracterizagdo de 205 grupos de teatro. A andlise
destaca a participagdo ativa dos detentores e a importdncia dos espacos fisicos para os grupos. A revalidagdo
do registro é recomendada, juntamente com a implementacgdo do Plano de Salvaguarda, conforme delineado
na minuta de resolugdo (doc. SEI 104876799). Foi entreque ao Presidente do CONPRESP e ao Diretor do DPH,
em 31/08/23, um documento que condensa o dossié de revalidacdo do registro do Teatro de Grupo e o
respectivo plano de salvaguarda (doc. SEI 104876536). O Plano de Salvaguarda é o documento que indica as
medidas necessdrias para garantir a continuidade e permanéncia no tempo e no espaco do patriménio
cultural imaterial reconhecido por meio do Registro. Sua fungdo é organizar e orientar as agbes de
salvaguarda. O relatério elaborado pelo DPH (doc. SEI 104886480) definiu, de forma geral, que o Teatro de
Grupo da Cidade de Sdo Paulo, caracterizado pela historicidade e conceitua¢do propostas no Plano de
Salvaguarda, se configura como uma experiéncia/construcdo historica, em andamento, e contra-
hegeménica, cujo ntcleo é expresso em sua praxis pela sua forma de organizacéo e trabalho; em sua estética
e pela relagdo com o publico, no duplo sentido da palavra, como espectador e aquilo que é de interesse
comum, ndo privado (SEI 104876536), sugerindo que o registro do Teatro de Grupo, inscrito no Livro de
Registro das Formas de Expressdo, seja revalidado e seu Plano de Salvaguarda implementado. Uma vez
revalidado o registro do Teatro de Grupo, caberd ao DPH providenciar a publica¢éo do respectivo Plano de
Salvaguarda como forma de promover sua ampla divulgag¢éGo. E caberd ao titular da SMC publicar uma
portaria nomeando os representantes indicados pelos detentores, pela sociedade civil e pelos drgdos de
preserva¢do para comporem o Comité Gestor responsdvel pela implementagdo do Plano de Salvaguarda.
Com base nas manifestagcdes do DPH, VOTO em sentido FAVORAVEL ao pedido de revalidagéo do registro do
Teatro de Grupo da Cidade de Sdo Paulo e do seu Plano de Salvaguarda. E como VOTO. E dado inicio a
votacdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se
FAVORAVELMENTE a Proposta de revalidagdo de registro do Teatro de Grupo da Cidade de Sdo Paulo e
implementacdo do Plano de Salvaguarda, sendo gerada a Resolugdo 09/CONPRESP/2024. 16) PROCESSO:
6025.2023/0028268-2 - Interessado: DPH/NUcleo de Projeto, Restauro e Conservagdo. Assunto: Pedido de
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reforma e conserva¢do para a nova sede do CAU-SP. Endereco: Rua XV de Novembro, 194 — Centro. Relatores:
Nelson Gongalves de Lima Jr. (DPH). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Nelson que passa a ler seu
parecer. Sintese: Trata o presente de pedido de interven¢do no edificio-sede do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) & Rua XV de Novembro, tombado pela resolugéio 22/CONPRESP/2016. Apds ter passado
pelo CONPRESP (SEI 104213616) e ter sido emitido comunique-se (SEI 103250220), o interessado juntou mais
de uma centena de documentos ao processo. O Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo (SEI 105177264)
analisou detalhadamente a proposta, que, em resumo, “consiste na adaptagdo da edificagdo ao uso da
instituicGo, com a demoli¢Go das escadas nos fundos da edificagdo para a ampliagdo da iluminagdo e
ventilagdo e construgdo de nova escada de incéndio, adequagdo dos pavimentos do dtico e transformagdo do
terraco para uso coletivo com abertura de iluminagdo zenital para o andar inferior e construgdo de pérgolas e
marquises na cobertura, balizadas pelos edificios vizinhos, sendo proposta para a fachada principal somente
acbes de restauro e conservacdo e nova iluminacdo” (SEI 107201948), posicionando-se favoravelmente,
assim como a Coordenacgdo (SEI 107325879), consignando as sequintes orientacbes: 1. Balaustrada do 22
pavimento - Plendria: a camada de impermeabilizante deverd unicamente atingir uma altura madxima de
cerca de 2cm a partir da cota horizontal superior do pedestal e ser arrematada por uma argamassa em cor
similar ao balaustre para protecdo da junta entre balaustre e pedestal; 2. Frontdo da fachada principal na
altura do 9° pavimento: os elementos decorativos da parte superior do frontdo ndo devem receber o
tratamento da capa impermeabilizante, pois a espessura da mesma pode descaracterizar os detalhes
presentes tanto na parte inferior dos pindculos quanto em outros componentes. Do mesmo modo, a aplicagéio
do produto impermeabilizante deverd se concentrar apenas no topo da platibanda, cimalhas e peitoris, sem
atingir os frisos, volutas, base de suporte dos pindculos e quaisquer outros adornos; 3. Face posterior da
fachada principal no 79 pavimento: a aplicagdo do produto impermeabilizante deverd ser realizada até a
altura maxima de 30cm acima do nivel do pavimento no 72 andar, jd que o resto da extensdo em vertical do
paramento posterior da fachada principal nGo deverd receber nenhum tratamento impermeabilizante,
ficando livre para "respirar" e, assim, ndo acumular umidades em seu interior. E dado inicio a votagdo.
Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE
ao pedido de reforma e conservagdo para a nova sede do CAU-SP, imdvel situado a Rua XV de Novembro,
n2194 — Centro, com as SEGUINTES ORIENTACOES: 1. Balaustrada do 22 pavimento - Plendria: a camada de
impermeabilizante deverd unicamente atingir uma altura mdxima de cerca de 2cm a partir da cota horizontal
superior do pedestal e ser arrematada por uma argamassa em cor similar ao baladstre para protegdo da
junta entre balaustre e pedestal; 2. Frontdo da fachada principal na altura do 92 pavimento: os elementos
decorativos da parte superior do frontdo ndo devem receber o tratamento da capa impermeabilizante, pois a

espessura da mesma pode descaracterizar os detalhes presentes tanto na parte inferior dos pindculos quanto
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em outros componentes. Do mesmo modo, a aplicagéo do produto impermeabilizante deverd se concentrar
apenas no topo da platibanda, cimalhas e peitoris, sem atingir os frisos, volutas, base de suporte dos
pindculos e quaisquer outros adornos; 3. Face posterior da fachada principal no 72 pavimento: a aplica¢éo do
produto impermeabilizante deverd ser realizada até a altura mdxima de 30cm acima do nivel do pavimento
no 72 andar, jd que o resto da extensdo em vertical do paramento posterior da fachada principal néo deverd
receber nenhum tratamento impermeabilizante, ficando livre para "respirar" e, assim, ndo acumular
umidades em seu interior. 2) PROCESSO: 6025.2021/0011943-5 - Interessado: APPIT - Associacdo dos
Proprietarios, Protetores e usudrios de imdveis tombados. Assunto: Tombamento definitivo do Edificio da
Escola Panamericana de Arte e Design - Obras do arquiteto Siegbert Zanettini. Endereco: Avenida Angélica, n2
1900 - Higiendpolis. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli Neto (CREA). O Presidente passa a
palavra para os inscritos se manifestarem. O Sr. Luiz Carlos Andrezani; o Dr. Marcelo Manhaes; o Dr. Pedro
Taddei e o Sr. Luiz Carlos, fazem suas considera¢cdes sobre o assunto, discorrendo sobre a edificacdo e
outras referéncias do arquiteto e professor Zanettini, ilustrando com apresentacdo em slides. O Presidente
agradece as manifestacbes e passa a palavra para apresenta¢do do DPH/NIT. O Arquiteto Marcelo Leite faz uma
apresentacdo com imagens projetadas. O Dr. Luiz Carlos Andrezani pede contraditdrio e esclarece que ndo é o
caso de discutir a biografia do arquiteto Zanettini e que questiona se a atividade do ocupante do edificio é
indispensavel para definir a excepcionalidade que a lei exige para o tombamento. O Presidente agradece a
apresentacdo do DPH e passa a palavra para o Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor
presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. Cuida-se da andlise do tombamento definitivo da
Escola Panamericana de Arte e Design, situada na Avenida Angélica, n® 1900, protegida provisoriamente nos
termos da Resolugéo n® 02/CONPRESP/2021, aprovada na 7402 Reunido Ordindria deste E. CONPRESP, a
partir de pedido formulado pela APPIT — Associagdo dos Proprietdrios, Protetores e Usudrios de Imdveis
Tombados. Devolvido a instrugdo, o feito mereceu alentada manifestagdo técnica elaborada pela equipe
técnica do DPH, assinada pelo arquiteto Marcelo Leite, do Nucleo de Identificacdo e Tombamento, em que
foram trazidas as razées ensejadora do parecer final favordvel ao tombamento do bem, cujo projeto foi de
autoria do arquiteto Siegbert Zanettini. Em sintese, o estudo apontou que o autor do projeto, nascido em
1934, formado pela Escola Politécnica (POLI) e pela Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (FAU) da
Universidade de Sdo Paulo (USP) e dono de uma longa trajetdria como docente naquela instituicéo, é autor
de mais de 1,2 mil projetos, executados e implantados em mais de 5 milhGes de metros quadrados. Dentre
esses projetos, destaca-se o Hospital Maternidade-Escola de Vila Nova Cachoeirinha, projetado em 1968 e
inaugurado em 1972, o qual mereceu reconhecimento preservacionista por este E. CONPRESP, sendo
tombado pela Resolugdo n. 29/CONPRESP/2018. Destacou ainda seu pioneirismo na utilizacéo de estrutura

metdlica no dmbito do sistema construtivo nacional e trouxe referéncias de seu percurso profissional ao longo
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das décadas, tanto em projetos de uso residencial quanto em equipamentos comerciais, hospitalares e
educacionais, indicando uma presenca maior dos ultimos a partir dos anos 80 do século XX, incluindo o bem
objeto do presente processo, do ano de 1997. Assentou, nesse sentido, que em recente entrevista ao podcast
Construecast, o autor do projeto indicou que este é um dos marcos de sua trajetdria, defendendo, ao final,
seu tombamento. Prosseguiu destacando as especificidades técnicas e as solugbes projetuais do bem e seu
papel auxiliar na moldagem imagética da instituicdo de ensino e sua relagcdo com o entorno e a cidade.
Apontou, ainda, que o bem ostenta ao menos 4 caracteristicas da linguagem arquiteténica pés-moderna, tais
como os cromatismos extremos, os elementos ludicos, a estética high-tech e as formas hibridas e irregulares.
Identificou, por fim, semelhan¢as com projetos como o edificio conhecido como Rainha da Sucata, de Belo
Horizonte, projeto dos arquitetos Eolo Maia e Sylvio Podestd, inclusive quanto a relagcdo que estabelece com o
transeunte, despertando-lhe a curiosidade. Além do estudo do DPH, somou-se substancioso parecer técnico,
da lavra do arquiteto Pedro Taddei Neto, contrdrio ao tombamento definitivo. Este principia destacando que
ndo hd qualquer ineditismo ou exclusividade relativa ao uso de estruturas metdlicas na arquitetura e nas
técnicas construtivas de infraestruturas, como pontes e estruturas de arcos, em que o ferro substitui, com
vantagens de peso e resisténcia a tracdo e a flexdo em rela¢do a pedras e tijolos. Prossequiu indicando o
pioneirismo do uso de estruturas metdlicas no edificio Home Insurance, do engenheiro civil Willian le Baron
Jenney, com dez pavimentos, inaugurado em 1885, em Chicago, que escondia o ago. Outras, no entanto, ndo
adotaram essa solugdo, prestigiando o valor arquiteténico deste material, como no caso do Crystal Palace, de
Joseph Paxton, em Londres, de 1851, e a Torre Eiffel, de Gustave Eiffel, em Paris, de 1889, os quais extrairam
“do esforco estrutural suas virtudes pldsticas insuperdveis, consolidando em definitivo a linguagem da
arquitetura do ferro e, depois, do aco”. No Brasil, aduz, tal enredo comega a se destacar sobretudo a partir da
criagdo da Companhia Siderurgica Brasileira, depois Belgo-Mineira, em 1917, e se consolida a partir da Era
Vargas, que marcou a expansdo da atividade industrial do pais. Neste periodo, foi inaugurada, em 1946, a
Companhia Siderurgica Nacional (CSN), em Volta Redonda-RJ, a qual foi sucedida pela inauguragdo de
plantas fabris de grande porte, entre os anos de 1960 e 1980, como a COSIPA, a USIMINAS, Tubardo e a
Acominas. Representativo do periodo, segundo o parecerista, foi o pavilhdo do Rio Grande do Sul, construido
em 1954 para a Feira Internacional do IV Centendrio da Cidade de Sdo Paulo, e que consistia numa estrutura
que cobria 6000 m2 sem apoios internos, empregando sistemas de cabos de ago portantes, com projeto
assinado por Jayme Luna dos Santos. Outros arquitetos adotaram solugées semelhantes, como Sérgio
Bernardes e Oscar Niemeyer, autor do projeto do Brasilia Palace Hotel, construido em estrutura metdlica,
além de Lucio Costa, autor do projeto da Torre de Rddio e TV de Brasilia, de 1958. E frisado no parecer que as
décadas seguintes ao projeto de Brasilia viram inumeros exemplares de edificagdes erigidas em estrutura

metdlica no pais, mobilizando arquitetos de reputacéo, como Affonso Reidy, Henrique Mindlin e Glauco do
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Couto Oliveira, além de Jorge Tavares, Oton Gomes, Fernando Frank e Madrcio Roberto, responsdveis pelo
Paldcio dos Congressos do Estado da Bahia, de 1979, todo em estrutura de ago aparente. Em adi¢cdo, em Sdo
Paulo, em 1992, o Shopping Serrazul adotou premissas semelhantes, presentes também no projeto do Centro
Cultural Sdo Paulo, de Eurico Prado Lopes e Luiz Benedito de Castro Alves e inaugurado em 1982, e na sede
da Associagdo Brasileira da Construgdo Metdlica, projeto de Roberto Aflalo e Gian Carlo Gasperini, de 1984, e
na Estagdo Largo 13 da CPTM, de 1986, projetada por JoGo Walter Toscano. Em 1997, em Alagoas, projeto do
arquiteto Jodo Filgueiras Lima, o Lelé, para o Tribunal de Contas, idem, o que foi repetido, pelo mesmo
arquiteto, no projeto do Tribunal de Contas no Espirito Santo. Este arquiteto, alids, adotaria a mesma
linguagem para o Hospital Sarah, em Brasilia, no ano 2000. Na capital paulista, outros exemplos da mesma
linguagem seriam a ampliagcdo do Hospital Albert Einstein, de Jorge Wilheim e Domingos Fiorentini, de 1992,
o Centro Empresarial do Aco, de Alberto Botti e Marc Rubin, de 1992, o Teatro Ruth Escobar, de Raymundo de
Paschoal, de 1990, o Edificio Davilar, de Ruy Othake, de 1991, o Instituto Cultural Itau, de Ernest Mange,
Wilamir Saturni e Ricardo Belpiede, de 1992. Assinalou, por fim, que a sede do Escritério de Arquitetura
Zanettini, autor do projeto do bem ora em exame, foi objeto de pedido de tombamento, indeferido, na fase
preliminar, na 5049 Reunido Ordindria deste E. CONPRESP (Processo n. 2011.0.011.804-3) e encontra-se,
neste momento, em processo de desmontagem. Sustentou, nesse sentido, que a técnica construtiva ndo é
exclusiva de Zanettini, nem tampouco, a luz do acervo iconogrdfico trazido nas razées aqui resumidas,
exclusiva é a adogdo de solugbes pds-modernas. Sustenta, nesse sentido, que o tombamento deve “atender
ao interesse dos municipes como um todo, mesmo que apenas como ‘valor de existéncia’, sem usufruto direto
pela maioria e ndo apenas ao de moradores, usudrios, vizinhos ou transeuntes do bairro. Dessa forma, deve
ser manifesto por uma parcela significativa dos municipes. No caso, nenhuma evidéncia sobre o interesse
afetivo pela obra, por parte de qualquer um desses grupos de interesse foi documentado. Quanto ao ‘valor
urbano’ do edificio, for¢oso afirmar que a ‘localizagdo em lote de esquina’ e a ‘implantagdo que valoriza sua
visibilidade total’ ndo sdo atributos exclusivos, sequer raros, podendo-se encontrd-los em um numero
indefinido de obras na cidade de Sdo Paulo”. Ainda nesse diapasdo, apontou que tampouco remanesce valor
arquitetbnico, posto que, além da lista exaustiva de exemplares que adotam solugées semelhantes, na cidade
de Sdo Paulo e no Brasil, trata-se de obra tardia da geragdo das exoestruturas de a¢o. Ultima a manifestagdo
coligindo a relacdo de elementos que a UNESCO utiliza para inscrever um bem na lista do patriménio
mundial, que entende ausentes no caso concreto, e afirma, derradeiramente: a) ndo se trata de exemplar
inédito ou excepcional na aplica¢éo da linguagem arquiteténica da exoestrutura em ago, inexistindo valor
histdrico exuberante; b) ndo exibe valor arquitetdnico inestimdvel, com extremado apuro técnico e pldstico; c)
ndo dispde de valor urbano; d) ndo se demonstrou ao longo da instrugdo ter o bem nenhum valor afetivo do

bem em relagdo a comunidade e a cidade. Vieram aos autos, por fim, Memoriais de Julgamento, da
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proprietdria do bem, aduzindo a inexisténcia de excepcionalidade do edificio. Assentou, ademais, que o
trabalho cromdtico do prédio ndo foi resultado da agdo criativa do arquiteto responsdvel pelo projeto,
devendo ser suprimida como caracteristica especialissima, contrariamente ao que assinalou o DPH em seu
estudo técnico. Reiterou os pontos trazidos no parecer do arquiteto Pedro Taddei Neto e assinalou que néio hd
uma relagdo imediata e afetiva, ou de identificagdo intrinseca, da Escola Panamericana de Arte e Design com
este edificio. Pugnou, ao final, pelo arquivamento do feito. E uma sintese do necessdrio. A instrucéo
processual aqui analisada demonstra um longo e exitoso percurso de maturagdo de posicbes distintas que,
cada qual a sua maneira, analisou o bem objeto do presente processo. E nada obstante as substanciosas
manifestagdes trazidas pela drea técnica do DPH, entendo impertinente o tombamento definitivo deste bem.
As razées de ordem técnica estdo bem assinaladas pelo parecer da lavra do arquiteto Pedro Taddei Neto, que
transporto integralmente aqui para as razées de decidir, o qual revela que o imdvel ndo possui caracteristicas
Unicas para a linguagem de exoestruturas de aco, tampouco é um exemplar primitivo, ou mesmo inaugural.
Nem mesmo simboliza uma solugdo projetual rara ou residual, mesmo na cidade de SGo Paulo, posto que
repetida, com outras especificidades, em diversos empreendimentos na capital paulista. Ademais, ndo se
observou qualquer indicio de que o bem ostente apropriagdo afetiva pelo entorno ou mesmo pela cidade.
Trata-se de uma unidade de ensino, de uso privado e praticamente restrito a comunidade académica. A mera
peculiaridade projetual ou de implantacéo ndo representa razdo habil a ensejar o tombamento, que constitui,
como é certo, importante restricdo administrativa do direito de propriedade, o qual, pela sua relevdncia, deve
ser reservado a situagcées excepcionais, de exemplares raros ou que sejam significativos em razdo da
existéncia de um conjunto de elementos presentes simultaneamente. In casu, alids, até o trabalho cromdtico
presente no bem e destacado como um componente de distinguibilidade pelo DPH, foi afastado nos termos
dos Memoriais apresentados ao final da instrucdo. Tal enredo em nada menospreza a importante
contribuigcdo exercida pelo arquiteto Siegbert Zanettini, autor, como lembrado ao longo da instrugéo, de um
acervo ndo irrelevante de bens, inclusive na capital paulista. Este, alids, é merecedor de todas as
homenagens, pelo exuberante trabalho desenvolvido ao longo de décadas de atuagdo profissional, e que
culminaram, entre outros, no reconhecimento, pela via do tombamento, do Hospital Maternidade-Escola de
Vila Nova Cachoeirinha, projetado em 1968 e inaugurado em 1972, o qual mereceu reconhecimento
preservacionista por este E. CONPRESP, sendo tombado pela Resolugédo n. 29/CONPRESP/2018. Nesse sentido,
inexistindo especial relevéncia arquiteténica peculiar no bem em discusséo, de rigor o arquivamento do
tombamento definitivo. E como votamos, senhor presidente e senhoras e senhores conselheiros. O Sr. Pedro
Taddei pede a palavra e informa que nao é excepcional, ndo é primitivo ou inaugural, ndo é exemplo de nada
raro ou especial e ndo ha indicio de apropriacdo afetiva. Diz que o tombamento é ato que mexe na

propriedade, e que deve ser reservado a casos em que isso seja a medida devida. A Conselheira Eneida pede
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a palavra declara que discorda do Conselheiro Wilson e Dr. Pedro Taddei, pois ambos desmerecem e
desqualificam o trabalho consistente de andlise técnica do DPH e que, defender uma posi¢do nao equivale a
desqualificar a posi¢cao que é distinta da sua. Reforga que os argumentos sdo anacrénicos e que falar sobre
ineditismo e exclusividade, ndo cabe nesse caso. Que a compreensao do que é patrimdnio deve se ampliar,
pois ndo estamos mais em 1937, quando foi criado o IPHAN. Esclarece que desde os anos 1960, tem se
consolidado uma compreensao mais ampla e que o edificio € um marco icénico para Sao Paulo, ndo sendo
suficiente elencar outros edificios para desmerecer o edificio em exame. A Conselheira Grace pede a palavra
e informa que, o que esta sendo discutido sdo elementos criativos, ndo pioneirismo e, trazer essas
referéncias seria irrelevante. A Conselheira Beatriz realga que a proposta respondeu a uma demanda da
Escola Panamericana de Arte - proprietdrio que o contratou para fazer e lembra que o prédio foi muito
criticado do ponto de vista da otimizacdo da estrutura e que é muito preocupante a argumentacdo da
desqualificagdo, considerando apenas o direito de propriedade. O Conselheiro Nelson complementa que o
edificio é iconico e que representa uma das maiores obras do escritério do Zanettini. E dado inicio a votagao.
Decisdo: Por maioria de votos dos Conselheiros presentes, sendo 6 (seis) votos favoraveis (DPH, IAB, SMUL-L,
SMUL-U, OAB, SMC) e 3 (trés) votos Contrarios (CMSP, SMJ e CREA), o Conselho manifestou-se
FAVORAVELMENTE ao Tombamento definitivo do Edificio da Escola Panamericana de Arte e Design - Obras
do arquiteto Siegbert Zanettini. Endereco: Avenida Angélica, n? 1900 — Higiendpolis, sendo gerada a
Resolugdo n2 10/CONPRESP/2024. 6) PROCESSO: 6025.2024/0001495-7 - Interessado: Rec Pinheiros 1230 S.A.
Assunto: Exclusdo dos bens individuais 05 e 06 e suas respectivas areas envoltérias da Resolugdo n?
11/CONPRESP/2023. Endereco: Rua Cunha Gago 46, Rua dos Pinheiros 1.230, 1.220/1.216, 1.214/1.208,
1.206, 1.198/1.202 e 1.188, Rua Artur de Azevedo 2.039. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis
Chorilli Neto (CREA). 40) PROCESSO: 6025.2024/0009067-0 - Interessado: Estudio Sarasa Cons. Restauro S/S
LTDA. Assunto: Pedido de Construcdo nova. Enderego: Rua Cunha Gago 46, Rua dos Pinheiros 1.230, 1.220/1.216,
1.214/1.208, 1.206, 1.198/1.202 e 1.188, Rua Artur de Azevedo 2.039. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva
Neto / Luis Chorilli Neto (CREA). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Wilson que informa que fara a
leitura de seu parecer do item 6 em conjunto com o item 40, por se tratarem de assuntos correlatos. Sintese:
Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros, Cuida-se de pedido de exclusGo dos
imdveis referenciados aos SQLs n% 015.046.0003-7, 015.046.0005-3, 015.046.0006-1 e do condominio SQL n®
015.046.05CD da relagdo de bens protegidos constante do Anexo | da Resolugéo n® 11/CONPRESP/2023. A
este pedido, simultaneamente, somou-se pedido de construgdo nova, encartado no PA n?@
6025.2024/0009067-0 que, em razdo da identidade de objetos, deve ser relatado conjuntamente & primeira
solicitagdo. De acordo com o contido nos autos a matéria aqui debatida é consequéncia do que restou

decidido nos autos do PA n? 6025.2023/0034076-3, no qual se apurou dentncia de demolicéo irregular de
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bens individuais, sendo que este feito foi arquivado por terem sido consideradas regulares as
supramencionadas demoli¢bes, na 7929 Reunido Ordindria, realizada aos 04.03.2024. Segundo manifesta¢Go
da drea técnica do DPH, subscrita pelo arquiteto Ricardo Vaz Guimardes de Rosis, in verbis, “Conforme se
depreende dos autos matéria jd fora discutida nos autos do PA n? 6025.2023/0034076-3, no qual se apurou
denuncia de demolicdo irregular de bens individuais, sendo que este feito foi arquivado por terem sido
consideradas regulares as supramencionadas demoligdes, na ReuniGo Ordindria realizada aos 24.04.2024.”
Vencida esta etapa, vieram os autos conclusos a esta Relatoria, para elaboragéo de voto. E uma sintese do
necessdrio. Inexiste qualquer controvérsia a infirmar a pretensdo do interessado. Com efeito, néo se verificou
nenhuma irregularidade imputdvel a ele nas demoligées dos imdveis aqui referenciados. Nesse sentido, sua
permanéncia no rol de bens protegidos preliminarmente pela Resolucéo n® 11/CONPRESP/2023 constitui
circunstdncia que deve ser corrigida, de modo que se possa dar andamento a cadeira regulatéria e de
licenciamento dos empreendimentos por eles pretendidos. De rigor, portanto, a exclusdo dos imdveis aqui
referenciados. Bem por isso, também, de rigor considerar prejudicado o pedido de construgdo nova, posto
ndo se tratar de imdveis abrangidos por qualquer medida protetiva excepcional. E como votamos, senhoras
conselheiras e senhores conselheiros. E dado inicio a votagdo do item 6. Decisdo: Por unanimidade de votos dos
Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a Exclusado dos bens individuais 05 e 06 e
suas respectivas areas envoltdrias da Resolugdo n? 11/CONPRESP/2023. Endereco: Rua Cunha Gago 46, Rua
dos Pinheiros 1.230, 1.220/1.216, 1.214/1.208, 1.206, 1.198/1.202 e 1.188, Rua Artur de Azevedo 2.039,
sendo gerada a Resolugdo n2 11/CONPRESP/2024. E dado inicio a votacdo do item 40. Decisdo: Por
unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se como PREJUDICADO o pedido de
Construcdo nova. Endereco: Rua Cunha Gago 46, Rua dos Pinheiros 1.230, 1.220/1.216, 1.214/1.208, 1.206,
1.198/1.202 e 1.188, Rua Artur de Azevedo 2.039. 8) PROCESSO: 6025.2023/0036417-4 - Interessado: Samuel
Kruchin. Assunto: Hipdtese de dispensa de aplicagdo do art. 44 da Lei n 16.402/2016 (LPUOS). Endereco: Avenida
Regente Feijd, n? 1.295 - Jardim Andlia Franco. Relatores: Grace Laine Pincerato Carreira Dini / Lilian Regina
Gabriel M. Pires (OAB). O Presidente passa a palavra para manifestacao do inscrito. O Sr. Samuel Kruchin se
coloca a disposi¢do, caso seja necessario. O Presidente agradece e passa a palavra para a Conselheira Grace que
passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros, o presente
processo se refere a consulta formulado pelo interessado acerca do entendimento deste colegiado sobre a
incidéncia do artigo 44 da Lei 16.402 sobre um lote de 34.257,39 do contribuinte n® 054.260.0501-1, localizado na
Avenida Regente Feijé, n21295, Lote 1 (matricula de imdvel n? 218.965 do 92 CRI). Este lote integra drea envoltdria
de bem tombado, objeto de um TAC firmado em 2001. O bem tombado em questdo é a Sede do Antigo Sitio
Capdo. Em novembro de 2022, reuniGo 7669, foi aprovada a construg¢do de uma edificacdo neste lote

correspondente a aproximadamente 50% da drea total. A aprova¢Go levou em considera¢Go a drea total. Em
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janeiro de 2023, na reuniGo 7699 do Conpresp este mesmo lote passou a integrar drea de APT em razdo do
Processo referente ao tombamento do lar educanddrio Andlia Franco, hoje sede da Universidade Cruzeiro do Sul.
Portanto, sobre este lote recaem vdrias situa¢bes, em resumo: 1. TAC firmado em 2001 que delimitou
desmembramento, tutela do bem tombado entre outros; 2. Aprovagdo de projeto novo no lote, drea
envoltdria ao bem tombamento; e 3. Abertura de APT de edificacdo no mesmo Lote. A situagdo que ensejou a
presente demanda decorre da construgdo da edificagdo aprovada em 2022. De acordo com parecer do érgdo
o técnico, a referida construgdo ndo decorre de imposi¢éGo do drgdo de protegdo, logo ndo caberia a dispensa,
contudo, essa afirmag¢do ndo basta, pois hd vdrias situagées que recaem sobre esse lote e que devem ser
analisadas em conjunto. Isto posto, vejamos o que diz o artigo 44 da Lei 16. 402 de 2016 que suscitou a
demanda: No caso de edificacdo a ser construida em lotes ou glebas localizados na zona urbana que,
independente de sua origem, tenham drea superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), serd
obrigatdria a destinacdo de drea publica nos termos do art. 45 e do Quadro 2 desta lei. § 12 Aplica-se o
disposto neste artigo no caso de reforma de edificagdo com ampliagéo de mais de 50% (cinquenta por cento)
da drea construida total existente, com ou sem mudang¢a de uso. § 22 Nos casos de lotes ou glebas com drea
superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados), deverd ser adotado o parcelamento do solo na
modalidade loteamento. § 39 Ficam isentos da destinacdo de drea publica os lotes resultantes de
parcelamento do solo que jad tenham destinado drea publica nos termos previstos nesta lei e durante a sua
vigéncia. Ocorre que a reqgulamentacdo do disposto trouxe excecoes. A primeira exce¢do decorre do Decreto
57.521 de 2016 artigo Art. 2°: A critério da Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, ndo se aplica o
disposto no § 12 do artigo 44 da Lei n® 16.402, de 2016, quanto a obrigatoriedade de parcelamento do solo
no caso de reforma, nos casos em que a configuracdo da projecdo da edificacdo existente impossibilitar a
divisdo do lote ou gleba original, observadas as disposicées do Quadro 2 da citada lei. Pardgrafo unico.
Também ndo se aplica a obrigatoriedade de parcelar a que se refere o “caput” deste artigo quando a reforma
decorrer de exigéncia imposta por érgéo de preservagdo cultural. Na sequéncia, o Decreto 57.558 de 2016
dispbs que : Art. 52 A gleba e o lote urbanos com drea superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
ficam obrigados a destinagdo de dreas publicas a ser efetivada através de parcelamento do solo nos termos

da Lei n? 16.402, de 2016, exceto quando se tratar de empreendimentos, usos e atividades nas seguintes

situagdes: (...) Il - a reforma com ampliagdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da drea construida total,
com ou sem mudan¢a de uso, exceto quando se enquadre em uma das seguintes situagées: a) imovel
tombado, mediante parecer do drgdo de preservagdo que ateste a impossibilidade do parcelamento ou da
destina¢do de drea publica; Entendemos que o lote por fazer parte da APT se enquadra no art.52 do Decreto
57.558 de 2016, logo, toda a drea estd sujeita as regras do Tombamento, mesmo que provisoriamente. Assim,

votamos pela aplicagdio do disposto no artigo 52 do Decreto 57.558 de 2016, pois ndo hd possibilidade de
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parcelamento ou destinagdo de drea publica em razdo da abertura de estudos de tombamento da edificagGo
presente neste lote. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de dispensa de aplicacdo do art. 44 da Lei n2 16.402/2016
(LPUOS). Endereco: Avenida Regente Feijd, n2 1.295 - Jardim Andlia Franco. 9) PROCESSO: 6025.2023/0002149-8
- Interessado: Departamento do Patriménio Histdrico DPH. Assunto: Denuncia sobre obra n3do autorizada -
Casa Mendes André/Vilanova Artigas (Chacara das Jaboticabeiras). Endereco: Rua Coronel Artur Gododi, n®
185 - Vila Mariana. Relatoras: Stela Da Dalt / Eneida de Almeida (IAB). O Presidente passa a palavra para o
interessado, que se manifesta explicando sobre a situacdo. A palavra é atribuida a Conselheira Eneida que passa a
ler seu parecer. Sintese: Senhor(a) presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros, o presente
processo trata de dentncia de execucdo de obras sem autoriza¢cdo no imdvel tombado pela resolu¢do n?
45/Conpresp/2018 — Residéncia Mendes André —, sem placa de identificacdo de obra. A dentncia foi
encaminhada via portal 156 por iniciativa da Associagdo de Moradores da Vila Mariana, em 02/02/2023. Em
breve sintese, houve encaminhamento a DPH-SS e posteriormente a Subprefeitura da Vila Mariana para
fiscalizagdo das obras ndo autorizadas (doc. SEI n® 077987628, 077993956, 078023204). A andlise da
dentuncia pelo DPH ficou a cargo da arquiteta Marina Prado (doc. SEI n® 077987813). A fiscaliza¢do da SUB-
VM néo encontrou obras na edificacdo no dia 14/02/2023. Em consultas posteriores, foi informado que néo
foi possivel embargar obras em andamento, flagradas durante as vistorias de 14/02/2023 e 02/08/2023. As
respostas da Subprefeitura foram enviadas ao DPH e, em 20/02/2024, encaminhadas a arquiteta Marina
Prado para verificagdo de providéncias e sangbes cabiveis. Houve elabora¢do de um novo parecer pela
arquiteta (doc. SEI n® 099355402) com a sintese do andamento do processo e sua relagdo com o pedido de
autorizacdo de reforma com aumento de drea — Processo SEI n® 6025.2022/0030880-9. — e, ao final, a
identificagdo das obras irregulares, conforme trecho destacado abaixo: No parecer da arquiteta Marina
Prado, foi concluido que reformas na cobertura do imdvel foram realizadas no segundo semestre de 2022,
incluindo impermeabilizagdo e instalagdo de painéis fotovoltaicos, além de obras na parte dos fundos entre
2023 e 2024. Fotos comparativas mostraram servicos de pintura, manutengdo de caixilhos e tratamento
inadequado das armaduras na borda da laje de cobertura, resultando em manchas no concreto aparente. A
avaliagdo completa depende de um relatdrio dos servigos executados. Também foi observada a pintura da
parede lateral de verde, substituindo a pintura amarela anterior, mas sem relatdrios de prospec¢des
estratigrdficas, a cor original nGo pbde ser confirmada. Ndo foi possivel entrar no imdvel para identificar
outras intervencbes sem autorizagdo, por ser uma residéncia particular. O imdvel é tombado por suas
caracteristicas originais, e, apesar dos reparos no concreto ndo terem sido ideais, ndo hd justificativa para
multa por dano a fachada. Eventualmente, o tratamento das falhas poderd ser abordado em um Termo de

Ajustamento de Conduta (TAC), conforme a previséo garantida pelo art. 34-A da Lei 10.032/1985. O parecer
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foi acompanhado pela chefia do Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo (doc. SEI n® 101921033), pela
diretoria da Divisdo de Preservagdo do Patriménio (doc. SEI n® 103196222) e pela Diretoria do DPH (doc. SEI
n 104271124). E o relato do que consta nos autos. Ementa: O processo constava na pauta da 802a reunido
ordindria do Conpresp, mas teve sua aprecia¢do adiada para dar a oportunidade da proprietdria se
manifestar. Em 11 de julho de 2024 foram encaminhados diversos documentos pela proprietdria. Diante da
necessidade de uma nova andlise, a partir da documentagdo enviada pela proprietdria, solicitamos a
conversdo do processo em diligéncia para instrugdo e nova manifestagdo do DPH. E como votamos. Decisdo:
Atendendo solicitagdo da Conselheira Relatora e, ndo havendo ébices O PROCESSO FOI CONVERTIDO EM
DILIGENCIA e serd encaminhado para o DPH para andlise da nova documentagdo apresentada pelo
proprietdrio. 19) PROCESSO: 6025.2023/0037539-7 - Interessado: Dinamo Empreendimentos, TDC e Projetos
Ltda. Assunto: Pedido de assinatura TDC - antiga residéncia do arquiteto Felisberto Ranzini. Endere¢o: Rua Santa
Luzia, n? 31. Relatores: Rodrigo Goulart (CMSP). O Presidente passa a palavra para manifestacdo do inscrito. O
Sr. Pedro Zimerman faz sua manifestacdo sobre o assunto, especificamente esclarecendo sobre a declaracdo
de insuficiéncia de recursos do proprietario. O Presidente agradece a manifestacdo e passa a palavra para o
Conselheiro Rodrigo que passa a ler o seu parecer. Sintese: No documento de 04 de dezembro de 2023 had
declaragdo do proprietdrio, que neste momento ndo dispoe dos recursos financeiros para custear a conclusdo
das obras de restauro conforme projeto aprovado. No entanto, em outro documento hd afirmagdo da
sociedade procuradora, também de 04 dezembro de 2023 que obras estdo sendo custeadas com recursos
proprios do proprietdrio do imdvel, no entanto faz-se necessdria a complementagdo de recursos por meio da
TDC, para que sejam devidamente concluidas. E nesse contexto que se solicita a elaboragdo de Termo de
Compromisso para a execugdo das obras de restauro e posterior conservagdo do imovel. Complementa-se
considerando o custo estimado em RS 1.432.129,02 para o restauro completo do imével, dado o grau de
complexidade e o nivel de preservagdo atribuido ao imdvel, faz-se necessdrio ressaltar que o valor da TDC
ndo serd suficiente para a realizagdo de todos os itens aprovados em projeto de restauro, por este motivo e
considerando a proposta de fruicdo publica do imdvel estd em elaboragdo o projeto de capta¢do de recursos
por meio da Lei Rouanet, o que viabilizard o restante das obras que ndo puderem ser realizadas pelos
recursos a serem obtidos pela TDC. A declaragdo de auséncia de recursos é evidentemente contraditoria com
o inicio das obras com recursos proprios do proprietdrio do imdvel tombado. O valor estimado a ser obtido
alienacdo da TDC de RS 302,256,56 representaria apenas cerca de 20% do custo estimado em RS
1.432.129,02 para o restauro completo do imdvel. Isto posto e com base no parecer emitido por SMC/AJ voto
contrdrio a assinatura do TDC para a antiga residéncia do arquiteto Felisberto Ranzini. O Presidente solicita
esclarecimentos para o diretor do DPH/NPRC Diego, que fez uma explicagdo sobre os procedimentos de um

Termo de Compromisso. O Conselheiro Nelson informa que, por forca da lei, é necessario exigir o bom
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estado de conservagdo quando do término do termo. Decisdo: O PROCESSO FOI CONVERTIDO EM DILIGENCIA
e sera encaminhado para o DPH para que seja esclarecido ao interessado sobre os procedimentos necessarios
para firmar Termo de Compromisso — TDC, como entregar documento informando comprometimento em
cumprir com o restauro. 1) PROCESSO: 6025.2023/0035395-4 - Interessado: Departamento do Patrimonio
Histérico - DPH. Assunto: Pedido de Tombamento da Mancha Silvio Sacramento/Arruda Alvim (Mancha N).
Endereco: Entre a Av. Dr. Arnaldo e as ruas Silvio Sacramento, Arruda Alvim, Teodoro Sampaio e Cardeal
Arcoverde. Relatores: Nelson Gongalves de Lima Jr. (DPH) e Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli Neto
(CREA). O Presidente passa a palavra para apresentacdo do DPH/NIT. A Arquiteta Dalva faz uma apresentacdo
com imagens projetadas e fazendo exposi¢ao sobre o tombamento. O Presidente agradece e passa a palavra para
o Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores
conselheiros. Cuida-se da andlise do tombamento definitivo relativo a mancha urbana heterogénea intitulada
como “Mancha Heterogénea Silvio Sacramento/Arruda Alvim — Mancha (N)”, concentrada em torno das ruas
Silvio Sacramento e Arruda Alvim, no trecho definido entre as ruas Cardeal Arcoverde e Teodoro Sampaio, no
bairro de Pinheiros, identificada e protegida provisoriamente pela Resolu¢do n°® 11/CONPRESP/2023, que
disciplinou a abertura de processo de tombamento (APT) “para espacos, ambientes e edificios referenciais e
constitutivos da drea urbana contida no perimetro da Vila Cerqueira César, nos distritos de Pinheiros e Jardim
Paulista”, originado no dmbito do Processo SEI n® 6025.2023/0000155-1. Nos termos deste processo, as
manchas heterogéneas foram descritas como “ambiente urbano composto por elementos diversificados —
como vila, casario, obra de infraestrutura urbana, predinho, entre outros. Pode ser constituida por elementos
cuja propria materialidade é protegida e por espacos submetidos a critérios especiais de edificacdo e
intervengdo, de modo a assegurar a caracteriza¢Go dessa ambiéncia, indicados como drea envoltéria”. E, na
mancha hipdtese dos autos, foram enumerados 11 bens especificos, preliminarmente protegidos no dmbito
de Abertura do Processo de Tombamento (APT). Sdo eles: 1N — Conjunto formado por 28 casas geminadas.
2N — Prédio com 3 apartamentos superpostos. 3N — Casa isolada. 4N — Bem incluido na Resolugdo n?
11/CONPRESP/2023, mas com proposta de exclusdo no estudo subsequente. 5N — Edificio Jodo Carlos de
Oliveira, de projeto atribuido ao arquiteto Eduardo Kneese de Mello. 6N — Edificio Miguel Arcanjo. 7N —
Edificio Jod. 8N — Edificio Garoa. 9N — Edificio Rio Ceira. 10N — Bem incluido na Resolu¢Go n@
11/CONPRESP/2023, mas com proposta de excluséo no estudo subsequente. 11N — Bem incluido na Resolugéo
ne 11/CONPRESP/2023, mas com proposta de exclusdo no estudo. Subsequente. Tais elementos podem ser
visualizados na imagem (juntada aos Autos). E uma sintese do necessdrio. Preliminarmente, faco remissdo a
introdugdo do voto que esta relatoria proferiu no émbito do Processo SEI n® 6025.2023/0035375-0, como
leading case, que, assim como este, decorreu do APT deliberada no Processo SEI n® 6025.2023/0000155-1,

aprovado com duas diretrizes: a notificagGo pessoal dos proprietdrios dos imdveis abrangidos pelo APT e a
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notificagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento para producdo de estudos atinentes a
indicar o impacto de um tombamento de larga escala na aplicagdo dos demais instrumentos da politica
urbana, definidos em Lei no Plano Diretor Estratégico (PDE) e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do
Solo (LPUOS), para a regido objeto deste processo. Anote-se, alids, que ndo houve qualquer ciéncia a este E.
CONPRESP acerca da notificagdo pessoal dos interessados no presente feito. A remissGo é feita para que se
assegure a coeréncia argumentativa e o respeito aos precedentes administrativos, em beneficio da seguranca
juridica e de uma racionalidade minima que dé conta de situacbes que, embora possam ter distingées,
merecem ser lidas pela mesma lente. Afinal, a discussdo dos elementos e manchas contidos no Processo SEI
ne 6025.2023/0000155-1 corresponde a hipétese excepcional na dindmica de trabalho deste E. CONPRESP,
por abranger centenas de imdveis em regido altamente adensada da capital paulista. Indispensdvel, nesse
sentido, que a andlise dos aspectos histéricos e arquitetdnicos seja feita conjuntamente com outros valores
igualmente relevantes para o desenvolvimento urbano da cidade, a partir das premissas de incluséo, de
aproveitamento da infraestrutura urbana e de redugdo do espraiamento, daninho ao direito a cidade. Ndo se
trata, com isso, de estabelecer, discricionariamente, a maior relevdncia de determinados instrumentos da
politica urbana em detrimento de outros, mas de acomodd-los, visando alcancar a melhor formatagdo do
interesse publico. Por isso, reitere-se, para enfrentar essa discussdo, indispensdvel para o juizo de deliberacéo
a cargo deste orgdo de protecdo, € importante definir alguns marcos essenciais, que permitam que a
protecdo do patriménio histdrico, quando necessdria, seja equilibrada com tais premissas, de modo que se
aperfeicoe o sentido almejado pela legislacdo urbanistica, que é alcancar as fungées sociais da cidade e a
justa distribuicdo dos beneficios e 6nus da urbanizac¢to, como, alids, determinou o legislador constituinte ao
erigir a politica urbana como matéria de grandeza constitucional, nos termos do caput do art. 182 da
ConstituicGo Cidadd de 1988. Esses marcos decorrem de perguntas objetivas sobre o impacto de um
tombamento de larga escala numa regidéo, como dito, que os instrumentos da politica urbana definiram como
apto a maior adensamento. Sdo elas: qual o percentual da drea em discussdo que se encontra verticalizada,
ou o percentual de lotes com potencial de transformagdo? Ou quantas unidades de moradia potencialmente
deixariam de ser construidas com a incidéncia do tombamento como restricGo administrativa do direito de
propriedade? Qual o valor de outorga onerosa que a cidade de Sdo Paulo deixaria de arrecadar, em
comparagcdo com o que serd gerado em termos de valores de TDC? Ou ainda: qual o valor estimado de ISS
relativo a construgdo civil que deixaria de recolher? No mesmo sentido, quanto ao IPTU de novas unidades
habitacionais que deixariam de ser construidas? Ou mesmo: qual o impacto potencial em relagdo a unidades
habitacionais oriundas da quota de solidariedade que poderiam deixar de ser produzidas? Ou, quanto se
deixaria de assegurar em termos de drea permedvel a cidade, considerando que em muitas unidades

pequenas, o terreno se encontra totalmente impermeabilizado? Por fim, o quanto deixaria de ser aplicado em
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termos de doagdo para calgcadas mais largas? O rol exemplificativo de questdes que poderiam ser levantadas
mostra a situagGo complexa da questdo ora em discuss@o. E, ainda que parte expressiva destes dados sejam
de natureza estimativa, seu levantamento e discuss@Go técnica poderia subsidiar um debate ainda mais
estimulante e construtivo por parte deste E. CONPRESP. Afinal, composto por uma pluralidade de drgdos da
Administragdo Direta e de entidades setoriais importantes, como a OAB, o IAB e o CREA, além da Cdmara de
Vereadores, o CONPRESP tem a fung¢do precipua de analisar, a luz de evidéncias, os processos que tramitam
no DPH, cotejando-os e conformando-os com as mais variadas matizes e dimensées que compdem o interesse
publico e com os demais instrumentos da politica urbana. Do contrdrio, alids, seria de se questionar seu papel
e existéncia, pois, se superior fosse a disciplina do patriménio histdrico, bastaria que os estudos e pareceres
produzidos pelos técnicos do DPH fossem homologados e disciplinados por ato do titular da Secretaria
Municipal de Cultura, sem maiores digressoes. Feitas essas consideragdes, cumpre analisar o tombamento tal
como defendido pelo DPH. Ndo sem antes elogiar a qualidade redacional do parecer subscrito pela arquiteta
Dalva de Thomaz, que, a despeito das dificuldades de pesquisa anunciadas em diversos pontos de sua
manifestagdo, produziu um texto bastante rico e exuberante. Preliminarmente, de rigor assentir com a
exclusdo dos elementos 4N, 10N e 11N, pelas razdes jd esposadas pelo DPH. Quanto aos demais bens, e a
correspondente drea envoltoria, ndo observo motivo suficiente para o tombamento definitivo. Com efeito, dos
consideranda que inauguram a Resolugdo n® 11/CONPRESP/2023 extrai-se o sequinte: CONSIDERANDO o
loteamento da Vila Cerqueira César, empreendimento do século XIX que estruturou a malha urbana sobre a
qual se consolidou, com caracteristicas especificas, ao longo do século XX, trecho considerdvel do bairro de
Pinheiros; CONSIDERANDO que, no perimetro desse loteamento, existem ambientes e edificios que expressam
suas sucessivas fases e formas de ocupagdo, contribuindo de maneira determinante para o lastreamento do
cardter e da histéria do bairro e, por extensdo, da cidade em elementos materiais; CONSIDERANDO a
importdéncia de se preservar a multiplicidade de tipologias arquiteténicas e padrbes urbanisticos do século XX
em prol da memdria coletiva, da identidade e de uma cidade reconhecivel e qualificada; Analisados a luz do
que dispobs este predmbulo, nenhum dos bens elencados ostenta caracteristicas suficientes para expressar as
sucessivas fases e formas de ocupagdo de Pinheiros. Tampouco sdo suficientes para lastrear ao cidaddo
comum, destinatdrio da politica publica preservacionista, de forma inequivoca, o cardter e a historia do
bairro. Inclusive, nos termos do estudo encartado nos autos, “ndo houve tempo hdbil para aprofundamento
da base documental que permitisse escolhas mais substanciadas como se imaginava de inicio”, o que ja
representa um indicio, passados quase 1 (um) ano da APT, de que ndo hd elementos robustos acerca destes
elementos. Debruce-se sobre o conjunto 1N, o proprio estudo que se sucedeu a APT indica que “atualmente
as casas apresentam evidentes sinais de reforma em diferentes elementos que compdem sua exterioridade. E

possivel observar vdos e esquadrias modificadas, acréscimos de pequenos volumes provavelmente de
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banheiros, adigdo de telhas de barro sobre cornijas e mesmo em platibandas, alteracbes nas marquises sobre
as portas de entrada, colocagdo de portbes de tipos variados, pinturas exuberantes e alteracbes mesmo de
toda a fachada entre outras intervengbes reconheciveis pelo exterior.”. Estdo, portanto, descaracterizadas.
Remanesceria apenas a volumetria do conjunto, que, por si s6, nGo representa valor excepcional apto a
acionar o instituto do tombamento, ainda que conectado a suposta caracterizagdo como ambiente urbano, o
que, em si, pouco diz sobre a histéria e dos modos de ocupar o bairro, constituindo, se muito, um
agrupamento de relevdncia singela. Com relagdo ao bem 2N, trata-se de um predinho, construido
“possivelmente entre final dos anos 40 e inicio dos anos 50", sendo “provdvel que tenha surgido do
desmembramento de um outro [lote] anterior”, elogiado pelo DPH em razdo de sua qualidade arquiteténica,
de “linhas tedricas europeias desenvolvidas a partir do trabalho do arquiteto Adolf Loos” e, “mesmo sem
termos tido acesso a informacbes mais precisas sobre o bem, reconhecemos sua importéncia e consideramos
que sua presenca histérica na rua deve ser preservada”. No entanto, novamente, pouco ou nada conta o
edificio, a despeito de sua qualidade arquiteténica, sobre a histéria ou os modos de ocupar ancestrais do
bairro de Pinheiros. Em idéntico sentido, a apreciacdo do bem 3N revela uma “expressGo formal externa
caracteristicas que podem ser associadas a um tipo de arquitetura comum entre engenheiros-arquitetos
formados em Sdo Paulo entre meados dos anos 30 a inicio dos anos 40. Diferentemente do predinho
comentado acima, cujas influéncias modernas europeias sdo evidentes, e mesmo do conjunto de casas, que
aponta genericamente para um Art Déco com tracos de um Art Nouveau simplificados e popularizados, esta
casa assobradada parece contar com outra genealogia. Sua composi¢cdo volumétrica e seus elementos mais
marcantes denotam certas preocupagdes estilisticas ligadas a uma prdtica arquiteténica balizada pela
circulagdo de revistas norte- americanas, o que também encontrava espago no mesmo periodo das
construgbes anteriores da rua Silvio Sacramento. (...). Constituem, em linhas gerais, tentativas de sincretismos
de origens variadas adaptados aos lotes paulistanos, com denominagbes de estilos que vdo expressando
conveniéncias ao idedrio da clientela dos engenheiros-arquitetos da época.” Nada obstante, “Infelizmente,
faltaram novamente dados documentais concretos para que se pudesse proceder a uma andlise mais efetiva
da casa.”, a evidenciar que ndo se logrou éxito em comprovar sua vinculagdo com a histéria ou os modos de
ocupar ancestrais do bairro de Pinheiros. Em relag¢Go ao edificio 5N, o estudo atribuiu seu projeto ao arquiteto
Eduardo Kneese de Mello, sem, no entanto, obter informagbes hdbeis a confirmar a autoria projetual. Ainda
que se confirme, no futuro, tal condigdo, esse componente ndo representa uma evidéncia robusta da
necessidade do tombamento. A uma porque ndo se trata de um exemplar excepcional, caracteristico de um
periodo especifico de ocupagdo do bairro. A duas porque o sobredito profissional, de inequivoca notoriedade
e relevdncia histdrica e arquiteténica para toda a cidade de SGo Paulo, ja teve edificios por ele projetados

tombados. E o caso, v.g., dos edificios Japurd, localizado na Bela Vista, e Guapira e Hicatu, implantados na
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Conjunto Residencial Jardim Ana Rosa, na Vila Mariana. Quanto ao predinho apontado como bem 6N,
apontou-se que “com suas marcas de continuidade, o predinho conta com uma a solugdo arquiteténica que
consegue estabelecer uma concorddncia praticamente perfeita entre o plano inclinado da rua Teodoro
Sampaio com a horizontalidade da rua Arruda Alvim.”. E de se reconhecer tal peculiaridade construtiva. No
entanto, ela ndo estabelece uma relagdo direta com as diretrizes que nortearam a APT, ndo havendo,
portanto, valor relevante apto a ensejar o seu tombamento. Quanto aos edificios apontados como bens 7N e
8N, o prdprio estudo do DPH defende que sua principal caracteristica para as finalidades aqui discutidas é de
integrarem um “conjunto construido” com 6N, o que, @ mingua de mais informag¢des, nGo é razdo suficiente
para ensejar o seu tombamento definitivo. Por fim, quanto ao edificio enumerado como 9N, novamente a
matéria trazida para debate e deliberacdo deste E. CONPRESP encontra-se comprometida pela auséncia de
documentacdo que comprove objetivamente sua relevdncia. Ao descrevé-lo, o estudo apontou que “Recuado
cerca de 4 metros da rua, o acesso a entrada no pavimento térreo se dd por meio de uma lajezinha em leve
aclive a partir da rua, que coloca em contato direto a porta principal do prédio com a cal¢ada. Por conta
dessa solucdo de entrada, o andar térreo se apresenta em discreta dissondncia com os pavimentos
superiores, 0s quais apresentam rigorosa simetria. Na parte central estdo amplos caixilhos das dreas de estar,
enquanto para as laterais estdo dispostos os dormitdrios dos apartamentos. Aberturas generosas,
transparéncias e o leve colorido das pastilhas cerdmicas na fachada apontam para uma solugdo elaborada e
bem propria dos anos 60.”. Culmina, a sequir, por assinalar que “Do nosso ponto de vista, constitui uma
exemplaridade interessante de vdrias outras situagdes desse tipo que merece ser tombada no contexto do
ambiente urbano da rua Arruda Alvim.”. No entanto, mais uma vez, remanesce insuficientes as motivacoes
para, a luz das premissas que orientaram a APT, recomendar o tombamento definitivo deste bem. Nesse
sentido, nosso voto é contrdrio ao tombamento definitivo dos imdveis mencionados neste processo. E como
votamos, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. O Conselheiro Nelson pede a palavra e explica sobre
a relevancia do tombamento, que o interesse seria do conjunto e que as descaracterizagdes do bem 1N ndo
sao suficientes para inviabilizar o tombamento. O Conselheiro Wilson esclarece que conferiu as premissas da
APT para avaliar o caso e concluiu que os bens tombados precisam contar uma histdria do bairro para o
transeunte, sem necessitar de maiores esfor¢cos. A Arquiteta Dalva pede a palavra e esclarece que ha um
elemento contraditério no voto do Conselheiro Wilson sobre a APT, destaca que sao bens de épocas distintas
e que contam a histdria da ocupac¢do do bairro. A Conselheira Eneida informa que opta pela abstencdo. A
Conselheira Grace solicita vistas dos Autos. Conselheira Eneida informa que serdo vistas conjuntas. O
Presidente informa que, atendendo ao pedido de vistas e, ndo havendo Obices, o PROCESSO SERA
ENCAMINHADO PARA VISTAS CONJUNTAS DO IAB E DA OAB E SERA PAUTADO PARA A PROXIMA REUNIAO. 4)
PROCESSO: 6025.2020/0016288-6 - Interessado: Maria Isabel Rosado de Carvalho. Assunto: Tombamento
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definitivo do sobrado. Endereco: Rua Visconde de Ouro Preto, n2s 118 e 124 - Consolag¢do. Relatores: Rodrigo
Goulart (CMSP). O Presidente informa que, por razdo de mandado judicial, o PROCESSO FOI RETIRADO DE
PAUTA E DEVERA RETORNAR PARA DELIBERACAO NO PRAZO DE 30(TRINTA) DIAS. 7) PROCESSO:
6025.2023/0001872-1 — Interessado: Elysium Sociedade Cultural. Assunto: Reforma e restauro da cobertura do
edificio das coberturas e terrago da Arquibancada social - Jockey Club de S3o Paulo. Enderego: Avenida Lineu de
Paula Machado, n2 1.263 - Butanta. Relator: Rodrigo Goulart (CMSP). O Presidente informa que atendendo ao
pedido de adiamento do Conselheiro relator e, ndo havendo 6bices, o PROCESSO SERA PAUTADO PARA A
PROXIMA REUNIAO. 11) PROCESSO: 6025.2023/0001501-3 - Interessado: Betim 14 Incorporadora SPE Ltda.
Assunto: Pedido de construgdo nova para imdveis. Endereco: Rua Treze de Maio, n2 47 e a Rua Luiz Porrio, n2s
449, 457/461, 463/467 - Bela Vista. Relatoras: Grace Laine Pincerato Carreira Dini / Lilian Regina Gabriel M.
Pires (OAB). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Eneida que informa que ird se abster do voto. E
dado inicio a votag¢do. Decisdao: Por maioria de votos dos Conselheiros presentes, sendo 7(sete) votos Favoraveis
com Diretriz e 1(uma) abstenc¢do do IAB, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao Pedido de construgdo
nova para imdveis. Endereco: Rua Treze de Maio, n? 47 e a Rua Luiz Porrio, n2s 449, 457/461, 463/467 - Bela
Vista. devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: Apresentar matriculas atualizadas dos imodveis,
compativeis com as certidoes de dados cadastrais emitidas pela municipalidade e comprovando a sua
titularidade pela empresa que consta do requerimento. 12) PROCESSO: 6025.2020/0001748-7 - Interessado:
ITAU Unibanco S/A. Assunto: Multa FUNCAP. Endereco: Avenida Higiendpolis, n2 462 - Higiendpolis.
Relatores: Grace Laine Pincerato Carreira Dini / Lilian Regina Gabriel M. Pires (OAB). O Presidente informa que
atendendo ao pedido de adiamento da Conselheira relatora e, ndo havendo 6bices, o PROCESSO SERA PAUTADO
PARA A PROXIMA REUNIAO. 13) PROCESSO: 6025.2020/0000710-4 - Interessado: Eduardo César Dutra.
Assunto: Abandono e Descumprimento do Termo de Compromisso. Endereco: Avenida Brigadeiro Luiz
Antonio, n° 1308, 1310 - Bela Vista. Relatores: Beatriz Bruno Mendes/Daniel de Barros Carone (SMUL-L). O
Presidente passa a palavra para a Conselheira Beatriz que passa a ler seu parecer. Sintese: EMENTA:
INDEFERIMENTO POR ABANDONO o pedido de restauro do imdvel situado a Avenida Brigadeiro Luis Anténio,
ne 1308 - Bela Vista (SQL 009.042.0022-1), bem tombado pela Resolugdo n® 22/CONPRESP/2002, em razéio do
nédo atendimento do comunique-se publicado em 03/03/2021 (SEI 040311112), o que caracteriza o
DESCUMPRIMENTOd o Termo de Compromisso n® 06/2018 ( S E | 040145277), firmado no processo n® 2015-
0.283.125-8, devendo ser aplicadas as penalidades previstas na sua Cldusula Quarta . Acompanhando o
parecer do DPH, manifesto-me favordvel ao indeferimento por abandono, bem como a aplica¢Go das
penalidades previstas na cldusula quarta do Termo de Compromisso 06/2018. A Conselheira Eneida pede a
palavra e informa que acredita que o interessado poderia receber assisténcia sobre o assunto antes de ser

multado. A Conselheira Beatriz esclarece que a assisténcia foi oferecida, porém o interessado ndo se
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manifestou nos Autos. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes,
o Conselho manifestou-se CONTRARIAMENTE ao pedido de restauro do imével situado a Avenida Brigadeiro
Luis Antbnio, n2 1308 - Bela Vista, bem tombado pela Resolugdo n® 22/CONPRESP/2002, em razdo
do n3o atendimento do comunique-se publicado em 03/03/2021 e FAVORAVELMENTE 3 aplica¢do de multa
FUNCAP, pelo descumprimento do Termo de Compromisso n® 06/2018, firmado no processo n? 2015-
0.283.125-8, devendo ser aplicadas as penalidades previstas na sua Clausula Quarta. 14) PROCESSO:
6025.2021/0020090-9 - Interessado: Eveny Tamaki. Assunto: Pedido de demolicdo e construgdo nova.
Enderego: Rua Tamandaré, n2 596 — Liberdade. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli Neto
(CREA). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor
presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. Cuida-se de pedido de autorizacdo para
construcdo nova e demolicao das existentes no local, dentro do conjunto Pirapitingui-Sao Joaquim, protegido
pela Resolugdo n? 22/CONPRESP/2018. Apds longo transcurso dialético no &mbito do processo
administrativo, que contou com a emissdo de inimeros “Comunique-se”, o feito foi convertido em diligéncia
na 7892 Reunido Extraordindria deste E. CONPRESP, ocorrida aos 14.12.2023, ocasido em que se determinou
que “os recursos técnicos de parte a parte possam dialogar sobre as melhores solucbes de projeto a serem
adotadas, observando as recomenda¢des da drea técnica do DPH”. Retornando a tramitacdo, com efetiva
interlocucdo entre o interessado e as equipes técnicas do DPH, estas culminaram em se manifestar
favoravelmente a aprovacdo do feito. E o que se extrai do parecer da lavra da arquiteta Marina Prado,
referendada pelos pareceres subsequentes, que assim se pronunciou, in verbis: “Por todo o exposto,
consideramos que se buscaram solugées adicionais para ampliar o acesso publico, garantir visibilidade para o
Vale do Lavapés e valorizar a topografia do lote. Assim como na versdo anterior, consideramos que a
proposta apresentada de construgdo de edificio de uso misto com fachada ativa e drea de fruicéo publica
trata-se de um ganho em relagdo ao que existe no local atualmente, tanto no que diz respeito ao acesso
publico quanto em relagdo a drea vegetada. Dessa forma, nos manifestamos FAVORAVELMENTE a aprovagdo
do presente, com a sugestdo de que seja exarada a seguinte DIRETRIZ: Elaborar projeto de comunicagdo
visual que sinalize a localizagdo do bem protegido e que traga informagbes sobre o histdrico do local.”
Vencida esta etapa, vieram os autos conclusos a esta Relatoria, para elabora¢do de voto. E uma sintese do
necessario. Nosso voto acompanha a manifestacdo da drea técnica do DPH, que, apds exitoso didlogo
compositivo com a Interessada, opinou favoravelmente as intervengdes pretendidas, com diretriz. E como
votamos, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade
de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao Pedido de demoli¢cdo e
construcdo nova, situado na Rua Tamandaré, n? 596 — Liberdade, devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ:

Elaborar projeto de comunicagdo visual que sinalize a localiza¢Go do bem protegido e que traga informagoes
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sobre o histérico do local. 15) PROCESSO: 6025.2022/0032962-8 - Interessado: Highline do Brasil Il Infra.
Telecomunicagdes S.A.. Assunto: Pedido de regularizacdao da ERB implantada na cobertura do Edificio Joia.
Enderego: Rua Albuquerque Lins, n? 374 — Santa Cecilia. Relatores: Maria Lucia Palma Latorre/Marcia Ramos
dos Santos (SMJ). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Maria Lucia que passa a ler seu parecer.
Sintese: Trata-se do presente pedido de Regularizagdo de Estagdo Rddio-Base (ERB) instalada na cobertura de
edificio situado na Rua Doutor Albuquerque Lins, 374. A edificacbo estd localizada em drea envoltdria
regulamentada em decorréncia do tombamento do Teatro SdGo Pedro, conforme Resolugdo n®
08/CONPRESP/18, em 15 de dezembro de 2022. O Interessado fez requerimento solicitando a “instalacdo de
antenas e E.R.B.s”, apresentando projeto (docs. SEI 076018692 e 076019235), relatdrio fotogrdfico (doc. SEI
076019573), entre outros documentos anexados aos autos. O Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo
emitiu parecer favordvel (doc. SEI 080267043), condicionado ao atendimento das sequintes diretrizes: 1. A
operadora deverd buscar continuamente a redugdo do tamanho e volume dos mastros, antenas e gabinetes,
na medida em que novas tecnologias o permitam; 2. A operadora deverd perseguir o objetivo de aprimorar o
design dos equipamentos, de modo a tornd-los menos agressivos visualmente. Esse entendimento foi
acolhido pelo Coordenador da Unidade conforme doc. SEI 080795980. No entanto, a SupervisGo de
Salvaguarda (doc. SEI 081152075) e o Diretor do DPH (doc. SEI 081254904) manifestaram-se contrariamente
ao pedido de regularizagcdo, em razdo da instalagdo consistir em mastros com aproximadamente 6 (seis)
metros na cobertura de edificio pré-existente, com 64 (sessenta e quatro) metros de altura, em lote para o
qual o anexo Il da resolugcdo estabeleceu a altura mdxima de 25 (vinte e cinco) metros, promovendo o
agravamento da desconformidade, apesar de ndo ter sido verificado impacto significativo na paisagem,
conforme elementos técnicos constantes dos documentos SEI 076018692 e 076019235. O voto do Conselheiro
a época foi pela conversGo em diligéncia, retornando os autos ao Departamento do Patriménio Histdrico
(DPH) a fim de que fosse esclarecido:“1) se o pedido se refere a instala¢Go de ERB, regularizagdo de ERB
instalada apdés o advento da Resolucéo ne 08/CONPRESP/18 ou regularizagdo de ERB instalada antes do
advento da Resolucdo n° 08/CONPRESP/18; e 2) apds, fosse realizada nova manifestacdo técnica
fundamentada quanto a viabilidade ou ndo do pedido formulado”. EmissGo de comunique-se (doc. SEI
083391548). O interessado apresentou resposta ao comunique-se (docs. SEI 083413980, 083414076 e
083414194), esclarecendo que o pedido se refere a Regulariza¢do de Esta¢do Rddio-Base, apresentando o
Auto de Regulariza¢éo do equipamento, datado de 19/10/2010, emitido pela Secretaria Municipal de
Habitagdo da PMSP. Diante da informagéo de que a ERB foi instalada antes do advento da Resolugdo n®
08/CONPRESP/18, o DPH apresentou parecer favordvel (doc. SEI 095619334) quanto a viabilidade da sua
regularizagdo, considerando que a data do auto de regulariza¢éo é anterior a data da regulamentagéo da

drea envoltoria do Theatro Sdo Pedro e, considerando que a Lei 17.733/2022, requlamentada pelo decreto
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61.137/2022, deu prazo de até dois anos para que as ERBs que possuissem alvard expedido em lei anterior
buscassem o requerimento de novo Alvard de Implanta¢do, informando ndo haver dbices para a aprovagGo
da solicitagdo. Oportunamente, o DPH indicou que a manifestagdo técnica ndo fere a Resolugdo
01/CONPRESP/24, publicada em 09 de fevereiro de 2024, cujo Artigo 82 define que "Para os casos de
regulariza¢éio que néo atenderem ao disposto no art. 62 e forem submetidos para andlise e deliberagdo do
DPH/CONPRESP, deverdo ser mantidas as diretrizes previamente estabelecidas e exigiveis exclusivamente a
partir da data da publicagdo da respectiva Resolugdo no Didrio Oficial do Municipio". Assim, VOTO no sentido
FAVORAVEL ao pedido de Regularizagdo de Estagdo Rddio-Base (ERB) instalada na cobertura de edificio
situado na Rua Doutor Albuquerque Lins, 374, condicionando-o ao atendimento das orientacbes contidas no
parecer emitido pelo arquiteto Jorge Ricca (doc. SEI 080267043), sendo: 1. A operadora deverd buscar
continuamente a redugdo do tamanho e volume dos mastros, antenas e gabinetes, na medida em que novas
tecnologias o permitam; 2. A operadora deverd persequir o objetivo de aprimorar o design dos
equipamentos, de modo a tornd-los menos agressivos visualmente. E como voto. E dado inicio a votagdo.
Decisdao: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE
ao pedido de regularizacdo da ERB implantada na cobertura do Edificio Joia, situado na Rua Albuquerque
Lins, n2 374 — Santa Cecilia. 18) PROCESSO: 6025.2023/0014470-0 - Interessado: ROLIM — Administracdo e
Empreendimentos Eireli. Assunto: Pedido de assinatura TDC - Edificio Rolim. Enderego: Praga da Sé, 79, 87-89
- Centro. Relatores: Nelson Gongalves de Lima Jr. (DPH). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Nelson
que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de pedido de assinatura de Termo de Compromisso para
viabilizacdo da Transferéncia do Direito de Construir para o imdvel situado a Praca da Sé, 79, 87, 89 (Edificio
Rolim), SQL 002.068.0002-9, tombado pela Resolu¢do n® 07/CONPRESP/2015. Conforme andlise original do
Nucleo de Projeto, Restauro e Conservag¢do sobre a documentagdo inicial (SEI 104998976), o interessado
aponta que “os recursos [viabilizados com o Termo de Compromisso] serdo insuficientes para a realiza¢do
total das obras”, “considerando a baixa metragem de potencial construtivo disponivel”. Considerando, assim,
que “os processos de Termo de Compromisso sGo encerrados a partir da afericdo do bom estado de
conservagdo e preservacdo do imovel (quando se constata o cumprimento das obrigagées) e com a emissGo
do Atestado de Conservagdo e Preservagdo, momento em que, ao final, o bem atinge o estado previsto no
Plano Diretor para os casos de transferéncia de potencial construtivo”, o processo foi encaminhado a
Assessoria Juridica da SMC/AJ se manifestou (SEI 105428992) no sentido de que ao “final da execugéo do
Termo de Compromisso, ndo haveria o necessdrio bom estado de preservagdo e conservagdo do imdvel
cedente”, conforme exigido pelo Plano Diretor Estratégico (art. 129, § 19) e pela interpreta¢do sistemdtica da
Resolugéio n® 23/CONPRESP/2015, de modo que “néo seria vidvel a celebracdo de Termo de Compromisso que

ndo possibilitard a emissGo do Atestado das Condi¢bes de Conservag¢Go e Preservacdo”. O processo foi
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remetido pela Coordenacéo do DPH ao CONPRESP para deliberacdo (SEI 105618734). Na semana passada
(dia 01/08/2024), o proprietdrio encaminhou a este Conselho carta em que se compromete a “garantir
através de outras fontes de financiamento, os recursos necessdrios de forma que o projeto, a obra de
restauro e o respectivo plano de manuteng¢do sejam executados”. Entendemos que, com esse
comprometimento, o Termo de Compromisso poderd prosperar, pelo que nos manifestamos favoravelmente ao
prosseguimento do processo. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros
presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao Pedido de assinatura Termo de Compromisso -
TDC para o Edificio Rolim, situado na Endereco: Praca da Sé, 79, 87-89 — Centro. 20) PROCESSO:
6025.2023/0018075-8 - Interessado: Jiang Wensheng. Assunto: Pedido de demolicdo. Endereco: Rua Galvio
Bueno, n% 541 e 543 - Liberdade. Relatores: Stela Da Dalt / Eneida de Almeida (IAB). O Presidente informa que
atendendo ao pedido de adiamento da Conselheira relatora e, ndo havendo 6bices, o PROCESSO SERA PAUTADO
PARA A PROXIMA REUNIAO. 21) PROCESSO: 6025.2024/0004869-0 - Interessado: Gilberto Montini de Nichile.
Assunto: Pedido de realizagdo de manutencdo e conservacdo no Reldgio De Nichile. Endereco: Praga Antonio
Prado - Centro. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli Neto (CREA). O Presidente passa a
palavra para o Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras
conselheiras e senhores conselheiros. Cuida-se de pedido de autoriza¢do para realizagéo de servicos de
manuteng¢do e conservagdo do Reldgio De Nichile, localizado na Praca Anténio Prado, e tombado pela
Resolugéo n® 08/CONPRESP/1992. Decorreu o pedido, formulado pelo proprietdrio do relégio, da ocorréncia
de depredagbes havidas por ocasido da colocagdo de tapumes ao redor do equipamento, em razédo das obras
de recapeamento da via carrogdvel lindeira a praca. Instruido o feito, sobreveio manifestacdo da drea técnica
do DPH, favordvel ao pedido, com as seguintes diretrizes: “1. O Departamento do Patriménio Historico,
através do Nucleo de Monumentos e Obras Artisticas - DPH/NMOA, deverd ser informado sobre o inicio dos
servigos e solicitado, sempre que necessdrio, para acompanhar as a¢oes de protecdo, remogdo e reinstalacdo
dos elementos do reldgio; 2. E aconselhdvel que os servicos sejam realizados concomitantemente ds obras de
pavimentag¢do da Avenida SdGo Jodo, periodo em que o canteiro central, onde estd situado o reldgio, estard
fechado; 3. A remontagem da chamada “estrela de 3 pontas” (indicada nos itens 1.04, 1.5 e 1.06) deverd ser
concluida na primeira etapa; 4. O reldgio deverd ter todas as suas partes recuperadas e todos os
equipamentos, que forem removidos, reinstalados preferencialmente antes da desmobilizacdo do canteiro de
obras da Avenida Sdo Jodo e reabertura da via; 5. Para o fechamento da “drea do cofre”/tampas laterais com
material resistente, especificar o material a ser utilizado e detalhar o método de fechamento,
preferencialmente com imagens; 6. Para a corre¢do e manutengdo dos degraus danificados, especificar o tipo
de granito que serd utilizado e esclarecer se serdo realizadas complementagbes ou substituicbes dos trechos

danificados; 7. Para a restauragdo do quadro de energia, indicar onde o mesmo estd localizado e como serd
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protegido para evitar o acesso por pessoal nGo autorizado,; 8. Apresentar RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) emitido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo e/ou ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica)
emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, conforme o caso, além de copia do documento
de identidade profissional do responsdvel técnico pela interveng@o; 9. Esclarecer se existe a intengdo de pintar
a coluna de ferro fundido e, caso positivo, especificar o tipo e a cor da tinta.” Vencida esta etapa, vieram os
autos conclusos a esta Relatoria, para elaboracdo de voto. E uma sintese do necessdrio. Nosso voto
acompanha a manifestacdo do DPH que, a despeito de declinar um conjunto ndo irrelevante de diretrizes de
significativo detalhamento, indica o caminho adequado em vista da preservag¢Go do bem sobre o qual recai
especial prote¢do. E como votamos, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. O Conselheiro Nelson pede
vistas ao processo. O Presidente informa que atendendo ao pedido de vistas e, ndo havendo ébices, o PROCESSO
SERA ENCAMINHADO PARA VISTAS DO DPH E SERA PAUTADO PARA A PROXIMA REUNIAO. 22) PROCESSO:
6025.2021/0028937-3 - Interessado: Vera Napole de Haro. Assunto: Pedido de reforma, visando a instalagéo de
rede de gas no Edificio Guapira. Endereco: Rua Dr. José de Queirds Aranha, n2 155 - Vila Mariana. Relatores:
Beatriz Bruno Mendes/Daniel de Barros Carone (SMUL-L). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Beatriz
que passa a ler seu parecer. Sintese: EMENTA: Favordvel ao pedido de reforma, conforme elementos técnicos
constantes dos documentos SEI 065139450 e 056931360, visando a instalacGo de rede de gds no Edificio
Guapira, situado a Rua Dr. José de Queirés Aranha, n2 155 — Vila Mariana (SQL 038.104.0003-3 a
038.104.0044-0), que integra o Conjunto Jardim Ana Rosa, tombado pela Resolucéo n® 37/CONPRESP/2013,
por considerar a interven¢do adequada do ponto de vista da preservagdo, conforme depreende-se do Parecer
100930328 do Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo, desde que condicionado ao atendimento das
sequintes diretrizes: 1. As prumadas horizontais em tubos multicamadas de 20mm de diégmetro que se
destinam aos pontos de consumo das unidades deverdo ser instaladas na face interna dos painéis de
elementos vazados, reduzindo a por¢Go aparente destes trechos nas fachadas, e os elementos de fixagdo dos
tubos devem ser os mais delgados possiveis; 2. As chapas galvanizadas de protecéio mecdnica da tubulagdo
deverdo receber pintura em cor similar a dos pilares sobre os quais estardo apoiadas; 3. Apresentar relatdrio
fotogrdfico das instalacbes ao final da execug¢do dos servigos. Informacdo CONPRESP 8039 RO (108316804)
SEl 6025.2021/0028937-3 / pg. 1 Acompanhando o parecer do DPH, manifestamo-nos favordvel ao pedido.
Encaminho o presente para deliberacéo do Conselho. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de
votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de instalacdo de
rede de gds no Edificio Guapira, situado a Rua Dr. José de Queirds Aranha, n? 155 - Vila Mariana, devendo ser
atendidas as SEGUINTES DIRETRIZES: 1. As prumadas horizontais em tubos multicamadas de 20mm de
didmetro que se destinam aos pontos de consumo das unidades deverdo ser instaladas na face interna dos

painéis de elementos vazados, reduzindo a porg¢do aparente destes trechos nas fachadas, e os elementos de
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fixagdo dos tubos devem ser os mais delgados possiveis; 2. As chapas galvanizadas de prote¢do mecdnica da
tubulagdo deverdo receber pintura em cor similar a dos pilares sobre os quais estardo apoiadas; 3.
Apresentar relatério fotogrdfico das instalagées ao final da execu¢do dos servigos. 23) PROCESSO:
6025.2023/0007069-3 - Interessado: José Rodolpho Perazzolo. Assunto: Pedido de instalacdo de uma obra
artistica denominada "Monumento as Vitimas da COVID-19" no campus da Pontificia Universidade Catdlica de
S0 Paulo - PUC/SP. Endereco: Rua Monte Alegre, n2 984 - Perdizes. Relatores: Grace Laine Pincerato Carreira Dini
/ Lilian Regina Gabriel M. Pires (OAB). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Grace que passa a ler seu
parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros, o presente processo se refere
a andlise e deliberagdio sobre pedido de instalagéo de obra artistica denominada Monumento as Vitimas da COVID
19 no Campus da PUC/SP. O Conjunto de edificios da Pontifica universidade catdlica foi tombado ex.officio pela
resolugdo 04 de 2015. O processo foi atuado com a documentac¢do necessdria. Os comunique-se foram
atendidos tempestivamente. Consta que o mesmo pedido foi submetido ao CONDEPHAAT resultando em sua
aprovagdo. Diante do relatado e documentos acostados, ndo temos qualquer objecdo ao pedido e
endossamos o parecer do DPH com uma diretriz, de que a obra artistica deverd ser implantada de modo a
ndo interferir na conformacdo dos canteiros ajardinados e nos passeios pavimentados dela resultado. Assim
votamos. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se FAVORAVELMENTE ao Pedido de instalagdo de uma obra artistica denominada "Monumento as
Vitimas da COVID-19" no campus da Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo — PUC/SP, situado na Rua
Monte Alegre, n? 984 — Perdizes, devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: A obra artistica deverd ser
implantada de modo a ndo interferir na conformagdo dos canteiros ajardinados e nos passeios pavimentados dela
resultantes. 24) PROCESSO: 6025.2019/0008696-7 - Interessado: Universidade de Sdo Paulo (USP). Assunto:
Pedido de reforma do prédio do Departamento de Engenharia Mecanica e Naval da Escola Politécnica da USP.
Endereco: Avenida Professor Mello de Moraes, n? 2.231 e a Avenida Luciano Gualberto, s/n? — Cidade
Universitaria, Butantd. Relatores: Luiza Meuchi de Oliveira / Tales Eduardo Ferretti Pacheco (SMUL-U). O
Presidente informa que tendo em vista a auséncia da Conselheira relatora e, ndo havendo ébices, o PROCESSO
SERA PAUTADO PARA A PROXIMA REUNIAO. 25) PROCESSO: 6025.2022/0014486-5 - Interessado: Carlos
Augusto Mattei Faggin. Assunto: Pedido de restauro e construgdo nova para o imével correspondente ao antigo
Asilo S3o Vicente de Paulo. Endereco: Rua Turiassu n2 966 e 990 — Perdizes. Relatores: Maria Lucia Palma
Latorre/Marcia Ramos dos Santos (SMJ). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Maria Lucia que passa a
ler seu parecer. Sintese: EMENTA: CONPRESP — Trata-se de projeto de restauro e construgdo nova para o
imdvel do antigo Asilo Sdo Vicente de Paulo, localizado na Rua Turiassu, n® 966-990, em conformidade com a
Resolugcdo n® 05/CONPRESP/2009 e a Resolugéio n® 17/CONPRESP/2004, que estabelecem as diretrizes de

preservagdo e restri¢des para a drea envoltéria do Parque da Agua Branca. O projeto inicial contemplava a
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demoli¢éo de uma das edificagdes tombadas, sob a alegagdo de que o edificio estava em péssimas condi¢des,
sendo a construgdo do edificio novo projetada com altura acima do limite para drea envoltdria (doc. SEI
066995526). Proposta ndo aceita pelo DPH, com situa¢do detalhada em parecer (doc. SEI 074573416). Envio
de comunique-se pelo DPH ao interessado (doc. SEI 076512075). Resposta do comunique-se pelo interessado
com apresentag¢do de memorial descritivo (doc. SEI 080066018) e projeto de restauro (doc. SEI 050066043),
além de carta (doc. SEI 080065983) com esclarecimentos, propondo uma pequena redugdo de altura na
construgdo nova (atingindo cerca de 16,50 m de altura total ou 12,7 m de gabarito contra os 9 m definidos
pela resolugdo), sob alegagcdo de impedimentos técnicos para redugdo do pé-direito, que uma drea
construida menor ndo atende as necessidades do proprietdrio e que o gabarito proposto ndo afeta
visualmente o Parque da Agua Branca. Contudo, ndo constam estudos que comprovem tais alegacdes. Foram
localizadas as plantas originais no Arquivo Histérico Municipal para maior andlise, necessitando de mais
ajustes, conforme detalhado no sequndo parecer (doc. SEI 081203818). Envio do sequndo comunique-se (doc.
SEI 081986942). Apresentacdo de boletim de ocorréncia realizado pelo interessado no dia 20/04/2023 (doc.
SEI 082612314), relatdrio de inspecdo técnica (doc. SEI 082612327) e carta (doc. SEI 082612319)
comunicando "a ocorréncia de desabamento involuntdrio de um dos trés iméveis tombados (Casa C) na data
de 11/03/2023. Afirmou que "em virtude da forte chuva que caiu, a estrutura do telhado ruiu na parte
posterior do imovel e veio abaixo". Informou, ainda, que "por medida preventiva e de seguranca dos
transeuntes foi instalado um tapume junto a calcada para protecdo dos pedestres e executados alguns
escoramentos para estabilidade das paredes que apresentavam risco de desabamento”. Ao fim, solicitou
"autorizagdo do CONPRESP e do DPH para a demoligcdo total do imdvel". Manifestacdo técnica contrdria ao
pedido de demolicdo (doc. SEI 082671741), com envio de Oficio pelo CONPRESP ao interessado (doc. SEI
083152621), para apresenta¢do de projeto emergencial contemplando reforco estrutural e/ou escoramento
das paredes, instalagdo de medidas de protegdo e execugdo de cobertura tempordria, a fim de garantir que a
situagdo da edificagdo sinistrada ndo se agrave e que ndo oferega risco a terceiros. Resposta do comunique-
se pelo interessado com apresentagdo de carta (doc. SEI 086002440), projeto revisado (doc. SEI 086002641),
plano de manutengdo revisado (doc. SEI 086002802) e memorial descritivo revisado (doc. SEI 086002992).
Outros itens, contudo, nGo foram atendidos. O interessado informou que ndo foi possivel reduzir a largura da
rampa de veiculos ou aumentar o afastamento entre a edificagcGo nova e a antiga. Além disso, manteve sua
proposta de gabarito para a construgdo nova, com cerca de 16,50 m de altura total (do nivel médio da
testada do lote até seu ponto mais alto) ou 12,72 m de gabarito (do pavimento térreo da edificacdo nova até
sua laje de cobertura), contra os 9 m definidos pela resolugdo e, também, uma proposta de recomposicto
parcial da "Casa C", objeto de sinistro nos ultimos meses. Segundo indicado nas plantas, haveria a

preserva¢do apenas da fachada principal, com demoli¢do da parte posterior do volume e execug¢éo de uma
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nova escada. Envio de novo comunique-se ao interessado (doc. SEI 090225130), nos termos: 1. Considerando
o nivel de tombamento da "Casa C" (preservac@o das caracteristicas arquiteténicas externas, incluindo
fachadas, volumetria e cobertura), a proposta de demolicéGo de parte do imdvel - que implica em alteragées
de fachada, volumetria e cobertura - ndo pode ser aceita, a nGo ser que justificada por meio de registros
histdricos, no caso de um partido de resgate das caracteristicas originais da edificacdo. 2. Os procedimentos
de restauro para a "Casa C" devem ser atualizados no memorial descritivo, considerando a situa¢Go apds o
desabamento do telhado. 3. Reiteramos que a proposta de edificagdo nova deve considerar o gabarito de
altura para drea envoltdria definido pela Resolugéo n® 17/CONPRESP/2004 (tombamento do Parque da Agua
Branca). Devem ser esclarecidos os critérios utilizados para o cdlculo do gabarito no projeto. O interessado
apresentou vers@o revisada do projeto, incluindo o restauro da “Casa C”, cuja demoli¢cdo havia sido
anteriormente proposta, com solugcbes para sua recuperagdo e reforco estrutural. O projeto da passarela de
acesso ao imaével dos fundos também foi revisado, descolando a passarela das casas e utilizando uma
estrutura mais leve com guarda-corpos em vidro translicido. O ajuste da altura do novo edificio foi mantido,
preservando as caracteristicas arquiteténicas dos edificios historicos. O desabamento parcial de uma das
edificacbes tombadas exigiu medidas emergenciais de conservagdo. A Divisdo de Preservagdo do Patriménio
(doc. SEI 104167577), opinou pela aprovagdo do pedido de restauro e constru¢do nova para o imovel
correspondente ao antigo Asilo Séo Vicente de Paulo, bem tombado pela Resolug¢do n® 05/CONPRESP/2009 e
caracterizado como drea envoltdria de protegdo do Parque da Agua Branca - Doutor Fernando Costa pela
Resolugdo ne 17/CONPRESP/2004, por considerar as intervengées propostas adequadas, exclusivamente do
ponto de vista da preservagdo do bem tombado - antigo Asilo Sdo Vicente de Paulo. Com base nas
manifestacdes do DPH, VOTO em sentido FAVORAVEL ao pedido de restauro e construgdo nova para o imével
correspondente ao antigo Asilo SGo Vicente de Paulo, condicionado ao atendimento das diretrizes de
preservacdo estabelecidas no artigo 52 da Resolugdo n® 17/CONPRESP/2004, que deverd ser verificada pela
SMUL, na andlise do pedido de licenciamento, conforme previsGo contida no artigo 7° da referida resolugéo.
E como VOTO. A Conselheira Eneida pede a palavra e informa que é contraria ao pedido, pois o impacto nos
edificios vizinhos tombados é enorme e que o interessado apresenta conduta negligente no processo. O
Diretor do DPH/DPP, Ricardo Rosis, explica a questdo pratica, o que foi considerado e o que ocorreu. A
Conselheira Beatriz questiona quem cuidard de analisar a diretriz proposta. A Conselheira Eneida
complementa que o problema é o impacto do prédio na area envoltéria do Parque da Agua Branca e que
estaria votando pelo indeferimento. A Conselheira Grace pede vistas ao processo. O Presidente informa que,
atendendo ao pedido de vistas da Conselheira e, ndo havendo 6bices, o PROCESSO SERA ENCAMINHADO PARA
VISTAS DA OAB E SERA PAUTADO PARA A PROXIMA REUNIAO. 26) PROCESSO: 6050.2021/0017260-0 -

Interessado: Rede Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidades S.A. Assunto: CADAN - Anuncio
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indicativo instalado na fachada do Edificio Thomas Edison. Enderec¢o: Rua Braulio Gomes, n2s 22, 36 e 44, e a Rua
Sete de Abril, n2 201 - Centro. Relatores: Nelson Gongalves de Lima Jr. (DPH). O Presidente passa a palavra para o
Conselheiro Nelson que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de pedido de regulariza¢do de anuncio
indicativo instalado no edificio Thomas Edison, na esquina das ruas Brdulio Gomes e Sete de Abril, tombado
pela Resolugéo n® 37/CONPRESP/1992. Conforme andlise do Nicleo de Projeto, Restauro e Conservagéo (SEI
099320406), o interessado passou a atender, apds emissGo de comunique-se, o contido na Resolugdo n®
01/CONPRESP/2007, que regulamenta a instalacdo de antuncios em bens tombados, bem como saneou
aspectos inadequados da intervengdo anterior ora em regularizacéo, de modo que se consignou “parecer
favordvel com a diretriz de que seja apresentado, em um processo apartado, a proposta de conservagdo da
fachada para corrigir as perfuragées e as fixacbes realizadas para instalacdo do anuncio sem prévia
autorizagdo”. A chefia do Nucleo (SEI 103208076), a Divisdo de Preservacéo do Patriménio (SEI 103711308) e
a Coordenacgdo (SEI 106096740) acompanharam o posicionamento, de modo que voto favoravelmente ao
pedido, com condicionante da diretriz a sequir: 1. Considerando que a fachada foi afetada pela instala¢éo do
anuncio anterior e das lumindrias que foram removidas, o interessado deverd apresentar, em processo
apartado, no prazo de até 90 (noventa) dias, proposta de conserva¢do da fachada, visando corrigir as
perfuracgdes e fixacoes realizadas sem prévia autorizacdo, e juntar ao presente copia do comprovante de
autuagdo do respectivo processo. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros
presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de Anuncio indicativo instalado - CADAN na
fachada do Edificio Thomas Edison, situado na Rua Braulio Gomes, n2s 22, 36 e 44, e a Rua Sete de Abril, n2 201 —
Centro, devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: Considerando que a fachada foi afetada pela instalagdo do
anuncio anterior e das lumindrias que foram removidas, o interessado deverd apresentar, em processo apartado,
no prazo de até 90 (noventa) dias, proposta de conservagdo da fachada, visando corrigir as perfuragdes e fixagoes
realizadas sem prévia autorizag@o, e juntar ao presente copia do comprovante de autuagcdo do respectivo
processo. 27) PROCESSO: 6025.2023/0003976-1 - Interessado: DPH - Departamento de Patrimdnio Historico.
Assunto: Denuncia: Aplicacdo da penalidade de multa FUNCAP - ERB - Estacdo Radio-Base. Endereco: Rua
Veneza, n? 818 - Jardim Paulista. Relatores: Rodrigo Goulart (CMSP). O Presidente passa a palavra para o
Conselheiro Rodrigo que afirma ser favoravel, acompanhando o parecer técnico do DPH. E dado inicio a votagao.
Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a
Aplicacdo da penalidade de multa FUNCAP - ERB - Estacdo Radio-Base. Endereco: Rua Veneza, n2 818 - Jardim
Paulista. 28) PROCESSO: 6025.2022/0019243-6 - Interessado: Highline do Brasil Il Infra. Telecomunicacdes S.A.
Assunto: Pedido de regularizacdo da ERB - Estacdo Radio-Base. Endereco: Rua Guinle, 407 e Rua Vasconcelos
Drumond, 196 - Ipiranga. Relatores: Rodrigo Goulart (CMSP). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro

Rodrigo que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de solicita¢do de regularizagdo de Esta¢do Rdadio-Base (ERB)
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na cobertura de edificio localizado em drea envoltdria de bens tombados no Eixo Histdrico-Urbanistico do
Ipiranga, regulamentada pela Resolucdo n® 11/CONPRESP/2007, que define o espago envoltdrio de protecdo do
conjunto formado pelo Parque da Independéncia, Avenida Dom Pedro I, Avenida Nazaré, Instituicbes Assistenciais
e de Ensino do Ipiranga e as antigas residéncias da familia Jafet. O presente parecer também considera as
determinacgdes contidas na Resolugdo ne 01/CONPRESP/2024 que regulamenta a implantagdo de estacdo rddio-
base (ERB), estagdo rddio-base mdvel (ERB mdvel) e estacdo rddio-base de pequeno porte (mini ERB) em bens
tombados, dreas, loteamentos e bairros tombados ou em processo de tombamento e dreas envoltdrias de bens
tombados. Com base no parecer emitido pelo DPH voto por acompanha o DPH mantendo a diretriz proposta: 1.
Apresentar em até 120 dias, prorrogdveis por mesmo periodo, relatério demonstrando a instalagGo da
camuflagem proposta. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao Pedido de regularizagdo da ERB - Estagdo Radio-Base, instalada
na cobertura do imédvel situado na Rua Guinle, 407 e Rua Vasconcelos Drumond, 196 — Ipiranga, devendo ser
atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: Apresentar em até 120 dias, prorrogdveis por mesmo periodo, relatdrio
demonstrando a instalagdo da camuflagem proposta. 29) PROCESSO: 6025.2022/0029524-3 - Interessado:
URBIA Gestdo de Parques SPE S.A. Assunto: Pedido de instalacdo de ERBs - Estacdo Radio Base e de
construcdo nova. Endereco: Pedro Alvares Cabral - Vila Mariana. Relatores: Rodrigo Goulart (CMSP). O
Presidente passa a palavra para o Conselheiro Rodrigo que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de
projeto de atualizacdo do conjunto tecnoldgico referente a ampliagdo de sinal de telefonia movel e rede de dados
envolvendo instalagées nas dreas externas do parque do Ibirapuera, tombado pela Resolugdo n®
06/CONPRESP/1997, com alteragdes pela Resolugcdo n® 03/CONPRESP/2014 e drea envoltdria ("dreas adjacentes”)
definida p e | a Resolucdo n° 20/CONPRESP/1991. Considera-se também o disposto na Resolucdo n®
01/CONPRESP/2024, que regulamenta a implantagdo de estacéo rddio-base (ERB), estacdo rdadio-base maovel (ERB
movel) e estag¢lo rddio-base de pequeno porte (mini ERB) em bens tombados, dreas, loteamentos e bairros
tombados ou em processo de tombamento e dreas envoltdrias de bens tombados. Com base no parecer emitido
pelo DPH voto por acompanha o DPH mantendo a diretriz proposta: 1. As alternativas de cores e acabamentos
para a superficie dos postes a serem instalados devem ser apresentadas para andlise e aprovagdo do
DPH/CONPRESP e o impacto visual gerado deve ser exemplificado por meio de simula¢ées e/ou uso de proté+pos
de forma a definir a op¢do adequada aos diferentes espagos do parque. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por
unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de
instalacdo de ERBs - Estacdo Radio Base e de construcao nova, para ampliagao de sinal de telefonia mével
nas areas externas ("outdoor") do Parque Ibirapuera, localizado a Av. Pedro Alvares Cabral — Vila Mariana,
devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: As alternativas de cores e acabamentos para a superficie dos

postes a serem instalados devem ser apresentadas para andlise e aprovagéo do DPH/CONPRESP e o impacto
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visual gerado deve ser exemplificado por meio de simulagdes e/ou uso de protdtipos de forma a definir a
opcdo adequada aos diferentes espacos do parque. 30) PROCESSO: 6025.2022/0001484-8 - Interessado:
Procuradoria Geral do Estado de Sdo Paulo - Procuradoria Judicial. Assunto: Atendimento de diretrizes referente a
reforma no edificio Adhemar de Barros. Endereco: Rua Maria Paula, n° 67 - Bela Vista. Relatores: Beatriz Bruno
Mendes/Daniel de Barros Carone (SMUL-L). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Beatriz que passa a
ler seu parecer. Sintese: Sr. Presidente, Srs. Conselheiras e Conselheiros. EMENTA: Favoravel ao atendimento
de diretrizes e considerando atendidas, pelos documentos SElI 074404668, 074404763, 074404992 e
074405186, as diretrizes que constaram no Despacho Parcialmente Deferido 068874856, publicado em
18/08/2022 no Diério Oficial da Cidade, referente a reforma no edificio Adhemar de Barros, situado a Rua
Maria Paula, 67 e Rua Francisca Miquelina, 39 — Bela Vista (SQL 005.024.0050-1), bem tombado.
Acompanhando o parecer do DPH, manifestamo-nos favoravel. Encaminho o presente para delibera¢do do
Conselho. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de reforma do Edificio Adhemar de Barros, situado na Rua Maria
Paula, n? 67 - Bela Vista em atendimento das diretrizes exaradas em sua 7592 Reunido Ordinaria realizada
em 08 e 11 de agosto de 2022. 31) PROCESSO: 6025.2024/0013464-2 - Interessado: Mercado SP SPE S.A.
Assunto: Proposta de reforma, restauro e conservacdo do Mercado Kinjo Yamato. Endereco: Rua da
Cantareira, 306 - Centro Histérico. Relatores: Stela Da Dalt / Eneida de Almeida (IAB). O Presidente passa a
palavra para a Conselheira Eneida que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e
senhores conselheiros, o presente processo trata de proposta de reforma, restauro e conservagdo do Mercado
Kinjo Yamato localizado a Rua da Cantareira n® 377, no Centro, tombado ex-officio pela Resolucto
03/Conpresp/17 e pela Resolugéo 17/Conpresp/07, classificado nesta ultima como NP2 no item 8 do Anexo I, que
dispbe a obrigatoriedade de proteg¢Go de suas caracteristicas externas e de alguns elementos internos. Em breve
sintese, a proposta apresentada, conforme informagcdo SMC/DPH N 107306107, de 23 de julho de 2024,
emitida pelo arq. Ricardo Vaz Guimardes de Rosis, na condigdo de diretor substituto, trata-se de projeto
modificativo (SEI 103811940 e 1038112805) da proposta de reforma previamente aprovada com diretrizes no
processo 6025.2022/0032582-7 (cf. Despacho Parcialmente Deferido 098674190). Em andlise técnica
(105030474) do DPH, emitida pelo arq. Fdbio das Neves Donadio, em 13 de junho de 2024, sGo mencionados
0os documentos juntados ao processo, entre os quais o Caderno Técnico (103811940), o Relatdrio de
Prospecgbes (103812407), Relatdrio de Prospecgbes Arquiteténicas (103812531), Pranchas de projeto
(103812805), e um elenco das intervencbes pretendidas, aqui discriminadas: - restauro das fachadas
remanescentes - baseado em prospeccbes e na caracterizagGo das argamassas do tipo pedra fingida, para
refazimento; - restauro da fachada da Rua da Cantareira - o que inclui a demolico de uma reforma

descaracterizadora e o refazimento das misulas e marquises dessa fachada em chapa metdlica; - substituicto
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das janelas do pavimento térreo por portas metdlicas de rolo que implicam, ainda, a perda do friso horizontal
existente em todo o perimetro, responsdvel pela marcagdo horizontal da fachada; - restauro dos fechamentos
de vdos metdlicos originais do pavimento superior; - restauro das coberturas metdlicas do mercado -
utilizando as telhas originais, e/ou compativeis ds originais, do tipo marselha; - a reforma/atualizacdo de
banheiros existentes; - a instalagGo de cobertura metdlica com fechamento transparente para substituir a
existente - necessdria para proteger os visitantes das intempéries; - restauro e reforma da antiga
administragdo - com base em prospec¢des que identificaram a configuragéo original; - atualizagdo do edificio
as normas de acessibilidade - o que inclui a inser¢éo de elevadores; - layout que reorganiza os usos dos boxes.
O parecer é contrdrio a altera¢do das fachadas que propde a demoligdo dos peitoris e substituigdo dos
caixilhos originais por portas de enrolar, que implicam a perda do friso horizontal que percorre todo o
perimetro, elemento caracteristico da composicdo da fachada de feicGo protomoderna. Seqgundo o parecer,
essa intervencgdo, em particular, infringe a disposicdo da resolu¢éo de tombamento que, ao classificar o Nivel
de Protecdo 2 (NP2), exige a “preservagdo integral de todos os elementos arquiteténicos e construtivos
externos, bem como de elementos internos (...)". Apds a emissdo do parecer do DPH, manifestou-se em favor
da proposta apresentada, pela SP-REGULA, a diretora Valéria Rossi Domingos, portanto, interessada na
aprovac@o do projeto, argumentando basicamente que “a criagdo de novas entradas traria beneficios
multiplos, tanto para os comerciantes quanto para os visitantes, em face da perspectiva de se estabelecer
novas visuais para uma constru¢do, cujo maior capital arquiteténico esta em seu interior (...)". Este é o relato
e agora, passamos a nos manifestar. De certo modo, a argumentagcdo levantada em seu parecer é
contraditéria, uma vez que, ao mesmo tempo em que dafirma que “a introducdo das aberturas em nada
compromete a leitura dos prédios historicos, e sim, valorizam sua revitalizacdo (...)", reconhece que o edificio
do mercado corresponde a uma tipologia em que é nitida a separagdo entre interior e exterior, reservando
para o interior do espaco a fruicdo das atividades a que se destina, justamente o aspecto que se pretende
alterar com a intervengdo. Apds a andlise da documentagdo, ndo hd duvida que a manifestacdo contrdria do
DPH a substituigdo das janelas do pavimento térreo das fachadas voltadas para as ruas Bardo de Duprat e
Carlos de Souza Nazaré estd embasada na resolugdo de tombamento, cujo texto é claro, nGo admitindo
controvérsias quanto a determinagcdo inequivoca de preserva¢do das carateristicas externas. Do mesmo
modo, nGo hd de duvida que a intervengdo proposta representa uma clara descaracterizagdo das fachadas e
da prédpria dindmica de fruigdo do edificio. Nesse sentido, a intervengdo, além de representar uma infragdo
explicita e injustificada do ponto de vista da preservacdo do bem, promoveria a inversGo na Iégica de sua
organizagdo interna, de modo a comprometer um dos aspectos que caracteriza sua singularidade. As
ponderagbes da interessada, assim, baseiam-se em questées pragmdticas (de uso, econémicas) — como é

proprio da Iégica das concessées privadas de bens publicos —, contrariando o texto da prdpria resolugdio de
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tombamento e distanciando-se tanto dos principios tedricos, quanto os motivos de preservacdo dos bens
culturais. Sdo oportunas, a nosso ver, as consideragcdes de Beatriz Kiihl (Em artigo intitulado” Etica na
preservagdo do século XXI”, publicado na revista Ideias em destaque, n.2 36, 2011, pp. 86-100, que retoma
coloca¢Bes apresentadas em outros textos, em especial: KUHL, B., “Histdria e Etica na Conservagdo e na
Restauragdo de Monumentos Histdricos”, em Revista CPC, n. 1, 2005, pp. 16-40.), com o propdsito de reforcar
solugées pertinentes ao campo do restauro, balizadas por aquilo que motiva a preservagdo, entendida como
ato de cunho ético-cultural, como exposto a sequir: O intuito é trabalhar com critérios coerentes e sdlida
metodologia para realizar a¢des fundamentadas, e ndo redutivas e arbitrdrias, sujeitas a interesses
imediatistas e setoriais. Esses pardmetros deveriam guiar os principios éticos e deontoldgicos das vdrias
profissbes envolvidas, para que os bens culturais continuem a ser documentos fidedignos e, como tal, possam
transmitir o conhecimento de maneira idénea e sirvam como efetivos suportes do conhecimento e da
memodria coletiva. (...) Em tempos de transformagdo acelerada, a falta de clareza em relagdo ao que motiva a
preservagdo, associada a desqualificagdo do instrumental tedrico do campo do restauro, construido ao longo
de séculos, tem resultado na falta de critérios coerentes para atuar nos bens, pois tudo recai no mais absoluto
relativismo, levando a muitas destruicées e deformacgdes injustificaveis. (...) Para interpretar ndo apenas as
cartas, mas qualquer texto de maneira judiciosa, € preciso elaborar uma acurada andlise de sua totalidade, e
ndo extrair frases ao acaso de forma a negar sua propria esséncia. Assim, os motivos de ordem prdtica,
mesmo que estejam presentes, ndo devem prevalecer isoladamente, e ndo podem corresponder a finalidade
Unica da agdo. Mais do que isso, deve se considerar que se preserva por razées de cunho cultural, por
aspectos documentais, simbdlicos e memoriais, mas também por razdes éticas, por ndo se ter o direito de
cancelar tragcos da produgcdo do passado, privando as gera¢des presentes e futuras da possibilidade de
conhecimento de que os bens culturais sdo portadores. Diante do exposto acima, nos manifestamos em
concorddncia com o parecer técnico do DPH, contrdrio a alteragdo das fachadas que propde a demoligdo dos
peitoris e substituicdo dos caixilhos originais por portas de enrolar, por descaracterizarem de forma incisiva
ndo s6 a composigcdo da fachada de caracteristicas protomodernista, mas também por alterar sua tipologia,
fluxos e modos de fruicdo do bem cultural. E como votamos. Os Conselheiros Wilson e Rodrigo pedem vistas ao
processo. O Presidente informa que atendendo ao pedido de vistas dos Conselheiros e, ndo havendo dbices, o
PROCESSO SERA ENCAMINHADO PARA VISTAS DO CREA E DA CMSP E SERA PAUTADO PARA A PROXIMA
REUNIAO. 32) PROCESSO: 6025.2023/0010292-7 - Interessado: Companhia do Metropolitano S3o Paulo.
Assunto: Proposta de implantagdo geral da Linha 20 - Rosa e do prolongamento da Linha 2 - Verde do metro, em
carater de consulta prévia. Endereco: Linha 20 - Rosa e do prolongamento da Linha 2 - Verde do metro.
Relatores: Maria Lucia Palma Latorre/Marcia Ramos dos Santos (SMJ). O Presidente passa a palavra para a

Conselheira Maria Lucia que passa a ler seu parecer. Sintese: EMENTA: CONPRESP — Trata-se de relatdrio
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técnico encaminhado pela Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo — Metrd, referente as interfaces com o
patriménio histdrico, cultural e arquiteténico para a implantagéo da futura Linha 20-Rosa e prolongamento
da Linha 2-Verde. O relatdrio faz parte do EIA-RIMA contratado e inclui mapas e tabelas para nortear o
desenvolvimento do projeto, listando bens tombados sem uma andlise critica dos dados. A Linha 20-Rosa
comecard no Bairro da Aqua Branca e se estenderd até os municipios de Sdo Bernardo do Campo, Diadema e
Santo André. O relatdrio aborda a legislagdo de preservagdo, as esferas de preservagdo (material, imaterial e
arqueoldgica) e apresenta desafios e consideragbes técnicas quanto a preservagdo do patriménio. Identifica a
necessidade de um levantamento mais detalhado dos possiveis impactos e dos patriménios culturais
existentes nas dreas de influéncia das novas estagées. ManifestacdGo favordvel do Departamento do
Patriménio Histdrico - DPH, com diretrizes. Considerando as manifestagdes favordveis do DPH e com base nos
Pareceres Técnicos apresentados pelo Nucleo de Projeto, Restauro e Conservac¢do (doc. SEI 089280974 e
089378170), pelo Nucleo de Identificagdo e Tombamento (doc. SEI 101498515 e 104047759) e pelo Centro de
Arqueologia de Sdo Paulo (doc. SEI 089280974 e 089378170), acerca da aprovagdo, em sede de consulta
prévia, da proposta de implantac¢do geral, conforme elementos técnicos apresentados pelo interessado no
Relatorio (doc. SEI 082338757), a Linha 20 - Rosa e do prolongamento da Linha 2 - Verde do metré, que
apresenta interface com vdrias dreas protegidas por legislagdo preservacionista municipal, entre elas as
Resolugées n° 05/CONPRESP/2009, 02/CONPRESP/2023, 11/CONPRESP/2023, 05/CONPRESP/1991 e
07/CONPRESP/2004, VOTO em sentido FAVORAVEL a solicitacdo inicial relativa & Consulta Prévia, desde que
condicionada ao atendimento das seguintes diretrizes: 1. Para fins de projeto, deverdo ser considerados ndo
apenas os bens tombados, mas também as suas dreas envoltdrias, sejam elas requlamentadas ou ndo, e as
dreas com protecdo do ponto de vista da arqueologia; 2. Para a(s) proxima(s) etapa(s) de projeto, apresentar
informag¢des mais detalhadas acerca da ocupag¢do da antiga Vidraria Santa Marina por um pdtio de
manobras, considerando o contido nas Resolucées n® 05/CONPRESP/2009 e 08/CONPRESP/2023, e a
necessidade de manutencgdo, restauragdo e valoriza¢Go dos bens protegidos, garantindo a sua ambiéncia
adequada, além de leitura e fruigdo, 3. O projeto da esta¢do Fradique Coutinho deverd atender aos
pardmetros estabelecidos nas resolucbes de tombamento do bairro dos Jardins (Resolugées n?2
05/CONPRESP/1991 e 07/CONPRESP/2004) e deverd ser oportunamente submetido & andlise e deliberacdo
do DPH/CONPRESP; 4. Remanejar as ventilacées VSE 8 e VSE 9, por configurarem grandes interven¢ées no
bairro dos Jardins que impactam a simetria do urbanismo protegido (nomeadamente no entorno da Praga
Gastdo Vidigal); 5. Nos casos em que houver placas do Inventdrio Memdria Paulistana instaladas em imdveis
e logradouros que sejam objeto de interven¢éo, o DPH/CONPRESP deverd ser consultado; 6. Indica-se a
contratagdo de pesquisa arqueoldgica durante as obras de forma a prevenir possiveis danos ao patriménio

arqueoldgico, com especial destaque a estagdo e ao pdtio de manobras Santa Marina e imediagées, a
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estagdo Vila Romana e imediagdes e ao trecho entre as estagées Tabapud e Jesuino Cardoso, em fungdo de
sitios e ocorréncias arqueoldgicas proximos desses pontos, e sem prejuizo do atendimento as demais
diretrizes de arqueologia em dreas de interesse ou potencial arqueoldgico definidas em resolugées do
CONPRESP, como a Resolugdo n2 04/CONPRESP/2021; 7. O projeto da linha deverd ser reapresentado
integralmente, atualizado e em fase mais avan¢ada de projeto, contemplando: 7.1 Mapeamento(s)
detalhado(s), que pode(m) ser dividido(s) por trecho, contendo no minimo: indicagdo das ruas principais;
indicag¢do da localizag¢do das estacbes e VSE nos trechos 1, 2 e 3 da linha; poligonos correspondentes a bens
protegidos por legislaco preservacionista municipal e a bens arqueoldgicos (disponiveis no grupo de
camadas "Patriménio Cultural" do Geosampay); raios de 700m a partir das estagées; projecdo do tracado da
linha; 7.2 Relatdrio fotogrdfico, com indicacdo do ponto de tomada das fotografias, contendo imagens dos
locais em que se pretende implantar todas as estacdes e VSE das linhas que estejam no municipio de SGo
Paulo e do seu entorno imediato (faces de quadras atingidas); 7.3 Indicacdo em planta dos lotes e
logradouros que tém previsdo de serem impactados diretamente pela construgdo das estacoes e VSE (lotes a
desapropriar, lotes/logradouros usados para canteiro de obras e/ou para a construcéo), para cada estagéo e
VSE; 7.4 Esclarecimentos acerca dos termos e siglas empregados; 8. Realizar inventdrio prévio das dreas
afetadas. E como voto. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes,
o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a Proposta de implantagdo geral da Linha 20 - Rosa e do
prolongamento da Linha 2 - Verde do metr6, em carater de consulta prévia. Endereco: Linha 20 - Rosa e do
prolongamento da Linha 2 - Verde do metr6, devendo ser atendidas as SEGUINTES DIRETRIZES: 1. Para fins de
projeto, deverdo ser considerados ndo apenas os bens tombados, mas também as suas dreas envoltorias,
sejam elas requlamentadas ou ndo, e as dreas com prote¢do do ponto de vista da arqueologia; 2. Para a(s)
proxima(s) etapa(s) de projeto, apresentar informagcbes mais detalhadas acerca da ocupag¢do da antiga
Vidraria Santa Marina por um pdtio de manobras, considerando o contido nas Resolugdes
n% 05/CONPRESP/2009 e 08/CONPRESP/2023, e a necessidade de manuten¢do, restaura¢éo e valorizacdo
dos bens protegidos, garantindo a sua ambiéncia adequada, além de leitura e frui¢cGo; 3. O projeto da
estagdo Fradique Coutinho deverd atender aos pardmetros estabelecidos nas resolu¢bes de tombamento do
bairro dos Jardins (Resolugcdes n®s 05/CONPRESP/1991 e 07/CONPRESP/2004) e deverd ser oportunamente
submetido & andlise e deliberacdo do DPH/CONPRESP; 4. Remanejar as ventilacées VSE 8 e VSE 9, por
configurarem grandes intervengbes no bairro dos Jardins que impactam a simetria do urbanismo protegido
(nomeadamente no entorno da Praca Gastdo Vidigal); 5. Nos casos em que houver placas do Inventdrio
Memodria Paulistana instaladas em imdveis e logradouros que sejam objeto de interven¢éo, o DPH/CONPRESP
deverd ser consultado; 6. Indica-se a contratacdo de pesquisa arqueoldgica durante as obras de forma a

prevenir possiveis danos ao patriménio arqueoldgico, com especial destaque a esta¢do e ao pdtio de
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manobras Santa Marina e imediagées, a esta¢do Vila Romana e imediagcbes e ao trecho entre as estagcdes
Tabapud e Jesuino Cardoso, em fungdo de sitios e ocorréncias arqueoldgicas préximos desses pontos, e sem
prejuizo do atendimento as demais diretrizes de arqueologia em dreas de interesse ou potencial arqueoldgico
definidas em resolugées do CONPRESP, como a Resolugdo n® 04/CONPRESP/2021; 7. O projeto da linha
deverd ser reapresentado integralmente, atualizado e em fase mais avang¢ada de projeto, contemplando:
7.1 Mapeamento(s) detalhado(s), que pode(m) ser dividido(s) por trecho, contendo no minimo: indicacdo das
ruas principais; indicagdo da localizagdo das estacbes e VSE nos trechos 1, 2 e 3 da linha; poligonos
correspondentes a bens protegidos por legislacGo preservacionista municipal e a bens arqueoldgicos
(disponiveis no grupo de camadas "Patriménio Cultural” do Geosampa); raios de 700m a partir das estagées;
projecdo do tracado da linha; 7.2 Relatdrio fotogrdfico, com indicacdo do ponto de tomada das fotogrdfias,
contendo imagens dos locais em que se pretende implantar todas as estacbes e VSE das linhas que estejam
no municipio de Sdo Paulo e do seu entorno imediato (faces de quadras atingidas); 7.3 Indicagéo em planta
dos lotes e logradouros que tém previsdo de serem impactados diretamente pela construgdo das estacoes e
VSE (lotes a desapropriar, lotes/logradouros usados para canteiro de obras e/ou para a construgdo), para
cada estagdo e VSE; 7.4 Esclarecimentos acerca dos termos e siglas empregados. 8. Realizar inventdrio prévio
das dreas afetadas. 33) PROCESSO: 6025.2024/0019752-0 - Interessado: DPH/NUcleo de Projeto, Restauro e
Conservacgdo. Assunto: Denuncia/Aplicacdo de multa FUNCAP em razdo da demolicdo e construgdo nova.
Endereco: Rua Martiniano de Carvalho, 343 — Bela Vista. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli
Neto (CREA). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Cuida-
se denuncia extraida de noticias publicadas no portal G1 de 13.07.2024 e 18.07.2024 indicando a realizag¢do de
obras irrequlares em imdveis no bairro da Bela Vista. Realizados o levantamento de dados e o correspondente
relatdrio fotogrdfico para cada imdvel citado, culminou-se por instruir o presente feito para o imdével a Rua
Martiniano de Carvalho, n? 343, abrangido pela drea envoltdria da Vila Itorord, bem tombado pela Resolugéo
ne 22/CONPRESP/2002 e que, nos termos de seu art. 32, deve subordinar eventuais intervencées a prévia
anuéncia do DPH/CONPRESP. Submetido & apreciacdo das dreas técnicas do DPH, sobreveio manifestacéo
subscrita pelo arquiteto Diego Brentegani Barbosa, que constatou a ocorréncia de intervengées ao arrepio da
regulag¢do e opinou pela aplicagdo de multa FUNCAP, in verbis: “Em comparagdo do Relatdrio Fotogrdfico
(107050151) com o levantamento feito na Consulta CIT_GEOSAMPA e Gmaps - 033.008.0016-1 (107055646),
é possivel avaliar que o galpdo existente até fevereiro de 2024 foi totalmente demolido e a constru¢do de
nova edificagdo erguida junto a testada do lote jd alcangcava o 1o pavimento ao ser embargada pela
Subprefeitura da Sé. Considerando que as obras seguem embargadas e que até o presente momento ndo
foram identificados processos de intervengdo no imdvel em tela, e dada a veiculagdo da dentncia na matéria,

sugerimos s.m.j. prosseguir com a aplica¢éo de MULTA FUNCAP em consondncia com o Decreto no 47.493/06
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com redacéo alterada pelo Decreto no 54.805/2014 art. 90 em razdo da "Nd&o observdncia de normas
estabelecidas para os bens de drea de entorno: multa no valor correspondente a no minimo 10 (dez) e 50%
(cinquenta por cento) no mdximo do valor venal" — art. 9o se inciso Ill.” Vencida esta etapa, vieram os autos
conclusos a esta Relatoria, para elaboragdo de voto. E uma sintese do necessdrio. Nosso voto acompanha a
manifestagdo do DPH que constitui medida indispensdvel para restabelecer a autoridade deste E. CONPRESP
e, por conseguinte, a preservacdo de bem sobre o qual recai especial protegdo. E como votamos, senhoras
conselheiras e senhores conselheiros. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos
Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a Aplicacdo de Multa FUNCAP por
desrespeito as normas de preservacgao referente ao imével situado na Rua Martiniano de Carvalho, 343 — Bela
Vista. 34) PROCESSO: 6025.2024/0019882-9 - Interessado: DPH/Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagao.
Assunto: Denuncia e Aplicagdo de multa FUNCAP em razdo da demoli¢cdo e construcdo nova (area envoltdria
de protecdo do Teatro Oficina e do Teatro Brasileiro de Comédia). Endereco: Rua Humaitd, 591 — Bela Vista.
Relatores: Beatriz Bruno Mendes/Daniel de Barros Carone (SMUL-L). O Presidente passa a palavra para a
Conselheira Beatriz que passa a ler seu parecer. Sintese: EMENTA: Favoravel a aplicagdo de multa FUNCAP em
razdo da demolicdo e construcdo nova, sem prévia autorizagdo do DPH/CONPRESP, no imdvel a Rua Humaita,
591 — Bela Vista (SQL 009.009.0074-1), caracterizado como area envoltéria de protecdo do Teatro Oficina e
do Teatro Brasileiro de Comédia, ambos tombados ex-officio pela Resolugdo n? 05/CONPRESP/1991. A multa
foi calculada conforme o Artigo 92 do Decreto n2 47.493/2006, alterado pelo Decreto n? 54.805/2014, de
acordo com os parametros estabelecidos no Quadro | do Anexo I, no montante de 10% do valor venal do
terreno do imdvel de SQL n? 009.009.0074-1. Acompanhando o parecer do DPH, manifestamo-nos favoravel.
Encaminho o presente para deliberacdo do Conselho. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de
votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a Aplicacdo de Multa
FUNCAP por desrespeito as normas de preservacao referente ao imdvel situado na Rua Humaitd, n? 591 —
Bela Vista. 35) PROCESSO: 6025.2024/0019901-9 - Interessado: DPH/Nlcleo de Projeto, Restauro e
Conservacgdo. Assunto: Denuncia e Aplicacdo de multa FUNCAP em razdo da demolicdo e construcdo nova.
Endereco: Rua Major Diogo, 561 e 569 — Bela Vista. Relatores: Grace Laine Pincerato Carreira Dini / Lilian Regina
Gabriel M. Pires (OAB). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Grace que passa a ler seu parecer.
Sintese: Cuida-se denuncia extraida de noticias publicadas no portal G1 de 13.07.2024 e 18.07.2024 indicando a
realizagdo de obras irregulares em imdveis no bairro da Bela Vista. Realizados o levantamento de dados e o
correspondente relatdrio fotogrdfico para cada imovel citado, culminou-se por instruir o presente feito para o
imdvel a Rua Martiniano de Carvalho, n® 343, abrangido pela drea envoltdria da Vila Itorord, bem tombado
pela Resolugéo n® 22/CONPRESP/2002 e que, nos termos de seu art. 39, deve subordinar eventuais

intervengbes a prévia anuéncia do DPH/CONPRESP. Submetido a apreciacdo das dreas técnicas do DPH,
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sobreveio manifestacdo subscrita pelo arquiteto Diego Brentegani Barbosa, que constatou a ocorréncia de
intervengées ao arrepio da regulag¢éo e opinou pela aplicagcGo de multa FUNCAP, in verbis: “Em comparag¢do
do Relatdrio Fotogrdfico (107050151) com o levantamento feito na Consulta CIT_GEOSAMPA e Gmaps -
033.008.0016-1 (107055646), é possivel avaliar que o galpdo existente até fevereiro de 2024 foi totalmente
demolido e a construgéo de nova edificacdo erguida junto a testada do lote ja alcancava o 1o pavimento ao
ser embargada pela Subprefeitura da Sé. Considerando que as obras seqguem embargadas e que até o
presente momento néo foram identificados processos de intervengdo no imodvel em tela, e dada a veiculagcdo
da denuncia na matéria, sugerimos s.m.j. prosseguir com a aplicagdo de MULTA FUNCAP em consondncia
com o Decreto no 47.493/06 com redacdo alterada pelo Decreto no 54.805/2014 art. 90 em razéo da "Ndo
observdncia de normas estabelecidas para os bens de drea de entorno: multa no valor correspondente a no
minimo 10 (dez) e 50% (cinquenta por cento) no madximo do valor venal" — art. 9o se inciso Ill.” Vencida esta
etapa, vieram os autos conclusos a esta Relatoria, para elaboragdo de voto. E uma sintese do necessdrio.
Nosso voto acompanha a manifesta¢cdo do DPH que constitui medida indispensdvel para restabelecer a
autoridade deste E. CONPRESP e, por conseguinte, a preservacGo de bem sobre o qual recai especial
protegdo. E como votamos, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por
unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a aplicagdo de
multa FUNCAP por desrespeito as normas de preservacao referente aos imdveis situados a Rua Major Diogo,
561 e 569 — Bela Vista. 36) PROCESSO: 6025.2024/0019892-6 - Interessado: DPH/Nlcleo de Projeto, Restauro e
Conservacgdo. Assunto: Rua Major Diogo, 556 — Bela Vista. Endereco: Rua Major Diogo, 556 — Bela Vista.
Relatores: Luiza Meuchi de Oliveira / Tales Eduardo Ferretti Pacheco (SMUL-U). O Presidente informa que tendo
em vista a auséncia da Conselheira relatora e, ndo havendo ébices, o PROCESSO SERA PAUTADO PARA A
PROXIMA REUNIAO. 37) PROCESSO: 6025.2024/0019821-7 - Interessado: DPH/NUcleo de Projeto, Restauro e
Conservacgdo. Assunto: Aplicacdo de multa FUNCAP em razdo da demolicdo do imdvel. Endereco: Rua
Martiniano de Carvalho, 125 — Bela Vista. Relatores: Nelson Gongalves de Lima Jr (DPH). O Presidente passa a
palavra para o Conselheiro Nelson que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de apuracdo de
demolicdo do edificio na Rua Martiniano de Carvalho, 125 — Bela Vista, tombado pela Resolugcio n®
22/CONPRESP/2002. Apds noticia na imprensa sobre demolicdes e constru¢bes novas irregulares na drea, o
Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo verificou os enderegos e as intervengées, autuando, para tanto, 8
processos administrativos. No presente processo, constatou que houve violagGo da ResolugGo n@
22/CONPRESP/2002 e do art. 20 da Lei Municipal 10.032/1985, sequndo o qual “em nenhuma circunsténcia o
bem tombado poderd ser destruido, demolido, mutilado”. No terreno, foi construido um edificio novo de
térreo mais cinco pavimentos. Estima-se que a demoli¢éo tenha ocorrido entre fevereiro de 2022 e margo de

2023. Assim, calculou-se multa FUNCAP, que resultou em 710% do valor venal da respectiva edificagcdo.
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Considerando o dano irreversivel provocado pela demoli¢cdo total do imdvel, caberia a aplicagdo das sangées
previstas nos Artigos 68 e 173 do Plano Diretor Estratégico (Lei n® 16.050/2014) e no Artigo 26 da Lei de Uso
e Ocupagéo do Solo (Lei n® 16.402/2016), regulamentado pelo Decreto n® 57.443/2016, a saber: Plano
Diretor Estratégico (Lei 16.050/2014) Art. 68. Os proprietdrios de imdveis classificados como ZEPEC, que
sofreram abandono ou altera¢bes nas caracteristicas que motivaram a protegdo, deverdo firmar Termo de
Ajustamento de Conduta Cultural — TACC visando a recomposicGo dos danos causados ou outras
compensagoes culturais. [...] Art. 173. Para cumprimento do disposto nesta lei, o Executivo poderd celebrar,
com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal, Termo de Compromisso de Ajustamento
de Conduta Cultural com pessoas fisicas e juridicas responsdveis pela reparac¢do integral de danos ou
descaracterizagdes causadas a bens, imoveis, dreas ou espagos protegidos em fungdo de seu valor historico e
cultural. § 12 O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural tem por objetivo precipuo a
recuperacdo de bens, imoveis, dreas ou espagos protegidos pelo seu valor histérico e cultural que tenham
sofrido abandono ou interven¢ées, mediante a fixacdo de obrigacbes que deverdo ser rigorosamente
cumpridas pelo infrator, visando a reparacgdo integral dos danos causados. § 22 Sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades previstas no Decreto n® 54.805/2014, os imdveis enquadrados como ZEPEC pela Lei n® 13.885, de
2004, e que, ao tempo da edicdo da presente lei se encontram demolidos, poderdo ser objeto de TACC, a ser
elaborado conjuntamente pelo proprietdrio do imovel e pelo Executivo Municipal, visando a reparacdo dos
danos causados ao patriménio histdrico e cultural. Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei 16.402/2016) Art. 26.
Sdo excluidos do enquadramento como ZEPEC os imdveis que tenham perdido a condicdo de tombados ou
protegidos, sem prejuizo da aplica¢do do disposto no art. 68 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, e
demais sangbes previstas na legislagcdo especifica. (Requlamentado pelo Decreto n® 57.443/2016) § 1° A
demolicéo, destruicdo proposital ou causada pela ndo conservagcdo ou descaracterizagdo irreversivel do
imdvel tombado ou em processo de tombamento acarretard a aplicagéo das seguintes penalidades: | - multa,
conforme Quadro 5 e legislacGo especifica; Il - a extingdo da faculdade de transferéncia do potencial
construtivo e, caso tenha sido realizada, a devolu¢cdo em dobro e corrigida do valor correspondente ao
potencial construtivo transferido referenciado no cadastro de valores da outorga onerosa do direito de
construir, conforme Quadro 14 da Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE; Il - coeficiente de
aproveitamento bdsico passard a ser igual a 0,1 (um décimo); IV - o fator de interesse social e o fator de
planejamento da outorga onerosa do direito de construir passaréo a ter o valor igual a 2 (dois) cada um; V -
impedimento de aplicag¢Go de todos os incentivos previstos nesta lei. § 22 A emissdo de autorizagdes e licengas
para novas construgbes e atividades nos casos previstos no pardgrafo anterior dependerd da celebragdo de
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural nos termos do art. 173 da Lei n® 16.050, de 31

de julho de 2014 — PDE, e deverd observar as seguintes condicbes: | - os usos deverdo apresentar finalidade
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voltada a promogdo de atividades culturais, servigos publicos sociais ou habita¢Go de interesse social,
atestada pelo érgGo municipal de planejamento urbano; Il - deverdo ser respeitados todos os pardmetros da
zona incidente e as penalidades previstas no pardgrafo anterior. § 32 As penalidades deverdo ser averbadas
nas matriculas dos imdveis objetos da demoligcdo, destruigdo proposital ou causada pela ndo conservagéo ou
descaracterizagdo irreversivel do imével enquadrado como ZEPEC. Por fim, no que tange a necessidade de ser
firmado Termo de Ajustamento de Conduta Cultural (TACC), conforme artigo 68 do PDE, sugerimos direcionar
as compensagdes culturais para a realiza¢éo de restauro de imdveis publicos tombados na Bela Vista, regido
de cujo conjunto arquiteténico o bem demolido fazia parte, como as casas que compéem a Vila Itororé que
ainda ndo tiverem sua etapa de restauro iniciada. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos
dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE a aplicagdo de multa FUNCAP por
desrespeito as normas de preservacgdo referente ao imovel situado na Rua Martiniano de Carvalho, 125 — Bela
Vista. 38) PROCESSO: 6025.2024/0019866-7 - Interessado: DPH/Ndcleo de Projeto, Restauro e Conservagdo.
Assunto: Aplicagdo de multa FUNCAP em razdo da demoli¢cdo e construcdo nova (area envoltéria de protecdo
do Teatro Oficina e do Teatro Brasileiro de Comédia). Endereco: Rua Humaita, 585 e 575 — Bela Vista.
Relatores: Rodrigo Goulart (CMSP). O Presidente passa a palavra para o Conselheiro Rodrigo que passa a ler seu
parecer. Sintese: Com base no relatério feito pelo DPH, que teve conhecimento das irregularidades apds
veiculagéo das Matérias no Portal G1 de 13/07/2024 (107049062) e 18/07/2024 (107049218) relatando obras
irregulares em diversos imoveis na Bela Vista, para o qual foi autuado o presente processo referente aos imoveis a
Rua Humaitd 585 e 575 sobre o qual recai o enquadramento de drea envoltéria ndo requlamentada de 300m do
Teatro Oficina e Teatro Brasileiro de Comédia, ambos tombados ex-officio pela Resolucéo 05/Conpresp/91. Vale
salientar que a nova construgdo foi executada utilizando a drea livre do condominio a Rua Major Diogo 577/585,
com unidade auténoma a Rua Humaitd 575 de nimero de contribuinte 009.009.169-1, mas também foi verificado
que se utiliza de parte do lote a Rua Major Diogo 569, de numero de contribuinte 009.009.0064-4, como
demonstrado na imagem abaixo. Para os lotes 009.009.0064-4 e 009.009.0073-3 foi aberto o processo
6025.2024/0019901-9 para tratar da mesma dendncia de construgdo irregular. Considerando que as obras foram
finalizadas em 2018 e que até o presente momento ndo foram identificados processos de interveng¢éo ou
regularizagéo no imdvel. Com base no parecer apresentado pelo DPH voto favordvel a aplicagdo da multa
FUNCAP. E dado inicio a votagdo. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se FAVORAVELMENTE a aplicacdo de multa FUNCAP por desrespeito as normas de preservagao
referente ao imdvel situado na Rua Humaitd, n%s. 585 e 575 — Bela Vista. O Presidente informa que o item 51
foi trazido para ciéncia deste conselho. 51) PROCESSO: 6025.2024/0019973-6 - Interessado: DPH/Nucleo de
Projeto, Restauro e Conservacdo. Assunto: Nao incidéncia de legislagdo preservacionista municipal nos

iméveis. Endereco: Rua Martiniano de Carvalho, 155 e Rua dos Borords, 143 - Bela Vista. Todos os

40



.. CONPRESP

ESUABE G CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

Conselheiros presentes deram a devida ciéncia. 39) PROCESSO: 6025.2023/0026746-2 - Interessado: Hospital
Santa Isabel. Assunto: Pedido de restauro e reforma, abrangendo especificamente a area do estacionamento
e os edificios do Hospital Santa Isabel e das antigas lavanderia e caldeiras, que integram o conjunto
arquiteténico da Santa Casa de Misericérdia de Sdo Paulo. Enderego: Rua Doutor Cesario Mota JUnior, n2 112
- Santa Cecilia. Relatores: Stela Da Dalt / Eneida de Almeida (IAB). O Presidente passa a palavra para a
Conselheira Eneida que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores
conselheiros, o presente processo trata de pedido de aprovag¢do para obras de reforma, restauro e instalagéo de
comunicagdo visual em alguns edificios que compGem o conjunto da Santa Casa de Misericérdia de Sdo Paulo. O
conjunto é tombado pela Resolucéio n°® 15/Conpresp/17, que definiu diferentes niveis de preservagéo para os
edificios que integram o quadrildtero, conforme mapa a apresentado a sequir, em que sdo destacados, em
pontilhado vermelho, os objetos de intervencdo Figura 1. Mapa com indicagdo dos niveis de tombamento e
indicacdo dos objetos de intervengdo (pontilhado vermelho).Figura juntada aos Autos. A documentacdo
apresentada inicialmente pelo interessado é composta por Memorial Descritivo (090027680) das obras de
modernizagdo dos edificios CEMED, Casa das Caldeiras, Hospital Santa Isabel, Edificios de Apoio e Instalacdo de
Equipamentos Provisdrios para atendimento da Rede D’Or, seqguido do Plano Diretor (090034937) e de 7 (sete)
pranchas de desenhos de projeto acompanhadas de fotos que mostram os edificios e locais de instala¢éo dos
equipamentos propostos (090036459, 090035342, 092380147, 090037459, 092380075, 090035058, 09035476).
De acordo com a justificativa da intervengdo, as obras sdo essencialmente de adaptagdo a normas sanitdrias
e de seguranca, de modo a possibilitar a habilitagcdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e do
Auto de Vistoria de Sequranca (AVS). Em breve relato, a andlise técnica do DPH (093780872), elaborada pela
arq. Marina Prado, descreve os pontos principais das interven¢des propostas para cada um dos edificios e
apresenta recomendagbes, em parte jd expressas na aprovagéo de regularizagdo no processo
6025.2021/0011905-2, e finaliza com uma concluséo retomada nos cinco itens sugeridos no Comunique-se,
conforme seque: 1. GERAL: apresentar opgdes alternativas para o fechamento proposto em chapa perfurada
nas dreas técnicas com equipamentos; 2. CEMED: considerando as diretrizes de aprovagdo da regulariza¢éGo
(6025.2021/00119052), recomendamos reformar o pavimento térreo descolando o edificio do muro, além de
prever o restauro do muro no local. Indicar acabamento da amplia¢éo na cobertura; 3. Hospital Santa Isabel:
indicar acabamento proposto para o novo elevador; 4. Equipamentos Provisdrios: justificar a nova demanda
energética. Informar por quanto tempo os equipamentos ficardo no local; 5.1. Edificio das Caldeiras e Edificio
de Apoio (antiga lavanderia): considerando o tombamento de fachada e volumetria, deve ser apresentado o
mapeamento de danos e o memorial descritivo deve incluir os procedimentos de restauro que serdo
executados, com especial atencGo aos procedimentos de restauro dos tijolos aparentes; 5.2. Detalhar

proposta de fechamento interno das janelas, informando a solugdo que serd adotada para que ndo haja
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diferenca na aparéncia externa; 5.3. Detalhar material e fixacdo da comunicag¢Go visual, reduzindo as
dimensbes conforme possivel. Alternativamente, considerar a instala¢éGo de totem na calcada; 5.4. No edificio
da antiga lavanderia (apoio), detalhar a proposta de instalagdo de equipamento na cobertura, atentando-se
a sobrecarga estrutural e coleta de dguas pluviais; 5.5. As plantas dos devem diferenciar, com cores, os
elementos a demolir e a construir, inclusive internamente. O processo teve prosseguimento com a juntada de
novos documentos abaixo elencados: 1) Resposta ao comunique-se (097038329), em que se procura
esclarecer os critérios de intervengdo e justificar as decisbes, com o acréscimo de fotos e desenhos que
detalham as propostas, nem todas em concorddncia com as recomenda¢des apresentadas no parecer do
DPH; 2) Mapa de Danos das fachadas dos edificios tombados (097038648); 3) Memorial Descritivo de
Restauro da Casa das Caldeiras e da Casa de Apoio (097038710); 4) Oito pranchas de projeto (097038975,
097039085, 097039199, 097039362, 097039431, 097039476, 097039644, 097039714); 5) Uma Planta Geral
de Implantagdo (097445465); 6) Uma Planta de Apoio em sdo discriminadas as dreas a demolir e a construir,
as coberturas com a inser¢do de fotos para indicacdo das fachadas a serem conservadas (097445548). Seque
nova sequéncia de pranchas de projeto de restauro, composta por: Projeto de Restauro Planta Geral
(097445465), Apoio (097445548), Casa das Caldeiras (097445674), Detalhes Padrdo (097445824),
Equipamentos (097445926), Hospital Santa Isabel (097446031, 097446172, 097589055). A sequnda andlise
técnica e correspondente parecer (097591033), elaborados pela arq®. Marina Prado, em 04 de marco de
2024, consideram que ainda permaneceram algumas pendéncias, o que deu origem a um segundo
comunique-se, nos seguintes termos: 1. Apresentar versdo assinada da prancha de mapeamento de danos. 2.
Todas as complementagGes enviadas como resposta ao comunique-se devem constar nas pegas grdficas e/ou
memorial descritivo (e ndo apenas no documento apartado). 3. Comunicagdo visual: especificar a forma de
fixagdo das placas nas edificacbes de tijolos aparentes. O anuncio indicativo na fachada externa (voltado para
a Rua Dona Veridiana) deve ser tratado em processo especifico (CADAN). 4. Coberturas: deverd ser
apresentado projeto de SPDA e das linhas de vida, no caso de sua implantagdo. Incluir no memorial descritivo
a técnica construtiva do beiral do Edificio de Apoio e os procedimentos para sua recuperagdo (além dos jd
descritos). 5. Fachadas de tijolos aparentes: o restauro dos tijolos deverd ser precedido de testes com
aprovagéo do DPH, em especial no tocante ao método de recomposi¢éo dos tijolos e aplicagdo de velatura. 6.
Esquadrias: Considerando que ndo had proposta de substituicdo de esquadrias por novas nos edificios que sdo
objeto do presente processo, o item deverd ser retirado do memorial descritivo e discutido no processo que
aborda o Plano de Conservag¢do. Em relagdo aos vidros, identificamos que os edificios de apoio e das caldeiras
possuem vidros que ndo sdo lisos ("vidros tipo fantasia"), e que jd foram realizadas substituicées
equivocadas. Dessa forma, deve-se definir o tipo de vidro adequado para cada local. 7. Fechamento interno

de esquadrias: Incluir nas pranchas de projeto o detalhamento dos fechamentos internos das janelas, que foi
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apresentado apenas no "documento de resposta ao comunique-se". 8. Geradores e Casa das Caldeiras:
Indicar a fungdo de cada equipamento existente ao lado da Casa das Caldeiras (inclusive aqueles localizados
nos anexos espurios da edificacdio tombada). Solicitamos repensar o projeto de instalagdo dos novos
geradores, propondo uma linguagem unificada para os fechamentos novos e para os existentes no local,
visando obter um resultado coeso e com maior qualidade arquiteténica. Recomendamos a remogdo dos
fechamentos em alvenaria justapostos a edificagGo tombada, que serd objeto de reforma e restauro nesta
intervengdo. Revisar plantas nas quais constam a informagdo "geradores provisdrios", uma vez que a
intervengdo serd permanente. 9. Chapa metdlica perfurada: Embora ndo haja dbice a instalagdo do material
nas fachadas do Hospital Santa Isabel, entendemos que é importante realizar um estudo com outras op¢des
de material/cor/acabamento/desenho, que dialoguem melhor com as edificacbes de tijolo aparente,
encontrando uma solugdo que possa ser replicada futuramente em outras intervengdes no conjunto,
garantindo uma unidade visual ao quadrildtero tombado. Seque nova juntada de material, agora composto
por: Plantas Assinadas do Mapeamento de Danos; 2) Desenhos atualizados com as informagdes técnicas
solicitadas; 3) Memorial Descritivo com as informagées técnicas solicitadas 4) Esclarecimentos pontuais,
como o ingresso no CADAN pela Rede D’Or para a identificagcdo visual; 5) Projeto SPDA. O projeto de Linha de
Vida, sequndo esclarece o autor do projeto, serd desenvolvido apenas no inicio das obras, tendo em vista a
necessidade de verificacdo das condicbes de fixacdo das pecas. O parecer (103695700) referente a essa
terceira fase de andlise técnica é tdo detalhado quanto os anteriores, sempre elaborado pela arq®. Marina
Prado, comentando inicialmente que ndo serdo mais realizadas as interven¢des no edificio CEMED, e que
houve também reduc¢do da quantidade de intervencbées em outros edificios, em relagdo a primeira entrega.
Esclarece ainda que foi realizada uma reuniGo com a equipe da Santa Casa e da Rede D’Or para elucidar
duvidas a respeito do segqundo comunique-se. A conclusdo do parecer aponta que as principais intervengées
correspondem a reforma e restauro para os edificios “Hospital Santa Isabel”, “Antiga Lavandeira” e “Casa das
Caldeiras”, adequando-os as necessidades atuais do conjunto hospitalar, ressaltando que as “interven¢des
propostas respeitam o nivel de tombamento de cada edifica¢do (fachadas e volumetria) e permitirdo a
continuidade de seu uso, além de restaurar importantes elementos arquiteténicos das fachadas tombadas”.
Dessa forma, entende que as interveng¢des aqui descritas sGo adequadas a preservacGo do bem tombado,
manifestando-se FAVORAVELMENTE ao prosseguimento do presente processo, com a recomendagdo de que
sejam exaradas as seguintes DIRETRIZES: 1. Realizar andlises laboratoriais para defini¢éo do trago original e
composi¢cdo da argamassa (com cal 2. O restauro dos tijolos deverd ser precedido de testes, cujos resultados
devem ser aprovados pelos drgdos de preservagdo, em especial no tocante ao método de recomposi¢Go dos
tijolos e aplicagdo de velatura. Preferencialmente, deverd se buscar um resultado adequado para a

recomposi¢do dos tijolos sem necessidade de aplicacdo de velatura. 3. O modelo de chapa metdlica a ser
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empregado deverd ser definido in loco, com aprovag¢Go dos drgdos de preservacGo. Recomendamos
considerar a utilizagéo de chapa com perfuracdo quadrada ou circular, além de acabamento em ago natural
ou pintura em tons terrosos. 4. O gradil justaposto a "casa das caldeiras" deverd ser substituido por outro
com o padrdo de chapa perfurada a ser definido e ndo deverd ser fixado nas paredes da edificagdo tombada.
5. Futuramente, deverd ser reorganizada a infraestrutura elétrica no entorno da “casa das caldeiras”,
removendo seus anexos espurios e qualificando a ambiéncia do conjunto. 6. No tocante ao projeto de SPDA,
recomenda-se reduzir, conforme possivel, a quantidade de descidas nos edificios com tombamento de
fachada. Os elementos aparentes (cabos e tubos) devem ser pintados com cor similar a edificagdo. 7. A
presente aprovagdo ndo contempla nenhuma substituicdo de caixilhos de madeira por outros de aluminio.
Diante do exposto acima, nos posicionamos em concorddncia com a manifestacdo do DPH, FAVORAVEL ao
prosseguimento do processo, mediante o atendimento das DIRETRIZES expressas acima. E como votamos. E
dado inicio a votagao. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se
FAVORAVELMENTE ao pedido derestauro e reforma, abrangendo especificamente adrea do

estacionamento e os edificios do Hospital Santa Isabel e das antigas lavanderia e caldeiras, que integram o

conjunto arquitetonico da Santa Casa de Misericérdia de Sdo Paulo, situada a Rua Doutor Cesario Mota
Junior, n? 112 - Santa Cecilia (SQL 007.046.0001-3),devendo ser atendida as SEGUINTES DIRETRIZES: 1.
Realizar andlises laboratoriais para definicdo do traco original e composicdo da argamassa (com cal ou
cimento), a ser utilizada nas atividades de restauro; 2. O restauro dos tijolos deverd ser precedido de testes,
cujos resultados devem ser aprovados pelo DPH, em especial no tocante ao método de recomposicdo dos
tijolos e aplicagdo de velatura. Preferencialmente, deverd se buscar um resultado adequado para a
recomposigdo dos tijolos sem necessidade de aplicagéo de velatura; 3. O modelo de chapa metdlica a ser
empregado deverd ser definido in loco, com aprova¢do do DPH. Recomendamos considerar a utilizagdo de
chapa com perfura¢do quadrada ou circular, além de acabamento em ago natural ou pintura em tons
terrosos; 4. O gradil justaposto a "casa das caldeiras" deverd ser substituido por outro com o padrdo de
chapa perfurada a ser definido e ndo deverd ser fixado nas paredes da edificacéo tombada; 5. Futuramente,
deverd ser reorganizada a infraestrutura elétrica no entorno da “casa das caldeiras”, removendo seus anexos
espurios e qualificando a ambiéncia do conjunto; 6. No tocante ao projeto de SPDA, recomenda-se reduzir,
conforme possivel, a quantidade de descidas nos edificios sujeitos a preservagdo da fachada. Os elementos
aparentes (cabos e tubos) devem ser pintados com cor similar a edificagdo; 7. A presente aprova¢Go ndo
contempla nenhuma substituicdo de caixilhos de madeira por outros de aluminio. 41) PROCESSO:
6025.2024/0006878-0 - Interessado: Bianca Corazza. Assunto: Pedido de reforma da cobertura para a Pinacoteca
do Estado de S3o Paulo. Endereco: Av. Tiradentes, 141-173. Relatores: Beatriz Bruno Mendes/Daniel de Barros

Carone (SMUL-L). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Beatriz que passa a ler seu parecer. Sintese: Sr.

44



CONPRESP

ESUABE G CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

Presidente, Srs. Conselheiras e Conselheiros. EMENTA: Favoravel a aprovacdo do pedido de reforma,
conforme elementos técnicos aos SEI 104839018, 104839405, 104839416, 104839420, 104839427,
104839431, 104839436, 104839442, 104839446 e 104839454, da cobertura da Pinacoteca do Estado de Sao
Paulo, situada a Av. Tiradentes, 141-173 (SQL 001.087.0001-1), bem tombado pela Resolugdo n2
05/CONPRESP/1991. Acompanhando o parecer do DPH, manifestamo-nos favoravel ao pedido. Encaminho o
presente para deliberagio do Conselho. E dado inicio a votag¢do. Decisdo: Por unanimidade de votos dos
Conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se FAVORAVELMENTE ao pedido de reforma da cobertura na
Pinacoteca do Estado de S3o Paulo, situada a Av. Tiradentes, n2s.141-173. O Presidente pede para fazer um
informe sobre a visita ao Clube Banespa. Devido ao Santander, proprietdrio, ndo estar ciente, solicitou que a
vistoria seja reagendada para que ambas as partes estejam presentes no dia. Adicionalmente, o Presidente
lembra sobre o caso do Complexo esportivo do lbirapuera e convida a todos para uma reunido com os
interessados no tombamento, informando que ocorrerd quinta-feira, dia 08 de agosto, as 10h e que todos sdo
bem-vindos. A Conselheira Eneida pede licenga, pois precisa se ausentar, devido a um compromisso que havia
notificado previamente. 3) PROCESSO: 2018-0.064.835-5 - Interessado: Departamento do Patriménio Histérico
- DPH. Assunto: Tombamento definitivo de duas antigas Residéncias em Higiendpolis. Endereco: Rua Bahia, n°
364 e Rua Sergipe, n° 753 e 767 - Higiendpolis. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Luis Chorilli Neto
(CREA). O Presidente passa a palavra para o DPH/NIT. A Arquiteta Nicole Macedo faz uma apresentacdo com
imagens compartilhadas, explanando sobre o caso em tela. O Presidente agradece e passa a palavra para o
Conselheiro Wilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores
conselheiros. Cuida-se da andlise do tombamento definitivo de 2 (duas) residéncias em Higiendpolis,
protegidos preliminarmente por forca da Resolu¢do n® 23/CONPRESP/2016, no contexto da deste E.
CONPRESP para iniciar o processo de preservagdo de um conjunto de 86 bens listados e localizados em vdrias
subprefeituras. No estudo que embasou a abertura do processo de tombamento, subscrito pela arquiteta Ana
Lucia Braganga Winther, de 12.02.19, procedeu-se a longo e minucioso relato histdrico das edifica¢des, que,
quando se deflagrou as medidas de salvaguarda, abrigavam, cada qual, um restaurante. A residéncia
localizada a Rua Bahia, segundo o referido estudo, ostenta “estilo Art Noveau”, com “tipologia
predominantemente a dos palacetes, projetada para ser residéncia de aluguel de alto padréo”, “projetado
pela companha E. Campos & Companhia, que além deste palacete, construiu cerca de outras 3 residéncias
com caracteristicas similares na regido de Higiendpolis”. Jd as residéncias situadas na Rua Sergipe, foram
“construidas em 1925, sdo geminadas, no estilo neocolonial simplificado, construidas para serem casa de
aluguel para a classe média em ascensdo, tipologia pouco abordada na caracterizagGo da ocupag¢do de
Higiendpolis”. Teriam as edificagbes “por volta de 100 anos”, permanecendo “como exemplares de um

processo de se construir e ocupar a cidade”, sendo, portanto, remanescentes que “contam a histdria da
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cidade e que, com a atualizacio de seus usos, tornam-se condizentes com as dindmicas urbanas
contempordneas”. Culminou o estudo por encaminhar “o presente expediente com a proposta de
Tombamento da antiga residéncia situada o Rua Bahia, 364 (...), com preservacdo de suas caracteristicas
externas e o arquivamento da abertura de Tombamento das edificacbes geminadas, a Rua Sergipe, 753 e 767
(...) por apresentarem fachadas e interior descaracterizado”. O feito tramitou internamente, merecendo, aos
26.3.2019, parecer contrdrio ao tombamento da entdo diretora do DPH, arquiteta Mariana de Souza Rolim,
que assim se manifestou: “Em que pese o parecer técnico muito bem elaborado, manifesto-me
contrariamente ao tombamento. (...) Hoje, ndo temos informagdo organizada de forma a contextualizar os
bens contidos no presente processo no cendrio mais amplo dos bens jd protegidos pelo tombamento na
cidade. Dessa forma, ndo é possivel avaliarmos sua representatividade ou excepcionalidade no contexto do
patriménio cultural paulistano. Lembro que diversos estudos contempordneos [cita] alertam para o risco de
uma patrimonializa¢do, que teria a suposta missdo de salvar toda tipologia existente na historia da
arquitetura. Ainda que haja uma lacuna histérica da tipologia de bens tombados, com predomindncia
daqueles vinculados as classes dominantes, o excesso — quando ndo embasado claramente — causado por tal
patrimonializacdo leva a dificuldade da popula¢cdo em reconhecer qual é o seu patriménio”. Por razées ndo
esclarecidas na instrugdo preliminar, o feito permaneceu por mais de 4 (quatro) anos dormitando, posto que
da manifesta¢do subscrita pela assistente técnica Marina Chagas Branddo, de 28.02.2020, sucedeu-se
despacho do arquiteto Ricardo Vaz Guimardes de Rosis, de 16.5.2024, indicando que “tomei ciéncia da
existéncia do processo na ultima sexta-feira, 10.05.2024, ocasido em que foi localizado no DPH-NIT, apds a
realizagdo de buscas fisicas”. Ato continuo, encaminhou a proposta de tombamento definitivo da casa
localizada a Rua Bahia, n® 364, nos termos do estudo técnico encartado aos autos, e do arquivamento do
processo de tombamento das edificagdes geminadas localizadas a Rua Sergipe, n% 753 e 767, ressalvando a
posicdo esposada pela entdo diretora do DPH. E uma sintese do necessdrio. Preliminarmente, lamenta-se que
a abertura do processo de tombamento das duas residéncias aqui examinadas permaneceu 4 (quatro) anos
sem que houvesse qualquer impulso por parte da Administra¢éo Publica visando a sua deliberacdo definitiva.
Tal circunstdncia, além de constituir inequivoco constrangimento a zelosa equipe do DPH, impds aos
proprietdrios dos bens em estudo de tombamento perturbagdo ndo irrelevante do seu direito de propriedade
que, embora ndo absoluto, nos termos do art. 52, XXIll da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, de 5
de outubro de 1988, ndo deve se sujeitar a restri¢do de cardter preventivo por tanto tempo sem justo motivo.
Essa situagdo so6 é atenuada porque, até o presente momento, ndo hd noticia, nos autos, de que tenha
causado maiores prejuizos a seus proprietdrios e possuidores, o que, por dbvio, ndo os impede de alegd-lo
futuramente. Note-se, por fim, que ndo se identificou, neste feito, a justificativa sumdria para o pedido de

tombamento, prevista no art. 13, pardgrafo unico, da Lei Municipal n® 10.032/1985. Feitas as considera¢cées
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preliminares, minha posicdo filia-se aquela adotada pela entdo diretora do DPH, arquiteta Mariana de Souza
Rolim, ja adotando, também, a posigcdo da drea técnica do DPH relativamente aos imdveis da Rua Sergipe,
pelas razbes ali encartadas. Quanto ao imdével da Rua Bahia, a despeito do estudo ter identificado
caracteristicas que evocam um dado periodo construtivo e de desenvolvimento da cidade de Sdo Paulo, ele
ndo traz qualquer excepcionalidade estilistica ou construtiva que o faga merecedor de especial protecdo. Ndo
se trata, nesse sentido, de um exemplar unico, de significativa relevdncia, distinto de outros bens jd
protegidos no bairro de Higiendpolis, e que recomendariam o tombamento como medida mais adequada a
sua protegdo. Bem por isso, nosso voto é contrdrio ao tombamento definitivo das duas edificagcbes aqui
referenciadas. E como votamos, senhoras conselheiras e senhores conselheiros. O Conselheiro Nelson explica que
a demora se justifica com as dificuldades durante a pandemia e com transicdo de processos fisicos para
processos digitais. Que foi louvavel o DPH ter identificado algo de interesse e que o imdvel pode ser
considerado um sobrevivente, um exemplar de uma tipologia especial. A Conselheira Grace comenta que é
anacronismo pensar s6 em excepcionalidade e solicita vistas dos Autos. O Presidente informa que, atendendo
ao pedido de vistas da Conselheira da OAB e, ndo havendo ébices, 0 PROCESSO SERA ENCAMINHADO PARA
VISTAS DA OAB E SERA PAUTADO PARA A PROXIMA REUNIAO. 5) PROCESSO: 6025.2020/0018941-5 -
Interessado: Lucas Motte Nogueira. Assunto: Arquivamento da Abertura de Processo de Tombamento - APT.
Endereco: Rua General Isidoro Dias Lopes, n2 36 - Vila Amalia. Relatores: Grace Laine Pincerato Carreira Dini /
Lilian Regina Gabriel M. Pires (OAB). O Presidente passa a palavra para a Conselheira Grace que passa a ler seu
parecer. Sintese: Senhor presidente, senhoras conselheiras e senhores conselheiros, o presente processo se refere
a andlise e deliberacdo sobre Arquivamento de APT objeto da Resolugdo n2 6/2020 de imdvel situado na Rua
General Isidoro Dias Lopes, 36, Vila Amélia. aprovado em 2020. Presente nos autos os documentos necessdrios,
relatdrio fotogrdfico, parecer do drgdo técnico. A abertura do processo foi motivada por municipe e obteve
parecer favordvel do drgdo técnico. Em razdo da pandemia ndo foi possivel a visita técnica ao local e optou-
se por iniciar o processo pois havia indicios culturais que justificam e posteriormente, retomando a
regularidade das atividades foram realizadas as pesquisas complementares. O relatdrio fotogrdfico apresenta
um imdvel em condicées bem degradadas, ademais durante a pesquisa foram constatadas diversas lacunas
documentais, conforme extrato extraido de parecer pdgina. a situagcdo semirrural descontextualizada de seu
entorno urbano imediato; a inexisténcia de uma situa¢Go de conjunto urbano com imdveis visualmente
proximos, os quais, se existissem, poderiam contar uma ou mais narrativas sobre as transformagées da drea,
possibilitando uma leitura morfoldgica tal como a existente, por exemplo, na gleba Olaria, que integra o
perimetro tombado do Horto Florestal; a auséncia de qualificadores de natureza arquitetbénica; e o mau
estado de conservagdo das construgdes existentes no local, em especial da chamada casa secunddria. Dessa

forma, recomendamos o arquivamento do presente processo de tombamento, sem prejuizo da realizagcdo de
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inventdrios mais abrangentes, direcionados aos bairros da Zona Norte, os quais possam identificar eventuais
bens de interesse para preserva¢do cultural naquela regido. Oportuno reforcar que o instrumento do
Tombamento ndo é o unico meio para preserva¢do da memdria. Faz-se necessdrio o estudo e
desenvolvimento de outras ferramentas capazes de dar as respostas que a sociedade deseja. Nesse sentido,
recomenda-se abertura de inventdrio na Zona Norte para identificacGo de imdveis e dreas de interesse
cultural, seja por atributos de excepcionalidade ou como testemunhos da ocupagéo do territorio. Assim
exposto, endossamos o parecer do 6rgdo técnico e votamos pelo arquivamento do Processo de Tombamento
Assim votamos. E dado inicio a votag¢do. Decisdo: Por unanimidade de votos dos Conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se CONTRARIAMENTE ao Tombamento e FAVORAVELMENTE ao Arquivamento da
Abertura de Processo de Tombamento — APT do imdvel situado na Rua General Isidoro Dias Lopes, n2 36 -
Vila Amalia, sendo gerada a Resolu¢do n2 12/CONPRESP/2024. 4. Apresentacdo de temas gerais /Extrapauta.
4.1. Nada mais havendo a ser discutido, o Presidente faz a leitura do resultado das deliberacdes da presente
sessdo, agradece a participagdo e colaboragdo de todos e encerra a reunido as 18h36. 4.2. A Ata serd lavrada e,

depois de achada conforme, serd assinada pelos Conselheiros e publicada no Didrio Oficial da Cidade.
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