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Esta publicagdo integra uma série de guias de orientagdo sobre a
atuagdo do Departamento do Patriménio Histérico (DPH) na cidade
de Sao Paulo. Os guias tém como objetivo fornecer orientacoes
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Patrimoénio cultural:
por que preservar?

O patriménio cultural redne diferentes expressdes e criagdes dos
grupos formadores da sociedade. Sao edificios, conjuntos urbanos,
pracas, monumentos, objetos, dancas, festas, saberes, entre outras
manifestacdes entendidas como representativas da identidade e
da memoéria de uma determinada comunidade.

O reconhecimento da importdncia dessas manifestagées permite
atribuir valores que podem ser afetivo, simbolico, paisagistico,
documental, histérico, arquiteténico, arqueolégico, entre outros.

O poder publico, juntamente a populagdo, assumem um importante
papel na identificacdo e valorizagdo dessas manifestagoes e bens
culturais. A aplicagdo de medidas legais de protecao visam tanto a
preservacdo no presente como a garantia de sua transmissdo as
geragoes futuras.

O conjunto desses bens culturais materiais e imateriais, que
entendemos como patrimonio cultural, representa a diversidade
das relagdes humanas e sdo fundamentais para entendermos as
sociedades, em toda sua complexidade e diversidade.

O patriménio cultural faz parte das nossas vivéncias cotidianas e
da dindmica da nossa cidade, reforcando sentimentos de
pertencimento e contribuindo para a qualidade de vida urbana.

Preservar o patriménio cultural é um direito e dever de cidadania,
assegurando que possamos transmitir para as préoximas geragoes o
legado que recebemos do passado, e que hoje faz parte do nosso
presente.




O DPH e o Conpresp:

preservacao do patriménio
cultural de Sao Paulo

O Departamento do Patriménio Histérico (DPH) é o érgdo municipal
encarregado de formular e executar a politica de preservagdo do
patrimoénio cultural de Sao Paulo. Criado em 1975, suas atribui¢cdes incluem
o planejamento e a execugdo de agdes voltadas a identificacdo, prote¢do
e valorizagdo do patrimonio cultural, sendo também o érgdo técnico que
da apoio ao Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histérico,
Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo (Conpresp).

A legislagdo municipal exige que as intervencdes nos bens tombados, em
estudo de tombamento ou situados em dreas envoltérias e de interesse
arqueoldgico, sejam previamente analisadas e autorizadas pelo DPH e/ou
do Conpresp. Essa exigéncia estd prevista no artigo 21 da Lei 10.032/1985,
que criou o Conpresp.

Neste guia, vocé encontrard o passo a passo para solicitar a autorizagdo
para realizagéo de intervengdes em bens culturais protegidos, além de
outras informagoes importantes.

A realizacdo de obras sem prévia autorizacdo
desses orgdos pode motivar a aplicacdo de
penalidades, conforme previsto pela Lei
10.032/1985 e no Decreto 47.493/2006, que foi
parcialmente alterado pelo Decreto
54.805/2014.
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Iphan e Condephaat:

conheca os orgaos federal e
estadual de preservacao

Além do DPH/Conpresp, outros orgdos atuam na preservacdo do
patrimoénio cultural da cidade de Sdo Paulo. Sdo eles: o Conselho de
Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do
Estado de S&o Paulo (Condephaat), com apoio da sua drea técnica, a
Unidade de Preservacdo do Patriménio Histérico (UPPH), na esfera
estadual, e o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (Iphan),
na esfera federal.

E possivel que o mesmo imdvel seja protegido por mais de um desses
o6rgdos ao mesmo tempo. Isso significa que as intervengdes nesses bens
precisardo da prévia anuéncia de todos os 6rgdos envolvidos. Cada um
deles tem autonomia e o seu proprio sistema para recebimento da
documentacgdo, de andlise técnica e de decisdo.

O Escritério Técnico de Gestdo Compartilhada (ETGC) é uma insténcia de
cooperacdo criada por convénio entre o DPH, Condephaat e Iphan,
visando a articulagdo institucional e a interlocugdo entre os érgdos de
patrimoénio cultural sobre casos no municipio de Sdo Paulo. O ETGC se
reine mensalmente para discutir sobre projetos e agdes de preservagdo.
Conheca o procedimento para solicitagdo de andlise de intervengéo
nesses orgdos:

Oh e300
O Iphan em O Condephaat i o
Séo Paulo ea UPPH -TAEld
E!. L
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Licenciamento de obras na

Prefeitura de Séao Paulo

As obras em iméveis na cidade de Sdo Paulo precisam ser previamente
aprovadas pela Prefeitura, de acordo com as Leis Municipais
correspondentes.

Esse processo de andlise e aprovacdo é chamado de licenciamento.
Conforme a legislagdo em vigor, cada tipo projeto demanda um tipo
especifico de aprovacgdo, que depende do tipo de obra, do local onde sera
executado, do seu uso, entre outros fatores. Por isso, antes de solicitar o
licenciamento a Prefeitura, é importante pesquisar qual tipo de construgdo
é permitido no terreno, considerando a legislagdo vigente.

Nos casos em que had incidéncia de legislagdo municipal de preservacédo do
patrimdnio cultural, a andlise do DPH/Conpresp é uma das etapas
essenciais para o licenciamento, na cidade de Sao Paulo, conforme
previsto no artigo 26 da Lei 10.032/1985.

Assim, a autorizacdo do orgao de preservagdo deve ser apresentada ao
orgdo licenciador, juntamente ao restante da documentacdo solicitada
por este. Algumas resolugbes do Conpresp dispensam, em casos
especificos, a necessidade de obter autorizagdo no érgdo de preservacdo
municipal. Nas préoximas pdginas, esses casos serdo apresentados.

Na hipétese de divergéncia entre os pardmetros estabelecidos pela

protecdo do Conpresp e aqueles previstos na legislagdo urbanistica,
deverdo ser considerados os parametros mais restritivos para a
elaboracdo do projeto de intervengdo.
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Bem tombado, area

envoltéria e area de
interesse arqueoloégico

Bem tombado e em estudo de tombamento

O tombamento é uma ac¢do do poder publico destinada a proteger bens
culturais materiais de valor histérico, cultural, arquiteténico e ambiental. A
partir do momento em que o Conpresp delibera pela abertura do processo
de tombamento (APT) de um bem, esse ja se encontra protegido, até a
conclusdo dos estudos. O tombamento pode recair sobre diferentes bens
materiais, moéveis ou imoveis, como bairros, edificios, pragas, monumentos,
obras de arte, entre outros.

\\ ’

. _ O tombamento ambiental protege dreas ou bairros,
Uma edificacdo, por exemplo, pode ser preservando suas caracteristicas urbanisticas e dreas
tombada em conjunto ou isoladamente. verdes.

Area envoltéria

As dreas envoltérias sdo zonas de prote¢do adjacentes aos
bens tombados, que tém por objetivo proteger a ambiéncia,
visibilidade e harmonia entre o imével tombado e seu entorno.

Area de interesse arqueolégico

As dreas de interesse arqueologico sdo locais potencialmente
ricos em artefatos arqueolégicos remanescentes do passado da
cidade. Essas sdo definidas por resolugéo do Conpresp, por meio
de estudo prévio, e tém como objetivo a preservagéo do
patriménio arqueolégico.
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Como saber se uma
area é protegida?

Tombada, em estudo de tombamento, em drea envoltéria ou
drea de interesse arqueolégico? Conheca abaixo como
consultar a incidéncia de legislacdo de preservacao do
patrimonio cultural no municipio de Sdo Paulo.

Cadastro de Iméveis Tombados (CIT)

|

1 Acesse o CIT

Acesse o site

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/(ou

escaneie o cédigo acima).
z Localize seu lote

Na aba “Consulta” informe o nimero de

contribuinte do imével (SQL), disponivel

na folha de rosto do Imposto Predial e ’CL.S““"_

Territorial Urbano (IPTU), ou o endereco 2 Legislagdo

> Formuldario

que deseja pesquisar. Saiba mais sobre
> Home

o numero de contribuinte na préxima
pagina!

3 Identifique os bens protegidos
A consulta ira gerar a informagdo sobre a incidéncia de legislacdo de
preservacgdo no lote, caso houver, constando também a resolugéo e o
orgdo de preservagdo responsavel pela protegdo, no campo “Descrigdo
dos atos de tombamento no imével”.
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Cadastro de
Iméveis Tombados

Geosampa

Geosampa

1 Acesse o Geosampa

Pelo cédigo QR na pdgina ou utilizando o
endereco eletrénico

—
geosampa.prefeitura.sp.gov.br

z Localize a area de seu interesse
Na barra de comandos a esquerda da
tela, clique no botdo “Pesquisar” e Camadas
informe o numero de contribuinte do [= Patriménio Cultural
imoével (SQL), disponivel no IPTU, ou o [~] Bens Protegidos

enderego que deseja pesquisar.

3 Identifique os bens protegidos

Na listagem de camadas, a direita da tela, selecione “Patriménio
Cultural”, acesse os subgrupos “Bens Protegidos” e “Bens Arqueolégicos”
e habilite as camadas disponiveis de interesse ao seu caso.

Verifique a legenda clicando no icone da camada, e para mais
informagoes sobre um poligono especifico, clique primeiro no “i” na barra
de comandos a esquerda da tela e, em seguida, no poligono desejado.
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Setor, Quadra e Lote (SQL):
entendendo o numero do contribuinte

O numero de contribuinte é o nimero de identificacdo de cada lote
fiscal no municipio de Sdo Paulo, e esta disponivel no carné do IPTU
(Notificago de Lancamento), documento emitido pela Secretaria
Municipal da Fazenda e entregue aos contribuintes no inicio do ano. E
composto por onze digitos, que correspondem ao cédigo do setor (S),
da quadra (Q) e do lote (L), ou SQL. Este numero de identificacéo do
lote facilita a consulta ao CIT e ao Geosampa!

Exemplo:

000.000.0000-0
(S) setor (Q) quadra (L) lote

Atencdo! Os imodveis localizados em drea rural ndo possuem nimero de contribuinte.

Vocé sabia?

Pelo Geosampa é possivel emitir de forma automadtica uma certidao sobre a
incidéncia de legislagdo de preservagdo do patriménio cultural no seu imével.
Para emitir o documento, vocé deve:
1.Acessar o site do Geosampa
2.Clicar na lupa do canto esquerdo da tela e escolher a aba “CIT”;
3.Preencher nos campos em brancos o nimero do SQL sem o ultimo digito e
clicar em LISTAR;
4.Na janela nova que se abre, clicar em VISUALIZAR IMPRESSAO;
5.Clicar no icone do disquete na parte de cima da tela para salvar o arquivo
em PDF.
6.0bservagao: consultas sobre iméveis rurais dentro do municipio de Sdo
Paulo devem ser solicitadas pelo Portal SP 156 (servigo: Solicitar pesquisa
de SQL), sendo essencial o Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR

no formato PDF com seu respectivo nimero do INCRA.
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Resolugodes do

Conpresp

Resolucdo é o nome dado ao dispositivo normativo originado de um
orgdo colegiado, que registra uma decisdo ou ordem na instancia de
sua drea de atuagdo, expressa em Lei.

O Conpresp emite resolugées de

e Abertura de Processo de Tombamento (APT)
e Tombamento (T)

e Tombamento Ex Officio (TEO)
 Regulamentacao de Area Envoltéria (RAE)

Além de outras que retificam, detalham e complementam decisdes
anteriores ou ainda as que sdo voltadas a procedimentos
administrativos.

Todas as resolugdes sdo publicadas no Didrio Oficial da Cidade (DOC)
e no site do Conpresp. As de tombamento, especificamente, tém de
ser lavradas em livro proprio, o Livro do Tombo, além de homologadas
pelo Secretdrio Municipal de Cultura a fim de surtir efeitos legais.

Ao proprietario do imével tombado compete, portanto, obedecer as
diretrizes definidas na Resolugdo de Tombamento de seu imoével.

Escaneie o cédigo para consultar as
resolucdes do Conpresp
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Exemplo:

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Cultura
Departamento do Patriménio Histérico

Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao
Paulo

Resolugéo 22/2002

O Conselho Municipal de Preservagéo do Patrimonio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Séo
Paulo — CONPRESP, no uso de suas atribuigdes legais e nos termos da Lei n° 10.032, de 27 de
dezembro de 1985, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.236, de 16 de dezembro de 1986, e
de acordo com a decis@o da maioria dos Conselheiros presentes a 279a Reunigo Ordinaria, realizada
em 10 de dezembro de 2002, com base no contido no Processo Administrativo n. 1990-0.004.514-2, e
Considerando a importancia histérica e urbanistica do bairro da Bela Vista na estruturagao da cidade
de Sao Paulo, como sendo um dos poucos bairros paulistanos que ainda guardam inalteradas as
caracteristicas originais do seu tragado urbano e parcelamento do solo; Considerando a existéncia de
elementos estruturadores do ambiente urbano, como ruas, pragas, escadarias, largos, etc., com
interesse de preservacéo seja pelo seu valor cultural, ambiental, afetivo e/ou turistico ; Considerando a
permanéncia da conformagao geomorfolégica original nas areas da Grota, do Morro dos Ingleses e da
Vila Itororo, cuja preservagao proporciona a compreensao de como se deu a estruturagdo urbana do
bairro ; Considerando o grande nimero de edificagdes de inegavel valor histérico, arquitetonico,
ambiental e afetivo, muitos delas remanescentes da ocupagao original do bairro, iniciada no final do
século XIX ; Considerando a ocupagéo atual do bairro caracterizada pela mescla dos usos residencial,
cultural, comercial e de servigos especializados ; Considerando a vocagéo do bairro e o seu grande
potencial turistico de ambito nacional; Considerando a populagéo residente na Bela Vista, cuja
permanéncia e ampliagéo é fundamental para a manutengédo da identidade do bairro; Considerando
futuras propostas de renovagao urbana visando promover a melhoria das condi¢ées de uso e
ocupagao do bairro da Bela Vista em harmonia com o presente instrumento de preservagéao.

RESOLVE:

Artigo 1° - Ficam tombados na area do Bairro da Bela Vista, Distrito da Bela Vista, o elenco dos
elementos constituidores do ambiente urbano incluidos nos seguintes itens:

I. Praga Amadeu Amaral (NP1) ;

Il. Praga Dom Orione (NP1) ;
IIl. Escadaria das ruas 13 de Maio e dos Ingleses (NP1) ;

IV. Encostas e Muros de Arrimo da rua Almirante Marques de Le&o (Setor 09/Quadra 19) (NP1) ;
V. Arcos da rua Jandaia (NP1);
VI. Im6veis isolad ;

e arquit icos identificados no Anexo I.

Artigo 2° - De acordo com o Artigo 10 da Lei n0. 10.032/85 ficam delimitados os seguintes espagos
ou éreas envoltérias dos bens tombados:

1. Area do Bexiga - Delimitada pelo poligono obtido a partir da intersecgéo das seguintes vias :
Rua Séo Vicente (CADLOG 19613/4);

Rua Luiz Barreto (CADLOG 12178/9);

Rua Santo Antonio (CADLOG 01521/0);

Avenida Radial Leste — Oeste (CADLOG 33667/0);

Avenida Nove de Julho (CADLOG 14804/0);

Rua Martinho Prado (CADLOG 13614/0);

Rua Santo Antonio (CADLOG 01521/0);

Rua Conselheiro Ramalho (CADLOG 15849/1);

Rua Doutor Ricardo Batista (CADLOG 17075/5);

O©OINDO AN
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Dicas para leitura da resolucao
de tombamento:

1. NUMERO DA RESOLUGAO E ANO
As resolugdes sdo sequencialmente

numeradas por ano.

2. PREAMBULO (OS “CONSIDERANDO")
A primeira parte da resolugdo contém as
justificativas e motivacoes para o ato. Ali
estdo expressos os valores considerados e a
serem preservados, uma apresentag¢do do
bem e sua caracterizagao.
No preambulo também consta o numero do
processo administrativo em que foi feito
aquele estudo.

3. ArmiGos
Os artigos sdo numerados divididos por
assunto, como, por exemplo, a identificagdo
dos bens preservados, as diretrizes para a
intervencgdo, a definicdo da drea envoltoéria, a
eventual dispensa de andlise em situagdes
especificas entre outras.

Atencéo!

Lembre-se de consultar os mapas e anexos que podem
acompanhar a respectiva resolugcdo de tombamento!

15



Tipos de intervencao

Conforme Resolugdo 54/Conpresp/2018

Manutenc¢do

Conjunto de operagdes de baixo impacto
destinadas a manter a edificagdo de modo
rotineiro em bom funcionamento e uso tais
como, limpeza de fachada, trocas pontuais
de calhas ou telhas, pinturas sem
modificacdo de cor e tipo de tinta (material),
etc.

Conservacdo

Conjunto de agdes preventivas destinadas a
prolongar o tempo de vida de determinado
bem tais como, tratamento de fissuras,
patologias de umidade, argamassas,
pinturas com modificacdo de cor e/ou tipo
de tinta etc.

Obras emergenciais

Acoes a serem exclusivamente realizadas de
forma emergencial para garantir a seguranga
da edificagdo e de seus usudrios no que for
necessdario, tais como a colocacdo de tela de
seguranca, escoramentos, coberturas
provisdrias, agdes pontuais para garantir a
estabilidade de coberturas, corregdes de
riscos elétricos e de incéndio, etc.

16



Reforma

Toda e qualquer intervengdo com ou sem
alteragdo de uso que implique na demoligdo
parcial ou construgdo de novos elementos
tais como: ampliagdo ou supressdo de area
construida, modificacdo da volumetria (vaos;
aumento de gabarito, e substituicdo
significativa da estrutura ou alteragdo na
inclinacdo da cobertura).

Restauro

Conjunto de agdes que tenham por objetivo
restabelecer a unidade do bem cultural,
respeitando sua concepg¢do original, os
valores que motivaram o tombamento e o
seu processo historico de intervengdes por
meio de remogdo de anexos espurios,
reabertura de vaos, recomposicdo de
ornatos, esquadrias e revestimentos etc.

Construcdo nova

Em imovel tombado, entende-se como
construcdo nova aquela apartada do bem
protegido, como anexos ou edificagcoes
independentes. Em dreas envoltérias ou
imoveis situados em bairros protegidos por
seu valor ambiental, a construgdo nova se
dda em lote vazio ou seguida da demoligdo
das edificagdes existentes ndo tombadas.




Desmembramento e

remembramento de lotes

Unido de dois ou mais terrenos (remembramento)
ou divisdo de um terreno em mais de uma parte
(desmembramento), oriundos de parcelamento
aprovado ou regularizado, para formagédo de
novos terrenos, deve ter frente para via oficial ja
existente, ndo implicando na abertura ou
prolongamento de vias.

Demolicdo

Demoli¢do total ou parcial de uma edificagéo,
situado em drea envoltoéria, bairro ambiental
protegido ou drea de interesse arqueologico.
Atencdo! Nao é permitida em bens

tombados ou em estudo de tombamento.

Regularizacao

Procedimento administrativo visando regularizar
obras executadas sem a prévia autorizagdo dos
orgdos competentes, ou seja, irregularmente. A
regularizag@o em imdveis tombados e/ou
localizados em drea envoltoria serda possivel desde
que atendidas as diretrizes de preservagdo
estabelecidas na resolu¢do do Conpresp que
tombou o imével.

Instalagdo de anuncio indicativo

Implantac¢do de qualquer veiculo de comunicagdo
visual presente na paisagem visivel do logradouro
publico, composto de drea de exposi¢do e estrutura
conforme Lei n° 14.223/2006 - Cidade Limpa.

Atencdo! Para este tipo de intervencdo, consulte

a Resolucdo 01/Conpresp/2007 e a Resolucdo
02/Conpresp/2007.




Evento/Instalacdo tempordria

Instalagées de cardter ndo permanente,
passiveis de montagem, desmontagem e
transporte, tais como “stands”, barracas para
feiras, circos e parques de diversées,
iluminagdo decorativa para eventos, banheiros
quimicos, tapumes, palcos e palanques.

Atencdo! Os pedidos de anuéncia para a
realizagdo de eventos devem ser protocolados
30 dias antes do inicio da montagem.

Instalacdo de antenas ou E.R.B.

Instalagao de equipamentos de
telecomunica¢do em imoveis, postes ou
torres, tais como estacdo radio base (ERB),
mini ERB ou ERB moével.

Atencdo! Para este tipo de intervencdo, consulte
a Resolucéo 01/Conpresp/2024, que trata da
regulamentacdo da implantacdo de estacdo
radio-base (ERB)

Manejo Arboéreo

Remocado, plantio, poda e transplante de
elemento arbéreo em bem protegido ou drea
envoltoria.

Atencdo! Para este tipo de intervengdo,
consulte a Resolucéo 06/Conpresp/2013.
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Como solicitar ao DPH/Conpresp

autorizacdo para interveng¢do em
bem cultural protegido?

A solicitacGo de autorizagdo em bem tombado/protegido ao
DPH/Conpresp é feita de forma digital pelo Portal SP 156!

1 Acesse o Portal SP 156

Acesse https://sp156.prefeitura.sp.gov.br. —
Vocé pode buscar pelo servico desejado no

campo de busca a direita ou na barra de

navegacdo, acessando “Servigos online” >

Cultura, esporte e lazer > Patrimdnio histérico

e cultural

2 Selecione o servigo desejado

Selecione o servico desejado de acordo com sua necessidade, como por
exemplo: “Solicitar intervengdo em bem arqueolégico”, “Solicitar
intervengdo em bem tombado ou em processo de tombamento”,
“Solicitar intervengdéo em drea envoltéria ou em bairro ambiental”, entre
outros.

3 Preencha o formuldrio e finalize a solicitacéo

Preencha o formuldrio, certificando-se de que toda a documentagao foi
encaminhada corretamente. Em seguida, finalize o formuldrio. Seu
pedido dard origem a um processo administrativo eletronico que
receberd uma numeracdo epode ser acompanhado de forma on-line!

Escaneie o cédigo para consultar os
servicos disponiveis no SP 156
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Quando NAO é necessdrio o envio de
documentacéo para andlise do DPH/Conpresp?

Quando o imével for isento de protecdo pelo Conpresp:

Quando o imével ndo tiver incidéncia de legislagdo de preservagdo do
patriménio cultural municipal, ndo é necessdria prévia andlise e manifestacao
do DPH/Conpresp. Nesses casos, o imével é isento de andlise e manifestacdo
desses o6rgdos.

Quando a intervencao for dispensada de analise e
manifestacdo pelo DPH/Conpresp

Quando a resolugdo do Conpresp prevé andlise da intervengdo diretamente no
processo de licenciamento, ndo é necessdria prévia andlise e manifestagdo do
DPH/Conpresp, pois as diretrizes de preservacdo de patriménio cultural,
estabelecidas pelo Conpresp, serdo avaliadas pelos 6rgdos licenciadores.

E o caso, por exemplo, de intervengdes em iméveis no perimetro tombado do
“City Lapa”, ressalvadas as excegbes indicadas (ver Resolucdo
03/Conpresp/2009, em especial o artigo 8°), e de instalacdo de antncio
indicativo em dreas envoltérias (ver Resolu¢do 02/Conpresp/2007, em especial
o artigo 12).

Também nd&o é necessdria prévia andlise e manifestagdo do DPH/Conpresp nos
casos em que resolugdo do Conpresp dispensa expressamente a necessidade
de anuéncia, como a instalagdo de parklets em bairros ambientais, dreas
protegidas ou dreas envoltérias do Conpresp (Resolucdo 33/Conpresp/2014,
art. 2°) ou projetos modificativos de obra nova, adaptacdes as obras de
seguranga ou acessibilidade, reformas que ndo impliquem alteragdo da
volumetria, da drea permedvel, acréscimo ou diminuicdo de drea construida,
nas edificagdes que estiverem localizadas em dreas envoltérias e bairros
ambientais do Conpresp (Resolugcéo 28/Conpresp/2013).
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Fluxograma simplificado de solicitacéo de intervencées ao DPH/Conpresp

INiCIO

Recebimento e
triagem pelo setor

Envio da

documentacéo

expediente

Documentacéo completa?

v N
'\ COMUNIQUE-SE Néo Sim |

k COMUNIQUE-SE
FIM

Publicacdo da decisao
via despacho da
coordenagao do DPH

_ Necessdria Anadalise
el : deliberacdao do gabinete
Conpresp? DPH

Sim

Envio para A .
Inclusao Envio para

na pauta relatoria

secretaria
executiva
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Distribuicdo do
~> processo para
andlise técnica

Analise

técnica

Documentag¢ao completa e
— Néao €—— proposta de acordo com as
premissas da preservacgéo?

Analise Analise

diretoria chefia Sim
técnica nucleo

FIM

Publicacéo da

Deliberagéo

deciséo
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Autoriza¢cao Conpresp ou DPH?

A Lei 10.032/1985, que criou o Conpresp, definiu o DPH e o préprio
Conpresp como instdncias responsdveis pela autorizagdo de
intervencdes em bens culturais. A Resolucdo 06/Conpresp/2001
regulamenta, de maneira geral, os casos que exigem manifestagcdo do
Conpresp, apds andlise técnica do DPH. Além disso, algumas resolugdes
especificas podem indicar a necessidade ou dispensa da apreciagéo da

solicitacao de autorizagao para obras, pelo Conselho.
Nos casos em que os pedidos sdo autorizados diretamente pelo DPH,

apos a andlise técnica, a decisdo é formalizada por despacho da
coordenacgdo do 6rgdao publicado no Didrio Oficial da Cidade. Quando a
solicitagdo é encaminhada ao Conpresp, ela é analisada por um
conselheiro relator e deliberada em reunido do colegiado.

As reunioes do Conpresp

O Conselho é composto por representantes de diversos 6rgdos e se reine
para deliberar sobre tombamentos, sobre a definicdo de area envoltéria
destes bens, intervencgdes de restauro, entre outros.

As pautas das reunides sdo publicadas com antecedéncia no site do
Conpresp (https://capital.sp.gov.br/web/cultura/conpresp) e no Didrio
Oficial da Cidade. As reunides sdo presenciais e podem ser assistidas
também pelo canal do YouTube da Secretaria Municipal de Cultura

(@smcsaopaulo).

Escaneie o cédigo para consultar o calendario
de reunides e as pautas do Conpresp.
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Como acompanhar o

andamento do processo

A documentacdo encaminhada ao DPH/Conpresp para pedido de
intervencdo no bem cultural ou darea protegida dard inicio a um processo
administrativo.

Apods o protocolo da documentacgdo, o solicitante recebera o nimero do
processo SE| (Sistema Eletronico de Informacdo) para acompanhamento.
Com o numero do processo, é possivel consultar o seu andamento pelo
Portal de Processos Administrativos da Prefeitura
(https://processos.prefeitura.sp.gov.br/).

Comunique-se

"Comunique-se" é o termo utilizado para o comunicado emitido
pelo o6rgdo quando hd necessidade de ajustes ou
complementacdo de documentacdo em uma solicitagdo em
andlise. O requerente deve acompanhar o andamento do
processo para verificar se ha pendéncias, permitindo que a
andlise prossiga. A documentagdo complementar deverd ser

enviada conforme procedimento disponivel no site do DPH.

O prazo para atendimento do "Comunique-se" é de 30 dias,
podendo ser prorrogado mais 03 vezes, por 30 dias cada. As
solicitacoes que ndo sejam atendidos no prazo estipulado
poderdo ser indeferidos, sem andlise do mérito, e o processo
sera arquivado.
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Confira o passo a passo para consultar o

andamento de processo administrativo:

Ao a™

11| araure G,

PORTAL DE PROCESSOS

Acessibilidade

#PRINCIPAL & ACESSAR MEUS PROCESSOS

Consulte processos por nimero Pesquise processos usando o CPF ou CNPJ do

= . — interessado

S@ Voo tocaliagio e andamento,comunique-sese =

- despachos —Q Servigo disponivel para processos fisicos abertos aps Julho de
1997.

r: Vistas de processos arquivados por nimero Assinatura e C

N L El ry * Y Eletrénicos

1 Cligue aqui para acessar a pdgina de consulta de processos
(https://processos.prefeitura.sp.gov.br/).

CONSULTA DE PROCESSOS

Selecione como deseja fazer a consulta e informe os dados:
POR NUMERO POR IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO
Niimero (Processo/Documento/Solicitacao)

ot iy
6025.2024/0004414-7 L Q’x»ff}

EX:2016-0.123.456-7
EX:60002016/0123456-1

£ Trocar Imagem

) Ouvir caracteres

Digite os caracteres da imagem:

\

2 Insira o numero do seu processo (aquele que comeg¢a com 6025 e o ano
de solicitacdo). Digite o cédigo de verificacdo e clique em “Consultar”.
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Portal de Processos Fl S [E]

Dados Localizacso  Comunicacbes  Decisdes  Documentos  Processos Processos
Cadastrals  atual Relacionados  Anexados
DOCUMENTOS
Namero do documento  Tipo Documento 1 Data das informagdes Link de Acesso ao Documento Eletrénico
098424029 Memorando SEI A J 19/02/2024 Q
099380427 Requisicio de Servios 05/03/2024 Q
099380517 Estudo Técnico Preliminar- ETP  05/03/2024 Q
099380532 Termo de Referéncia 05/03/2024 Q
099461043 Minuta 06/03/2024 Documento classificado como restrito, contetido no pode ser exib)
099616471 Minuta 08/03/2024 Documento classificado como restrito, contetdo nao pode ser exib)
099643469 Encaminhamento 11/03/2024 Q
099657838 Encaminhamento 11/03/2024 Q
099886480 Encaminhamento 14/03/2024 Q
099908599 Pesauisa de Precos 14/03/2024 Q

3 Vocé pode consultar o andamento e os ultimos documentos do
processo na aba “Documentos”.

Nela é possivel consultar a data em que cada informagédo do processo
foi gerada. Clicando na lupa, vocé consegue abrir este documento para
leitura, caso ele tenha sido classificado como publico. O documento do
processo sera aberto em uma nova aba do seu navegador.

Dados Localizagao Comunicagoes Decisdes Documentos Processos Processos
Cadastrais atual Relacionados Anexados

As informacgdes contidas nesta consulta possuem carater informative, ndo substituindo as comunicagges oficiais

4 Por este portal é possivel consultar outras informagées, como por
exemplo: os demais processos relacionados a este e o setor da
Prefeitura em que o processo estd sendo acompanhado (“Localizac@o
atual”)!

27



Documentacédo minima para

solicitacao de intervencéao

A documentacdo minima necessdria para a apresentacdo varia
conforme a complexidade da intervengcdo no bem cultural. A
Resolucéo 54/Conpresp/2018 regulamenta quais documentos s@o

exigidos, para cada tipo de intervencgdo.

Nas proximas pdginas, vamos detalhar esse conjunto minimo de
documentos necessdrios para cada tipo de intervencdo:
e Manutengdo

e Conservacdo

¢ Remembramento ou Desmembramento

e Reforma/Construcéo nova/ Demolicéo

e Restauro

e Anuncios

e Eventos / Instalagdes tempordrias

¢ Regularizagao

e Instalacdo de Antenas ou E.R.B.s

e Arqueologia Ateng&o!

O DPH/CONPRESP podera solicitar documentos extras, sempre que necessdrio,
desde que essa necessidade seja devidamente motivada no processo.

7 ]
v
e

Escaneie o cédigo para consultar a
Resolugéo 54/Conpresp/2018

E
Ceph
e
s
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Comum para todas as solicitagoes

O

O O

Requerimento/Formulario SP156 padrao,

preenchido somente pelo proprietdrio ou seu procurador, conforme
Decreto n° 51.714, de 13 de agosto de 2010, com os seguintes
dados: RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica),
endereco de correspondéncia, inclusive eletronico, telefone,
descri¢do do pedido, com indicagdo do endereco do imével objeto
do visto;

Coépias do CPF e RG (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) do
requerente.

No caso de pessoas juridicas ou condominios edilicios, devera ser
apresentada documentagcdo que comprove a qualificagdo do
subscritor como seu representante habilitado, bem como cépia de
seu CPF e RG;

RRT ou ART, conforme o caso

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pelo Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) emitida pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA).

Copia do lancamento do IPTU (ano em exercicio) ou comprovante
do Cadastro de Imoéveis Rurais-CAFIR do imével objeto do pedido,
ou ainda Certificado de Cadastro de Imoével Rural - CCIR emitido
pelo INCRA;

Copia da respectiva matricula ou transcricdo do Registro de
Imoveis;

Se na certiddo do registro de imoveis ndo constar o nome do
interessado, copia de escritura publica de ato translativo da
propriedade, ou de outro titulo que indique direitos aquisitivos
sobre o imoével;



Check-list:
Documentag¢do minima para solicitagao

Para iméveis localizados em bairros protegidos
pelo seu valor ambiental, apresentar também:

D Planta de levantamento planialtimétrico
com localizagdo das dreas permedveis; representagcdo das
calcadas lindeiras ao imovel, incluindo-se os trechos com guias
rebaixadas;

D Cépia de escritura de primeiro traslado ou declaracéo do
Cartério
Documento informando se hd ou ndo restricbes impostas pelo
loteador para o imével em questdo.

Atengao!

Quando o interessado, pessoa fisica ou juridica, se fizer representar
por meio de procurador, o respectivo instrumento de procuragdo com
poderes suficientes devera ser autuado juntamente com os demais
documentos que acompanharem o requerimento.

Evite a publicagdo de comunique-se prévio! Junte toda a
documentagdo minima antes do protocolo da sua solicitagdo!

Sdo comuns os casos nos quais ndo se anexam copias do IPTU e
procuracdo do proprietdrio atualizadas (caso ndo seja ele que esteja
dando entrada no processo), por isso, confira se estdo inclusos na
documentacao.

E importante verificar se o responsdvel pelo projeto e o proprietdrio
do imével assinaram as plantas e se nelas constam o numero do
CAU/CREA do profissional, bem como o pagamento do RRT/ART.
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Levantamento Fotografico

Conjunto de fotografias que mostram o local e/ou os elementos que
serdo alvo da intervencdo. As imagens devem apresentar o estado
atual do bem, acompanhadas de legendas explicativas e planta,
e/ou implantacdo, com indicacdo das tomadas fotograficas.
Obrigatério para: Conservagdo; Restauro; Manutencdo; Obras
Emergenciais; Remembramento/Desmembramento; Reforma;
Construgdo Nova; Anuncios; Instalagéo tempordarias;
Regularizagao; Instalagao de Antenas ou E.R.B.s; Demoligao.
Pesquisa Histérica e Levantamento de Dados sobre o Bem
Memorial com pesquisa histérica sintética e levantamento de dados
sobre o bem, relevantes para orientar o projeto de intervengdo no
mesmo.

Obrigatério para: Restauro

Planta de Cronologia das Alteracées da Edificagao

Apresentagcdo de plantas do bem protegido com informacées
grdaficas legendadas indicando a evolugdo construtiva do bem, com
datacdo precisa ou aproximada, acompanhadas de relatério
analitico sucinto, incluindo as fontes documentais ou técnicas que
possibilitaram a datagao.

Obrigatério para: Restauro.
Diagnéstico do Estado de Conservagao

Relatério do diagnéstico do estado de conservagdo do bem,
incluindo mapeamento de danos, analisando-se especificamente os
materiais, sistema estrutural e agentes degradadores.

Obrigatério para: Conservacao; Restauro

Mapeamento de danos

Representagdo grafica que mapeia todos os danos identificados no
bem, correlacionando-os com seus agentes e causas. Em alguns
casos pode indicar procedimento a ser realizado.

Obrigatério para: Conservacdo; Restauro.



Planta de Levantamento Planialtimétrico

Representacgdo grafica da inclinagdo do terreno utilizando curvas de
nivel (linhas de altitude).

Obrigatério para: Restauro; Remembramento/Desmembramento;
Reforma; Construgcdo Nova; Instalagdo tempordrias; Regularizagao;
Instalacdo de Antenas ou E.R.B.s; Demolicdo

Prancha Sintese/ Planta de Locagéo

Representacgdo grdfica evidenciando as dreas de intervencdo e as
especificagées de materiais existentes e propostos

Obrigatério para: Conservagdo; Restauro; Anuncios; Instalacdo
tempordrias

Cronograma de intervencgéo

Documento contendo o periodo de instalagdo; duragcdo do evento; e
data de desmontagem.

Obrigatdério para: Instalagdo tempordrias

Memorial Justificativo

Documento que detalha as razées e os objetivos de um projeto ou
intervencgdo, contendo justificativas técnicas e conceituais para as
escolhas feitas, explicando a relevancia da proposta e sua adequagéo
as caracteristicas do local ou bem em questdo. O memorial também
busca demonstrar como as solugdes adotadas atendem as exigéncias
normativas e preservam os valores culturais, histéricos ou ambientais
do objeto de intervengdo.

Obrigatério para: Restauro; Reforma; Construgdo Nova

Memorial Descritivo

Descricdo textual da proposta de intervencdo, com detalhamento
compativel @ complexidade do projeto. Deve incluir justificativas para
a abordagem escolhida, além de uma descricdo e especificagoes
técnicas dos servicos, materiais e procedimentos a serem utilizados.
Obrigatério para: Conservacdo; Restauro; Manutengdo; Obras
Emergenciais; Remembramento/Desmembramento; Reforma;
Construgdo Nova; Anuncios; Instalagdo tempordrias; Regularizagao;
Instalagdo de Antenas ou E.R.B.s; Demoligéo



Desenho llustrativo ou Fotomontagem

Desenho ilustrativo em perspectiva ou fotomontagem evidenciando
a interferéncia proposta em relagéo ao bem cultural

Obrigatério para: Restauro; Reforma; Construgdo Nova; Anuncios;
Instalagdo tempordrias; Instalagdo de Antenas ou E.R.B.s; Demoligéo
Projeto Completo com Carimbo Padrdo PMSP (plantas, cortes,
elevacdes, detalhamentos, etc)

Representacdo grafica da proposta de intervencéao pretendida, com
cotas, em escala e com os detalhamentos necessarios, com carimbo
padrdo PMSP da obra, contendo no minimo: planta de situagdo;
implantacgdo; plantas de todos os pavimentos; planta de cobertura;
corte transversal e longitudinal; fachadas, diferenciando partes a
demolir, manter e a construir, conforme normas da ABNT e
especificagdes da municipalidade;

Obrigatério para: Restauro; Reforma; Construgdo Nova;
Regularizacao; Instalagéo de Antenas ou E.R.B.s

Planta Anteriormente Aprovada e/ou Foto Aérea com Laudo
Técnico

Conjunto de pranchas de projeto de interveng¢do, com carimbo de
aprovacdo da intervencdo; evidenciando o processo em que foi
aprovado e a data.

Obrigatério para: Regularizagdo

Planta ou Foto Aérea com Indicacdo das Antenas e Torres até
100m do local de instalacao

Planta ou foto aérea que mostra a localizagdo de antenas e torres
em um raio de até 100 metros do ponto onde se pretende realizar a
nova instalagdo, com o objetivo de identificar a presenca de
estruturas similares proximas.

Obrigatério para: Instalagdo de Antenas ou E.R.B.s;

Relatério Final de Projeto Arqueolégico

Relatério final de projeto arqueolégico da drea sujeita a pesquisa
arqueoldgica, igual ao encaminhado ao IPHAN.

Obrigatério para: Arqueologia

Oficio de Aprovacéo do Relatério Final de Arqueologia emitido
pelo IPHAN

Obrigatério para: Arqueologia



A importancia da

manutencao preventiva

Plano de Manuteng¢ao Preventiva

A manutengdo preventiva é essencial para garantir que o edificio permaneca
em bom estado de conservacgdo, evitando a necessidade de restauros e
intervencdes maiores no futuro. Inspecdes regulares e pequenos reparos
ajudam a identificar e corrigir problemas antes que se agravem. Além disso, o
uso continuo e o cuidado didario com o imével sdo grandes aliados na
preservacdo, garantindo que ele continue desempenhando sua fungdo sem
perder suas caracteristicas de interesse.

Conheca a documentag¢do minima para a solicitacéo

de anuéncia de Plano de Manuten¢ao Preventiva:

O Relatoério contendo informagédes sobre o edificio: dados do edificio;
protecdo legal; histérico de intervencgées e restauros anteriores; dados
das instalagdes; proprietdrio e usudrios;

O Documentagdo da edificacdo (desenhos, descricoes, fotos, de detalhes e
do todo) e de seu estado atual de conservagdo;

[ pescricdo dos requisitos especiais de manutengéo de cada elemento da
construgdo juntamente com as instrucées e passos a serem seguidos;

O Servicos de manutengdo corretivas emergenciais;

O Restauragoes necessdarias para o resgate da identidade do edificio;

O Plano de Trabalho contendo: prioridades/servicos emergenciais e seus
prazos; tabela com rotinas de manutencdo; e cronograma de servigos e
acoes necessdrias a preservacdo do edificio;

[ Formulérios modelo para inspecdes e atividades;

D Tabela com cores e materiais de referéncia;

O contatos uteis aos usudrios.
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Representacao grafica de

projetos de arquitetura

A clareza na representacdo dos projetos arquitetdnicos é essencial para a
andlise técnica realizada pelo 6rgdo competente. Projetos bem
detalhados e precisos, conforme normas técnicas vigentes, permitem que
os técnicos avaliem corretamente a conformidade com os parametros de
preservacdo e as exigéncias legais. Isso agiliza o processo de aprovacgao e
garante que a intervengdo respeite as caracteristicas do bem protegido.

EEel | g Elementos obrigatérios

na peca grafica:

o e Margem

e Carimbo
L —— ¢ Localizagdo
e e Escala

¢ Planta de situagdo

¢ |dentificagdo do proprietdrio

(ou representante legal pelo

imovel) e do responsavel

ESPAGO RESERVADO PARA CHANCELA

técnico, com respectivas

assinaturas

Modelo de carimbo

Escaneie o codigo para acessar o modelo
de peca grafica e de carimbo em .dwg
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Projeto completo x Projeto simplificado

A principal diferenga entre o projeto completo e o projeto simplificado esta
no nivel de detalhamento. O projeto completo inclui todas as especificacdes
técnicas e solugdes propostas, sendo obrigatério para intervengdées em bens
tombados, devido & maior complexidade e & necessidade de analisar
detalhada e integralmente as caracteristicas do imével objeto da
intervencdo. Sua representagdo grdfica é definida também pela NBR 6492
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), que trata da
representacdo de projetos de arquitetura. Ja o projeto simplificado é menos
detalhado e pode ser apresentadas em alguns casos de projetos de
intervencdes menos complexos, a serem analisadas pelo DPH/Conpresp.

Exemplo de
projeto simplificado

Exemplo de
projeto completo

Projeto da Vila Itororé. Crédito: Instituto Pedra. Fonte: Acervo SMC/DPH
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Apresentacdao de projeto de

restauro em bens tombados

Entende-se por restauro o conjunto de agdes que tenham por objetivo
restabelecer a unidade do bem cultural, respeitando suas caracteristicas
arquitetonicas e construtivas, bem como os valores que motivaram o seu
tombamento. Trata-se de um campo transdisciplinar, que conta com uma
vasta produgdo tedrica e técnica, sendo essencial o conhecimento da
matéria para uma proposta de intervengdo que respeite o bem cultural,
alinhada com as praticas e recomendagdes internacionais. A elaborag¢édo do
projeto de restauro passa por trés etapas principais:

1 Identificac@o e Conhecimento do Bem
Nessa fase devem ser realizados levantamentos e pesquisas

para um profundo conhecimento do bem cultural, suas
particularidades histdricas, arquiteténicas e construtivas,
bem como suas transformagdes ao longo do tempo.

2 Diagnéstico

Sdo feitos levantamentos para o diagnoéstico do estado de
conservagdo do bem cultural. Devem ser identificados os
principais danos a sua materialidade e suas causas. O

AL
relatério gerado deverd subsidiar a escolha do partido a ser \@ L

adotado no projeto de intervencdo.

3 Proposta de Intervencdo

Essa etapa envolve o desenvolvimento de um projeto de
intervencdo, considerando todos os aspectos levantados
nas etapas anteriores e as necessidades de uso do bem
cultural no presente, respeitando sua materialidade e
propondo solugdes adequadas aos eventuais problemas de

conservacgdo identificados.
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1 Identificacdo e Conhecimento do Bem

A etapa de identificagdo conta com uma série de levantamentos sobre o
bem cultural, que servird de base para a elaboracdo do projeto de
intervencdo. Isso porque, para trabalhar na pré-existéncia, deve-se
conhecer profundamente suas caracteristicas para que estas possam ser
preservadas. Entre as atividades que compdem esta etapa, destacam-se:

Consulta a Legislacéao incidente

Levantamento das legislagdes de preservacdo incidentes nas trés esferas
de preservacdo (lphan, Condephaat e Conpresp), compreendendo os
valores identificados no tombamento e eventuais diretrizes de intervencéao
expressas nas respectivas resolucoes.

Pesquisa Histérica e Levantamento de Dados sobre o Bem

A pesquisa histérica tem como objetivo o conhecimento aprofundado
sobre o bem cultural, a partir da consulta a diversas fontes documentais e
iconogrdficas, buscando identificar o seu contexto na cidade, seu
histérico, suas caracteristicas arquitetonicas, tipolégicas e construtivas,
suas transformagoes ao longo do tempo e seus significados culturais. A
pesquisa histérica deve ser organizada em um Memorial Descritivo
llustrado, contendo a sintese do histérico levantado, com indicagcdo das
fontes consultadas. Outro produto derivado desta pesquisa sdo as pegas
graficas contendo a Cronologia das Alteragées da Edificagdo, como
plantas e cortes paralelos, que representam a partir de desenhos
arquitetonicos legendados as informagdes sobre as transformagdes no

imovel ao longo do tempo.

38



S

w2
W 1958

192
o

iz

Esquema de Planta de Cronologia das Alteragées da Edificagcao. Elaboragao: Felipe Augusto da
Silva Souza (SMC/DPH/DPP/NPRC)

Levantamento fisico

Conjunto de acgdes para organizar informagdes sobre o aspecto fisico do
bem, incluindo registros fotograficos, volumetria, caracteristicas
arquitetonicas e topogrdficas. O levantamento métrico-arquitetonico deve
representar a edificagdo em plantas, cortes, fachadas e outros detalhes,
com a indicagdo de cotas, servindo de base para as etapas posteriores do
projeto. O levantamento fotografico deve abranger o imoével externa e
internamente, incluindo o entorno e de eventuais detalhes arquiteténicos,
resultando em um Relatério Fotografico, acompanhado de planta-indice e
legendas explicativas.

Prospeccodes estratigraficas ou exploratérias

Para uma andlise mais aprofundada do bem cultural, poderdo ser
solicitadas estudos investigativos no bem, chamados de prospecgdo. SGo
pesquisas de dados ndo aparentes por meio de decapagens feitas por
profissionais habilitadas, por meio de bisturi ou outras ferramentas. Esses
estudos tém como objetivo complementar a pesquisa historica,

fornecendo informacoes sobre o bem cultural.

Exemplo de prospeccdo estratigrafica na Vila ltororé. Foto: Marina Branddo, 2020

39



2 Diagnéstico

Mapeamento de Danos

Representagcdo grdfica com indicagdo dos danos encontrados na
edificagdo, apontando seus agentes e causas. Sujidades, umidade,
destacamento, fissuras, trincas, descolorizagdo, lacuna, sdo alguns
exemplos de danos que podem ser encontrados em edificagdes histéricas.
Abaixo, exemplo de mapeamento de danos, com representacdo grdfica
por meio de legendas coloridas das condigoes do imével.

Exemplo de

mapeamento de danos.

= Projeto da Vila Itororé.
Crédito: Instituto Pedra.
Fonte: Acervo SMC/DPH

Andlises do Estado de Conservacéo

Esta etapa sintetiza os levantamentos anteriores, relacionando as
informagdes da etapa de Pesquisa Histérica e Levantamento de Dados
sobre o Bem com o mapeamento de danos, analisando-se
especificamente os materiais, sistema estrutural e agentes
degradadores. O produto resultante desta acdo é o Relatério do

Diagnéstico do Estado de Conservacgao.
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3 Proposta de Interveng¢ao

A partir dos dados obtidos nos levantamentos, serd possivel identificar a
configuracdo original da edificagdo e suas transformagdes ao longo do
tempo, assim como identificar os seus materiais e técnicas construtivas e
também o estado de conservagdo de seus elementos constitutivos.

O programa de uso, juntamente com as alteragcdées necessdrias para
atendimento as legislagoes de acessibilidade e seguranga, serdo as
questoes a serem introduzidas na edificagdo existente, e resultarGo no
partido do projeto de restauro, pressupondo das vezes demolir partes
agregadas posteriormente, recompor partes faltantes, restaurar elementos
arquitetonicos, manter o testemunho das diversas intervencdes, e até
mesmo adicionar e anexar partes novas a edificagdo. O imovel devera
manter as caracteristicas que motivaram o seu tombamento, e as possiveis
reformas devem ser justificadas e possibilitar a compreensdo do bem
tombado.

O projeto deverd ter como premissa preservar e nunca prejudicar a
caracteristicas do bem tombado, propondo uma intervengdo minima,
considerando a compatibilidade de técnicas e materiais entre os existentes
e os propostos pela nova obra, e ainda adotando os principios de
distinguibilidade (intervencdo nova marcada por formas e materiais atuais)
e de reversibilidade (a futura remocgéo de elementos propostos no projeto
ndo prejudicara a integridade do bem).

A documentacdo minima exigida pelos érgdos de preservacao reflete
as etapas essenciais do processo de intervencdo em bens culturais.
Assim, os documentos solicitados ndo sdo meros requisitos
burocraticos, mas resultado de um processo cuidadoso e detalhado de
andlise e planejamento, garantindo a integridade e a adequacgéao das
intervengdes propostas nos bens culturais protegidos.
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Apresentacdo de projeto

em areas envoltorias de
bens tombados

As dreas envoltérias sdo zonas de protecdo dos bens tombados, destinadas a
preservar a ambiéncia, visibilidade e harmonia entre o imével protegido e seu
entorno. Ao apresentar um projeto para intervencdo nessas dreas, é essencial
considerar seu impacto na qualidade ambiental e na relagdo com o bem
tombado.

A andlise de intervencées em dreas envoltdrias considera aspectos como: a
volumetria do objeto de intervengdo, sua implantagdo, cores e materiais
utilizados na sua composicdo, garantindo que a nova construgcdo ou reforma
ndo comprometa a preservagdo do bem tombado. Verifique se a resolucdo que
gera e/ou regulamenta a drea envoltéria do bem tombado especifica diretrizes
para as reformas e construgdes novas como altura maxima, recuos,
alinhamento das fachadas, indicacdo de acabamentos e materiais, entre
outras. Em casos nos quais a resolucdo ndo define tais diretrizes, a andlise
técnica do DPH/Conpresp serd feita considerando o impacto da intervengéo no
contexto especifico dos bens tombados e seus entornos.

Sdo ALGUNS exemplos de parametros que podem ser observados nos projetos
de novas construgdes e reformas em darea envoltéria de bens tombados:

H & @

ALTURA MAXIMA IMPLANTAQI:\O E TRATAMENTO DAS
RECUOS FACHADAS
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Apresentacdo de projeto em

areas de interesse arqueologico

No Brasil, o Iphan é o érgao responsavel pela protecdo e preservagdo do
patriménio arqueoldgico.

Algumas resolugdbes do Conpresp definem dreas de interesse
arqueoldgico, devido ao seu potencial identificado por meio de estudos
feitos pelo Centro de Arqueologia de Sao Paulo (CASP). Cada resolucdo
contém diretrizes diferentes em funcdo do local e da época em que foram
estabelecidas, por isso € muito importante a leitura destas com atengdo.
Projetos que envolvam intervengdes no subsolo ou movimentagdo de terra
nessas dreas serdo analisados previamente pelo CASP.

Por exemplo, conforme indicado na no artigo 3° da Resolugdo
17/Conpresp/2007, de tombamento de bens constitutivos do Centro
Velho, os projetos de intervengdo no Perimetro de Protecdo Arqueoldgica

deverdo contemplar, com autorizagéo do Iphan:
| - Elaboragdo de estudos preventivos de arqueologia nos terrenos

edificados e em lotes vagos na drea de interesse.

Il - Realizacdo desses estudos imediatamente apds demolicées e
remocdo de entulhos, quando aplicavel, e antes de qualquer
interferéncia no subsolo, como a instalagdo de tubulagdes ou fundagoes.
Il - Acompanhamento arqueoldgico por profissional habilitado é
obrigatoério durante escavagdes relacionadas @ manutencdo, instalagdo
ou remocgdo de tubulagdes, cabos e similares.

IV - Os relatérios técnicos dos resultados obtidos devem ser analisados
pelo DPH e aprovados pelo Iphan antes da execugdo da obra, para
avaliar a necessidade de um programa de prote¢do arqueoldgica.
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Afinal, o que se pode ou

ndo fazer?

Como apresentado, as intervencées nos bens culturais tém como
objetivo a preservacgdo das caracteristicas reconhecidas como de valor
cultural para o municipio, visando sua prote¢cdo no presente e
transmissdo para as futuras geracgdes. Os requisitos para a intervengao
nos bens culturais variam de acordo com a complexidade da
intervengdo.

Desmistificando as interveng¢des nos
bens culturais:

e Tombamento ndo é congelamento!

¢ Um bem tombado pode passar por alteragdes fisicas e
mudar de uso, desde que respeitadas as caracteristicas
que motivaram o seu tombamento.

e O uso é o maior aliado da preservacao!

e Os bens culturais sdo de interesse coletivo da sociedade.

Duvidas? iRk

ElEEyE

¥
Fale conosco pelo Portal SP 156 g;" ?E'“ '
Bl maEEy
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Duvidas

frequentes

EU POSSO MODIFICAR OU CONSTRUIR ANEXOS A UM IMOVEL?

As possibilidades de intervengcdo em um bem tombado dependem da resolucdo
de tombamento e as diretrizes de intervencgdo ali indicadas. Em alguns casos,
apenas as caracteristicas arquitetdnicas externas (fachadas e cobertura) séo
protegidas; em outros, a protecdo é integral (caracteristicas externas e
internas), podendo se estender inclusive a anexos existentes no lote, por
exemplo. Projetos de intervengdo em bens tombados podem ter naturezas
distintas e podem se referir tanto a um restauro dos elementos da arquitetura
original, @ construcdo de um anexo com caracteristicas contempordneas, a
modifica¢do interna para mudanga de uso, entre outros. Em qualquer um dos
casos é aconselhavel consultar previamente a resolugdo de tombamento e um
profissional da drea para orientacdo. A qualidade do projeto arquiteténico
também é muito importante para uma intervengdo bem sucedida.

O QUE ACONTECE SE EU REALIZAR OBRAS NO MEU IMOVEL SEM PREVIA

AUTORIZAGAO?

Para garantir que as caracteristicas que levaram um bem a ser tombado ou
entrar em processo de tombamento sejam preservadas, o DPH e o Conpresp
devem aprovar previamente os projetos de restauro, reforma, agdes de
conservacgdo e demais intervengdes. Ao descumprir as normas de preservagcdo
dos bens protegidos, vocé estara sujeito a aplicacdo de penalidade, como a
multa de no minimo 10% do valor venal do imével, que sera calculada com base
na natureza e na gravidade das infragées, com base no Decreto n° 49.493, de
2006, modificado pelo Decreto n° 54.805, de 2014.

QUAL O CUSTO DE UMA OBRA DE RESTAURO E CONSERVACAO?

O custo total da obra vai depender do estado de conservagdo do imovel.
Geralmente, as obras mais caras sdo de imoveis que possuem muitos elementos
decorativos e uma técnica construtiva mais elaborada ou que se encontram em
mau estado. Por isso, a manutengdo permanente sai sempre mais barata do
que o restauro. Manter o telhado em ordem para evitar vazamentos, reparar
infiltragées assim que notadas, manter portas e janelas pintadas e/ou
envernizadas, dedetizar o imével periodicamente para evitar infestagdo por
insetoscupim. Todas essas sdo medidas de conservagdo que evitam obras de
restauro no futuro.
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termo

Altura Maxima

Ambiéncia

Area edificada

Area permeavel

Aprovacao com
diretrizes

definicao

Medida, no nivel inferior, a partir do ponto
médio da testada do lote e no nivel
superior, até o ponto mais alto de qualquer
elemento permanente da edificagdo. Nao
deve ser confundida com “gabarito” (ver
definicdo na préxima pagina).

Quadro natural ou construido que influencia
na percepcdo estatica ou dindmica dos
espacos ou a ele se vincula de maneira
imediata no espago, ou por lagos sociais,
econdémicos ou culturais. (Texto adaptado
da Recomendagdo de Nairédbi, de 1976, da
UNESCO)

Projecdo no terreno da drea total coberta
da edificagéo

Parte permedvel, que permite a infiltragéo
de dagua no solo, livre de qualquer
edificacdo (Lei 16.050/2014)

Aprovagdo do DPH ou Conpresp com
condicionantes que devem ser atendidas
antes, durante ou depois da etapa
aprovada (projeto ou obra)
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Esse glossdrio reiine os termos apresentados ao longo do guia, incluindo

também definigées de termos técnicos comumente utilizados em resolugdes
de tombamento e nas andlises técnicas realizadas pelo DPH/Conpresp.

Argamassa

Cumeeira

Edificacao

Elementos
construtivos

Fachada

Gabarito

Mistura entre agregados miudos (areia,
p6 de pedra) e aglomerantes (cimento,
gesso, cal) que assentam partes de uma
alvenaria ou as reveste para fins de
protecdo e embelezamento.

Parte mais alta do telhado, linha de cume,
onde se encontram as superficies
inclinadas.

Obra coberta destinada a abrigar
atividade humana ou qualquer instalagéo,
equipamento e material.

Componentes bdsicos de uma edificagdo
como estrutura, vedos, acabamentos, etc.

Qualquer das faces externas de uma
edificagao principal ou complementar, tais
como torres, caixas d’agua, chaminés ou
similares.

O gabarito de uma edificagdo é a sua
altura, a partir do nivel do piso do térreo
até a cobertura do ultimo andar habitavel
(aqui entendido ndo como habitagdo, mas
como qualquer local de permanéncia,
podendo ter uso residencial ou ndo
residencial, comum ou privativo). Sendo
assim, desconta-se ofs) pavimento(s)
destinados exclusivamente a dtico, casa
de maquinas e caixa d’agua.

(Lei n 16.402/16 - Lei de Zoneamento)
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Gleba

Imével

Lindeiro(a)

Logradouro

Lote

Loteamento

E a drea de terra que ndo foi objeto de
loteamento ou desmembramento.

O lote, publico ou privado, edificado, ou
ndo, assim definido:

a) imével edificado: aquele ocupado total
ou parcialmente com edificagao
permanente;

b) imével nd&o-edificado: aquele néo
ocupado ou ocupado com edificagcdo
transitéria, em que ndo se exercam
atividades nos termos da legislagdo de uso
e ocupagdo do solo. (Lei n° 14.223/06 -
Cidade Limpa)

Limite, fronteira, raia, marco, baliza
padrdo.

Passeio publico

A parcela de terreno resultante de
loteamento, desmembramento ou
desdobro, contida em uma quadra com,
pelo menos, uma divisa lindeira a via de
circulacéo oficial. (Lei 14.223/2006 - Cidade
Limpa)

E a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aberturas de
novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias ja existentes. O
loteamento é precedido de diretrizes para
fixacdo das dreas verdes, institucionais e
sistema vidrios publicos, e eventuais faixas
ndo edificaveis
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LPUOS

Mobiliario
urbano

Non Aedificandi

Pavimento

Legislagdo de Parcelamento, Uso e
OcupacGo do Solo. (Lei 16.402/2016,
parcialmente alterada pela Lei
18.081/2024)

Eo conjunto de elementos que podem
ocupar o espago publico, implantado,
direta ou indiretamente, pela
Administragdo  Municipal, com as
seguintes funcdes urbanisticas. a)
circulagdo e transportes; b)
ornamentagdo da paisagem e
ambientag@o urbana; c) descanso e
lazer; d) servicos de utilidade publica; e)
comunicacdo e publicidade; f) atividade
comercial; g) acessérios & infra-
estrutura. (Lei 14.223/2006 - Cidade
Limpa)

Termo em latim que designa dreas onde
ndo é permitido construir edificagdes.
Essas restricoes podem ser
determinadas por motivos ambientais,
urbanisticos, de preservagdo do
patrimonio entre outros

Plano de piso. (Lei 16.642/17 - Cédigo de
Obras)
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Perimetro

Paisagem urbana

Poligono

Potencial
construtivo

Recuo

Requalificagcdo

Perimetro refere-se ao contorno ou limite
de uma drea definida, podendo ser
aplicado em diferentes escalas, como o
perimetro de um lote, de um imével ou de
uma drea especifica. No contexto do
DPH/Conpresp, o termo geralmente se
refere aos limites de um imével ou de uma
drea protegida, orientando as
intervencdes e seus pardmetros dentro
dessa delimitagdo

O espaco aéreo e a superficie externa de
qualquer elemento natural ou construido,
tais como dgua, fauna, flora, construgoes,
edificios, anteparos, superficies aparentes
de equipamentos de infra-estrutura, de
seguranca e de veiculos automotores,
andncios de qualquer natureza, elementos
de sinalizagdo urbana, equipamentos de
informagcdo e comodidade publica e
logradouros publicos, visiveis por qualquer
observador situado em dreas de uso comum
do povo. (Lei n° 14.223/06 )

E uma figura geométrica plana limitada
por uma linha poligonal fechada.

Area de construgcdo computdvel permitida
para um lote pela legislagdo urbanistica
vigente

Distancia, medida em projecgdo horizontal,
entre as partes mais avangadas da
edificagdo e as divisas do terreno ou lote.

Conjunto de agdes empregadas para dar
uma nova qualidade a uma edificagdo ou
area.
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Retrofit

Testada

Tombamento
ex-officio (TEO)

Tracado urbano

Volumetria

Conjunto de intervengdes realizadas em
uma edificagdo existente com o objetivo
de moderniza-la e adapta-la a novas
exigéncias de uso, conforto e
segurancga, sem alterar suas
caracteristicas essenciais. O processo
pode envolver a atualizagao de sistemas
como elétrico, hidraulico, prevencdo de
incéndio e acessibilidade, garantindo
que a construgdo atenda das normas
atuais

A linha diviséria entre o imoével de
propriedade particular ou publica e o
logradouro ou via publica. (Lei n°
14.223/06 - Cidade Limpa)

Tombamento promovido de oficio pelo
Conpresp sobre bens ja tombados pelos
poderes publicos federal e estadual. (Lei
n° 10.032/85 alterada pela Lei n°
10.236/86)

Desenho geral das dreas livres da
cidade, resultante da disposicdo da
malha vidria e de outros logradouros
(Vitruvius)

O conjunto das dimensdes que
determinam o volume de uma edificagdo
ou de um grupo de edificagées.
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