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CAPITULO | - INTRODUCAO

DIRETRIZES GERAIS
1.1. Este ANEXO tem como objetivo apresentar diretrizes capazes de orientar e subsidiar a elaboragao de

plano de ocupagdo, pela CONCESSIONARIA, para implantagdo do OBJETO.

1.2. Este ANEXO contempla proposi¢des adotadas para elaboragdo de premissas utilizadas no ANEXO VI do

EDITAL — PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA da CONCESSAO.

1.3.0 OBIJETO deve ser executado em observincia a vocacdo da AREA DA CONCESSAO, conforme
disciplinado em EDITAL e seus ANEXOS, visando a prestacdo adequada de servicos aos USUARIOS,

privilegiando o uso da infraestrutura a ser implantada.

1.4. Para implantacdo do OBJETO, deve-se fazer de agdes que minimizem o impacto ambiental geral, bem

como que valorizem as boas praticas de sustentabilidade na provisao dos servicos delegados.

1.5. As mesmas ag¢Oes e boas praticas devem ser observadas quando da exploracdo de atividades pela

CONCESSIONARIA.

1.6. As proposicdes constantes do planejamento da AREA DA CONCESSAO e implantacdo do OBJETO sdo
referenciais, ndo vinculam as PROPOSTAS COMERCIAIS.

1.7. A despeito do contetido constante neste ANEXO V do EDITAL — PLANO DE OCUPACAO REFERENCIAL, é
de exclusiva responsabilidade dos LICITANTES a coleta de dados e o desenvolvimento de estudos e
proposices proprios para o atendimento das obrigacdes do OBJETO da CONCESSAO, com a finalidade de
subsidiar a elaboragdo das respectivas PROPOSTAS COMERCIAIS e a participa¢do de cada qual na LICITACAO.

CARACTERIZACAO DA AREA DA CONCESSAO

2.1.A AREA DA CONCESSAO é composta por cinco localidades: a Praca Franklin Roosevelt, o seu
estacionamento subterraneo, o Belvedere Roosevelt, o Baixo do Viaduto Julio de Mesquita Filho e a rua
Gravatai. Conforme detalhado no item Error: Reference source not found do ANEXO IV DO EDITAL —
MEMORIAL DESCRITIVO, nao é a integralidade dos respectivos espacos que foi considerada para definir a
AREA DA CONCESSAO. Neste sentido, foram definidos NUCLEOS para cada um deles NUCLEO PRACA
ROOSEVELT, NUCLEO ESTACIONAMENTO, NUCLEO BAIXO DO VIADUTO, NUCLEO RUA GRAVATAI e NUCLEO
BELVEDERE ROOSEVELT.

2.2. Ressalta-se que a drea total da Praca Franklin Roosevelt é de aproximadamente 28.833 m? (vinte e oito

mil oitocentos e trinta e trés metros quadrados). Para fins de delimitacdo da AREA DA CONCESSAO, contudo,
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foram considerados apenas 21.098 m? (vinte e um mil e noventa e oito metros quadrados), mediante a
exclusdo de usos existentes que ndo integram o OBJETO da CONCESSAO, a saber: dois postos da PM, um

posto da GCM e a Pardquia Nossa Senhora da Consolagao.

2.3. A drea do NUCLEO ESTACIONAMENTO compreende parte do primeiro subsolo, excluidas as areas

destinadas a PM e a GCM, bem como a integralidade do segundo subsolo.

2.4.0 acesso a AREA DA CONCESSAO ocorre por diversos pontos ao longo das vias que delimitam e
atravessam o conjunto, com destaque para as conexdes pelas ruas da Consolagdo, Jodo Guimaraes Rosa,
Gravatai, Martins Fontes e Augusta, que permitem a integracao direta com o sistema viario da regido central

e com os espacgos publicos que compdem a drea.

2.5. A AREA DA CONCESSAOQ integra os perimetros do PIU e da AlU Setor Central, bem como do Programa
Requalifica Centro. Embora o Programa Requalifica Centro nao tenha incidéncia direta sobre o Projeto, por
tratar-se de uma intervengdo em espaco publico, existe uma convergéncia de propdsitos entre ambas as
iniciativas. Tanto o Programa quanto o Projeto buscam a requalifica¢do urbana e a valorizagdo da regido
central, contribuindo para a retomada de sua relevancia econémica e social na dindmica da cidade de S3o

Paulo.

2.6. Nas proximidades, destacam-se edificios de relevancia histérico-cultural, como o Teatro Cultura
Artistica, o Conjunto Arquiteténico do Antigo Colégio Visconde de Porto Seguro e a Igreja da Consolacgéo,
todos tombados. A prépria praca se insere em areas protegidas por trés instancias administrativas, com

diferentes abrangéncias e graus de preservacdao: o CONPRESP, o CONDEPHAAT e o IPHAN.

Péagina 4 de 13



3.

PR_EFEIURA DE
SAO PAULO

CAPITULO Il - OCUPACAO

SETORIZAGAO DA AREA DA CONCESSAO
3.1. Para fins de estabelecimento de diretrizes & CONCESSAO e execucdo do OBJETO, a AREA DA

CONCESSAO deverd preservar a dindmica da operagdo atual e atender a vocagdo de uso do local.

3.2. Para uma melhor organizacdo acerca das diretrizes do PROGRAMA DE INTERVENCAO, a AREA DA

CONCESSAO foi dividida em cinco NUCLEOS distintos, de acordo com suas principais caracteristicas de uso:

a) NUCLEO PRACA ROOSEVELT, com aproximadamente 21.098 m? (vinte e um mil e noventa e oito

metros quadrados);

b) NUCLEO ESTACIONAMENTO, com aproximadamente 12.174 m? (doze mil cento e setenta e

quatro metros quadrados);

c) NUCLEO BELVEDERE ROOSEVELT, com aproximadamente 1.072 m? (mil e setenta e dois metros

qguadrados);

d) NUCLEO BAIXO DO VIADUTO, com aproximadamente 3.258 m? (trés mil duzentos e cinquenta e

oito metros quadrados); e

e) NUCLEO RUA GRAVATAI, com aproximadamente 2.862 m? (dois mil oitocentos e sessenta e dois

metros quadrados).
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Figura 1 — NUCLEOS
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Elaboragao: Sdo Paulo Parcerias, 2026.

4. PLANO REFERENCIAL PARA OCUPAGAO DA AREA DA CONCESSAO

4.1. O NUCLEO PRACA ROOSEVELT caracteriza-se pela predominancia de usos voltados as atividades fisicas,
de lazer, esportivas, contemplativas e recreativas. O plano de ocupacao referencial prop&e a qualificacdo e a

organizacdo desses usos, em consonancia com a vocacdo do espaco e com as praticas ja consolidadas,

conforme ilustrado na Figura 2.
4.2. Dessa forma, o NUCLEO PRACA ROOSEVELT contempla:

a) pista de skate, com aproximadamente 1.894,15 m? (mil oitocentos e noventa e quatro metros

guadrados e quinze centésimos);

b) ampliagdo do atual cachorrédromo, de 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) para 40 m?

(quarenta metros quadrados), aproximadamente;

c) playground infantil, com aproximadamente 606 m? (seiscentos e seis metros quadrados);
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pergolado, com aproximadamente 756 m? (setecentos e cinquenta e seis metros quadrados);
dois quiosques, com aproximadamente 81 m? (oitenta e um metros quadrados) cada;
pontos de Wi-Fi e monitoramento, aparelhos de atividades fisicas; e

area livre, com aproximadamente 1.043 m? (mil e quarenta e trés metros quadrados).

4.3.0 NUCLEO RUA GRAVATAI caracteriza-se pela valorizacdo da fruicdo publica e pela qualificacdo

ambiental e paisagistica do ambiente urbano. O plano de ocupacdo referencial propde intervengdes que

reforcam seu carater de permanéncia e circulagdo compartilhada, com énfase na melhoria das condig¢des de

conforto, drenagem e paisagismo, em consonancia com a vocacao local, conforme ilustrado na Figura 2.

4.4. Dessa forma, o NUCLEO RUA GRAVATAI comtempla intervengdes de:

a)

b)

c)

d)

e)

drenagem, com a implantagdo de 3 (trés) canteiros de jardins de chuva totalizando 45,7 m?

(quarenta e cinco metros quadrados e sete décimos) e de canal de drenagem;

urbanismo, com a instalacdo de 8 (oito) bancos, 17 (dezessete) balizadores, 2 (dois) paraciclos,

11 (onze) lixeiras e 1 (uma) placa monumento;

paisagismo, com o plantio de 11 (onze) arvores, sendo 3 (trés) Ipés Verdes, 2 (duas) Sibipirunas e

6 (seis) Jacaranda de Minas, vegetacdo de forracdo, arbustiva e grama.

pavimentacdo com a implantacdo de via compartilhada, calcada e via no mesmo nivel, com
novos tipos de pavimento, como placa de concreto drenante, piso de bloco intertravado,
recapeamento e piso tatil, além de implantagdo de novas guias e sarjetas e de 4 (quatro) rampas

de acessibilidade em concreto pré-moldado; e

iluminagdo, com a instalacdo de 11 (onze) postes de iluminacgdo e sua estrutura de apoio, como

caixa de passagem e eletrodutos.

4.5. 0 NUCLEO BELVEDERE ROOSEVELT caracteriza-se pela predominancia de usos voltados a contemplacio

e a articulacdo entre diferentes niveis dos espacos urbanos. O plano de ocupacdo referencial segue a

vocacdo do espaco ja consolidada e recentemente requalificada, conforme ilustrado na Figura 2.

4.6. Dessa forma, o NUCLEO BELVEDERE ROOSEVELT contempla: belvedere, jardins, escadaria e calcada,

dispde de arquibancada para descanso, acesso para food truck, iluminacao qualificada, paraciclos, jardins

de chuva e escultura cinética em formato de arvore.
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Figura 2 — Plano de Ocupac3o Referencial dos NUCLEOS do nivel da praca
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Elaboragao: S3o Paulo Parcerias, 2026.

4.7.0 NUCLEO ESTACIONAMENTO caracteriza-se pela oferta de servicos aos usudrios, associada ao
potencial de exploragdo econdmica do espago. O plano de ocupagdo referencial propGe a organizagdo e
qualificacdo dessas atividades em consonadncia com a voca¢do do nucleo, contemplando, ainda, a
delimitacdo de 4reas destinadas a PM e a GCM, as quais n3o integram a AREA DA CONCESSAO, conforme

ilustrado na Figura 3.
4.8. Dessa forma, o NUCLEO ESTACIONAMENTO contempla:

a) Um primeiro pavimento no subsolo com, aproximadamente, 5.997 m? (cinco mil novecentos e
noventa e sete metros quadrados) para exploragdo econémica, com dois sanitdrios de 3,4 m?
(trés metros quadrados e quatro décimos) cada, sala administrativa de 23,75 m? (vinte e trés

metros quadrados e setenta e cinco centésimos), e disponibilizagdo de ponto de Wi-Fi; e

b) Um segundo pavimento no subsolo com, aproximadamente, 6.177 m? (seis mil cento e setenta e

sete metros quadrados) para exploragdo econdmica e disponibilizacdo de ponto de Wi-Fi.
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Figura 3 — Plano de Ocupac3o Referencial do NUCLEO ESTACIONAMENTO

12 subsolo 22 subsolo ) .
Bl Nucleo Estacionamento
@ Exploracdo comercial
Nicleo Estacionamento Niicleo Estacionamento Ponto de Wi-Fi

Acessos

i—-! N&o integram a drea da concessio

@ — @ Area reservada para a PM

— @ Area reservada para a GCM

N
25 50m @
| I |

Elaboragao: Sdo Paulo Parcerias, 2026.

4.9. Por fim, o NUCLEO BAIXO DO VIADUTO caracteriza-se pela necessidade de melhoria das condicdes de
percepgao de seguranca do espac¢o urbano. O plano de ocupagao referencial propde intervengdes com
énfase na ampliagdo das condicdes de monitoramento, com a instalacdo de 5 (cinco) cameras, e de
iluminagcdo complementar, com a instalacdo de 7 (sete) pontos de iluminagdo, conforme ilustrado na Figura

4.

4.10. O NUCLEO BAIXO DO VIADUTO comtempla os trechos de pavimento de calgada do tunel perfazendo,
aproximadamente, 3.258 m? (trés mil duzentos e cinquenta e oito metros quadrados) de area monitorada

com iluminagdo complementar.
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Figura 4 — Plano de Ocupacdo Referencial do NUCLEO BAIXO DO VIADUTO
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Elaboragao: Sao Paulo Parcerias, 2026.

4.11. A proposta de iluminagcdo complementar foi espacializada com o objetivo de aprimorar a
iluminacdo ja existente no viaduto. Nesse sentido, os pontos foram distribuidos conforme ilustrado na Figura 5.
A definicdo das localizacGes considerou as condi¢Ges observadas em campo, com énfase nos trechos com

menor incidéncia luminosa.
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Figura 5 — Implantac¢do dos pontos de iluminagdo complementar
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Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias, 2026.
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DIRETRIZES ARQUITETONICAS
5.1. Todas as edificagbes que compdem a adrea de apoio devem ter piso em todos os ambientes,
revestimento ceramico nas paredes das areas frias, acabamento das paredes nas areas quentes,

acabamento no teto, pintura nas paredes e teto, de modo a garantir as medidas de desempenho minimas

estabelecidas pela ABNT NBR 15.575.

5.2. Todos os ambientes deverdo garantir seguranca, sustentabilidade e nivel de desempenho de acordo

com as exigéncias da ABNT NBR 15.575.
5.3. Todos os ambientes deverao garantir acessibilidade de acordo com as exigéncias da ABNT NBR 9.050.

5.4. A melhoria da drenagem envolve a adequacdo do sistema de captagdo e condugdo de aguas pluviais, de
modo a garantir o adequado escoamento superficial, reduzir pontos de empossamento e infiltracdo e

mitigar riscos de acimulo de dgua nas areas da praca e do estacionamento subterraneo.
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5.5. As intervencbes deverdo observar a legislacdo e as normas aplicdveis a preservacao do patrimoénio
cultural, quando incidente, assegurando a compatibilidade das solugdes arquiteténicas com o contexto
historico e urbano existente. Devera ser promovido o didlogo com os érgdaos competentes de tutela do
patriménio, bem como a adogdao de boas praticas de conservacao, restauro e intervencao, de modo a

preservar os valores culturais, paisagisticos e simbdlicos do local.

5.6. A implantacdo de mobiliario urbano devera adequar-se as fungdes propostas, observando critérios de
durabilidade, conforto, acessibilidade, seguranca e integracdao com a ambiéncia arquitetonica e paisagistica,

devendo atender, no que couber, as diretrizes da ABNT NBR 9050.

5.7. A sinalizacdo horizontal e vertical devera ser compativel com os usos propostos, incluindo sinalizagao
direcional, informativa e de orientagdo ao usuario, de modo a garantir a legibilidade e a adequada
organizagdo dos fluxos no espacgo. A sinalizacdo devera atender aos principios de acessibilidade, com a
adocdo de recursos tateis e visuais, quando aplicavel, bem como observar critérios de durabilidade,
facilidade de manutencdo e integracdo com a identidade visual e com o conjunto arquitetonico e

paisagistico, em conformidade com a ABNT NBR 9050 e a ABNT NBR 16537.
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DISPOSICOES FINAIS
6.1. O plano de ocupagdo e projetos desenvolvidos para a AREA DA CONCESSAO devem contemplar a
integracdo dos espacos, calcamento acessivel, arborizagao, mobilidrio urbano, boa iluminagdo, bem como
demais elementos que proporcionem a adequada urbaniza¢do do local para atendimento das necessidades

dos usuarios.

6.2. Por fim, ressalte-se que as atividades desenvolvidas na AREA DA CONCESSAO n3o sdo elementos
dissociados das demais intera¢des que ocorrem no tecido urbano e precisam ser estruturadas de forma
integrada com o fluxo das vias, pedestres, voca¢do dos espagos, qualificagdo das areas e os usos

circunvizinhos.
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