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EDITAL DE LICITACAO
PREAMBULO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2019/0000094-0

MODALIDADE: LEILAO

TIPO: MAIOR LANCE

OBJETO: ALIENAGAO DO IMOVEL MUNICIPAL SITUADO NA AVENIDA DOUTOR BERNARDINO DE BRITO
FONSECA DE CARVALHO, S/N, DISTRITO DA VILA MATILDE — COD. 12 DA LEI MUNICIPAL Ne
17.216/2019.

O Municipio de Sado Paulo, representado pela Secretaria de Governo Municipal (“SGM”), torna publico
que fara realizar a licita¢do, sob a modalidade de leildo, para a alienagdo do Imdvel municipal localizado
na Avenida Doutor Bernardino de Brito Fonseca de Carvalho, s/n, Distrito da Vila Matilde, em
conformidade com a Lei Orgénica do Municipio de S3o Paulo, a Lei Federal n? 14.133/2021, as Leis
Municipais n? 16.703/2017 e 17.216/2019 e suas altera¢des posteriores, os Decretos Municipais n2
58.332/2018, 58.618/2019, 59.658/2020 e 62.100/2022, a Portaria Municipal n2 019/2026/SGM-SEDP,

e demais normas que regem a matéria, observadas as regras do presente edital.

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério maior lance, conforme o disposto no art. 33, inciso V

da Lei Federal n® 14.133/2021, observados os pardmetros definidos neste edital e nos seus anexos.

A sessdo publica do leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 25 de margo de 2026, no
endereco Rua Viaduto do Cha, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, S3o Paulo —

SP, observadas as condi¢des deste edital.

O aviso sobre este edital foi publicado no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo (“DOC”), edi¢ao de 03
de margo de 2026, e em jornal de grande circulagdo nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021, bem
como afixado em local de ampla circulagdo de pessoas, na sede da SGM, estando disponivel no

seguinte endereco eletronico:

https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao _projetos/w/leil%C3%A30-n%C2%BA-

005/2026/sgm-sedp .
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Eventuais alteragdes posteriores sobre este instrumento convocatdrio serdo divulgadas no DOC e no

sitio eletronico mencionado acima.

Sao Paulo, 03 de margo de 2026.

Secretaria de Governo Municipal

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP



PRLEFEURA DE
SAO PAULO

1.  DEFINICOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS, os termos listados a seguir, quando empregados no

singular ou no plural, com letras maiusculas, terdo os significados constantes deste subitem:

a) ALIENACAO: ato de transferéncia da propriedade do IMOVEL, conforme Lei Municipal
Autorizativa n2 17.216/2019. O ato sera precedido de LICITACAO na modalidade de leildo, conforme
Decretos Municipais n2s 59.658/2020 e 62.100/2022;

b) ANEXOS: documentagdo que acompanha e integra o presente EDITAL;

c) ARREMATANTE: LICITANTE vencedor do certame, que apresentou o maior LANCE e cumpriu as

regras previstas neste EDITAL;
d) CGPATRI: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio;

e) DAMSP: Documento de Arrecada¢do do Municipio de Sdo Paulo por meio do qual devera ser

pago o PRECO FINAL DE VENDA;
f) DOC: Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo;

g) EDITAL: este EDITAL n2 005/2026/SGM-SEDP e todos os seus ANEXOS, que contém o conjunto

de regras e condi¢des necessarias a orientacdo da LICITACAO;

h) ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA: ato lavrado em cartério de notas competente, por
meio do qual serd formalizada a ALIENAGCAO do IMOVEL pela PMSP contra o pagamento do PRECO
FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE;

i) IMOVEL: area objeto desta ALIENACAO, composta pelo Imével localizado na Avenida Doutor
Bernardino de Brito Fonseca de Carvalho, s/n, distrito da Vila Matilde, conforme identificacdo e

descricdo apresentadas neste EDITAL e em seus ANEXOS.

j) LEILOEIRO: servidor municipal a quem este leildo foi cometido, em conformidade com o art. 31,
da Lei Federal n? 14.133/2021 e suas modificacdes posteriores, nos termos da Portaria Municipal n2

019/2026/SGM-SEDP;
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k) LICITACAO: este Leildo n2 005/2026/SGM-SEDP, procedimento administrativo conduzido
visando a selegao dentre as propostas apresentadas pelos LICITANTES, daquela mais vantajosa para a

Administragdo Publica Municipal, com base nos critérios previstos neste EDITAL;

) LICITANTE: qualquer pessoa fisica ou juridica, ou consércio de pessoas juridicas, participante da

LICITACAO;
m)  LOM: Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo;
n) PMSP: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

o) PRECO FINAL DE VENDA: valor advindo da proposta vencedora, o qual serd pago pelo
ARREMATANTE, nos termos estabelecidos neste EDITAL,;

p) PRECO MINIMO DE VENDA: valor minimo a ser ofertado pelos LICITANTES correspondente ao
valor da avaliagdo imobiliaria, nos termos do inciso |, do art. 38, do Decreto Municipal n® 62.100/2022,

e do art. 42 da Lei Municipal n2 17.216/2019;

q) SEl: Sistema Eletronico de Informacdes, correspondente a plataforma para a gestdo digital de

documentos e processos da PMSP; e

r) SGM: Secretaria de Governo Municipal.

2.  CONDICOES GERAIS DO LEILAO

2.1. A sessdo publica deste leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 25 de margo de
2026, no endereco Rua Viaduto do Ch3a, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, Sdo

Paulo — SP.

2.2. O leildao serd cometido ao servidor municipal Amanda Aparecida Volpini Lourengo da Silva, nos

termos do art. 31 da Lei Federal n? 14.133/2021 e da Portaria Municipal n2 019/SGM-SEDP/2026.

2.3. O leilao adotara o critério de maior lance para julgamento das propostas e se processard nos

termos da Lei Federal n2 14.133/2021 e do Decreto Municipal n2 62.100/2022.

2.4. A copia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estard disponivel no sitio eletronico

https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao projetos/w/leil%C3%A30-n%C2%BA-

005/2026/sgm-sedp , no site da SGM, bem como em midia eletrdnica no endereco Viaduto do Ch3, n®
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15— 119 andar, Sao Paulo, SP, do dia 03 de marco a 25 de margo de 2026, entre segunda a sexta-feira,
de 09h as 18h, condicionado neste ultimo ao fornecimento da cdpia por essa via a apresentacao de

midia com capacidade suficiente para armazenamento dos arquivos ( Pen drive ou HD externo).

2.5. O certame sera regido pelas Leis Municipais n2s 16.703/2017 e 17.216/2019, Decreto Municipal
n? 62.100/2022, Lei Federal n2 14.133/2021, e demais normas complementares, além das exigéncias

contidas no presente EDITAL e seus ANEXOS.

2.6. Os LICITANTES deverdo ter pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL,
notadamente as condi¢cdes gerais e particulares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo da proposta e do integral cumprimento

do ajuste.

3. ANEXOS

3.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

a) ANEXO A1l - Lista de conferéncia dos documentos;

b) ANEXO A2 — Descri¢do do imével;

) ANEXO A3 — Croquis patrimoniais;

d) ANEXO A4 — Cadastro do Imadvel

e) ANEXO A5 - Planta da area do imével;

f) ANEXO A6 — Matriculas do imével;

g) ANEXO A7 — Avaliacdo imobiliaria;

h) ANEXO B — Minuta de escritura publica de compra e venda;

i) ANEXO C — Modelo de solicitagdo de esclarecimentos;

j) ANEXO D — Modelo de procuragao para a participacdo nas sessdes publicas;
k) ANEXO E — Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo;

) ANEXO F — Termos e condi¢cdes minimas do seguro-garantia e modelo de fianca
bancaria.
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3.2. O Municipio ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos ou

conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.

3.3. Os LICITANTES sdo responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informacgdes sobre a

presente ALIENACAO.

3.4. A obtencdo do instrumento convocatério ndo sera condi¢do para participagdo na LICITACAO,
sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitacao, pelos LICITANTES, de todos os seus termos e

condigdes.

3.5. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.

4. OBJETO DO LEILAO

4.1. O presente leil3o tem por objeto a venda do IMOVEL localizado na Avenida Doutor Bernardino
de Brito Fonseca de Carvalho, s/n, Distrito da Vila Matilde, conforme identificado nos ANEXOS A2, A3,

A4, A5, A6 e A7.

4.2. A ALIENACAO sera processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as
referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes do IMOVEL. Eventuais diferengas de medidas, area
e confronta¢des encontradas no IMOVEL sero resolvidas pelo ARREMATANTE, sem 6nus para a PMSP,

ndo podendo ser invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negdcio.

4.3. O IMOVEL se encontra livre e desembaracado de 6nus reais e serd alienado no estado em que
se encontra, com eventuais ocupacdes e benfeitorias nele existentes, caso ndo exerca a faculdade
prevista no item 11.2 do EDITAL, ficando a cargo do ARREMATANTE todas as eventuais providéncias

que sejam necessarias as regularizacdes aplicaveis, com os 6nus e riscos delas decorrentes.

4.4. Osinteressados poderio visitar o IMOVEL, para verificacdo das condi¢des do local, destinada a
elaboracdo de estudos, projetos e avaliagdes, mediante prévio agendamento por meio do endereco

de e-mail: sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br.

4.4.1. Cabera a cada LICITANTE providenciar, por meio de solicitacdo dirigida a SGM, o
agendamento da visita para realizacdo de avaliacdes do IMOVEL, que deverd ocorrer em até 3 (trés)

dias Uteis da data da sessdo publica do leildo.
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4.4.2. Cadainteressado, isoladamente ou em consdrcio, podera designar, no maximo, 02 (dois)
representantes para o acompanhamento da visita agendada, cabendo a SGM viabilizar a vistoria aos

interessados.

4.4.3. Avistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins

de participagdo no certame.

4.4.4. O LICITANTE reconhece e isenta a PMSP de quaisquer 6nus ou obrigacdes, cabendo
realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos ao IMOVEL,

reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele impostas.

4.4.5. Independentemente da realizacao de visita, ao participar do certame, o LICITANTE

declara que concorda em adquirir o IMOVEL no estado fisico de ocupacdo em que se encontram.

5. PREGO MINIMO E CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O PRECO MINIMO DE VENDA do IMOVEL é RS 17.873.000,00 (dezessete milhdes, oitocentos e
setenta e trés mil reais), de acordo com a avaliacdo realizada pela PRIDE CONSULTORIA LTDA (CNPJ n2
13.083.382/0001-06), sob responsabilidade da Caixa Econémica Federal — GIGOV S3o Paulo — SP,
presente no ANEXO A7 — AVALIACAO IMOBILIARIA DO IMOVEL deste EDITAL e dos docs. SEI n2s
147374095, 147374174 e 147374247, e confirmada pelo Nucleo de Avaliacdo da Coordenadoria de
Gestdo do Patriménio — CGPATRI, conforme doc. SEI n2 147729866 do processo administrativo SEI n2
6071.2019/0000094-0.

5.2. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser liquidado a vista ou de forma parcelada, previamente ao
ato de lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, em moeda corrente ou em cheque
administrativo, nominativo a PMSP, mediante depdsito via guia de arrecadacao DAMSP emitida pela
PMSP, conforme as regras definidas neste EDITAL.
5.2.1. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser corrigido de acordo com a varia¢do do indice de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IBGE”), ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente,
caso entre a data do leildo e a data de emissdo DAMSP tenha transcorrido mais de 1
(um) ano.
5.2.2. Em caso de parcelamento, o PRECO FINAL DE VENDA sera pago por meio de 6 (seis)

parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas acrescidas de encargos financeiros iguais
8
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a taxa SELIC (Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia), tomando-se como indice-
base o divulgado no més imediatamente anterior ao da data de apresentacdo das
propostas e como indice-reajuste o divulgado no més imediatamente anterior ao
vencimento de cada parcela.
5.2.2.1. Em caso de parcelamento, O ARREMATANTE devera prestar fianca bancdria ou seguro-
garantia do valor remanescente do PRECO FINAL DE VENDA, no prazo indicado no
subitem 11.1 deste EDITAL. As modalidades de garantia poderao ser combinadas para
cobrir a totalidade do valor remanescente do PRECO FINAL DE VENDA a ser garantido,
e deverdo observar o ANEXO F — TERMOS E CONDICOES MINIMAS DO SEGURO-
GARANTIA E MODELO DE FIANGCA BANCARIA.
5.2.2.2. A fianca-bancdria ou seguro-garantia deverdao ser apresentados exclusivamente por
meio digital, desde que devidamente certificado, com o seu valor expresso em moeda
nacional, nos termos do art. 42, da Portaria SF n? 76/2019, alterada pela Portaria SF n?®

268/2024.

5.2.3. Em caso de pagamento parcelado, a qualquer tempo poderd o ARREMATANTE efetuar
a liquidacdo antecipada das parcelas vincendas do saldo do PRECO FINAL DE VENDA,
que serd calculado aplicando-se os encargos financeiros que couberem até a data do

pagamento.

5.3. N&o havera remuneracdo ou comissdao ao LEILOEIRO devida para fins deste EDITAL e da

ALIENACAO do IMOVEL.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente certame as pessoas fisicas, juridicas e em consdrcio, desde que
atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as condicbes estabelecidas

na legislacdo pertinente e neste EDITAL.
6.2. Na&o poderd participar do certame o LICITANTE que, direta ou indiretamente:

a) tenha sido declarado inidéneo por ato do Poder Publico;
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b) que se encontre, ao tempo da LICITACAO, impossibilitado de participar da LICITACAO em

decorréncia de sanc¢do que lhe foi imposta;
) se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n2 11.101/2005; e
d) esteja enquadrado nas disposi¢cdes do §12 do art. 92 da Lei Federal n? 14.133/2021.

6.3. Para o fim de comprovar o requisito do subitem 6.2, os LICITANTES deverdo firmar declaracao
atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua participacdo no
certame, conforme ANEXO E, documento que deverd ser apresentado ao LEILOEIRO quando de sua

inscricdo para inicio da sessdo publica.
6.3.1. Em se tratando de pessoa juridica, a declaracao devera ser firmada em papel timbrado.

6.4. Para participar da sessdo publica do leildo, os LICITANTES deverdo se inscrever junto ao
LEILOEIRO no mesmo dia, local e horario designado para realizacdo do certame, mediante a

apresentagdo dos seguintes documentos:

6.4.1. Tratando-se de pessoa fisica:

a) Copia da Cédula de Identidade;

b) Cépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); e

) Declaragdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a

sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO E.

6.4.2. Tratando-se de pessoa juridica:

a) Cépia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo

Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado de
prova da elei¢cdo da diretoria em exercicio ou da ata de eleicdo dos atuais administradores, conforme

0 €aso;
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d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizac3o para funcionamento, expedido pelo Orgdo
Competente, quando a atividade assim o exigir;

e) Declaracdo, em papel timbrado, atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia
de ato impeditivo a sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO E; e

6.4.3. Os documentos necessdrios a inscricdo, indicados nos subitens 6.4.1 e 6.4.2 deste
EDITAL, deverao ser apresentados no original ou na forma de cdpia simples, hipdtese essa em que

também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparagao.

6.5. Os LICITANTES poder3o se fazer representar na sessio publica da LICITACAO por procurador, o
qual deverd apresentar junto a documentagdo de inscricao do LICITANTE prevista no item 6.4 deste
EDITAL, a respectiva procuragdo, com firma reconhecida, outorgando poderes para tal fim, conforme
modelo constante do ANEXO D, bem como cdpia da carteira de identidade ou outro documento oficial
com foto.

6.5.1. Para o caso de consdrcios, o instrumento de procuragao devera ser outorgado por todos

os consorciados ou pelo respectivo lider.

6.5.2. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, podera representar mais de um

LICITANTE.

7. LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
7.1. Apdsainscricao dos LICITANTES, o LEILOEIRO dard inicio a sessao publica do leildo.

7.1.1. Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participarao ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, nao sendo permitida
a intercomunicacgdo entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem tumultos e perturbem o

bom andamento dos trabalhos.

7.2. Os lances serdo apresentados verbalmente pelos LICITANTES a partir do PRECO MINIMO DE

VENDA.
7.2.1. A diferenga minima entre os lances sera de RS RS 10.000,00 (dez mil reais).
7.2.2. Lances com diferenca inferior ao valor apresentado no item 7.2.1 ndo serdo aceitos.

11
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7.2.3. O LICITANTE podera ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior valor.
7.3. Aprovado o lance, ndo serao aceitas desisténcias, sob as penas deste EDITAL.
7.4. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis.

7.4.1. Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo

que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

7.4.2. Caso haja algum impedimento para a finalizagdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, sera contatado o LICITANTE ofertante do lance imediatamente anterior para

possivel andlise da venda.

7.5. Para o julgamento das propostas serd adotado o critério de maior lance ao PRECO MINIMO DE

VENDA.

7.6. Da sessdo realizada sera lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pelo LEILOEIRO e por pelo

menos 1 (um) dos representantes inscritos de cada um dos LICITANTES presentes.
7.7. O resultado da LICITACAO serd publicado no DOC.

7.8. Asessdo publica de apresentacdo de propostas sera gravada em audio e video e a gravagao sera

juntada aos autos do processo licitatério depois de seu encerramento.
8. RECURSOS

8.1. Qualquer LICITANTE podera, durante o prazo concedido na sessdo publica pelo LEILOEIRO, ndo
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas, manifestar
sua intenc¢do de recorrer, sob pena de preclusdo, nos termos do art. 165, §19, inciso |, da Lei Federal

n? 14.133/2021.

8.1.1. As razoes do recurso deverdo ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado
da data de intimacgao ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a necessidade de serem
devidamente fundamentados, assinados por representante legal ou procurador com poderes
suficientes, e protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as folhas devidamente
rubricadas e assinadas, junto a SGM, na Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco
Viaduto do Chd, n? 15 — 112 andar, nesta Capital, nos dias Uteis, das 10h as 17h.

12

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP



PRLEFEURA DE
SAO PAULO

8.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas contrarrazées,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, e da mesma forma indicada no subitem 8.1.1, contado da data de

intimagao pessoal ou de divulgacdo da interposi¢ao do recurso.
8.3. Serd assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo.

8.4. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo apenas dos atos que ndao podem ser

aproveitados.

9. ARREMATACAO DO IMOVEL E PAGAMENTO

9.1. Ato subsequente ao encerramento do leildo, o LEILOEIRO informara a proposta vencedora, o

prazo e dados para efetivo pagamento do PRECO FINAL DE VENDA por meio de DAMSP.

9.2. Caso o ARREMATANTE ndo efetue o pagamento nos termos deste EDITAL, incorrerd nas

penalidades previstas no item 12.
10. HOMOLOGAGAO

10.1. Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento do PRECO FINAL
DE VENDA do IMOVEL pelo LICITANTE vencedor, o leilio serd homologado pelo SECRETARIO
EXECUTIVO DE DESESTATIZACAO E PARCERIAS, publicando-se o resultado da licitagdo no DOC para

conhecimento publico.
11. POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

11.1. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de publicac3o do resultado desta LICITACAO
no DOC, o ARREMATANTE deverad apresentar para fins de assinatura da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, os seguintes documentos:

a) Inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);
b) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio

ou sede do LICITANTE;

) Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,

demonstrando situag¢do regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por meio da
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Certiddao Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta Relativa aos Tributos Federais, nos

termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n? 1.751/2014;

d) Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (ANEXO B deste EDITAL) devidamente

preenchida; e

e) Comprovante de transacdo bancdria de pagamento a PMSP, do PRECO FINAL DE VENDA do
IMOVEL, nos termos deste EDITAL.

11.1.1. Serdo aceitas como comprovacao de regularidade certiddes negativas ou certiddes

positivas com efeito de negativas.

11.1.2. Os documentos e certiddes apresentados devem se encontrar validos na data prevista

no subitem 11.1.

11.1.3. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-do com

prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedicao.

11.2. N3o obstante o quanto previsto no item 4.3, caso, no momento da HOMOLOGACAO, a posse do
IMOVEL esteja sendo exercida por particular que n3o o ARREMATANTE, fica facultado ao
ARREMATANTE solicitar, dentro do prazo previsto no item 11.1 deste EDITAL, que a lavratura da
respectiva ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA seja realizada somente apds a desocupagdo do
IMOVEL.

11.3. Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem 11.1
deste EDITAL, a SGM emitira oficio de aceite dos documentos ou solicitacdo de correcdo da

documentacao.

11.4. Apds o aceite de que trata o subitem 11.3, o ARREMATANTE devera providenciar a lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL, que deverd ser assinada em cartério, correndo
exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e despesas para sua lavratura e
registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvards, certiddes,
escrituras, inclusive de eventual rerratificagdo, emolumentos cartordrios, registros, averbacdes,

desmembramentos.

11.4.1. Cabera ao ARREMATANTE a escolha do cartdrio de notas que lavrara a ESCRITURA

PUBLICA DE COMPRA E VENDA, bem como a coordenacdo dos tramites para demonstrar sua prontiddo
14
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e providenciar o agendamento da data para colheita da assinatura da PMSP, a ser feita por meio do

endereco eletronico sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br.

11.4.2. O ARREMATANTE somente serd imitido na posse do IMOVEL, com a entrega das
respectivas chaves, apds a quitacdo do PRECO FINAL DE VENDA, contra a outorga da respectiva
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.

11.5. O ARREMATANTE devera fornecer a SGM, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da lavratura
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, um traslado desta, bem como certiddo atualizada da

matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

11.6. Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pela PMSP mediante demonstragao,
pelo ARREMATANTE, de forma fundamentada, via oficio, de seu cumprimento integral e tempestivo

das providéncias necessdrias as obrigacdes respectivas.

11.7. Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela PMSP, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do PRECO FINAL DE VENDA poderd ser entendida
como renuncia do ARREMATANTE.

12. PENALIDADES

12.1. O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta LICITACAO,
apresentar declara¢do ou documentacdo falsa, comportar-se de modo inidéneo, cometer fraude fiscal
ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando ndo incorrido em penalidades
especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades legalmente previstas, ficard sujeito as

seguintes penalidades, de maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA;
c) Impedimento de licitar e contratar; e

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.1.1. Na hipdtese de consércio, responderdo todos os LICITANTES solidariamente pelas

san¢des pecunidrias previstas neste EDITAL.
15
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12.2. Qualquer atraso no pagamento do PRECO FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE ensejara a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratdria de 2% (dois

por cento), ambos sobre o valor total.

12.3. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte do
ARREMATANTE, este estard sujeito a multa de 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA,
sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando os seus direitos de participacdo na

LICITACAO.

12.3.1. Além da multa, podera ser aplicada, a critério da PMSP, a penalidade prevista pelo art.

156, inciso IV, da Lei Federal n2 14.133/2021.

12.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipdtese de caso fortuito ou forca
maior, aceita pela PMSP, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante

processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.  DISPOSIGOES FINAIS

13.1. Para construcdo de edificagio nova ou reforma no IMOVEL que necessite de manejo de
exemplares arbéreos, o ARREMATANTE serd responsdavel pela elaboragao de estudos, pegas graficas,
eventuais planos de compensacdo entre outras documentagles pertinentes, obedecendo o

regramento proprio estabelecido pelos 6rgaos competentes.

13.2. A lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL importa no
reconhecimento e isencdo da PMSP, pelo ARREMATANTE, de quaisquer 6nus ou obrigacdes daquele,
cabendo este realizar, por conta prdpria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos
ao IMOVEL, sejam eles ambientais, fundiarios e urbanisticos, incluindo avaliacdo dos riscos e
levantamento das eventuais providéncias necessdrias as regularizagdes de qualquer natureza,

eventualmente aplicaveis.

13.3. Eventuais direitos da PMSP em discussdo sobre o IMOVEL, seja em processo administrativo ou
judicial, notadamente os relativos as multas e as indenizaces pelo uso do IMOVEL por terceiros
particulares, ndo serdo extintos quando da ALIENACAO do IMOVEL e n3o serdo cedidos ao

ARREMATANTE, em nenhuma hipodtese.
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13.4. Esta LICITACAO ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da PMSP,
podendo ser revogada, por interesse publico ou anulada, de oficio ou mediante provocacao, bem como
adiado ou prorrogada a sessdo de licitagdo, sem que caiba qualquer direito a reclamagdo ou

indenizagao.
13.5. Os casos omissos serao resolvidos pela PMSP.

13.6. A participacdo no procedimento licitatério implicard na aceitacdo plena e irrevogavel pelos
LICITANTES das condi¢Ges constantes deste EDITAL e a expressa renuncia do ARREMATANTE as a¢des

judiciais ou extrajudiciais de contestacdo de suas cldusulas.

13.7. Nas hipéteses de comprovada restricdo, advinda de caso fortuito ou for¢ca maior, que impeca ou
imponha severas dificuldades a realizacdo dos procedimentos licitatérios previstos neste EDITAL de

forma presencial, esses poderdo ter sua realizacdo adaptada a forma semipresencial ou virtual.

13.7.1. Caso se observe a hipotese prevista no item 13.7, a PMSP deverd, em até 5 (cinco) dias
Uteis antes da data designada a sessdo publica do leildo, indicada no preambulo deste EDITAL,

estabelecer os procedimentos a serem realizados pelos LICITANTES para a participa¢do na LICITACAO.

13.8. Os interessados que necessitarem de informagbGes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverao, observado o modelo de solicitacdo de esclarecimentos
constante do ANEXO C, solicita-los até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdao publica deste leildo
aos cuidados da SGM, por meio de mensagem dirigida ao endereco eletronico

sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br até as 18h, acompanhada, necessariamente, do arquivo contendo

IM

as questdes formuladas em formato editavel “.doc”.

13.9. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este EDITAL, devendo o pedido ser dirigido ao
Secretario Executivo de Desestatizacdo e Parcerias e protocolado nos dias uUteis, das 10h as 17h, na
Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco Viaduto do Cha, n? 15 — 112 andar, nesta
Capital, em até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessao publica deste leildo, na forma contida nos

subitens 13.10 e 13.11 deste EDITAL.

13.9.1. A resposta a impugnacao sera divulgada pela SGM no endereco eletronico
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https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao projetos/w/leil%C3%A30-n%C2%BA-

005/2026/sgm-sedp , no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia Gtil anterior a data da

sessdo publica deste leildo.

13.10. Nos termos da legislacdo vigente, decaird o direito de impugnar os termos deste EDITAL o

LICITANTE que ndo o fizer no prazo e forma estipulados neste EDITAL.

13.11. Aimpugnac¢ado devera ser encaminhada a SGM e protocolada em via fisica na sede da SGM, aos
cuidados da Secretdria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, com a devida qualificacdo do
impugnante, devendo ser acompanhada de cépia do documento de identidade do seu signatario,
guando feita por pessoa fisica, ou de prova dos poderes de representagao legal, quando feita por

pessoa juridica.

13.12. Fica eleito o Foro de S3o Paulo, para discussao de eventuais litigios, oriundos do presente leildo,

com renuncia de outros, por mais privilegiados que sejam.

Sao Paulo, 03 de marco de 2026.

Secretaria de Governo Municipal
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ANEXO A1 - LISTA DE CONFERENCIA DOS DOCUMENTOS

Este checklist tem por objetivo apoiar o LEILOEIRO e a comissdo de apoio, no ato da conferéncia da
documentacdo, que pode ser apresentada no formato original ou cépia simples, hipdtese essa em que

também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparagao.

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2019/0000094-0

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019.

PRECO MINIMO DE VENDA: RS 17.873.000,00 (dezessete milhdes, oitocentos e setenta e trés mil

reais), conforme item 5.1 do EDITAL.

1. Pessoa Fisica

[1 Cépia do documento de identidade oficial com foto (RG ou CNH)

1 Cépia do CPF

1 Comprovante de residéncia atualizado (emitido nos ultimos 90 dias)

1 Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo a participacdo, ANEXO E, assinada

2. Pessoa Juridica

] Copia do CNPJ

[1 Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado e registrado

1 Prova da eleigdo da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢do dos atuais administradores, conforme
0 caso;

[ Em caso de empresa estrangeira, decreto de autorizagdo e do ato e/ou registro para funcionamento;
[ Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo, ANEXO E, em papel timbrado, assinada

[ Procuragao assinada, com firma reconhecida e documento de identidade do(s) procurador(es), se

aplicavel.
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ANEXO A2 — DESCRIGAO DO IMOVEL

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2019/0000094-0

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

CODIGO DO IMOVEL: Cédigo 12, constante do anexo Unico da Lei Municipal n® 17.216/2019

CROQUI PATRIMONIAL: Croquis n2102125 e n2104023

ENDERECO DO IMOVEL: na Avenida Doutor Bernardino de Brito Fonseca de Carvalho, s/n, distrito da
Vila Matilde, conforme Mapa Digital da Cidade.

AREA REFERENCIAL: 8.298,07 m?

FORMATO REFERENCIAL: formato irregular poligonal

DESCRICAO: considerando a informacdo constante da avaliagdo do IMOVEL, conforme ANEXO A7
deste EDITAL, o terreno se situa na Avenida Doutor Bernardino de Brito Fonseca de Carvalho — Codlog
n2 447420, localizado no bairro Vila Talarico, distrito de Vila Matilde, subprefeitura da Penha, zona
leste da capital. O IMOVEL integra a quadra 153 do setor 058, e possui coordenadas geograficas:
23°32'23.88"S, 46°30'54.82"0. Apresenta-se como terreno ocupado pela empresa Allibus Transportes
Ltda como garagem de Onibus. O Imdvel esta situado em uma area de entorno edificado e
predominantemente residencial e comercial. E delimitado por muros de alvenaria, possui topografia
majoritariamente plana e configura-se como um patio descoberto e totalmente pavimentado.
Conforme indicado na “Planta de Estudo Técnico A1” de PGM/DEMPA-AT (doc. SEI n2 110916811 —
processo SEI n2 6071.2019/0000094-0), disponivel no ANEXO A5, a drea do Imdvel de 8.298,07 m?

compreende:
(i) Area de antigo leito Cérrego Gamelinha;
(ii) Espaco livre com origem em loteamento AU5120;
(iii) Descolamentos do Cérrego Gamelinha;
(iv) Partes de fundos dos lotes projetados do loteamento lindeiro AU 1740: lotes 7C,

7D, 7E8A e 9.
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Tabela 1 — Descrigdo da area objeto de desestatizagdo segundo a planta doc. SEI n2 110916811
Area | Descrigdo Metragem
(i) Areas de antigo leito do Corrego Gamelinha 962,79 m?
(ii) Espaco livre com origem em loteamento AU 5120 6.743,69 m?
(iii) Deslocamentos do Carrego Gamelinha 500,51 m?

(iv)

Partes de fundos dos lotes projetados do loteamento lindeiro AU 1740: lotes 7C, | 127,08 m?
7D, 7E, 8A e 9 (considerando que a implantacdo deste ocorreu em profundidade
menor, tendo em vista a influéncia do curso d’agua e as alteraces havidas em seu

posicionamento).

Total | 8.298,07 m?

Fonte: Processo SEI n2 6071.2019/0000094-0. Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias, 2025.

Figura 1 — Identifica¢do referencial do Imdvel

Legenda:
[1 Imdvel objeto de estudo — area: 8.298,07 m?

I Areas de antigo leito do Cérrego Gamelinha — area: 962,79 m?
I Espaco livre com origem em loteamento AU 5120 — area: 6.743,69 m?
Il Deslocamentos do Corrego Gamelinha — area: 500,51 m?

Partes de fundos dos lotes projetados do loteamento lindeiro AU 1740 — area: 127,08 m?

Fonte: Processo SEI n® 6071.2019/0000094-0. Elaboragdo: S3o Paulo Parcerias, 2025.
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MATRICULA: Até o momento, foi identificada a existéncia dos seguintes registros envolvendo partes

gue compdem o Imédvel, conforme descrito na Tabela 2 e constantes do ANEXO A5:

Tabela 2 — Compéndio de registros

Identificacao Planta Area objeto de Registro Setor, Quadra e Lote
Doc. SEI n? 110916811 alienagao
Espacos Livres - AU 5120 6.743,69 m? Transcricdo n? 27.216 do = Area maior: Setor 058,
7eR.L¥ quadra municipal 153,
Areas de antigo leito do 962,79 m? N/A**

lote municipal 0001.
Corrego Gamelinha

Deslocamentos do 500,51 m? N/A**
Corrego Gamelinha
Parte de fundo do lote 127,08 m? N/A
7Ct do AU 1740:

Parte de fundo do lote N3o identificado até o
7D do AU 1740: presente momento
Parte de fundo do lote N/A

7E2 do AU 1740:

Parte de fundo do lote Matricula n°164.484 do
8A do AU 1740: 16°RI***

Parte de fundo do lote 9 Matricula n°117.188 do
do AU 1740: 16°RI***

* A transcricdo n? 27.216 do 72 R.I. constante na planta AU5120 refere-se a drea de 84.148,50 m? distribuida entre vidrio, vielas e espacos
livres, a serem averbadas.

** Por se tratar de origem em Espago Livre, do antigo leito e movimentagdes do Corrego Gamelinha, ndo ha registro para os trechos em
questado.

*** As matriculas se referem a drea maior, sendo as respectivas areas objeto de alienagdo parte da drea maior.

Fonte: PGM/DEMAP-AT, doc. SEI n2 110035746, processo SEI n? 6071.2019/0000094-0.

! Embora a fragdo do lote em questdo que compde a area objeto de alienagdo ndo possua registro identificado
até o presente momento, sobre parte do lote 7C do AU 1740 incide a matricula n°67.423 do 16°RI.
2 Embora a fragdo do lote em questdo que compde a area objeto de alienagdo ndo possua registro identificado
até o presente momento, sobre parte do lote 7E do AU 1740 incide a Matricula n°99.724 do 16°RI.
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OCUPACAO: Imével ocupado como garagem de 6nibus pela empresa Allibus Transportes Ltda.
CADASTRO DO IMOVEL: A 4rea n3o possui cadastro fiscal junto & Secretaria de Finangas, no entanto,

é identificada no Mapa Digital da Cidade pelo setor 058, quadra municipal 153, lote municipal 0001.
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ANEXO A3 - CROQUIS PATRIMONIAIS

PMSP - 8J - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL
USO COMUM

PROC. AC (13.01478° 70 & 54 AU 07 71740788

SCM™M M OC MAPOGRAF CROQUI FLS. |
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. | Nime:s !
3324/2 o L |E 5 [E] L 24 I 04023 oi r02 |

TRAY. ALCIDES
Jos€ casemmo

300368

RUA  FRANGISCO™
LACERDA

VIDE TAMBEM CROQU'S 102125 PARA AS RUAS FERNAO ALBERNAZ,
PARTE DA BENTO QUIRINO, PARANHOS E JOAQUIM MARRA

DIVISA DE ARFUAMENTO
ALINHAMENTO FAO PERTENCENTE AO CROQUI1

141197 aLICE CLEONICE o7

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP

24



PBFFﬂfGRADE
SAO PAULO

PMSP — DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
USO COMUM

SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. Numero
3324-2 10L E5 131 L 24 1 04023 2/2
IITULO

Loteamento denominado “Vila Talarico” - parte “A”

Regularizado através de despacho proferido no processo 05-001.570-88%32,

publicado no DOM em 30/07/88

Processo : 05-007.345-83*04

Proprictario : Pedro Talarico e outros

AU 07/1740/86 (planta de modificagdo)

Inserito sob n° 27, no livro 8 de Inscri¢do Especial, nos termos do Decreto-Lei n® 58/37,
no 7° CRI, em 19/09/38 ¢ averbada sob n® 177, a margem da inscri¢do a modificagdo do

loteamento, em 18/05/88

A4 06/02/98 ORIGINAL MONOCROMATICO
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PMSP - 8 - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL

Uso comum
SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
3322.4 Pag. | Caord. Pag, Coord. | Cod. l Nimero 273
9-L C43 131 I7T-D| | 02125

Antigo Croqui:

N.M.

LEGENDA:
=2 ==+~ DIVISADE ARRUAMENTO
— — — ALINHAMENTO NAO PERTENCENTE AO CROQUI

PA.90.010.774.82/5| ARR. 165

BETE/98
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PMSP — DEPARTAMENTO DE GESTAOQ DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

USO COMUM
SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. Nimero
33224 IL C3 131 D17 1 02125 33
TiTULO

Loteamento aprovado, denominado “Vila Matilde, Vila Nova Savoia ¢ Vila Talarico”
Alvara 452, série 1, emitido em 18/09/41

Oficializacao das Vias

Processo : 71.338/40

Proprietario : Pedro, Antonio e Tibério Talarico

ARR 165

Decreto-Lei n® 173 de 10/10/1942, oficializa as ruas:

Joaquim Marra, entre ruas D. Matilde e Paranhos

Paranhos, entre ruas Joaquim Marra e Bento Quirino

Ferndo Albernaz, entre ruas Bento Quirino e Estr. de Itaquera

LN/LR 19/08/98 ORIGINAL MONOCROMATICO
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PMSP - 8J - PGM - DIEPARTAMENTO PATRIMONIAL

USO comum
SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
» . = T -
3322.4 Pag. | Caord. Pag. Coord. | Cod. | Niimero '3
9-L Ct3 130 x - 10 | 02125
Antigo Croqui:

N.M

®

M’

T hc'ﬂ-‘ IWDE

LEGENDA:
=== DIVISA DE ARRUAMENTO
— = = = ALINHAMENTO NAO PERTENCENTE AQ CROQUI
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PMSP - DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONO IMOBILIARIO

USO COMUM
SCM MOC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. I Coord. Pag. l Coord. Cod. I Nimero
3322-4 9. | BS 131 | M 17 1 00455 1/1

LOCAL = VILA GUILHERMINA(22 GLEBA)
BAIRRO = VILA MATILDE

SUBDISTRITO = VILA MATILDE

SETOR = 56

" TITULO 2" R. Alto Gracasx' !
AU 07/5120/82

R. Mateo Martins Cebantos

£ M
R. Dom Joaquim de Oliveira SR AR\CO
NiLs

TITULO

ARRUAMENTO Ne 1.209, APROVADO PELO ALVARA Ne 1.292, SERIE 8,
DE 9/11/56 - PROCESSO N¢ 31.185/54, PROPRIEDADE DE OSCAR HER
WINIO FERREIRA FILHO. MODIFICADO PELO ALVARK N2 2.952, SERIE
25 DE 15/1/73 - PROCESSO 128.524/71. PLANTA DE URB N216.355.

"TITULO 2" :

AU 07/5120/82 )
LOTEAMENTO JARDIM ASSUMPCAO, ALVARA DE LICENCA N° 1870 DE 09/11/1960 -

PROCESSO 180.014/60, PROP.: ESPOLIO DE ALBERTO G. ASSUMPCAO

OBS:0 ARRUAMENTO DEIXOU DE TER VALIDADE NO TRECHO, EM VIRTUDE DE ACORDAO
NOS AUTOS 638/79 - 4* VFM, QUE RECONHECEU COMO PROPRIETARIO DA AREA, O ESPOLIO
DE DOMINGOS FERRUCHO, INCLUSIVE SOBRE AREAS DE LEITO DE VIAS DOADAS PELO
LOTEADOR. (VIDE ANOTAGAO 014/XLII VOL. DESAP 331) (PLANTA - P 25.853 - C2)
ea/ou/se - DESAT 761 - CLELIA - DESAF 10 ARQ. LIGIA
- AGAO DE USUCAPIAO ( PLANTA A-5197)
27/03/2015 LIGIA NIETO

©4/06/8009 ENG® CARLOS PREVIATO
07/062011 LIGIA NIETO

30/092010 LR

2 cacelzs L LLas s _. t3/3/%3 - Valiye.

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimoénio (CGPATRI).
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Cadastro Fiscal

| Mapa Digital da Cidade I

Escala: A Link: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=61878
1500 N Data e Hora: 12/11/2025 17:40:58

Legendas
Politico-Administrativo Lote
|| oMsamMuNICiPIos
[ HIDROGRAFIA [IFiscal
~7 LOGRADOUROS [CJEspaco Livre
[[) suePREFETURAS . Via de Acesso

"1 DIsTRITOS
QUADRAS VIARIAS

[ Area alienavel

Fonte: Setor e Quadra Fiscal, Mapa Digital da Cidade, elaborado por Sdo Paulo Parcerias, em
12/11/2025.
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ANEXO A4 — CADASTRO DO IMOVEL

Por se tratar de drea que nao possui, até o momento, cadastro fiscal (nimero de contribuinte —
“SQL”) junto a Secretaria de Financas do Municipio, ndo é possivel emitir a Certiddo de Dados
Cadastrais para o Imével. Registra-se que é possivel efetuar buscas no Mapa Digital da Cidade pelo

cadastro no setor 058, quadra municipal 153 e lote municipal 0001.

31

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP



PREFEITURA DE
SAO PAULO

ANEXO A5 — PLANTA DA AREA DO IMOVEL

Fonte: PGM/DEMAP-AT, doc. SEI n? 110035746, processo SEI n® 6071.2019/0000094-0.
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ANEXO A6 — MATRICULAS DO IMOVEL

Lote 7C e 7D - Matricula 99.724 do 162 Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo

daniela 1098884 14/08/2024 09:56:01 1 CNM 111278.2.0099724-45

’ s CNM: 111278.2.0099724-45

o

LIVRO N.°o 2 - REG(;ETR?\?_ 16.° Ofical de Registro de Imdvels da Capital

~ matricula ficha :
99.724 ' [ 1 i Sao Paulo, 17 de julho de 1.998
-

IMOVEL:- UM PREDIO, situado 4 Rua Joaquim Marra n°. 1.873, no 38°
Subdistrito - Vila Matilde, e seu terreno constituido de parte do lote n°. 7B
da quadra n®. 30, da Vila Talarico, medindo 8,00ms de frente, por 50,00ms
da frente aos fundos, mais ou menos e 8,00ms nos fundos, confrontando
de um lado com Salvador Migliori, de outro com Angelina Rocha de Oli-
veira e fundos com o Cérrego Gamelinha. ;

PROPRIETARIO:- JOAO PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, proprie-
tario, RG n°. 1.840.675-SSP/SP inscrito no CPF/MF sob n°. 189.405.448-
20, residente e domiciliado & Rua Joaquim Marra n°. 1.968, nesta Capital.
CONTRIBUINTE:- n°. 058.153.0006-3.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcri¢&o n°. 70.050, de 18 de novembro de
1.960, do 9° Oficial de Registro de Imdveis, desta Capital.
OFICIAL,¢Jadla Sacia 4. b -y

.«.0Nr

7DAF88D9-ADB0-4583-8EF7-9A7D7C8535CE

AV-1/99.724 .- Da escritura referida no registro n°. 2, desta matricula,
e Certiddo n°. 095.421/98-1, emitida em 28 de maio de 1.998, pela Prefei-
tura do Municipio de Sfo Paulo, o prédio n°. 1.873, objeto desta matricula,
tem atualmente o n°. 1.989 da Rua Joaquim Marra.- Sdo Paulo, 17 de
julho de 1.998.- Escrevente substituto

Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

5 Qeas A cuiaan D Voo

R-2/__99.724 .- Por escritura de venda e compra datada de 29 de abril de
1.998 (Livro 420 - fls.107/108) do 3° Tabelido de Notas da Comarca de
Guarulhos, deste Estado, o imével foi transmitido 8 MARIA APARECI-
DA PATROCINIO DENTINHO, brasileira, vitiva, comerciante, RG n°.
8.660.689-SSP/SP inscrita no CPF sob n°. 873.948.398-34, residente e
domiciliada 2 Rua Armindo Guarana n°. 71, apt®. 181, Tatuapé, nesta
Capital, pelo prego de R$20.000,00.- Valor venal de R$23.706,00.- Sdo
Paulo, 17 de julho de 1.998.- Escrevente substituto,Q&Lm\“%

Eletrdnico Compartihado

Servigo de Atendimento

Saec

R-3/99.724.- Por escritura de venda e compra datada de 25 de setembro
de 2.000 (livro 917 - fls. 126/129) do Tabelido de Notas do Distrito de
Ermelino Matarazzo, desta Capital, a proprietaria MARIA APARECIDA
> | PATROCINIO DENTINHO, ja qualificada, transmitiu o imével 4 - - - - -

: (CONTINUA NO VERSO)

Para verificar a autenticidade, acesse https.//registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC
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CNM: 111278.2.0099724-45

, matricula

ficha
99.724 J ( 1 vmol

. Selo Digital: 1112783E1112010063037623R

. AV-5/99.724 - ALTERACAO DO ESTADO CIVIL

SIDOVAL BORDUCHI JUNIOR, brasileiro, comerciante, RG n°
17.733.380-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 099.532.288/09, casado
pelo regime da comunhé@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
com MARCIA APARECIDA DE PAULA E SILVA BORDUCH], bra-
sileira, comerciante, RG n° 17.732.453-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob
n° 090.396.508-96; PAULO ROBERTO BORDUCHI, brasileiro, co-
merciante, RG n° 16.274.947-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
076.149.258-58, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA DO CARMO MOREIRA BOR-
DUCHI, brasileira, comerciante, RG n° 16.489.533-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 076.149.368-92; ¢ LUZIA APARECIDA BORDUCHI,
brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n°® 22.587.455-6-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 164.964.978-93, todos residentes e domicili-
ados nesta Capital, com escritério & Avenida Antonio Estevédo de Carva-
lho, n° 2.500, nesta Capital, pelo preco de R$25.000,00.- Sdo Paulo,

18 de outubro de 2.000.- Escrevente substitutogyg o : &ﬁ\.\
(Dora Maria de Oliveira Penna).

<.

AV-4/99.724 - ALTERAGCAO DE CONTRIBUINTE
Averbado em 05 de julho de 2023 - Prenotagéo n® 630.376 de 19/06/2023

Da Carta de Sentenga referida no registro n° 6, desta matricula e Certiddo
de Dados Cadastrais do Imével emitida em 03 de julho de 2023, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, o imével desta matricula,
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n® 058.153.0099-3
(maior area). ;

Gabriella Matrone Zucchini )
Escrevente Substituta 4
\

Averbado em 05 de julho de 2023 - Prenotagdo n° 630.376 de 19/06/2023
Selo Digital: 1112783E1112020063037623P

Da Carta de Sentenga referida no registro n° 6, desta matricula e Certiddo
de Casamento Matricula 113233 01 55 1990 2 00052 147 0015393 12,

emitida eletronicamente em 30 de junho de 2023, pelo Oficial de Registro
’ : continua na ficha 02

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
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.e.0Nr

Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

Servigo de Atendimento
Compartihado

Eletrdnico
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R CNM: 111278.2.0099724-45

LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

CNS11.127-8

(— matricula ficha ) i ‘
| 99.724 [ 02 Séo Paulo, 05 de julho de 2023

Civil das Pessoas Naturais do 38° Subdistrito Vila Matilde, desta Capital,
SIDOVAL BORDUCHI JUNIOR e MARCIA APARECIDA DE PAULA
E SILVA BORDUCHI, divorciaram-se conforme senten¢a datada de 23

Direito da 2° Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional VI -
Penha de Franga, desta Capital (proc. n°® 0005083-28.2013.8.26.0006)

APARECIDA DE PAULA E SILVA.
Gabriella Matrone Zucchini
Escrevente Substituta

R-6/99.724 - CARTA DE SENTENCA

Registrado em 05 de julho de 2023 - Prenotagdo n° 630.376 de
19/06/2023

Selo Digital: 1112783E1112030063037623N

Conforme carta de sentenga expedida em 17 de maio de 2023, pelo MM.
Juiz de Direito da 2° Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional
VI - Penha de Franga, desta Capital, nos autos da agfio de Divoércio
Litigioso - Dissolugéo (proc. 0005083-28.2013.8.26.0006), de SIDOVAL
BORDUCHI JUNIOR e MARCIA APARECIDA DE PAULA E SILVA
BORDUCHI, homologada por sentenga datada de 23 de junho de 2016,
transitada em julgado, a 1/3 parte ideal do imével que pertencia ao casal
constante do R-3, foi PARTILHADA, na propor¢do de 1/6 parte ideal
para cada um: SIDOVAL BORDUCHI JUNIOR, brasileiro, divorciado,
comerciante, RG n° 17.733.380-SSP/SP, CPF n° 099.532.288-09,
residente e domiciliado na Rua Antonio Estevdo de Carvalho, 2500,
nesta Capital;, e MARCIA APARECIDA DE PAULA E SILVA,

Matilde, nesta Capital. Valor Venal de Referéncia Proporcional

R$383.372,28.
Gabriella Matrone Zucchini
Escrevente Substituta

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP

_de junho de 2016, transitada em julgado, proferida pelo MM. Juiz de

voltando a divorcianda a assinar o nome de solteira, ou seja, MARCIA

brasileira, divorciada, comerciante, RG n® 17.732.453-SSP/SP, CPF n°
090.396.508-96, residente e domiciliada na Rua Ari Siqueira, 104, Vila.

.e.0Nr

Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

Servigo de Atendimento
Compartihado

Eletrdnico

SdeC
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Fonte: Doc. SEI n® 108657718, disponibilizado no processo SEI n2 6071.2019/0000094-0 por
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Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sdo Paulo
1 6 o)) 16° Oficial de Registro de Iméveis de Séo Paulo + 1 O 9 8 8 84+
Pedido n° 1098884

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6015/73 e representa a
situacéo juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certid@o, para fins de lavratura
de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedicéo, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto
93.240/86. A presente certiddo estd assinada com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil (verificacdo através do site
https://validar.iti.gov.br/). Sempre que a certiddo revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos seré considerada
vintenaria.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2024
Certidao emitida

(ASSINADO DIGITALMENTE) exclusivamente para
fins de instrucédo de

oficio.

Daniela Martins, Escrevente Autorizada

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMAGAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Imdveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Iméveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis desde 01/12/1963, sendo de um d bramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Iméveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartdrios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sdo Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do tisp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informagdes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31AA780109888424U

PGM/DEMAP-11.

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
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Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

Servigo de Atendimento
Eletrdnico Compartihado

Saec
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Lote 8 - Matricula 164.484 do 162 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo

daniela 1098884 14/08/2024 09:56:26 1 CNM 111278.2.0164484-56

CNM: 111278.2.0164484-56

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

(~ matricula ficha CNS11.127-8
164.484 \ [- 1 \ S&o Paulo, 18 de agosto de 2015
PO

IMOVEL:- UM TERRENO, A RUA JOAQUIM MARRA, antiga
Avenida Talarico, parte dos lotes ns. 7-B e 8 da quadra n°. 30, da Vila
Talarico, no 38° Subdistrito-Vila Matilde, que assim se descreve,
caracteriza e confronta: “ Tem inicio e fechamento no ponto 1, localizado
no alinhamento predial da Rua Joaquim Marra, na divisa com o terreno
n°. 2015 ( lote 9 da quadra 30 da Vila Talarico ), distante 49,72m ao
alinhamento predial da Rua Geralda Maria de Jesus Santos com azimute
de 323°. 33’ 59” , por uma distancia de 16,20m até encontrar o ponto 2;
deste ponto deflete a direita passando a seguir pelo alinhamento da divisa
com a outra parte do lote 7-B ou lote 7-E da quadra 30, da Vila Talarico,
com azimute de 53°. 44’ 40” , por uma distancia de 45,48m até encontrar
o ponto 3, deste ponto deflete a direita, passando a seguir pelo
alinhamento da divisa com o espago livre da Vila Guilhermina ( inscrigdo
n° 4 do 7° R.I ), com azimute 115° 42’ 53” , por uma distdncia de
3,46m até encontrar o ponto 4, deste ponto deflete a esquerda,
continuando a seguir pelo alinhamento da divisa com o espago livre da
Vila Guilhermina, com azimute de 112°. 13 32” por uma distdncia de
15,42m até encontrar o ponto 5, deste ponto deflete a direita passando a
seguir pelo alinhamento da divisa com o terreno 2015 da Rua Joaquim

.o.0Nr

Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

Marra ( lote 9 da quadra 30 da Vila Talarico ) com azimute 233°. 44’ 38” § ?
por uma distdncia de 55,11m até encontrar o ponto 1, inicial, fechando o Ed
perimetro de 135,67m e encerrando a drea de 813,17m2”. § f
PROPRIETARIOS:- SALVADOR MIGLIORI, também conhecido por g2
SALVATORE MIGLIORE, italiano, marceneiro, RG. nimero L1+

685.472-DOPS-SP, e sua mulher BAMBINI MIGLIOR], italiana, do lar,
RG. n°. 1.230.955-DOPS-SP, inscritos em comum no CPF/MF sob n°.
302.718.358-34, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Joaquim
Marra, n°. 1.999, Vila Guilhermina.

CONTRIBUINTE N°:- 058.153.0005-5

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n°. 11.742, de 14 de outubro de
1.944, do 9°, Oficial de Registro de Imdveis, desta Capital.

OFICIAL YJou da Fia ¢ bn

( Vanda Maria de Oliveira Penna Antu%es da Cruz).

SaecC

( CONTINUA NO VERSO )
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(— matricula ficha
164.484 1
. verso

Prenotagéo: 463587, de 07/08/2015
R-1/__164.484 _Em cumprimento a Sentenca datada de 12 de fevereiro
de 2.015, transitada em julgado em 10 de margo de 2.015, assinada
digitalmente pela Dr’. LETICIA FRAGA BENITEZ- MM, Juiza de
Direito da 2°. Vara de Registros Ptblicos, desta Capital, extraida dos
autos da ACAO DE USUCAPIAO- PROCESSO SOB NUMERO:;
0347112-68.2009.8.26.0100, requerida por SIDOVAL BORDUCHI
JUNIOR, brasileiro, comerciante, RG. n°. 17.733.380-7-SSP-SP, inscrito
no CPF/MF sob n° 099.532.288-09, e sua mulher MARCIA
APARECIDA DE PAULA E SILVA BORDUCHI, brasileira, estudante,
RG. n® 17.732.453-8SP-SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 090.396.508-96,
casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°.
6.515/77;, PAULO ROBERTO BORDUCHI, brasileiro, comerciante,
RG. n° 16.274.947-8-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob numero
076.149.258-58, e sua mulher MARIA DO CARMO MOREIRA
BORDUCHI, brasileira, estudante, RG. n°. 16.489.533-4-SSP-SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 076.149.368-92, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77 e LUZIA
APARECIDA BORDUCHI PEREIRA, brasileira, comerciante, RG. n°.
22.587.455-6-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 164.964.978-93, e seu
marido UILSON PEREIRA DA SILVA, brasileiro, empresério, RG. n°.
20.413.786-X-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n°. 128.668.858-21,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°.
6.515/77, todos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego
comercial, sito & Avenida Antonio Estevdo de Carvalho, n°. 2.500,
Cidade Patriarca, na qualidade de COMPRADORES, através da
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA E CESSAOQ, datada de 14 de
fevereiro de 2.001, ( livro 0930- pagina 209 ) do Tabelido de Notas do
Distrito de Ermelino Matarazzo, desta Capital, nido registrada e
constante de FLS. 25, 26 e 27, dos autos, o imovel objeto desta
matricula, foi declarado de dominio dos autores da A¢ido: SIDOVAL
BORDUCHI JUNIOR e sua mulher MARCIA APARECIDA DE
PAULA E SILVA BORDUCHI, PAULO ROBERTO BORDUCHI e sua
mulher MARIA DO CARMO MOREIRA BORDUCHI e LUZIA
APARECIDA BORDUCHI PEREIRA e seu marido UILSON PEREIRA
( CONTINUA NA FICHA N°. 2)
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CNM: 111278.2.0164484-56

LIVRON 2-REG(I;S£‘R11()L 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

(~ matricula ficha CNS11.127-8
164.484 [ Sao Paulo, 18 de agosto de 2015

( CONTINUACAO DA FICHAN°.1)

DA SILVA, todos ja qualificados.- Valor da A¢éo: R$103 869,00.- Valor
Venal de Referéncia- R$747.326,00.- Sdo Paulo, _18 de agosto de
2.015.- ESCREVENTE SUBSTITUTO,05.45 | .5 Q) ( Dora Maria
de Oliveira Penna ).

AV-2/164.484 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 05 de julho de 2023 - Prenotaggo n° 630.376 de 19/06/2023
Selo Digital: 1112783E1111ED0063037623R '
Da Carta de Sentenga referida no registro n° 4, desta matricula e Certidédo
de Dados Cadastrais do Imoével emitida em 03 de julho de 2023, pela
Prefeitura do Municipio de S&do Paulo, o imdvel desta matricula,
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n® 058.153.0099-3 (maior
area).

Gabriella Matrone Zucchini
Escrevente Substituta

AV-3/164.484 - ALTERACAO DO ESTADO CIVIL

Averbado em 05 de julho de 2023 - Prenotagéo n° 630.376 de 19/06/2023
Selo Digital: 1112783E1111EE0063037623P

Da Carta de Sentenga referida no registro n° 4, desta matricula e Certiddo
de Casamento Matricula 113233 01 55 1990 2 00052 147 0015393 12,
emitida eletronicamente em 30 de junho de 2023, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 38° Subdistrito Vila Matilde, desta Capital,
SIDOVAL BORDUCHI JUNIOR e MARCIA APARECIDA DE PAULA
E SILVA BORDUCHLI, divorciaram-se conforme sentenga datada de 23
de junho de 2016, transitada em julgado, proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 2* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional VI -
Penha de Franga, desta Capital (proc. n°® 0005083-28.2013.8.26.0006)
voltando a divorcianda a assinar o nome de solteira, ou seja, MARCIA
APARECIDA DE PAULAE SILVA

Gabriella Matrone Zucchini , A
Escrevente Substituta :

continua no verso
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(— matricula ficha
164.484 \ [ \

CNM: 111278.2.0164484-56

R- 4/164 484 - CARTA DE SENTENCA

Registrado em 05 de julho de 2023 - Prenotagdo n° 630.376 de
19/06/2023

Selo Digital: 1112783E1111EF0063037623N

Conforme carta de sentenga expedida em 17 de maio de 2023, pelo MM.
Juiz de Direito da 2* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional
VI - Penha de Franga, desta Capital, nos autos da agdo de Divoércio
Litigioso - Dissolugdo (proc. 0005083-28.2013.8.26.0006), de SIDOVAL
BORDUCHI JUNIOR ¢ MARCIA APARECIDA DE PAULA E SILVA
BORDUCHI, homologada por sentenca datada de 23 de junho de 2016,
transitada em julgado, a 1/3 parte ideal do im6vel que pertencia ao casal
constante do R-1, foi PARTILHADA, na proporcéo de 1/6 parte ideal
para cada um: SIDOVAL BORDUCHI JUNIOR, brasileiro, divorciado,
comerciante, RG n°® 17.733.380-SSP/SP, CPF n°® 099.532.288-09,
residente e domiciliado na Rua Antonio Estevdo de Carvalho, 2500, nesta
Capital;, e MARCIA APARECIDA DE PAULA E SILVA, brasileira,
divorciada, comerciante, RG n° 17.732.453-SSP/SP, CPF n°
090.396.508-96, residente ¢ domiciliada na Rua Ari Siqueira, 104, Vila
Matilde, nesta Capital. Valor Venal de Referéncia Proporcional
R$779.512,11.

Gabriella Matrone Zucchini

Escrevente Substituta

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

/
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Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
1| 6 oJ) 16° Oficial de Registro de Iméveis de Sado Paulo -+ 1 O 9 8 8 84 +
Pedido n°® 1098884

Certifico e dou fé que a presente certidéo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6015/73 e representa a
situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para fins de lavratura
de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedicéo, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto
93.240/86. A presente certiddo estad assinada com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil (verificacdo através do site
https://validar.iti.gov.br/). Sempre que a certiddo revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada
vintenaria.

Sé&o Paulo, 14 de agosto de 2024
Certiddo emitida

(ASSINADO DIGITALMENTE) exclusivamente para
fins de instrucédo de

oficio.

Daniela Martins, Escrevente Autorizada

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMAGAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sdo Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificacdo da procedéncia e das
informacdes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31AA760109888424Y

GTP - Mod. 1
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Lote 9 - Matricula 117.188 do 162 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo

N

LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL 16.° oficial de Registro de Imoveis da Capital

¢ matricula ficha
117.188 ' [ 1 l S&o Paulo. 08 de outubro de 2.003

IMOVEL: UM TERRENO situado na Avenida Talarico, lado impar, Lote
09 da Quadra 30, da Vila Talarico, no 38° subdistrito — Vila Matilde, me-
dindo 12,00m de frente, por 50,00m da frente aos fundos, mais ou menos,
confinando de um lado com Pedro Talarico e outros, de outro lado com
Salvador Miglion', € nos fundos com um cOrTego.

PROPRIETARIOS: JOSE D’AMBROSIO, italiano, RG n° 689.252, inscri-
to no CPF/MF sob n° 095.649.348-34 e sua mulher HERMINIA FUR-
LAN.

CONTRIBUINTE: 058.153.0004-7.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n° 1.151, feita em 29 de maio de
1.940, do 12° Oficial de Registro de Iméveis.

OFICIAL{Jo..da  Jiwes <. &y

(Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz).

AV-1/117.188.- Do Formal de Partilha referido no registro n° 4, desta ma-
tricula, e Certiddo n°® 211.230/99-5, emitida em 24 de novembro de 1.999,
pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, a Avenida Talarico, denomina-
se atualmente Rua Joaquim Marra.- S3o Paulo, 08 de outubro de 2.003.-
Escrevente substituto, sssssn ez as s\, (Dora Maria de Oliveira
Penna).

AV-2/117.188.- Do Formal de Partilha referido no registro n°® 4, desta ma-
tricula, Histérico da Edificagio n° 000.080.397-9, emitido em 17 de se-
tembro de 2.003, pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo, e Certiddo n°
211.230/99-5, emitida em 24 de novembro de 1.999, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, no terreno foi construido um prédio que recebeu
os numeros 2015 e 2021, com a 4rea construida de 160,00m? .- Valor venal
da construgdo R$39.548,00.- Sdo Paulo, 08 de outubro de 2.003.- Escre-
vente substituto, s, oo aa o (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-3/117.188.- Do Formal de Partilha referido no registro n® 4, desta ma-
tricula, e Certidao de fls. 266 v°, do Livro C-n°® 62, Termo n° 24.624, expe-
dida em 27 de maio de 1.982, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais da Comarca de Guarulhos, deste Estado, em 12 de maio de 1.982,
ocorreu o 6bito de JOSE D’ AMBROSIO.- S3o Paulo, 08 de outubro de -

( Continua no verso)
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~ matricula ficha
117.188 I [ 1 I
L verso

2.003.- Escrevente substituto, oo.5,, o exoNa
(Dora Maria de Oliveira Penna).

R-4/117.188.- Pelo Formal de Partilha datado de 07 de maio de 1.990, ex-
traido dos autos n° 334/89 de Arrolamento dos bens deixados por faleci-
mento do proprietrio JOSE D’ AMBROSIO, também conhecido por JOSE
D’AMBROZIO, passado pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia e
das Sucessdes do Foro Regional VI- Penha de Franga, desta Capital (sen-
tenga de 23 de margo de 1.990) transitada em julgado em 24 de abril de
1.990 , o imével foi PARTILHADO na proporgdo de 6/12 avos a viliva
meeira HERMINIA FURLAN, brasileira, viuva, do lar; 1/12 avos a ES-
POLIO DE HELIO D’AMBROSIO; € 5/12 avos a JOSE CAMPOS FI-
LHO, brasileiro, industrial, RG n°® 2.789.496, casado sob o regime da co-
munhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, com MIRI-
NEIA STAIBANI CAMPOS, brasileira, do lar, RG n® 3.677.016, inscritos
no CPF/MF sob n°® 297.561.548-53, residentes e domiciliados a Rua Gilda,
n° 445, Vila Esperanga, nesta Capital.- Valor NCz$163,15.- Valor venal
R$128.588,00.- Sdo Paulo, 08 de outubro de 2.003.- Escrevente substituto,

© o " MQE , (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-5/117.188.- Do Formal de Partilha referido no registro n° 6, desta ma-
tricula, e Certiddo de fls.251-v, do Livro n° C-5, Termo n° 6850, expedida
em 24 de dezembro de 1.987, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 38° subdistrito — Vila Matilde, desta Capital, em 22 de dezem-
bro de 1.987, ocorreu o 6bito de HERMINIA FURLAN.- S3o Paulo, 08 de
outubro de 2.003.- Escrevente substituto, : .

(Dora Maria de Oliveira Penna). = = “m}\

R-6/117.188.- Pelo Formal de Partilha datado de 07 de maio de 1.990, ex-
traido dos autos n° 334/89 de Arrolamento dos bens deixados por faleci-
mento da proprietaria HERMINIA FURLAN, passado pelo MM. Juiz de
Direito da 1* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional VI- Penha
de Franga, desta Capital (sentenca de 23 de margo de 1.990) transitada em
julgado em 24 de abril de 1.990 , a parte ideal correspondente a 6/12 avos
do imével que pertencia a falecida foi PARTILHADO a JOSE CAMPOS -

( CONTINUA NA FICHA NUMERO 02 )

Para vermcar aautenticidade, acesse https://registrédores.onr.drg:br/vélic:iacao. aspx"?HaéhQRC
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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

16.° oficial de Registro de Imoveis da Capital

/ matricula ficha
117.188 ’ [ 2 I Séo Paule. 08 de outubro de 2.003

( CONTINUACAO DA FICHA NUMERO 01 )

FILHO, brasileiro, industrial, RG n°® 2.789.496, casado sob o regime da
comunhéo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, com MIRI-
NEIA STAIBANI CAMPOS, brasileira, do lar, RG n° 3.677.016, inscritos
no CPF/MF sob n° 297.561.548-53, residentes e domiciliados a Rua Gilda,
n°® 445, Vila Esperanga, nesta Capital.- Valor NCz$56,28.- Valor venal
proporcional R$64.294,00.- Sdo Paulo, 08 de outubro de 2.003.-
Escrevente substituto (Dora Maria de

S 1D S S &LD}M
Oliveira Penna).

AV-7/117.188.- Da Carta de Adjudicac8o referida no registro n°® 8, desta
matricula e Certiddo de f1s.072, do Livro C-104, Termo n°® 17.997, expedi-
da em 01 de margo de 1.985, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais da Comarca de Jundiai, deste Estado, em 27 de fevereiro de
1.985, ocorreu o 6bito de HELIO D' AMBROSIO.- Sdo Paulo, 08 de ou-
tubro de 2.003.- Escrevente substituto, o .. = .. aasNe

(Dora Maria de Oliveira Penna).

R-8/117.188.- Pela Carta de Adjudicagdo datada de 16 de setembro de
1.994, extraido dos autos de sobrepartilha sob n° 57/94, apenso aos autos
de Arrolamento sob n° 397/85 dos bens deixados por falecimento do pro-
prietario HELIO D' AMBROSIO, passado pelo MM. Juiz de Direito Titu-
lar da 1* Vara Civel de Jundiai, deste Estado (sentenca de 03 de agosto de
1.994) transitada em julgado em 05 de setembro de 1.994, a parte ideal
correspondente a 1/12 avos do imdvel que pertencia ao falecido foi adjudi-
cada a JOSE CAMPOS FILHO, brasileiro, industrial, RG n° 2.789.496,

casado sob o regime da comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da |

Lei 6.515/77, com MIRINEIA STAIBANI CAMPOS, brasileira, do lar,
RG n°®3.677.016, inscritos no CPF/MF sob n°® 297.561.548-53, residentes e
domiciliados a Rua Gilda, n® 445, Vila Esperanga, nesta Capital.- Valor
NCz$56,28.- Valor venal proporcional R$10.713,16.- Sdo Paulo, 08 de
outubro de 2.003.- Escrevente substituto

3o RPN TN L )\ TN
(Dora Maria de Oliveira Penna). = >

(continua no verso)
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R-9/117.188.- Por escritura de venda e compra datada de 06 de abril de
2.004 (livro 1.931 - pdgs. 266) do 10° Tabelido de Notas, desta Capital,
o proprietdrio constante dos R-4, R-6 e R-8: ESPOLIO DE JOSE
CAMPOS FILHO, CPF/MF sob n° 297.561.548-53, nos termos do
Alvarad Judicial datado de 29 de marco de 2.004, extraido dos Autos de
Arrolamento, assinado pelo M.M. Juiz de Direito da Primeira Vara da
Familia e Sucessdes do Foro Regional VI — Penha de Franca, desta
Capital, transcrito no titulo, transmitiu o imével na propor¢io de 75% a
FRANCISCO VENTURI REGIS, brasileiro, divorciado, empresdrio,
RG n° 3.874.507-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 088.558.208-
00, residente e domiciliado na Avenida Jurecé, n® 552, apto. 71, nesta
Capital; e 25% a JOAO VENTURI REGIS, brasileiro, empresirio, RG
n® 6.672.818-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 646.447.158-91,
casado no regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei 6.515/77, com MARILIA TAVARES REGIS,
brasileira, do lar, RG n° 6.080.676-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
574.798.108-06, residentes e domiciliados na Rua Odercy Batista
Soares, n° 134, nesta Capital, pelo preco de R$128.588,00. Valor venal
R$157.824,00. - Sdo Paulo, 06 de agosto de 2.007. - Escrevente
Substitutogy,.n, _, .5 a@>“ (Dora Maria de Oliveira Penna)

R-10/117.188.- Por escritura de venda e compra datada de 19 de outubro
de 2.009 (livro 0703 — pags. 219/222) do 29° Tabelido de Notas desta
Capital, os proprietarios constantes do R-9:- JOAO VENTURI REGIS e
sua mulher MARILIA TAVARES REGIS, j4 qualificados, transmitiram
sua parte ideal correspondente a 25% do imével a FRANCISCO
VENTURI REGIS, brasileiro, divorciado, empresério, RG n°® 3.874.507-
0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 088.558.208-00, residente e
domiciliado nesta Capital, na Avenida Juruce, n° 552, apto. 71, Moema,
pelo prego de R$0,01.- Valor venal R$171.477,00.- Sdo Paulo, 06 de
novembro de 2.009.- Escrevente Substituto,g ., o c)—

(Dora Maria de Oliveira Penna).

(CONTINUA NA FICHA N°3)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL ’ 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

(— matricula ficha
117.188 \ [- | Séo Paulo, 21 de outubro de 2.010

(CONTINUACAO DA FICHA N° 2)

R-11/ 117.188.- Por escritura de venda e compra datada de 18 de agosto
de 2.010 (livro 3.347 — fls. 037/041 ) do 6° Tabeliio de Notas, desta
Capital, o proprietirio constante dos R-9 e R-10, FRANCISCO
VENTURI REGIS, ja qualificado, transmitiu o imével a VJJ EMPRE-
ENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua Lopes
Coutinho, n° 149, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.451.641/0001-86, pelo prego de R$200.000,00.- Valor venal referéncia
R$340.449,00.- Sdo Paulo, 21 de outubro de 2.010.- Escrevente
Substituto, pesi_ o ‘,&)‘ (Dora Maria de Oliveira Penna)

Ye-

Prenotagio: 478509 de 22/06/2016.

AV-12/117.188.- Em cumprimento & Sentenga datada de 17 de junho de
2016, extraida dos autos da Ac¢do de Procedimento Comum -
Responsabilidade Civil, Processo Digital n° 1061308-55.2016.8.26.0100,
movida por SPE — CONVIVA BRISAS DE FERRAZ EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA., contra VJJ EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA, assinada digitalmente pela MM®. Juiza de
Direito da 25* Vara Civel do Foro Central desta Capital, procede-se a
presente averbagdo para constar o BLOQUEIO do imével objeto
desta matricula. - Sdo Paulo, 04 de julho de 2016. - Escrevente

Substituto, @ s s 0 (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-13/117.188- DESBLOQUEIO

Averbado em 09 de agosto de 2019 - Prenotagdo n® 536.946 de 02/08/2019
Selo Digital: 1112783311931A0053694619V

Em cumprimento a Decisdo datada‘de 29 de maio de 2019, extralda dos
autos da Agdo de Procedimento Comum Civel - Responsabilidade Civil,
Processo Digital n° 1061308-55.2016.8.26.0100, movida por SPE -
CONVIVA  BRISAS' DE FERRAZ  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA contra VI] EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, ja qualificadas, assinada digitalmente pelo MM.
Juiz de Direito da 25° Vara Civel do Foro Central Civel, desta Capital,

continua no verso

N2
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i)

procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO do
bloqueio averbado sob n° 12, nesta matricula.- Averbagdo essa feita
b n° 10 na Matricula n°

Escevente Autorizado

** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

1' 6 o)) 16° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo + 1 09 1 7 2 9 +

Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial

Pedido n° 1091729

Certifico e dou fé que a presente certidéo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6015/73 e representa a
situagéo juridica do imével de n° 117188, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias,
contados da data de sua expedicéo, conforme disposto no artigo 1°, inciso V, do Decreto 93.240/86. A presente certiddo
estd assinada com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil (verificacdo através do site https:/validar.iti.gov.br/).

Sé&o Paulo, 15 de julho de 2024

Certiddo emitida exclusivamente para fins de
instrucdo de oficio resposta no sistema
"Oficio Eletrénico” da Central Registradores

Barbara Ribas Scudeiro, Escrevente Autorizado de Imoéveis.

(ASSINADO DIGITALMENTE)

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMAGAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Iméveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Iméveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sdo Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgdes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C319C4A0109172924V

GTP - Mod. 1
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EM BRANCO

Certidao emitida pelo SREI
www.registradores.onr.org.br/

Compartihado

Servigo de Atendimento

Eletrinico

SaecC

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

Fonte: Doc. SEI n2 106878999, disponibilizado no processo SEI n? 6071.2019/0000094-0 por
PGM/DEMAP-11.
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ANEXO A7 -

CAIXA
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AVALIACAO IMOBILIARIA

LAUDO DE AVALIACAO N° 7898.7141.000858340/2025.01.01

Enderess do imbvel

Talarico, Distrito de Vila Matilde

Awvenida Doutor Bemardine de Brito Fonseca de Carvalho, s/n, Vila

Cidada / CEP

S&u Paule | CEP 03535-000

Oibjetiva da Avaliagao

Delerminagio do valor de mercado do imdvel

UF
5P

Finalidade da Avaliagéo
Delerminagio do valor de mercado do imdvel

Solicitante edou Interessado

Caixa Econdmica Federal - GIGOV 580 Paulo, SP

Proprieténo
Prefeitura Municipal de 580 Paulo

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tipe de: Imdvesl Area do imdved (m*)
Area publica Area do lerreno: 8.298,07 m?
Meiodologia Especilicacho (lendamentacio/precisio)

Grau || de Fundamentacio | Grau |l de Precis&o

Pressuposios e Ressalvas

itern 5 do laudao)

Valor de Avaliagio do Imdvel
RS 17.873.000,00

A avaliagdo do imdvel foi Teila em siluacio paradigma,
considerando o imdvel livre de contaminacio no solo. (ver

Valor Minimo

Perspectiva de Liguidez do Imdvel
Baixa liquidez

Walor Central Calculado | Wabor Maximo

Nome do Responsdvel Téenlco
Priscila de Matos Franca

Mome do Responsével Legal
Priscila de Mabos Franga

Nome da Empresa

CPF do RT Formacae do RT CALY CREA da RT
043 189 586-4T Arquiteta Urbanista CAL AS3.AS3.9
CPF do RL Formagao do RL CalU / CREA do RL
043.189.586-47 Arguitela Urbanista CAU A53.893-0
CHPJ

FRIDE CONSULTORIA LTDA 13.083_382/0001-08
PRISCILA DE MATOS  ESEssdisitd e,
FRANCA:MS‘I 895864? D 30781118 17 Fs-aTE

Assinalura do Responsdved Técnico

580 Paulo

¥l FUF Hosder Vol 2EM 30

Assinatura do Representante Legal

.18 de Nowvembro de 2025

Fonte: Doc. SEI n® 147374095 disponibilizado no processo SEI n2 6071.2019/0000094-0 e como

anexo no site deste EDITAL.
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ANEXO B — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000094-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

SAIBAM guantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos [¢] do més
de [e] de [*], nesta Comarca e Capital, no endereco [¢], perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n?
46.392.130/0001-18, com sede nesta Capital, no Palacio do Anhangabad, Viaduto do Cha n2 15 -
Centro, CEP 01002-900, neste ato representada pelo Coordenador de Desestatizacdo e Parcerias,
[Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil], RG n2 [¢] -SSP/SP, CPF/MF [e], nos termos do artigo
14 do Decreto Municipal n2 59.658, de 04 de agosto de 2020, conforme Titulo de Nomeacgdo n2 RF [e],
de [e] de [®] de 20[e®], e, como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), [*] [qualificacdo completa], que, em

conjunto, serdao designados como PARTES doravante.

Os presentes identificados como os préprios por mim, a vista dos documentos de identidade

apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:

12) que a OUTORGANTE VENDEDORA é legitima proprietdria do Imével: [®], conforme descrito no
Edital de LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP, S3o Paulo — SP, com valor venal de referéncia para a
presente data de RS [®]; objeto do Croqui Patrimonial n2 [e]/ Transcri¢cdo n2 [e]/ Matricula n2 [e], no
[@]¢ Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital (“Iméveis”), cuja cépia, rubricada pelas PARTES, passa

a fazer parte integrante da presente;

23) que o Imodvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou responsabilidade,

ressalvado o previsto na clausula 82 desta Escritura;

323) que, em conformidade com o contido no processo administrativo n2 [e] e com disposto na Lei
Municipal n2 17.216/2019, a OUTORGANTE VENDEDORA foi autorizada a alienar, por licitacdo, na

modalidade de leildo, o Imdével descrito na clausula primeira retro;

43) que, em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, a SGM, através do processo
administrativo n2 [e], publicou Edital de LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP, para a alienagdo do Imével,

no estado em que se encontram;
52
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52) que o objeto da licitagdo foi homologado a(o) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), que ofertou o
preco de RS [¢] (*), atestado pelo Leiloeiro dia [¢] de [¢] de 20[e], conforme ata publicada no Diario

Oficial da Cidade de S3o Paulo de [¢] de [*] de 20[*];

62) que, nos termos da legislacdo pertinente, o resultado da licitacdo, na modalidade de leildo, foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), por despacho de [*] de [*] de 20[e], publicado no Diario Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, em [¢] de [¢] de 20[*];

72) que o preco ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi no valor de RS [¢] (), pago
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: RS[e] (¢), representado(a) pela guia de n2
[*], cuja copia se encontra no Doc. SEl. [¢] do mencionado processo administrativo, correspondente
ao preco integral ofertado para aquisicdo do Imdvel ora alienados, pelo que a OUTORGANTE

VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogavel quitagdo do preco acima;

82) que, na lavratura do presente instrumento, eventuais direitos do Municipio em discussdo sobre o
Imével, seja em processo administrativo ou judicial, notadamente os relativos as multas e as
indenizacdes pelo uso do Imdvel por terceiros particulares, ndo serao extintos na presente alienacao
do Imodvel e ndo serdo cedidos ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), em nenhuma hipdtese,
conforme previsto nos termos do Edital de LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP;

92) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede
a venda “ad corpus” do Imével mencionados na clausula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), transferindo-lhe, desde j3, a posse indireta, dominio, direitos e acdes que sobre tal
Imdvel, ressalvado os direitos do Municipio, conforme previsto no subitem 4.2 do Edital de LEILAO N2
005/2026/SGM-SEDP , obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a

responder pela evicgdo, na forma da lei;

102) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA transfere
ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) inclusive todos os poderes para a proposicdo e conducdo de
processo de regularizagdo fundiaria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizagdo de matricula
individualizada, conforme as medidas, drea e confrontacdes demarcadas no Edital de LEILAO N2

005/2026/SGM-SEDP;

112) que eventuais diferengas de medidas, dreas e confrontagdes encontradas no Imdvel ora vendido

ndo poderdo ser invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensacdo do
53
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preco pago, e eventual procedimento de retificacdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario,
ficard a cargo exclusivo do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer Onus para a
OUTORGANTE VENDEDORA;

122) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
a partir desta data, assume todas as obrigacGes e responsabilidades decorrentes da titularidade do

Imdvel;

132) as despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imdvel, ainda que
venham a ser lancados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser langados
formalmente, sendo que eventuais débitos anteriores sdo de responsabilidade da OUTORGANTE

VENDEDORA;

142) que a presente escritura é feita sem 6nus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA,
inclusive as decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na

matricula respectiva;

152) que as PARTES ddo a presente transacdo o valor de RS [] (¢) para efeitos fiscais, autorizando,
ainda, o senhor Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e averbacdes

gue se fizerem necessarios.
162) que, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito que:

a) o Imodvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer O6nus reais, judiciais ou
extrajudiciais, e sobre a existéncia de outras a¢gGes reais e pessoas reipersecutorias, relativas ao Imdvel,

e de outros 6nus reais incidentes sobre ele, ressalvado o previsto na clausula 82 desta Escritura;

b) apresenta a Certiddao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente ao CNPJ n2 46.392.130/0001-18, sob cédigo de controle

[e], emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em [@] as [®], com validade até [e];

) se compromete a assinar eventuais escrituras de rerratificacdbes em razdao de eventuais
exigéncias formuladas pelo oficial de registro de imdveis competente, bem como a fornecer todo e

qualquer documento existente, necessario ao registro da presente escritura.

172) a seguir, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), me foi dito que:
54
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a) aceita como vdlida e boa para outorga da presente escritura, a declara¢do firmada pela
OUTORGANTE VENDEDORA;
b) corre por sua conta as despesas da presente escritura definitiva, tais como emolumentos de

tabelido, recolhimento de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis (“ITBI”), registros, microfilmes,
processamentos de dados, traslados, certiddes, e quaisquer outras taxas ou emolumentos criados pelo

poder publico competente;

) dispensa, nos termos do Parecer Normativo de 16/01/1986, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario Oficia da Justica, na edicdo de 17/01/1986, as
certidGes de que trata o artigo 19, paragrafo 29, da Lei Federal n2 7.433 de 18 de dezembro de 1985,

aceitando como valida e boa para outorga desta escritura;

d) aceitava, como de fato aceita, a presenta Escritura em todos os seus expressos termos,

relacdes e dizeres.

182) o ITBI devido pela presente venda e compra, no valor de [®], foi recolhido em [e] de [e] de 20[e]
pelo érgdo de arrecadacdo da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, apresentada pelo(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), conforme guia de transacdo DAMSP nQ [e]; e

192) que, nos termos do Provimento CG/SP n? 13/2012 e Comunicado n2 614/2012 da Corregedoria
Geral da Justiga, fiz a consulta a Central de Indisponibilidade de Bens nesta data, verificando resultado
NEGATIVO em nome da OUTORGANTE VENDEDORA e do OUTORGADO COMPRADOR, comprovado

com o relatério de consulta que recebeu o cédigo: HASH n? [e].

Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os seus expressos
termos, tal como nela se contém e se declara, em cardter irretratavel e irrevogavel, vedado o
arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou fé,
pediram-me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado

conforme, seguindo-se assinaturas e outorga.
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ANEXO C - MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000094-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

A
SGM.

[Cidaddo ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s) solicitacdo(des) de

esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL de LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP.

Numero da questdo: item ou subitem.

Esclarecimento Solicitado

1. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

2. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

3. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

Atenciosamente,

[Assinatura do Cidaddo/Interessado]
Responsavel para contato: [e]
Endereco: [@]

Telefone: [e]

E-mail: [e]
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ANEXO D — MODELO PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO NAS SESSOES PUBLICAS

(PAPEL TIMBRADO DA PROPONENTE — se pessoa juridica)

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000094-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

Nome/Razdo Social, [*], (CPF/CNPJ), com endereco/sede nesta Capital na [*], Municipio, Estado, CEP,
representado pelo Senhor(a) [¢], portador da Cédula de Identidade RG n? [¢], expedido pela [e],
inscrito no CPF/MF sob n2 [e], residente e domiciliado na [*], nomeia e constitui seu bastante
procurador(a) o(a) Senhor(a) [*], nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de
Identidade RG n? [¢], expedido pela [¢], inscrito no CPF/MF sob n? [e], residente e domiciliado(a) na
[*], a quem confere poderes especiais para representa-lo(a) na sessdo publica de leildo, que sera
realizada na LICITACAO em epigrafe, podendo para tanto ofertar lances, rubricar documentos, tomar
ciéncia de decisOes e receber notifica¢des, interpor e desistir de recursos, apresentar manifestacdes e

assinar as atas.

Sdo Paulo, [¢] de [¢] de [e].

Assinatura (com firma reconhecida)
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ANEXO E — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

(papel timbrado da proponente — se pessoa juridica)

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000094-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

>4

SGM

Em cumprimento aos ditames Editalicios, declaro(amos), sob as penalidades cabiveis, que inexiste fato

impeditivo a minha (nossa) participagdo no certame licitatério em referéncia, bem como

concordo(amos) plenamente com as condi¢des constantes no EDITAL e seus ANEXOS.

S3do Paulo, [*] de [¢] de [e].

LICITANTE — cédula de Identidade e CPF
LICITANTE — CNPJ
Nome por extenso do representante legal

Cédula de Identidade e CPF
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ANEXO F — TERMOS E CONDIGOES MINIMAS DO SEGURO-GARANTIA E MODELO DE FIANGA BANCARIA

(O uso deste documento destina-se exclusivamente para a modalidade de pagamento parcelado.)

LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000094-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

1. TERMOS E CONDIGCOES MiNIMAS DO SEGURO-GARANTIA
1. Tomadora: [ARREMATANTE]
2. Segurado: PMSP

3. Objeto do seguro-garantia (a constar nas condi¢Bes particulares): garantir a indenizacdo ao
Segurado, no montante de RS [e] ([®]), no caso de a Tomadora descumprir quaisquer de suas
obrigacdes decorrentes da Lei ou do EDITAL n2 005/SGM-SEDP/2026 incluindo, mas n3o se limitando,
ao ndo pagamento ou atraso por mais de 30 (trinta) dias de qualquer parcela do saldo do PRECO FINAL
DE VENDA, nos termos do EDITAL.

4. Instrumento: apdlice de seguro-garantia emitida por seguradora devidamente constituida e
autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, observando os termos dos
atos normativos da SUSEP e as condi¢Oes estabelecidas no EDITAL.

5. Valor da Garantia: a apdlice de Seguro-Garantia deve prever o montante de indenizagdo de RS [e]

([o]).

6. Prazo: a apdlice de seguro-garantia deve ter prazo minimo de validade de [prazo de pagamento do
saldo do PRECO FINAL DE VENDA] dias a partir da data de publicagdo do resultado da LICITACAO no
DOC, renovavel nas hipdteses previstas no EDITAL.

7. Disposi¢Oes adicionais: a apdlice de seguro-garantia deve conter as seguintes disposi¢cdes adicionais,
nas condi¢des particulares:

i) Declarac¢do da Seguradora de que conhece e aceita todos os termos e condi¢des do EDITAL;

ii) Declaracao da Seguradora de que deve efetuar o pagamento dos montantes aqui previstos no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de entrega de todos os documentos relacionados
pela Seguradora como necessarios a caracterizagao e a regulagao do sinistro.

2. MODELO DE FIANGA BANCARIA

[local], [e] de [®] de [@]

59

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP



PRLEFEURA DE
SAO PAULO

~

A
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
[endereco]

Ref.: LEILAO N2 005/SGM-SEDP/2026

Carta de Fianca Bancaria n2 [e] (“Carta de Fianga”)

1. Pela presente Carta de Fianca, o Banco [®], com sede em [®], inscrito no CNPJ/MF sob n2 [e] (“Banco
Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais sucessores, obriga-se perante a PMSP, como fiador
solidario do ARREMATANTE [e], com sede em [®], inscrito no CNPJ/MF sob n? [e] (“Afiancado”), com
expressa renuncia aos direitos previstos nos artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei federal n2
10.406/2002 (“Cddigo Civil Brasileiro”), ao fiel cumprimento de todas as obriga¢es assumidas pelo
Afiancado no procedimento licitatério descrito no EDITAL, cujos termos, disposicdes e condi¢des o
Banco Fiador declara expressamente conhecer e aceitar.

2. Obriga-se o Banco Fiador a pagar a PMSP o valor total de RS [e] ([®]) (“Fianca”) no caso de o
LICITANTE descumprir quaisquer de suas obrigagdes decorrentes da Lei ou do EDITAL n2 005/SGM-
SEDP/2026, incluindo, mas ndo se limitando, ao ndo pagamento ou atraso superior a 30 (trinta) do
pagamento de qualquer parcela do saldo do PRECO FINAL DE VENDA, nos termos do EDITAL,
comprometendo-se a efetuar os pagamentos oriundos de tais descumprimentos quando lhe forem
exigidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir do recebimento, pelo Banco
Fiador, da notificacdo escrita encaminhada pela PMSP, independentemente de autorizacdo ou
concordancia da Afiancada, ou ainda de ordem judicial.

3. O Banco Fiador ndo alegard nenhuma objec¢do ou oposi¢cdo do Afiangado para o fim de se escusar
do cumprimento da obrigacdo assumida perante a PMSP, nos termos desta Carta de Fianca.

4. Na hipétese de a PMSP ingressar em juizo para demandar o cumprimento da obrigacdo a que se
refere a presente Carta de Fianca, fica o Banco Fiador obrigado ao pagamento das despesas arbitrais,
judiciais ou extrajudiciais.

5. A Fianca deve vigorar pelo prazo minimo de [prazo de pagamento do saldo do PRECO FINAL DE
VENDA] dias a partir da data de publicagdo do resultado da LICITACAO no DOC, renovavel nas hipéteses
previstas no EDITAL.

6. Declara o Banco Fiador que:

i) A presente Carta de Fianga estd devidamente contabilizada, observando-se integralmente os
regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor, além de atender aos preceitos da
Legislacdao Bancaria aplicavel,

ii) Os signatdrios deste instrumento estdo autorizados a prestar a Fiangca em seu nome e em sua
responsabilidade;
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iii) Estd autorizado pelo Banco Central do Brasil a expedir cartas de fianga, e que o valor da presente
Carta de Fianca, no montante de RS [e] ([®]), encontra-se dentro dos limites que lhe s3o autorizados
pelo Banco Central do Brasil.

7. Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos nesta Carta de Fianca tém os significados
a eles atribuidos no EDITAL.

[BANCO FIADOR]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes do subitem 7.6 do EDITAL]

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:

61

PROC. 6071.2019/0000094-0 - LEILAO N2 005/2026/SGM-SEDP



	1. DEFINIÇÕES
	2. CONDIÇÕES GERAIS DO LEILÃO
	3. ANEXOS
	4. OBJETO DO LEILÃO
	5. PREÇO MÍNIMO E CONDIÇÕES DE PAGAMENTO
	6. CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO
	7. LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
	8. RECURSOS
	9. ARREMATAÇÃO DO IMÓVEL E PAGAMENTO
	10. HOMOLOGAÇÃO
	11. POSSE E TRANSFERÊNCIA DO BEM
	12. PENALIDADES
	13. DISPOSIÇÕES FINAIS
	ANEXO A1 – LISTA DE CONFERÊNCIA DOS DOCUMENTOS
	ANEXO A2 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL
	ANEXO A3 – CROQUIS PATRIMONIAIS
	ANEXO A4 – CADASTRO DO IMÓVEL
	ANEXO A5 – PLANTA DA ÁREA DO IMÓVEL
	ANEXO A6 – MATRÍCULAS DO IMÓVEL
	ANEXO A7 – AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA
	ANEXO B – MINUTA DE ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA
	ANEXO C – MODELO DE SOLICITAÇÃO DE ESCLARECIMENTOS
	ANEXO D – MODELO PROCURAÇÃO PARA PARTICIPAÇÃO NAS SESSÕES PÚBLICAS
	ANEXO E – DECLARAÇÃO DE INEXISTÊNCIA DE FATO IMPEDITIVO
	ANEXO F – TERMOS E CONDIÇÕES MÍNIMAS DO SEGURO-GARANTIA E MODELO DE FIANÇA BANCÁRIA

