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EDITAL DE LICITACAO
PREAMBULO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1

MODALIDADE: LEILAO

TIPO: MAIOR LANCE

OBJETO: ALIENAGAO DO IMOVEL MUNICIPAL SITUADO NA RUA GOMES DE CARVALHO, 250, DISTRITO
DO ITAIM BIBI — COD. 02 DA LEI MUNICIPAL N2 17.216/2019.

O Municipio de Sdo Paulo, representado pela Secretaria de Governo Municipal (“SGM”), torna publico
gue fararealizar a licitacdo, sob a modalidade de leildo, para a alienagdo do Imdvel municipal localizado
na Rua Gomes de Carvalho, 250, distrito do Itaim Bibi, em conformidade com a Lei Organica do
Municipio de S3o Paulo, a Lei Federal n? 14.133/2021, as Leis Municipais n? 16.703/2017 e
17.216/2019 e suas alteragBes posteriores, os Decretos Municipais n® 58.332/2018, 58.618/2019,
59.658/2020 e 62.100/2022, a Portaria Municipal n® 019/SGM-SEDP/2026, e demais normas que

regem a matéria, observadas as regras do presente edital.

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério maior lance, conforme o disposto no art. 33, inciso V

da Lei Federal n® 14.133/2021, observados os pardmetros definidos neste edital e nos seus anexos.

A sessdo publica do leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 06 de maio de 2026, no
endereco Viaduto do Ch3, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, Sdo Paulo — SP,

observadas as condig¢des deste edital.

O aviso sobre este edital foi republicado no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo (“DOC"), edicdo de
07 de abril de 2026, e em jornal de grande circulagdo nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, bem
como afixado em local de ampla circulacdo de pessoas, na sede da SGM, estando disponivel no
seguinte endereco eletrénico:
https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao_projetos/w/Ieil%C3%A30-n%C2%BA-
0006/2026/SGM-SEDP.
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Eventuais alteragdes posteriores sobre este instrumento convocatdrio serdo divulgadas no DOC e no

sitio eletronico mencionado acima.

S3o Paulo, 07 de abril de 2026.

Secretaria de Governo Municipal
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1.  DEFINICOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXQOS, os termos listados a seguir, quando empregados no

singular ou no plural, com letras maiusculas, terdo os significados constantes deste subitem:

a) ALIENACAO: ato de transferéncia da propriedade do IMOVEL, conforme Lei Municipal
Autorizativa n? 17.216/2019. O ato serd precedido de LICITACAO na modalidade de leil3o, conforme
Decretos Municipais n2s 59.658/2020 e 62.100/2022;

b) ANEXOS: documentacdo que acompanha e integra o presente EDITAL;

c) ARREMATANTE: LICITANTE vencedor do certame, que apresentou o maior LANCE e cumpriu as

regras previstas neste EDITAL;
d) CGPATRI: Coordenadoria de Gestdao do Patrimonio;

e) DAMSP: Documento de Arrecadacdo do Municipio de Sdo Paulo por meio do qual devera ser

pago o PRECO FINAL DE VENDA;
f) DOC: Diario Oficial da Cidade de S3do Paulo;

g) EDITAL: este EDITAL n? 006/2026/SGM-SEDP e todos os seus ANEXOS, que contém o conjunto

de regras e condigdes necessarias a orientacdo da LICITACAO;

h) ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA: ato lavrado em cartério de notas competente, por
meio do qual serd formalizada a ALIENACAO do IMOVEL pela PMSP contra o pagamento do PRECO
FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE;

i) IMOVEL: 4rea objeto desta ALIENACAO, composta pelo Imével localizado na Rua Gomes de
Carvalho, 250, distrito do Itaim Bibi, conforme identificacao e descri¢do apresentadas neste EDITAL e

em seus ANEXOS.

i) LEILOEIRO: servidor municipal a quem este leildo foi cometido, em conformidade com o art. 31,
da Lei Federal n? 14.133/2021 e suas modificacdes posteriores, nos termos da Portaria Municipal n2

019/SGM-SEDP/2026;

k) LICITACAO: este Leildo n2 006/2026/SGM-SEDP, procedimento administrativo conduzido
visando a selecdo dentre as propostas apresentadas pelos LICITANTES, daquela mais vantajosa para a

Administracao Publica Municipal, com base nos critérios previstos neste EDITAL;
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) LICITANTE: qualquer pessoa fisica ou juridica, ou consércio de pessoas juridicas, participante da

LICITACAO;
m)  LOM: Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo;
n) PMSP: Prefeitura do Municipio de S3o Paulo;

0) PRECO FINAL DE VENDA: valor advindo da proposta vencedora, o qual serd pago pelo
ARREMATANTE, nos termos estabelecidos neste EDITAL;

p) PRECO MINIMO DE VENDA: valor minimo a ser ofertado pelos LICITANTES correspondente ao
valor da avaliagdo imobilidria, nos termos do inciso |, do art. 38, do Decreto Municipal n2 62.100/2022,

e do art. 42 da Lei Municipal n2 17.216/2019;

q) SEIl: Sistema Eletronico de Informagdes, correspondente a plataforma para a gestao digital de

documentos e processos da PMSP; e

r) SGM: Secretaria de Governo Municipal.

2. CONDICOES GERAIS DO LEILAO

2.1. A sessdo publica deste leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 06 de maio de
2026, no endereco Viaduto do Cha, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, Sado

Paulo — SP.

2.2. O leildo serd cometido ao servidor municipal Amanda Aparecida Volpini Lourengo da Silva, nos

termos do art. 31 da Lei Federal n2 14.133/2021 e da Portaria Municipal n2 019/SGM-SEDP/2026.

2.3. O leildo adotara o critério de maior lance para julgamento das propostas e se processara nos

termos da Lei Federal n? 14.133/2021 e do Decreto Municipal n2 62.100/2022.

2.4. A cépia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estara disponivel no sitio eletrénico

https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao projetos/w/Ieil%C3%A30-n%C2%BA-

0006/2026/SGM-SEDP , no site da SGM, bem como em midia eletrénica no endereco Viaduto do Ch3,

n2 15 — 112 andar, Sao Paulo, SP, do dia 12 de fevereiro de 2026 a 06 de maio de 2026, entre segunda
a sexta-feira, das 09h as 18h, condicionado neste Ultimo ao fornecimento da cdpia por essa via a
apresentacdo de midia com capacidade suficiente para armazenamento dos arquivos (Pen drive ou HD

externo).
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2.5. O certame sera regido pelas Leis Municipais n2s 16.703/2017 e 17.216/2019, Decreto Municipal
n® 62.100/2022, Lei Federal n? 14.133/2021, e demais normas complementares, além das exigéncias

contidas no presente EDITAL e seus ANEXOS.

2.6. Os LICITANTES deverdo ter pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL,
notadamente as condi¢des gerais e particulares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulacdo da proposta e do integral cumprimento

do ajuste.

3. ANEXOS

3.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissocidveis, os seguintes ANEXOS:

a) ANEXO A1l - Lista de conferéncia dos documentos;

b) ANEXO A2 — Descri¢do do imével;

) ANEXO A3 — Croqui patrimonial;

d) ANEXO A4 — Matricula do imovel;

e) ANEXO A5 — Cadastro do imovel;

f) ANEXO A6 — Avaliagao imobiliaria;

g) ANEXO B — Minuta de escritura publica de compra e venda;

h) ANEXO C — Modelo de solicitagdo de esclarecimentos;

i) ANEXO D — Modelo de procuragao para a participacdo nas sessoes publicas;
j) ANEXO E — Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo.

k) ANEXO F — Termos e condicdes minimas do seguro-garantia e modelo de fianca bancdria.

3.2. O Municipio ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos ou

conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.

3.3. Os LICITANTES sdo responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informacbes sobre a

presente ALIENACAO.
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3.4. A obtengdo do instrumento convocatdrio n3o sera condigdo para participacdo na LICITACAO,
sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitacdo, pelos LICITANTES, de todos os seus termos e

condigoes.

3.5. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecerd o disposto no EDITAL.

4, OBJETO DO LEILAO

4.1. O presente leildo tem por objeto a venda do IMOVEL localizado na Rua Gomes de Carvalho, 250,

distrito do Itaim Bibi, conforme identificado nos ANEXOS A2, A3, A4, A5 e A6.

4.2. A ALIENACAO serda processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as
referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes do IMOVEL. Eventuais diferencas de medidas, area
e confrontacdes encontradas no IMOVEL sero resolvidas pelo ARREMATANTE, sem 6nus para a PMSP,

ndo podendo ser invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negécio.

4.3. O IMOVEL se encontra livre e desembaracado de 6nus reais e serd alienado no estado em que
se encontra, com eventuais ocupacgdes e benfeitorias nele existentes, caso ndo exerca a faculdade
prevista no item 11.2 do EDITAL, ficando a cargo do ARREMATANTE todas as eventuais providéncias

gue sejam necessarias as regulariza¢des aplicaveis, com os 6nus e riscos delas decorrentes.

4.4. Os interessados poderdo visitar o IMOVEL, para verificagdo das condicdes do local, destinada a
elaboracdo de estudos, projetos e avaliagdes, mediante prévio agendamento por meio do endereco

de e-mail: sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br.

4.4.1. Cabera a cada LICITANTE providenciar, por meio de solicitacdo dirigida a SGM, o
agendamento da visita para realizacdo de avaliagdes do IMOVEL, que deverd ocorrer em até 3 (trés)

dias Uteis da data da sessao publica do leildo.

4.4.2. Cadainteressado, isoladamente ou em consércio, podera designar, no maximo, 02 (dois)
representantes para o acompanhamento da visita agendada, cabendo a SGM viabilizar a vistoria aos

interessados.

4.4.3. A vistoria poderad ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatédria para fins

de participacdo no certame.
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44.4. O LICITANTE reconhece e isenta a PMSP de quaisquer 6nus ou obrigacdes, cabendo
realizar, por conta prépria e as suas expensas, a andlise de todos os aspectos relativos ao IMOVEL,

reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele impostas.

4.45. Independentemente da realizacdo de visita, ao participar do certame, o LICITANTE

declara que concorda em adquirir o IMOVEL no estado fisico de ocupacdo em que se encontram.

5. PRECO MINIMO E CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O PRECO MINIMO DE VENDA do IMOVEL é RS 47.183.000,00 (quarenta e sete milhdes, cento e
oitenta e trés mil reais.), de acordo com a avaliacdo realizada pela empresa Pride Consultoria LTDA
(CNPJ n2 13.083.382/0001-06), sob responsabilidade da Caixa Econdmica Federal — GIGOV S3o Paulo
— SP, presente no ANEXO A6 — AVALIACAO IMOBILIARIA DO IMOVEL deste EDITAL e dos docs. SEI n2s
147372783, 147372850 e 147372956, e confirmada pelo Nucleo de Avaliagdo da Coordenadoria de
Gestdo do Patriménio — CGPATRI, conforme doc. SEI n? 147733111 do processo administrativo SEI n2
6071.2018/0000187-1.

5.2.0 PRECO FINAL DE VENDA devera ser liquidado a vista ou de forma parcelada, previamente ao
ato de lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, em moeda corrente ou em
cheque administrativo, nominativo a PMSP, mediante depdsito via guia de arrecadagdo
DAMSP emitida pela PMSP, conforme as regras definidas neste EDITAL.

5.2.1. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser corrigido de acordo com a variag3o do indice de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IBGE”), ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente,
caso entre a data do leildo e a data de emissao DAMSP tenha transcorrido mais de 1

(um) ano.

5.2.2. Em caso de parcelamento, o PRECO FINAL DE VENDA sera pago por meio de 6 (seis)
parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas acrescidas de encargos financeiros iguais
a taxa SELIC (Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia), tomando-se como indice-
base o divulgado no més imediatamente anterior ao da data de apresentacdo das
propostas e como indice-reajuste o divulgado no més imediatamente anterior ao

vencimento de cada parcela.

5.2.2.1. Em caso de parcelamento, o ARREMATANTE devera prestar fianca bancaria ou seguro-
garantia do valor remanescente do PRECO FINAL DE VENDA, no prazo indicado no
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subitem 11.1 deste EDITAL. As modalidades de garantia poderao ser combinadas para
cobrir a totalidade do valor remanescente do PRECO FINAL DE VENDA a ser garantido,
e deverdo observar o ANEXO F — TERMOS E CONDICOES MINIMAS DO SEGURO-
GARANTIA E MODELO DE FIANGA BANCARIA.

5.2.2.2. A fianga-bancaria ou seguro-garantia deverao ser apresentados exclusivamente por
meio digital, desde que devidamente certificado, com o seu valor expresso em moeda
nacional, nos termos do art. 42, da Portaria SF n® 76/2019, alterada pela Portaria SF n®

268/2024.

5.2.3. Em caso de pagamento parcelado, a qualquer tempo poderd o ARREMATANTE efetuar
a liquidagdo antecipada das parcelas vincendas do saldo do PRECO FINAL DE VENDA,
que sera calculado aplicando-se os encargos financeiros que couberem até a data do

pagamento.

5.3. N&o haverd remunerag¢do ou comissdo ao LEILOEIRO devida para fins deste EDITAL e da

ALIENAGAO do IMOVEL.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente certame as pessoas fisicas, juridicas e em consdrcio, desde que
atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n2 14.133/2021, bem como as condi¢des estabelecidas

na legislagdo pertinente e neste EDITAL.
6.2. N&o podera participar do certame o LICITANTE que, direta ou indiretamente:
a) tenha sido declarado inidoneo por ato do Poder Publico;

b) que se encontre, ao tempo da LICITACAO, impossibilitado de participar da LICITACAO em

decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;
c) se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n2 11.101/2005; e
d) esteja enquadrado nas disposi¢des do §12 do art. 92 da Lei Federal n? 14.133/2021.

6.3. Para o fim de comprovar o requisito do subitem 6.2, os LICITANTES deverao firmar declaragdo
atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua participacdo no
certame, conforme ANEXO E, documento que devera ser apresentado ao LEILOEIRO quando de sua

inscricdo para inicio da sessdo publica.

PROC. 6071.2018/0000187-1 LEILAO N2 0006/2026/SGM-SEDP



PF_{EFERA DE
SAO PAULO

6.3.1. Em se tratando de pessoa juridica, a declaracdo devera ser firmada em papel timbrado.

6.4. Para participar da sessdo publica do leildo, os LICITANTES deverdo se inscrever junto ao
LEILOEIRO no mesmo dia, local e horario designado para realizacdo do certame, mediante a

apresentagdo dos seguintes documentos:

6.4.1. Tratando-se de pessoa fisica:

a) Cépia da Cédula de Identidade;

b) Copia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); e

) Declaracdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a

sua participagdo na LICITACAO, conforme ANEXO E.

6.4.2. Tratando-se de pessoa juridica:

a) Cépia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Cépia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgdo

Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado de
prova da eleigdo da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢do dos atuais administradores, conforme

0 €aso;

d) Decreto de autorizagdao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento, expedido pelo Orgdo
Competente, quando a atividade assim o exigir;

e) Declaragdo, em papel timbrado, atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia
de ato impeditivo a sua participacdo na LICITACAO, conforme ANEXO E; e

6.4.3. Os documentos necessarios a inscricdo, indicados nos subitens 6.4.1 e 6.4.2 deste
EDITAL, deverdo ser apresentados no original ou na forma de cépia simples, hipétese essa em que

também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparagao.

6.5. Os LICITANTES poderdo se fazer representar na sessdo publica da LICITACAO por procurador, o
qual deverd apresentar junto a documentacao de inscricdo do LICITANTE prevista no item 6.4 deste
EDITAL, a respectiva procurac¢do, com firma reconhecida, outorgando poderes para tal fim, conforme
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modelo constante do ANEXO D, bem como cdpia da carteira de identidade ou outro documento oficial
com foto.
6.5.1. Para o caso de consércios, o instrumento de procuragao devera ser outorgado por todos

os consorciados ou pelo respectivo lider.

6.5.2. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, poderd representar mais de um

LICITANTE.

7. LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
7.1. Apdsainscricdo dos LICITANTES, o LEILOEIRO dard inicio a sessdo publica do leildo.

7.1.1. Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participarao ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, ndo sendo permitida
a intercomunicacgao entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem tumultos e perturbem o

bom andamento dos trabalhos.

7.2. Os lances serdo apresentados verbalmente pelos LICITANTES a partir do PRECO MINIMO DE

VENDA.

7.2.1. A diferenca minima entre os lances sera de RS 10.000,00 (dez mil reais).

7.2.2. Lances com diferenca inferior ao valor apresentado no item 7.2.1 ndo serdo aceitos.
7.2.3. O LICITANTE poderd ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior valor.

7.3. Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas deste EDITAL.
7.4. Os lances ofertados sdo irrevogdveis e irretratdveis.

7.4.1. Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo

que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipédtese.

7.4.2. Caso haja algum impedimento para a finalizagdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, serd contatado o LICITANTE ofertante do lance imediatamente anterior para

possivel andlise da venda.

7.5. Para o julgamento das propostas sera adotado o critério de maior lance ao PRECO MINIMO DE

VENDA.
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7.6. Da sessdo realizada serd lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pelo LEILOEIRO e por pelo

menos 1 (um) dos representantes inscritos de cada um dos LICITANTES presentes.
7.7. O resultado da LICITACAO sera publicado no DOC.

7.8. Asessdo publica de apresentacdo de propostas sera gravada em audio e video e a gravagao sera

juntada aos autos do processo licitatorio depois de seu encerramento.
8. RECURSOS

8.1. Qualquer LICITANTE poderd, durante o prazo concedido na sessao publica pelo LEILOEIRO, ndo
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas, manifestar
sua inten¢do de recorrer, sob pena de preclusdo, nos termos do art. 165, §19, inciso |, da Lei Federal

n? 14.133/2021.

8.1.1. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado
da data de intimagdo ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a necessidade de serem
devidamente fundamentados, assinados por representante legal ou procurador com poderes
suficientes, e protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as folhas devidamente
rubricadas e assinadas, junto a SGM, na Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco

Viaduto do Ch3, n? 15 — 112 andar, nesta Capital, nos dias Uteis, das 10h as 17h.

8.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas contrarrazoes,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e da mesma forma indicada no subitem 8.1.1, contado da data de

intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposi¢do do recurso.
8.3. Serd assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo.

8.4. O acolhimento do recurso importara na invalidagdo apenas dos atos que ndao podem ser

aproveitados.

9. ARREMATAGAO DO IMOVEL E PAGAMENTO

9.1. Ato subsequente ao encerramento do leildo, o LEILOEIRO informara a proposta vencedora, o

prazo e dados para efetivo pagamento do PRECO FINAL DE VENDA por meio de DAMSP.

9.2. Caso o ARREMATANTE ndo efetue o pagamento nos termos deste EDITAL, incorrera nas
penalidades previstas no item 12.
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10. HOMOLOGAGAO

10.1. Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento do PRECO FINAL
DE VENDA do IMOVEL pelo LICITANTE vencedor, o leilio serd homologado pelo SECRETARIO
EXECUTIVO DE DESESTATIZACAO E PARCERIAS, publicando-se o resultado da licitagio no DOC para

conhecimento publico.
11. POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

11.1. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de publicacdo do resultado desta LICITACAO
no DOC, o ARREMATANTE deverd apresentar para fins de assinatura da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, os seguintes documentos:

a) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);
b) Inscri¢cdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio

ou sede do LICITANTE;

c) Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
demonstrando situac¢do regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por meio da
Certiddao Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta Relativa aos Tributos Federais, nos

termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1.751/2014;

d) Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (ANEXO B deste EDITAL) devidamente

preenchida; e

e) Comprovante de transacdo bancdria de pagamento a PMSP, do PRECO FINAL DE VENDA do
IMOVEL, nos termos deste EDITAL.

11.1.1. Serdo aceitas como comprovacdo de regularidade certiddes negativas ou certidGes

positivas com efeito de negativas.

11.1.2. Os documentos e certidGes apresentados devem se encontrar vélidos na data prevista

no subitem 11.1.

11.1.3. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-do com

prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedicao.
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11.2. N3o obstante o quanto previsto no item 4.3, caso, no momento da HOMOLOGACAO, a posse do
IMOVEL esteja sendo exercida por particular que n3o o ARREMATANTE, fica facultado ao
ARREMATANTE solicitar, dentro do prazo previsto no item 11.1 deste EDITAL, que a lavratura da
respectiva ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA seja realizada somente apds a desocupagdo do
IMOVEL.

11.3. Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem 11.1
deste EDITAL, a SGM emitird oficio de aceite dos documentos ou solicitacdio de corre¢do da

documentacao.

11.4. Apds o aceite de que trata o subitem 11.3, o ARREMATANTE devera providenciar a lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL, que deverd ser assinada em cartdrio, correndo
exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e despesas para sua lavratura e
registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvaras, certiddes,
escrituras, inclusive de eventual rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacgdes,

desmembramentos.

11.4.1. Caberd ao ARREMATANTE a escolha do cartério de notas que lavrara a ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, bem como a coordenacdo dos tramites para demonstrar sua prontiddo
e providenciar o agendamento da data para colheita da assinatura da PMSP, a ser feita por meio do

endereco eletrénico sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br

11.4.2. O ARREMATANTE somente serd imitido na posse do IMOVEL, com a entrega das
respectivas chaves, apds a quitacdo do PRECO FINAL DE VENDA, contra a outorga da respectiva
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.

11.5. O ARREMATANTE deverd fornecer a SGM, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da lavratura
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, um traslado desta, bem como certid3o atualizada da

matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

11.6. Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pela PMSP mediante demonstragao,
pelo ARREMATANTE, de forma fundamentada, via oficio, de seu cumprimento integral e tempestivo

das providéncias necessarias as obrigacbes respectivas.

11.7. Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela PMSP, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do PRECO FINAL DE VENDA podera ser entendida
como renuncia do ARREMATANTE.
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12. PENALIDADES

12.1. O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta LICITACAO,
apresentar declaracdo ou documentacao falsa, comportar-se de modo inidéneo, cometer fraude fiscal
ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando ndo incorrido em penalidades
especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades legalmente previstas, ficard sujeito as

seguintes penalidades, de maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA;
c) Impedimento de licitar e contratar; e

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.1.1. Na hipdtese de consodrcio, responderdo todos os LICITANTES solidariamente pelas

sang¢des pecunidrias previstas neste EDITAL.

12.2. Qualquer atraso no pagamento do PRECO FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE ensejara a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratdria de 2% (dois

por cento), ambos sobre o valor total.

12.3. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte do
ARREMATANTE, este estara sujeito @ multa de 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA,
sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando os seus direitos de participacdo na

LICITACAO.

12.3.1. Além da multa, podera ser aplicada, a critério da PMSP, a penalidade prevista pelo art.

156, inciso 1V, da Lei Federal n2 14.133/2021.

12.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forga
maior, aceita pela PMSP, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante

processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.  DISPOSICOES FINAIS

13.1. Para construcdo de edificacdo nova ou reforma no IMOVEL que necessite de manejo de

exemplares arbéreos, o ARREMATANTE sera responsavel pela elaboracdo de estudos, pecas graficas,
15
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eventuais planos de compensagdo entre outras documentag¢des pertinentes, obedecendo o

regramento proprio estabelecido pelos érgdaos competentes.

13.2. A lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL importa no
reconhecimento e isengao da PMSP, pelo ARREMATANTE, de quaisquer 6nus ou obrigacdes daquele,
cabendo este realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos
ao IMOVEL, sejam eles ambientais, fundidrios e urbanisticos, incluindo avaliagdo dos riscos e
levantamento das eventuais providéncias necessdrias as regularizacbes de qualquer natureza,

eventualmente aplicaveis.

13.3. Eventuais direitos da PMSP em discussdo sobre o IMOVEL, seja em processo administrativo ou
judicial, notadamente os relativos as multas e as indenizagdes pelo uso do IMOVEL por terceiros
particulares, ndo serdo extintos quando da ALIENACAO do IMOVEL e n3o serdo cedidos ao

ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese.

13.4. Esta LICITACAO n3o importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da PMSP,
podendo ser revogada, por interesse publico ou anulada, de oficio ou mediante provocac¢do, bem como
adiado ou prorrogada a sessdo de licitagdo, sem que caiba qualquer direito a reclamagdo ou

indenizagao.

13.5. A participag¢do no procedimento licitatério implicara na aceitagao plena e irrevogavel pelos
LICITANTES das condi¢des constantes deste EDITAL e a expressa rentncia do ARREMATANTE as a¢des

judiciais ou extrajudiciais de contestagao de suas cldusulas.

13.6. Nas hipdteses de comprovada restri¢do, advinda de caso fortuito ou forga maior, que impega ou
imponha severas dificuldades a realizacdo dos procedimentos licitatorios previstos neste EDITAL de

forma presencial, esses poderdo ter sua realizagdo adaptada a forma semipresencial ou virtual.

13.6.1. Caso se observe a hipdtese prevista no item 13.7, a PMSP deverd, em até 5 (cinco) dias

Uteis antes da data designada a sessao publica do leildo, indicada no preambulo deste EDITAL,
estabelecer os procedimentos a serem realizados pelos LICITANTES para a participacdo na LICITACAO.

13.7. Os interessados que necessitarem de informagdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverao, observado o modelo de solicitagdo de esclarecimentos
constante do ANEXO C, solicita-los até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica deste leildo

aos cuidados da SGM, por meio de mensagem dirigida ao endereco eletronico

16

PROC. 6071.2018/0000187-1 LEILAO N2 0006/2026/SGM-SEDP



PREFEITURA DE
SAO PAULO

sgmparcerias@prefeitura.sp.gov.br até as 18h, acompanhada, necessariamente, do arquivo contendo

as questdes formuladas em formato editavel “.doc”.

13.8. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este EDITAL, devendo o pedido ser dirigido ao
Secretario Executivo de Desestatizagdo e Parcerias e protocolado nos dias Uteis, das 10h as 17h, na
Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no enderego Viaduto do Cha, n? 15 — 112 andar, nesta
Capital, em até 3 (trés) dias uteis antes da data da sessdao publica deste leildo, na forma contida nos

subitens 13.10 e 13.11 deste EDITAL.

13.8.1. A resposta a impugnagdo sera divulgada pela SGM no enderego eletrénico

https://prefeitura.sp.gov.br/web/desestatizacao _projetos/w/Ieil%C3%A30-n%C2%BA-

0006/2026/SGM-SEDP, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia Gtil anterior a data

da sessdo publica deste leilao.

13.9. Nos termos da legislagdo vigente, decaird o direito de impugnar os termos deste EDITAL o

LICITANTE que ndo o fizer no prazo e forma estipulados neste EDITAL.

13.10. A impugnacgado devera ser encaminhada a SGM e protocolada em via fisica na sede da SGM, aos
cuidados da Secretaria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, com a devida qualificagdo do
impugnante, devendo ser acompanhada de cdpia do documento de identidade do seu signatario,
quando feita por pessoa fisica, ou de prova dos poderes de representacao legal, quando feita por

pessoa juridica.
13.11.0s casos omissos serao resolvidos pela PMSP.

13.12.Fica eleito o Foro de S3o Paulo, para discussdo de eventuais litigios, oriundos do presente leildo,

com renuncia de outros, por mais privilegiados que sejam.

S3do Paulo, 07 de abril de 2026.

Secretaria de Governo Municipal
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ANEXO A1 - LISTA DE CONFERENCIA DOS DOCUMENTOS

Este checklist tem por objetivo apoiar o LEILOEIRO e a comissdo de apoio, no ato da conferéncia da
documentacdo, que pode ser apresentada no formato original ou cépia simples, hipdtese essa em que

também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparacao.

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

PRECO MINIMO DE VENDA: R$ 47.183.000,00 (quarenta e sete milhdes, cento e oitenta e trés mil

reais, conforme item 5.1 do EDITAL.

1. Pessoa Fisica

[1 Cépia do documento de identidade oficial com foto (RG ou CNH)

1 Copia do CPF

1 Comprovante de residéncia atualizado (emitido nos ultimos 90 dias)

[ Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo a participacdo, ANEXO E, assinada

2. Pessoa Juridica

[1 Cépia do CNPJ

[ Copia autenticada do ato constitutivo consolidado e registrado

1 Prova da eleicdo da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢do dos atuais administradores, conforme
0 caso;

[0 Em caso de empresa estrangeira, decreto de autorizacdo e do ato e/ou registro para funcionamento;
[ Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo, ANEXO E, em papel timbrado, assinada

[ Procuragdo assinada, com firma reconhecida e documento de identidade do(s) procurador(es), se

aplicavel.
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ANEXO A2 - DESCRICAO DO IMOVEL

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

CODIGO DO IMOVEL: Cédigo 02, constante do anexo Unico da Lei 17.216/2019

CROQUI PATRIMONIAL: Croqui 300577

ENDERECO DO IMOVEL: na Rua Gomes de Carvalho, 250, distrito do Itaim Bibi, conforme Mapa Digital
da Cidade.

AREA REFERENCIAL: 3.933,23 m?

FORMATO REFERENCIAL: formato irregular poligonal

DESCRICAO: considerando a informacdo constante da avaliacdo do IMOVEL, conforme ANEXO A6
deste EDITAL, o terreno se situa no nimero 250 da Rua Gomes de Carvalho — Codlog n2 080861,
esquina com a Rua Baluarte, localizado no bairro da Vila Olimpia, distrito do Itaim Bibi, subprefeitura
de Pinheiros, zona oeste da capital. O IMOVEL estd cadastrado no setor 299, quadra 102, lote 0200-8
(lote em area maior) e possui coordenadas geograficas: 23°26'03.71"S, 46°40'34.97"0. Apresenta-se
como terreno desocupado, antigamente ocupada pelo Centro de Formacdo dos Trabalhadores da
Saude (CFOR). O Imével estd situado em uma area arborizada e contém edificacdes. E delimitado por
muros de alvenaria e gradil. Conforme indicado pelo Nucleo de Prédios e Equipamentos da Secretaria
Municipal de Educacdo (doc. SEI n2 098959814), a drea de 3.933,23 m? do Imdvel compreende:

i. conjunto educacional com doze salas de aproximadamente 50m? cada sala;

ii. conjunto administrativo com cinco salas, uma copa e um auditdrio/estudio; o estacionamento
com érea de aproximadamente 560 m? com quatro caixas d’agua, sendo que cada caixa tem
capacidade para 500 litros de dgua, perfazendo um total de 2.000 litros de capacidade; e

iii. edificacdo anexa composta por cinco ambientes: dois alojamentos (masculino e feminino),
saldo aberto, um depdsito e uma grafica.

A area total do lote é de 8.985 m?, sendo parcialmente ocupado, ao fundo, pela EMEF Prof.2
Maria Antonieta de Alkmin Bastos, que nao integra o objeto de alienagao.

MATRICULA: foi identificada a existéncia dos seguintes registros envolvendo partes que compdem o
Imovel, conforme descrito na Tabela 1 e constantes do ANEXO A4, todos em nome da Municipalidade:
i. Perimetro 1-4-3-21-1 do Croqui 300577: matricula n2 32.898, do 42 Cartdrio de Registro de

Imédveis de S3o Paulo;
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Perimetro 20-15-16-17-18-19-20 do Croqui 300577: transcricdo n2 45.188, do 42 Cartério de
Registro de Imdveis de S3o Paulo, em area maior;

Perimetro 21-3-2-20-21 do Croqui 300577: transcricdao n2 49.100, do 42 Cartério de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo;

Perimetro 4-13-14-3-4 do Croqui 300577: transcri¢cdo n2 51.500, do 42 Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo, em area maior; e

Perimetro 3-14-15-2-3 do Croqui 300577: transcri¢cdao n2 53.768, do 42 Cartdrio de Registro de

Imoveis de Sdo Paulo, em area maior.

OCUPAGAO: Imével desocupado.
CADASTRO DO IMOVEL: nimero de contribuinte (SQL) 299.102.0200-8, em &rea maior, conforme

Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel para o exercicio de 2025, emitida pela Secretaria Municipal da

Fazenda, constante do ANEXO A5.

Tabela 1 - Sintese da identificacdo do IMOVEL

Elaboragao: S3o Paulo Parcerias, 2025.

PROC. 6071.2018/0000187-1 LEILAO N2 0006/2026/SGM-SEDP

" . . ‘ " . A N Perimetro da dea que compde o Imével Area que compde o Imével
Lote Croqui 300577 | Perimetro Croqui 300577 | Area Croqui 300577 Registro Area do registro Planta DGPI-00.727 01 Planta DGPI-00.727 01
1 1-4-3-21-1 500,00 Matricula n® 32.898 do 4 R.I. 500,00 7-8-11-10-7 500,00
9 20-15-16-17-18-19-20 4.993,50 Transcricdo n®45.188 do4R.1. 4.993,50 1-2-3-9'-H-G-F-E-D-1 2.629,89
2 21-3-2-20-21 500,00 Transcricdon®49.100do4R.I. 500,00 8-7-3-9 500,00
7 4-13-14-3-4 500,00 Transcricdo n®51.500 do 4 R.1. 500,00 8-11-J-1-8'-8 125,60
8 3-14-15-2-3 500,00 Transcrigdo n®53.768 do 4 R.I. 500,00 8-8'-9'-9-8 177,74
Total| 3.933,23
Elaboragdo: Sdo Paulo Parcerias, 2025.
Tabela 2 - Sintese do SQL da drea maior
SQL Area SQL (Mapa Digital da Cidade) Lote Croqui 300577 Perimetro Croqui 300577 Area Croqui 300577 Registro Observacao
1 1-4-3-21-1 500,00 Matricula n®32.898 do 4 R.I. Compde o Imével
2 21-3-2-20-21 500,00 Transcri¢do n®49.100 do 4 R.1. Compde o Imével
3 8-9-10-7-8 497,00 Matricula n® 32.086 do 4 R.I. Nao compoe o Imével
4 7-10-11-6-7 497,00 Transcrigdo n® 53.856 do 4 R.1. Nao compoe o Imével
299.102.0200-8 8.991,00 5 6-11-12-5-6 497,00 Transcricdon®84.217 do4R.l. N&o compde o Imével
6 5-12-13-4-5 498,50 Transcrigao n® 88.978 do 4 R.I. Nao compde o Imével
7 4-13-14-3-4 500,00 Transcrigao n® 51.500 do 4 R.I. Parte dele compoe o Imével
8 3-14-15-2-3 500,00 Transcricaon® 53.768 do4R.l. Parte dele compoe o Imével
9 20-15-16-17-18-19-20 4.993,50 Transcricaon®45.188do4R.l. Parte dele compoe o Imével
Total| 8.983,00
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ANEXO A3 - CROQUI PATRIMONIAL

FRaF=JU-Fran-ULFAR IAMEN IV PAIKLIMUNIAL

USO ESPECIAL

ocC MAPOGRAF

CROQUTIT

Pag.

Coord. Pag. Coord.

Cod. | Nimere

3316/1 12-F

A-3 205 H-09

3 00577

01706

ANTIGO CROQUI: 577 - UE

PERIMETRO
PERIMETRO
PERMME TRO
PERIMETRO
PERIMETRO
PERIMETRO
PERIMETRO
PERIMETRO
PERMMETRO
AREA TOTAL

@ECRPEEEEE

I-4.3.21-1 (500,00 it}
21.3.2.20-21 (500,00 o}
£-9-10-7-8 (497,00 i)

7 -10-11 -6 -7 (497,00 )
6-1l-12-5-6 (497,00 nt)
5.12-13-4.5 (498,50 ol
4.13-14-3-4 (500,00 m)
3.14-15-2-3 (500,00

201518 .17 18-19.20 {4993,50 )

8963,00

[ Area alienavel

PATR. M/A00L1
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PMSP - 81 - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONIAL
USO ESPECIAL
l SCM M OC MAPOGRAF CrROQUI FLS.
| Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod.| Nimero
361 12F A2 205 H-09 3 QO&TT QHL
Antigo  Croqui: _ §77-UE
rirvLo

PERIMETRO: 1-4-3-21-1
Local: Rus Gomes de Carvalho
Adjudicado: Nuno Vaidergon e S/M
Area:500,00 m2
Apossamento Administrativo: 06/03/72
Processo: 01-024-558-79+76
Nizmero dos Autos Judiciais: 23/72-03 FM
Carta de Adjudicagio: 20/09/78
Direito de Preférencia ou Preempedo: nada consta
Ato Registririo: Registrado sob 0° 001 na matriculs n® 32.898 em 04/01/79 no 4* Cartério de
Registro de Iméveis
Auto R.G: nio consta
PERIMETRO: 21-3-2-20-21
Local: Rua Entre Rios
Desapropriado: Josioa Humell Santos
Arca : 500,00 m2
Imissdo de posse-27/08/54
Processo: 121473/54
Ntim;rodm autos judiciais: nilo consta
Carta de adjudicagdo: 05/12/59
Dircito de Preferéncia ou Preempgdo; nads consta
Ato Registrario: Transerita sob n® 49100, Ly 3-E, Fis 102 em 28/64/60 no 4* Cartério de Registro
de Imibveis.
Auto RG-5391
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FMSP- 8T - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONTAL

USO ESPECIAL
scwm MocC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord, | Cod. |  Niimero
J316M 12-F A-3 205 H-09 3 OOBTT QE/O6
Antigo Crogui: 577-UE
TITULO

PERIMETRO:20-15-16-17-18-19-20

Local: Rua Entre Rios

Desapropriado: Luiz Eulalio Bueno Vidigal

Arca:4.993,50 m2

Imissdio de Posse: 17/11/54

Processo: 169,77356

Mimero dos Awtes Judiciais: no consta

Carta de Adjudicagdio: 07/09/56

Direito de Preférencia ou Preempgiio: nada consta

Ato Registrario: Transcrita sob n® 45188, Ly 3JAX, Fls 258 em 24108456, n° 4" CRI

Auto R.G: 4943

Plantas: PS258-G3-A17 e P14597.C4
Melhoramento: Construciio Escolar

Dnspositivo Legal; Decreto de Utilidade Pablica n® 2122 de 20/02/53

e — e .
FATE. H/001 o7/ 08/ 96 Doak A B ORIFINAL MONOK Too
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P&EFETURA DE
SAO PAULO

PHEP - 8T - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONIAL

LSO ESPECIAL
ﬂ ScwM™ M OoC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag, Coord. Pag. Coord, | Cod. |  Niimero
3M6h 12.F A3 205 H-09 3 00877 05/08
Antigo Crogqui; STT-UE
TITULOD

PERIMETRO:4-13-14-3-4
Local: Rua Casa do Ator
Desapropriade: Floriano Peixoto dos Santos e S/M
Ama:soum m
Imissdo de Posse: 13/11/54
Processo: 147.629/54
Mimero dos Autos Tudiciais: nfio consta
Carta de Adjudicaco: 19/09/61
Dirvito de Preférencia ou Preempedo: nada consta
Ato Registririo: Transcrita sob n® 51550, Ly 3.1, Fls 101 em 16/01/62, n® 4" CRI

Auto R.G: 5552

PERIMETRO: 3-14-15.2.3

Local: Rua Casa do Ator

Desapropriado: Juarez Quintino Pereira

Area ; 500,00 m2

Imissiio de posse:09/08/54

Processo: 121.471/54

Nimero dos autos judiciais: nile consta

Carta de adjudicagio: 11/12/50

Dircito do Preferéncia u Preempedo: nada consta

Ato Begistrario: Transerita sob n® 53768, Lv 3H, Fis 207 em 35/04/63 no 4* CRI

Auto RG:5546

07/08,/36 Bimk A o SRIGINAL HOHOCROMATION |
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PMSP - 8T - PGM - DEPARTAMENTO PA TRIMONIAL

USE) ESPECIAL
scwMm Moc MAPOGRAF CROQuU/ FLS.
Pag. Coord, Pag. Coord. | Cod.| Nimere
36N 12F A-J 205 H-08 3 QO8TT O4/06
Antigo Crogui: ETT-UE
TITULO

PERIMETRO:6-11-12-5-6
Local: Rua Casa do Ator
Desapropriado; José Stzer
Arcas497,00 m2
Imigsfio de Posse: 30001163
Processo: 94.046/57
Mimero dos Autos Judiciais: 4226/57-01-FM
Carta de Adjudicagiio; 21/10/T1
Direito de Preférencia ou Precmpgio; nada consts
Ato Registririo: Transcrita sob n® 84217, Lv 3-AFE, Fls 125 em 28/12/71 0° 4* CRL

Auto R.G: nSo consta

PERIMETRO: 5-12-13-4-5

Local; Rua Casa do Ator

Desapropriado: Jandira Pereira Cirvalho

Arca : 498,50 m2

Imizsfio de posse:07/11/58

Frocesso: 164.592/58

Mimero dos autos judiciais; 4071/57-010 FM

Carta de adjudieagdio: 26/04/72

Dirgito de Preferéncia ou Preempedo; nada consta

Ato Registrino: Transcrita :ob n® 88978, Lv 3AG, Fls 170 em 15/08/77 no 4* CRI

Auto RG:ndio consta

EETR. MF001 [T rT Ddak A an" CRTFTHAL HOFGCRSHATION
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PREFEITURA DE

SAO PAULO
PMSP - 87 - PGM « DEPARTAMENT(O PATRIMONIAL

USC ESPECIAL

m SCM MOocC MAPOGRAF CROQU/I FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod.| Niimero
3161 12-F A-3 205 H-0% 3 Q0577 03086
Antigo Crogul: STT-UE
rirvLo

PERIMETRO:8-9-10-7-8

Local: Rua Cnsa do Ator (Lote 19 Quadra F)

Adjudicado: Marin de Lourdes Albuquerque Mendes

Area:497,00 m2

Apossamento Administrative: 01/09/56

Processo: 01-037-937-79+17

Mimero dos Autos Jediciais: 191/66-02 FM

Carta de Adjudicagdo; 2308/78

Dircito de Preférencia ou Preempedo: nada consta

At Registririo; Transcrita sob o° 1 matricula a° 32086 em 29/11/78 no 4* CRI

Auto R.G: nfio consta

PERIMETRO: 7-10-11-6-7

Lacal: Rua Casa do Ator

Disapropriado; Reinaldo Chiavering e S/M

Arca ; 497,00 m2

Imissio die possc:08/ 100156

Processo: 156,692/56

Mumero dos autos judiciais: ndo consta

Carta de adjudicagio: 09/03/62

Dircito de Preferéncia ou Precmpedo: nada consta

At Regastrinio: Transcrita sob n® 53856, Lv 3-L, Fls 256 em 21/05/63 no 4* Cartério de Registro
de Tmbveis,

Auto RGS570

WAool T T o CRIGTIAL HMONOCROMETIEN
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PREFEITURA DE

PMEP - 5T - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL
USO ESPECIAL
SCwM M OC MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag, Coord. Pag. Coord, | Cod. | Niimers
J316M 12-F -3 205 H-09 3 DOBETT Q6/O6
Antigo Crogui: 5T7-UE
TITULOD
PERIMETRO:20-15-16-17-18-19-20
Local: Rua Entre Rios
Desapropriado: Lute Eulalio Bueno Vidigal
Arca:4.993,50 m2
Imissdio de Posse: 17/11/54
Processe; 16977356
Mumers dos Autos Judiciais: nile consta
Carta de Adjudicagio: 07/09/56
Dirgito de Prefirencia ou Preempgiior nada consta
Ato Begistranio: Transcrita sob n® 45188, Ly 3AX, Fls 258 sm 24056, n® 4* CRI
Auto B.G; 4943
Plantas: PE258-G3-A17 e P14597-C4
Melhoramento; Construglio Escolar
Dispositive Legal: Decreto de Utilidade Pablica n® 2122 de 20002/53
FAIR. H/O0L TIFOB; Bk Toak & "o TRIGINAL HONCCIMATICD )

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio (CGPATRI).
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P&EFERA DE
SAO PAULO

Cadastro Fiscal

Mapa Digital da Cidade

Escala: ,\ Link: https://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=82471
1300 "N Data e Hora: 17/09/2025 08:45:41

Legendas
Politico-Administrativo Lote
DMSAMUNICIPIOS
B HIDROGRAFIA [CIFiscal
LOGRADOUROS O Espago Livre
[ sueereremuras Via de Acesso

] oistRmos [] Area alienavel

QUADRAS VIARIAS

Fonte: Setor e Quadra Fiscal, Mapa Digital da Cidade, elaborado por Sdo Paulo Parcerias, em
17/09/2025.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

ANEXO A4 — MATRICULA DO IMOVEL

Matricula 32.898 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

o B g ST R T AR W 0 Y e € A P e e

REGISTRO GERAL 40 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIWVRO N 2 de Sio Paulo
matricola ficha
[_ szaga] [- o1 _] Sio Paslo, 04 de janeiro  de 1979

IMOVEL:~ LOTE niimero 40, d= quadra F, situadoe a Rua Comes =
de Carvalho ( antige rua Entre Rios e primitivamente Rua -
8 ) na Vila Olimpia, no 28% subdistrito Jardim Paulists, -
medinde 10,00ms de frente, por 50,00ms de frente aos fundos,
de amboz os lados, fechando nos fundes com 10,00ms, cobrin-
do uma éres de 500,00ms2, confrontande do lado direito com-
o lote 41, onde estd construfdo o prédio mimero 36, de pro-
priedads de José da Ressurreiciio Rodrigues, do lado esquer-
do com terras de propriedade de Jodo Silveira e nos fundos-
com terras de propriedade de Jodo Silveira.-
CONTRIBUINTE:~

PROPRIETARIO:~ NUNO VAIDERGORN, brasileiro naturalizado, ca
sado,.=

REGISTRO ANTERICR:- Transawiciio nt k.342 e 67.060, deste=

Reglstra.~-
L,
w.;,.ﬁ:\- -/Ad i

R.01/ 32898 Datas 04/janeiro/1.879
Pela Carta de AdjudicegSo passada em 20 de setembro de 1978
pelo Cartorio do 32 Offcio e Jufze de Direito da 3a. Vars-
ambos dos Feitos da Fexenda Mumicipal desta Capitsl, extrai
'da dos autos da ac8o ordinérie de indenizagio movida por =
NUNO VAIDERGORN e sus: mulher MINA VAIDERGORN, o imdvel fol-
desapropriado pela MUNICIPALIDADE DE SKO FAVLO, pelo valor=-
de CR$140,225,68.- %
0 escrevents habilitade:

\._h‘;\\.l.l"ﬁ.
Waldyr Wallder - Chicial Malee

WMOD. 10 = 5,000 . 10/78 NS
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P&EFEITRA DE
SAO PAULO

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon, 173 — 117 andar — Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 email:infoi@drisp.com.br site: www drisp.com.br
CHNPJ: 45,564, 879/0001-32
Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste

Registro 2 seu cargo, deles consta: 1549878

Transcrigdo n® 45.188 de 24 de setembro de 1956
IMOVEL: © imdvel (benfeitorias & terreno) e uma bomba & motor para puxar agua de pogo, situado
em Vila Olimpia, com frente para as ruas Entre Rios, Marcilio Dias e Casa do Ator, cuja area
desapropriada, medindo cerca de 4.993,50m? assim se descreve: frente para a Rua Enfire Rios,
cuja projecdo corresponde a 50,00m; frante para a Rua Marcilio Dias, cuja projecdo corresponde a
100,00m; frente para a Rua Casa do Ator, cuja projecdo correspeonde a 50,00m; fundos, fazendo
divisa com propriedade de Juarez Quinting Pereira e Josina Hummel Santos, medinda 100,00m
aentre a Rua Casa do Ator e Marcilio Dias e entre esla Ultima e a Rua Entre Rios ha dois chanfros,
medindo 3,60m e 3,40m, respactivamenta. Os fundos sfo agueles quem de dentro do terreno olha
para a Rua Marcilio Dias.
SUBDISTRITO: JARDIM PAULISTA (pertence a este Registro desde 09%/12/1925 até a presente
data, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis desila Capital).
PROPRIETARIO: MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO.
TRANSMITENTE: LUIZ EULALIO DE BUENC VIDIGAL,
TITULO: desapropriagdo; carta de sentenga extraida dos autos da agio de desapropriagio movida
pela adquirente contra o transmitente, datada de 07 de agosto de 1856, passada no Cartdrio do 1
Oficio Privativo dos Feitos da Fazenda Municipal e assinada pelo Juiz de Direito da Vara dos Feilos
da Fazenda Municipal desta Capital, pelo valor de Crié 466,150,20,
TRANSCRIGAO ANTERIOR: 30.855, feila em data de 26 de agoslo de 1848, neste Registro.
CONDIGAQ: no consta.
TRANSMISSAO: ndo consta,
ONUS: ndo consta.

O referido & verdade e da fe.

Certifico e dou fé que a presente certidio foi1 extraida sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagio
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletronico,bem como
comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 22/03/2019

CERTIDAC EXPEDIDA KO DIA 25032019 CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°,
Para lavratura de escrifuras, esta certidio € vilida da et Federal n®* 6015, d_ﬂ
por 30 dias (NSCGISP, XIV, 12,4} 3U/12/1973, que a presente & odpia

reprogrifica de inteiro teor da matricula
referida, refletindo 4 situagio juridica do
I S EN l O imével com respeito as ALIENACOES,

ONUS REAIS ¢ PRENOTACOES até a
data de 22/03/2019

Cristiane Martin / Leonarda H, de Oliveira
Escrevente Autorizada / Escrevente Autorizado

FPagina 1 de 1
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PR~EFE|TRA DE
SAO PAULO

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 117 andar — Vila Olimpia
Fone: 11 3054-5655 emai :infof@4risp.com.br site: www.4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32
Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livios deste

Registro 2 seu cargo, deles consta: 1549872

Transcrigio n® 49.100 de 28 de abril de 1960

IMOVEL: Uma drea de terreno medindo cerca de 500,00m? com frente para a Rua Enire Rios, em
Vila Qlimpia e que se descreve: frente para a Rua Enftre Rios, linha 3-7, medindo 10,00m e distando
50,00m da Rua Marcilic Dias. Lado direito fazendo divisa com propriedade de José P. Rodrigues, ou
sucessores, medindo 50,00m de fundos, linha 8-9, fazendo divisa com propriedade de Juarez
Quintino Pereira, medindo 10,00m. Lade esquerdo, fazendo divisa com propriedade de Luiz Eulalio
Vidigal, medindo 50,00m. Os lados direito e esquerdo s8o aqueles, de quem de dentro do terreno
olha para a Rua Entre Rios.

SUBDISTRITO: JARDIM PAULISTA (pertence a este Registro desde 08/M2/1925 até a presente
data, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis desta Capital).

PROPRIETARIO: MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO.

TRANSMITENTES: JOSINA HUMMEL SANTOS, brasileira, proprietaria, viuova, domiciliada nesta
Capital, na Travessa Burin® 11.

TITULO: desapropriagho; carla de senlenga de 05 de dezembro de 1959, passada pelo Cartdrio do
2° Oficio dos Feitos da Fazenda Municipal desta Capital, assinada pelo Juiz de Direito da 2® Vara
dos Feitos da Fazenda Municipal desta Capital, pelo valor de Cr$500.000,00.

TRANSCRIGAO ANTERIOR: 39,610, feita em data de 12 de dezembro de 1952, neste Registro,
CONDIGAO: ndo consta.

TRANSMISSAO: ndo conslta,

ANUS: ndo consta,

Q referido & verdade e da fe.

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletrénico mediante processo de certificagio
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em  meio eletrdnico, bem comao
comprovada a autoria e integridade. S3o Paulo, 22/03/2019

CERTIDAC EXPEDIDA KO DIA 257022015 CERTIFICA, nos termas do are. 19, §1°,
Para lsvratura de escrituras, esta certidiio € vilida da  lei  Federal n° 6015, de
por 30 dias (RSCGISE, X1V, 12,70} 3VIZ/I973, que a presente & chpia

reprografica de inteiro teor da matricula

referida, refletindo & situagdo juridica do
_I_ S EN l O imovel com respeito ds ALIENACOES,

ONUS REAIS ¢ PRENOTACOES até a
data de 22/03/2019

Cristiane Martin / Leonarda H. de Qliveira
Escrevente Autorizada /' Escrevente Autarizado

Fagina 1 de 1
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P&EFEIRA DE
SAO PAULO

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
Alameda Vicente Plnzon, 173 — 11° andar — Vila Qlimpla
Fone: 11 3054-5655 emal:infodidrisp.com. br aite: www drisp.com.br
CHNPJ: 45.564.879/0001-32
Cerlifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livios deste

Regisiro a seu cargo, deles consta: 1549876

JTranscrigio n” 51.550 de 26 de janeiro de 19632
IMOVEL: Uma are ade termeno medindo cerca de 500,00m?, fazendo frente para & Rua Casa do

Ator, em Vila Olimpia, & que assim se descreve: forma retangular perfeita, situada na guadra
compreandida entre as ruas Casa do Ator, Marcilio Dias, Entre Rios e Ribeirio Claro, localizada na
Rua Casa do Ator, a 60.00m mals ou menos da Rua Mardlio Dias, a partir do canto chanfrado da
Rua Casa do Alor, '|'I'EI'iTEI corm 10,00m para a Fua Casa do Alnr, lada direitoe medindo 50,00m da
frente Aos fundos e confinando com o lote de propriedade de Juarez Quintinoe Pereira; lado
esquerdo medindo 50,00m mals ou menos, da frente aos fundos, e confinando com o lote de
Jandira P, de Carvalha Lima; fundos, medindo 10,00m mais ou menos @ confinando nos fundos com
fundos do lote de propriedade de José P. Rodrigues.

SUBDISTRITO: JARDIM PAULISTA (perlence a este Registro desde 09/12/1925 alé a presente
data, pertencendo anteriormente ac 17 Registro de Imdveis desta Capital).

PROPRIETARIO: MUNICIPALIDADE DE SAQ PAULO.

TRANSMITENTES: FLORIAND PEIXOTO SAMNTOS, brasieiro, & sua mulber DIANA TRIGGIA
SANTOS, italiana, proprietdrios, domiciliados nesta Capital, na Rua Belgica n® &0.

TITULO: desapropriacio; carta de sentenga de 19 de setembro de 1961, passada pelo Cartdrio do
1% Oficio dos Feltos da Fazenda Munlcipal, desta Capital, assinada pelo Julz de Direlto da Vara dos
Feilos da Fazenda Municipal, desta Capital, pelo valor de Cria00,000,00,

TRANSCRIGAD ANTERIOR: 37875, feita om data de 11 de outubro de 1951, nesle Regisino,
CONDIGAD: nSo consta.

TRANSMISSAD: nio consta.

OMUS: nfo consta.

O referido & verdade e dé fé,

Certifico e dou fé gque a presente certidido foi extraida sob a
forma de documento eletromico mediante processo de certificagio
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n, 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletronico_ bem COMO
comprovada a autoria e integridade. S3o Paulo, 22/03/2019

CERTIDAC EXPEDRIDA MO DIA 2505/2015 CERTIFICA, nos termas do art. 19, 5§17,
Para bivratuza de escrituras, esta certidio ¢ vilidy da  Lei  Federal " 6015 de
por 30 dias (KSCGISR, XIV, 12, 707) 31121973, que o presente & cipia

reprografica de inteiro teor da matricula

referida, reflefinds a situagdo juridica do
I S EN TD imavel com respeito s ALIENACOES,

ONUS REAIS ¢ PRENOTACOES atéa
data de 22/03/2019

Cristiane Martn | Lacnardo H. de CHivaira
Escravente Autarizada /| Escreventa Autorizadn

Panina 1 ge 1
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P&EFEIRA DE
SAO PAULO

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Alameda Vicente Plnzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpla
Fome: 11 3054-5655 amail:infoidrisp.com. br site: www drisp.com.br
CHNPJ: 45 564 879/0001-32
Cerlifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livios deste

Registro a seu cargo, deles consta: 1549877

Transcrigio n® 53.768 de 25 de abril de 1963

IMGVEL: Uma &rea de terrenc, na Vila Olimpia, medindo cerca de 500,00m? com frante para a Rua
Casa do Alor, &m Vila Dlimpis, a qual agsim se descreve: frents para a Rua Casa do Ator, medindo
10,00m e distando 50,00m da Rua Marcilio Dias; lada direito, fazendo divisa com propriedade de
Luiz Elallo Bueno Vidigal, medindo 50.00m fundos, fazendo divisa com propriedade de Josefina
Hummel Santos, medindo 10,00m e lado esquerdo, fazendo divisa com propriedade de Florano
Peixoto Santos.

SUBDISTRITO: JARDIM PALILISTA (perence a esle Regisiro desde 091121925 alé a presents
data, pertencendo anteriormente ao 1" Registro de Imdveis desta Capital).

PROPRIETARIO: MUNICIPALIDADE DE SAD PAULO.

TRANSMITENTE: JUAREZ QUINTING PEREIRA, brasileiro, solleiro, makor, agricultor, demiciiado
nasta Capital.

TITULO: desaproprisgio; carta de sentanga de 11 de dezembro de 1953, passada pelo Carldric do
1% ficio dos Feltos da Fazenda Municipal, desta Capital, assinado pelo Julz de Direlto da Vara dos
Feitos da Fazenda Municipal, desta Capital, pelo valor de CriS00,000,00,

TRANSCRIGAD ANTERIOR: 25837, feila em data de 05 de margo de 1943, neste Regisiro
CONDIGAD: nSo consta.

TRANSMISSAD: nao consta.

BGMUS: nfo consta.

O referido & verdade e da fé.

Certifico e dou fé que a presente certidido foi extraida sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada am  meio eletrénico, bem COMo
comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 22/03/2019

CERTIDAC EXPERIDA KO DIA 22032015 CERTIFICA, nos termas do art. 19, §1°,
Para bivratuzs de escrituras, est certiddo & vilids da  Lei  Federal " 6015, de
por 3 dias INSCGISE, XIV, 13, =47} 3VI21873, que a presente & cdpia

reprografica de inteiro teor da matricula

referida, refletindo a situagdo juridica do
I S EN TD imavel com resperto &5 ﬂl.l'l’.N.’\l:l:lﬁS:

ONUS REAIS ¢ PRENOTACOES até a
data de ZZ'032019

Cristiane Martn ! Laonardo H. de Civaira
Escravente Autorizada ! Escraventa Autarizado

Fonte: Doc. SEI n2 015851879, disponibilizado no processo SEI n? 6071.2018/0000187-1 por CGPATRI

em 28/03/2019.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

ANEXO A5 — CADASTRO DO IMOVEL, EM AREA MAIOR

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO Imével sem langamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA

Cadastro do Imével: 299.102.0200-8

Local do Imével:
R BALUARTE, 162

CEP 04549-010
Imével localizado na 17 Subdiviséo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacdo:

R BALUARTE., 162
CEP 04549-010

Contribuinte(s):
INFORMAGAQO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorperada (m?): 4.800 Testada (m}): 0,00
Area ndo incorporada (m?): 4.1 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m?): £.901

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?®): 1.200 Padréo da construcdo: 3-B
Area ocupada pela construgdo (m?#): 1.200 Uso: escola
Ano da construgdo corrigido: 1970

Valores de m* (R$):
- de terreno: 6.652,00
- da construgéo: 2.835,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada: 33.845.376,00
- da area nao incorporada: 29.551.244,00
- da construgdo: 1.020.600,00
Base de calculo do IPTU: 64.417.220,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido per
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certido.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 07/12/2025, em

http:iiwww.prefeitura.sp.gov.bri/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséo: 08/09/2025
Nimero do Documento: 2 2025.005337408-3

Fonte: Disponivel para consulta no site da prefeitura de Sdo Paulo. Emitida em 08/09/2025.
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ANEXO A6 — AVALIAGAO IMOBILIARIA

CAILXA

LAUDO DE AVALIACAO N° 7898.7141.000940856/2025.01.01

Enderego do imdvel
Rua Gomes de Carvalho, 250, Vila Olimpia

Cidade / CEP UF
Sao Paulo / CEP 04547-001 SP

Obijetivo da Avaliagdo
Determinacao do valor de mercado do imavel

Finalidade da Avaliagdo
Determinagio do valor de mercado do imavel

Solicitante e/ou Interessado
Caixa Econdmica Federal — GIGOV S&o Paulo, SP

Proprietario

Prefeitura Municipal de Sao Paulo

Tipo de Imdvel
Prédio institucional

Area do imavel (m?)

Area do terreno: 3.933,23 m?
Area construida: 2.087 42 m?

Metodologia Especificagao (fundamentagaol/precisao)
Método Evolutivo Grau Il de Fundamentagao
Pressupostos e Ressalvas Perspectiva de Liquidez do Imdvel

0O imdvel avaliando € um prédio institucional antigamente | Média liquidez
ocupado pelo Centro de Formacgéo dos Trabalhadores da
Saude (CFOR). Alualmente encontra-se desocupado.

Walor de Avaliagao do Imdvel Valor Minimo Valor Central Calculado Valor Maximo
R$ 47.183.000,00

Nome dos Responsaveis Técnicos CPF dos RT's Formagao dos RT's CAU | CREA dos RT's
Priscila de Matos Franga 043.189.586-47 Arquitsta Urbanista CAL A93.893-9
Fernando Lopes Moreira 270.033.248-22 Engenheiro Civil CREAJSP 5061750545
Nome do Responsavel Legal CPF do RL Formagao do RL CAU | CREA do RL
Priscila de Matos Franca 043.189.586-47 Arquiteta Urbanista CAU A93.893-9
Mome da Empresa CNPJ
PRIDE CONSULTORIA LTDA 13.083.382/0001-06
Dacumento a5 san ado degitalments
PRISCILA DE MATOS S s e ™ \r oo oses woremn
m“ﬁrx:‘:“wm? o g Data: 02/12/2005 08:5617-0300
FRANCA:04318958647 == ... . Verifique e s/l da it gou e
Assinatura do Responsavel Técnico / Representante Legal Assinatura do Responsavel Técnico
S&o0 Paulo .02 de Dezembro de 2025

Fonte: Doc. SEI n? 147372783 disponibilizado no processo SEI n2 6071.2018/0000187-1 e como
anexo no site deste EDITAL.
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ANEXO B - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos [¢] do més
de [*] de [¢], nesta Comarca e Capital, no endereco [*], perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n2
46.392.130/0001-18, com sede nesta Capital, no Palacio do Anhangabad, Viaduto do Cha n® 15 —
Centro, CEP 01002-900, neste ato representada pelo Coordenador de Desestatizagdo e Parcerias,
[Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil], RG n2 [e] -SSP/SP, CPF/MF [¢], nos termos do artigo
14 do Decreto Municipal n2 59.658, de 04 de agosto de 2020, conforme Titulo de Nomeagao n2 RF [e],
de [e] de [@] de 20[e®], e, como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), [*] [qualificagdo completa], que, em

conjunto, serdo designados como PARTES doravante.

Os presentes identificados como os préprios por mim, a vista dos documentos de identidade

apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:

12) que a OUTORGANTE VENDEDORA é legitima proprietaria do Imével: [®], conforme descrito no
Edital de Leildo n? 006/2026/SGM-SEDP, S3o Paulo — SP, com valor venal de referéncia para a presente
data de RS [e]; objeto do Croqui Patrimonial n2 [e]/ Transcricdo n2 [e]/ Matricula n2 [e], no [e]°

Cartorio de Registro de Imdveis da Capital (“Imdveis”), cuja cdpia, rubricada pelas PARTES, passa a

fazer parte integrante da presente;

22) que o Imodvel se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus ou responsabilidade,

ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

32) que, em conformidade com o contido no processo administrativo n? [e@] e com disposto na Lei
Municipal n2 17.216/2019, a OUTORGANTE VENDEDORA foi autorizada a alienar, por licitagdo, na

modalidade de leildo, o Imdvel descrito na clausula primeira retro;

42) que, em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, a SGM, através do processo
administrativo n2 [e], publicou Edital de Leildo n® 006/2026/SGM-SEDP, para a alienacdo do Imdvel,

no estado em que se encontram;
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52) que o objeto da licitagdo foi homologado a(o) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), que ofertou o
preco de RS [¢] (), atestado pelo Leiloeiro dia [¢] de [¢] de 20[¢], conforme ata publicada no Diério

Oficial da Cidade de S3o Paulo de [¢] de [¢] de 20[e];

62) que, nos termos da legislagdo pertinente, o resultado da licitagdo, na modalidade de leildo, foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), por despacho de [*] de [¢] de 20[e], publicado no Didrio Oficial da Cidade de Sado
Paulo, em [¢] de [*] de 20[*];

72) que o preco ofertado pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi no valor de RS [¢] (), pago
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: R$[e] (e), representado(a) pela guia de n?
[*], cuja cdpia se encontra no Doc. SEI. [¢] do mencionado processo administrativo, correspondente
ao preco integral ofertado para aquisicdo do Imdvel ora alienados, pelo que a OUTORGANTE

VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogavel quita¢do do prego acima;

82) que, na lavratura do presente instrumento, eventuais direitos do Municipio em discussdo sobre o
Imdvel, seja em processo administrativo ou judicial, notadamente os relativos as multas e as
indenizacdes pelo uso do Imdvel por terceiros particulares, ndo serdo extintos na presente alienagdo
do Imovel e ndo serdo cedidos ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), em nenhuma hipodtese,
conforme previsto nos termos do Edital de Leildo n2 006/2026/SGM-SEDP;

92) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede
a venda “ad corpus” do Imével mencionados na cldusula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), transferindo-lhe, desde ja, a posse indireta, dominio, direitos e a¢des que sobre tal
Imovel, ressalvado os direitos do Municipio, conforme previsto no subitem 4.2 do Edital de Leildo n¢
006/2026/SGM-SEDP, obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a responder

pela evic¢ao, na forma da lei;

102) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA transfere
ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) inclusive todos os poderes para a proposi¢do e condugdo de
processo de regularizagao fundidria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizagdo de matricula
individualizada, conforme as medidas, drea e confronta¢gdes demarcadas no Edital de Leildo n2

006/2026/SGM-SEDP;

112) que eventuais diferengas de medidas, areas e confrontagdes encontradas no Imdvel ora vendido

ndo poderdo ser invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensagdo do
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preco pago, e eventual procedimento de retificacdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario,
ficara a cargo exclusivo do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer Onus para a
OUTORGANTE VENDEDORA,;

122) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
a partir desta data, assume todas as obrigacGes e responsabilidades decorrentes da titularidade do

Imével;

132) as despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imdvel, ainda que
venham a ser langados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser langados
formalmente, sendo que eventuais débitos anteriores sdao de responsabilidade da OUTORGANTE

VENDEDORA,;

142) que a presente escritura é feita sem Onus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA,
inclusive as decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na

matricula respectiva;

152) que as PARTES d3o a presente transac¢do o valor de RS [¢] (*) para efeitos fiscais, autorizando,
ainda, o senhor Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e averbagdes

que se fizerem necessdrios.
162) que, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito que:

a) o Imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, judiciais ou
extrajudiciais, e sobre a existéncia de outras a¢des reais e pessoas reipersecutorias, relativas ao Imdvel,

e de outros 6nus reais incidentes sobre ele, ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

b) apresenta a Certiddao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente ao CNPJ n2 46.392.130/0001-18, sob cddigo de controle

[e], emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em [®] as [e], com validade até [e];

c) se compromete a assinar eventuais escrituras de rerratificacbes em razdo de eventuais
exigéncias formuladas pelo oficial de registro de imdéveis competente, bem como a fornecer todo e

qualguer documento existente, necessario ao registro da presente escritura.

172) a seguir, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), me foi dito que:
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a) aceita como vdlida e boa para outorga da presente escritura, a declaracdao firmada pela
OUTORGANTE VENDEDORA,;
b) corre por sua conta as despesas da presente escritura definitiva, tais como emolumentos de

tabelido, recolhimento de Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (“ITBI”), registros, microfilmes,
processamentos de dados, traslados, certiddes, e quaisquer outras taxas ou emolumentos criados pelo

poder publico competente;

) dispensa, nos termos do Parecer Normativo de 16/01/1986, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario Oficia da Justica, na edi¢cdo de 17/01/1986, as
certidGes de que trata o artigo 19, pardgrafo 29, da Lei Federal n2 7.433 de 18 de dezembro de 1985,

aceitando como valida e boa para outorga desta escritura;

d) aceitava, como de fato aceita, a presenta Escritura em todos os seus expressos termos,

relagdes e dizeres.

182) o ITBI devido pela presente venda e compra, no valor de [e], foi recolhido em [e] de [e] de 20[e]
pelo érgdo de arrecadacdo da Prefeitura Municipal de S3o Paulo, apresentada pelo(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), conforme guia de transacdo DAMSP n? [e]; e

192) que, nos termos do Provimento CG/SP n2 13/2012 e Comunicado n? 614/2012 da Corregedoria
Geral da Justica, fiz a consulta a Central de Indisponibilidade de Bens nesta data, verificando resultado
NEGATIVO em nome da OUTORGANTE VENDEDORA e do OUTORGADO COMPRADOR, comprovado

com o relatério de consulta que recebeu o cddigo: HASH n2 [e].

Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os seus expressos
termos, tal como nela se contém e se declara, em carater irretratavel e irrevogavel, vedado o
arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou fé,
pediram-me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado

conforme, seguindo-se assinaturas e outorga.
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ANEXO C - MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

A

SGM.

[Cidad3o ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s) solicitacdo(des) de

esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL de Leildo n2 006/2026/SGM-SEDP.

Numero da questdo: item ou subitem.

Esclarecimento Solicitado

1. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

2. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

3. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

Atenciosamente,

[Assinatura do Cidad3o/Interessado]
Responsavel para contato: [e]
Endereco: [o]

Telefone: [@]

E-mail: [@]

PROC. 6071.2018/0000187-1 LEILAO N2 0006/2026/SGM-SEDP
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ANEXO D - MODELO PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO NAS SESSOES PUBLICAS

(PAPEL TIMBRADO DA PROPONENTE — se pessoa juridica)

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

Nome/Razdo Social, [*], (CPF/CNPJ), com enderec¢o/sede nesta Capital na [¢], Municipio, Estado, CEP,
representado pelo Senhor(a) [¢], portador da Cédula de Identidade RG n? [¢], expedido pela [e],
inscrito no CPF/MF sob n? [e], residente e domiciliado na [¢], nomeia e constitui seu bastante
procurador(a) o(a) Senhor(a) [*], nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de
Identidade RG n? [¢], expedido pela [¢], inscrito no CPF/MF sob n? [¢], residente e domiciliado(a) na
[*], a quem confere poderes especiais para representa-lo(a) na sessdo publica de leildo, que sera
realizada na LICITACAO em epigrafe, podendo para tanto ofertar lances, rubricar documentos, tomar
ciéncia de decisdes e receber notificagdes, interpor e desistir de recursos, apresentar manifestacdes e

assinar as atas.

Sdo Paulo, [*] de [*] de [e].

Assinatura (com firma reconhecida)
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ANEXO E — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

(papel timbrado da proponente — se pessoa juridica)

LEILAO N2 006/2026/SGM-SEDP
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

>;

SGM

Em cumprimento aos ditames Editalicios, declaro(amos), sob as penalidades cabiveis, que inexiste fato

impeditivo a minha (nossa) participacdo no certame licitatéorio em referéncia, bem como

concordo(amos) plenamente com as condi¢Ges constantes no EDITAL e seus ANEXOS.

Sao Paulo, [*] de [*] de [e].

LICITANTE — cédula de Identidade e CPF
LICITANTE — CNPJ
Nome por extenso do representante legal

Cédula de Identidade e CPF

PROC. 6071.2018/0000187-1 LEILAO N2 0006/2026/SGM-SEDP
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ANEXO F - TERMOS E CONDIGOES MINIMAS DO SEGURO-GARANTIA E MODELO DE FIANGA BANCARIA

(O uso deste documento destina-se exclusivamente para a modalidade de pagamento parcelado.)

LEILAO N2 006/SGM-SEDP/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2018/0000187-1
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n® 17.216/2019

1. TERMOS E CONDICOES MiNIMAS DO SEGURO-GARANTIA
1. Tomadora: [ARREMATANTE]
2. Segurado: PMSP

3. Objeto do seguro-garantia (a constar nas condi¢Ges particulares): garantir a indenizagdo ao
Segurado, no montante de RS [e] ([®]), no caso de a Tomadora descumprir quaisquer de suas
obrigacdes decorrentes da Lei ou do EDITAL n? 006/SGM-SEDP/2026 incluindo, mas n3o se limitando,
ao ndo pagamento ou atraso por mais de 30 (trinta) dias de qualquer parcela do saldo do PRECO FINAL
DE VENDA, nos termos do EDITAL.

4. Instrumento: apdlice de seguro-garantia emitida por seguradora devidamente constituida e
autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, observando os termos dos
atos normativos da SUSEP e as condi¢des estabelecidas no EDITAL.

5. Valor da Garantia: a apdlice de Seguro-Garantia deve prever o montante de indenizacdo de RS [e]

([o]).

6. Prazo: a apédlice de seguro-garantia deve ter prazo minimo de validade de [prazo de pagamento do
saldo do PRECO FINAL DE VENDA] dias a partir da data de publicac3do do resultado da LICITACAO no
DOC, renovavel nas hipoteses previstas no EDITAL.

7. DisposicOes adicionais: a apdlice de seguro-garantia deve conter as seguintes disposi¢Ges adicionais,
nas condig¢des particulares:

i) Declaragdo da Seguradora de que conhece e aceita todos os termos e condi¢des do EDITAL;

ii) Declaracdo da Seguradora de que deve efetuar o pagamento dos montantes aqui previstos no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de entrega de todos os documentos relacionados
pela Seguradora como necessarios a caracterizagdo e a regulagao do sinistro.

2. MODELO DE FIANGA BANCARIA

[local], [e] de [®] de [e]
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
[endereco]

Ref.: LEILAO N2 006/SGM-SEDP/2026

Carta de Fianga Bancaria n2 [e] (“Carta de Fianga”)

1. Pela presente Carta de Fianga, o Banco [®], com sede em [e®], inscrito no CNPJ/MF sob n2 [e] (“Banco
Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais sucessores, obriga-se perante a PMSP, como fiador
solidario do ARREMATANTE [e], com sede em [e®], inscrito no CNPJ/MF sob ne [e] (“Afiancado”), com
expressa renuncia aos direitos previstos nos artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei federal n?
10.406/2002 (“Codigo Civil Brasileiro”), ao fiel cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo
Afiancado no procedimento licitatério descrito no EDITAL, cujos termos, disposicdes e condigdes o
Banco Fiador declara expressamente conhecer e aceitar.

2. Obriga-se o Banco Fiador a pagar a PMSP o valor total de RS [e] ([e®]) (“Fianga”) no caso de o
LICITANTE descumprir quaisquer de suas obrigacdes decorrentes da Lei ou do EDITAL n? 006/SGM-
SEDP/2026, incluindo, mas ndo se limitando, ao ndo pagamento ou atraso superior a 30 (trinta) do
pagamento de qualquer parcela do saldo do PRECO FINAL DE VENDA, nos termos do EDITAL,
comprometendo-se a efetuar os pagamentos oriundos de tais descumprimentos quando lhe forem
exigidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir do recebimento, pelo Banco
Fiador, da notificagdo escrita encaminhada pela PMSP, independentemente de autorizagdo ou
concordancia da Afiangada, ou ainda de ordem judicial.

3. O Banco Fiador ndo alegara nenhuma obje¢do ou oposi¢ao do Afiancado para o fim de se escusar
do cumprimento da obrigacdao assumida perante a PMSP, nos termos desta Carta de Fianca.

4. Na hipdtese de a PMSP ingressar em juizo para demandar o cumprimento da obriga¢do a que se
refere a presente Carta de Fianca, fica o Banco Fiador obrigado ao pagamento das despesas arbitrais,
judiciais ou extrajudiciais.

5. A Fianca deve vigorar pelo prazo minimo de [prazo de pagamento do saldo do PRECO FINAL DE
VENDA] dias a partir da data de publicagdo do resultado da LICITACAO no DOC, renovével nas hipéteses
previstas no EDITAL.

6. Declara o Banco Fiador que:

i) A presente Carta de Fianca estd devidamente contabilizada, observando-se integralmente os
regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor, além de atender aos preceitos da
Legislagdo Bancaria aplicavel,

ii) Os signatdrios deste instrumento estdo autorizados a prestar a Fianga em seu nome e em sua
responsabilidade;
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iii) Estd autorizado pelo Banco Central do Brasil a expedir cartas de fianga, e que o valor da presente
Carta de Fianca, no montante de RS [e] ([®]), encontra-se dentro dos limites que lhe sdo autorizados
pelo Banco Central do Brasil.

7. Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos nesta Carta de Fianga tém os significados
a eles atribuidos no EDITAL.

[BANCO FIADOR]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is), observadas as disposi¢cdes do subitem 7.6 do EDITAL]

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
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