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1. INTRODUCAO

Este ANEXO tem por objetivo apresentar as caracteristicas atl@isAREA DE CONCESSAO
compreendendo o seu historico de formagéo, contexto urbano, as caracteristicas dos equipamentos nele
incluidos, a sua localizacao, a sua area aproximada e demais informag6es relevantes. Os dados reunidos néo
eximem as LICITANTES de realizarem consutasait a Administracdo Publica Municipal no caso de

eventuais divergéncias entre os dados deste ANEXO e outras fontes de informacéo.

Figural - Vista atual da aérea do Parque Dom Pedro |l

Fonte:Parque Dom Pedro Il sofre com sujeira, degradaco e inseguranca | VEJA SAO PAULO (abaessdor)
15/08/2023

O presente projeto objetiva realizar a reformulacdo do Terminal Parque Dom Pedmiéih de
melhorias viariagecuperacao de areas verdesedesenho de eixos de deslocamento de pedestraseads
na estruturacéo territorial das areas de influéncia dos terminais de énibus urbanos, equipamentos publicos
compreendidos como vetores de desenvolvimento urbano e econémico ou polos de centralidade. Esse
02y OSAG2 Gl YOoSY NBOS0S 2AFYBRRSI 2565y &RrI2 KA SEY 02
paraTransit Oriented Developmere referese ao desenvolvimento urbano compacto e de uso misto proximo
a grandes eixos de transporte publico. Projetos concebidos pela I6gica TOD sdo comuns no mundo todo e
possuem a capacidade de reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados, incentivar a alocacdo da

populacdo em areas dotadas de infraestrutura e equilibrar a relagéo entre os locais de emprego e moradia.
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Segundo o Plano de Mobilidade de S&o Paulo, anexo do Decreto Municipal n°® 56.834/2016, os
terminais urbanos de Onibus constituese como 0s mais importantes equipamentos de transferéncia e
conexdo da rede de transporte coletivo urbano do Municipio de S&o Paulo. A identificagdo do potencial dos
terminais de Onibus para o desenvolvimento urbano do Municipio é evidenciada pela Lei Municipal n°
16.050/2014c Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo (PDE). O artigo 7°, inciso 1l do PDE estabelece, como um
de seusbijetivos basicos, acomodar o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de infraestrutura

e no entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade.

Para alcancar esse objetivo de desenvolvimento, o artigo 181 do PDE define como estratégia a
qualificacdo e fortalecimento dos chamados polos e eixos de centralidades, caso, por exemplo, dos terminais

de 6nibus do Municipio.

Desta formaa AREA DA CONCESSAO sera caractadiadge com foconas melhorias necessarias

paraa readequacéoak estruturas e dindmicas existentesentorno dos TERMINAIS PREEXISTENTES
2. MEMORIAL DESCRITIVO
2.1. AREA DA CONCESSAO

A AREA DE CONCES®Mfeto deste ANEXO, contempla uma area totaB8@229 m? (trezentos e

trinta e sete milduzentos e vinte e noveetros quadradosg é caraterizada peloseguintes limites:

a) Testada par da Av. Mercario entre o numero 238 (inclusive) e a esquina com a Rua do

Gasbmetro;

b) Testada impar da Rua da Figueira entre a esquina com a Rua do Gas6metro e a esquina com a

Av. Rangel Pestana;

c) Testada impar da Av. Rangel Pestana entre a esquina com a Rua da Figueira e o nimero 993

(inclusive);

d) Testada par da Av. Rangel Pestana entre o numero 990 (inclusive) e a esquina com a Rua da

Figueira;

e) Viaduto Vinte e Cinco de Marco (inclusive) entre a Rua da Figueira e a margem esquerda do canal

do Rio Tamanduatei;

f) Margem esquerda do Canal do Rio Tamanduatei entrd/eduto Vinte e Cinco de Mareoo

prolongamento do limite norte do Quartel do Segundo Batalhdo de Guardas;
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g) Alinhamento do limite norte do lote do Quartel d8egundo Batalhdo de Guardas (SQL
003.009.000%5) e seus prolongamentos entre a margem esquerda do canal do Rio Tamanduatei

e o logradouro Parque Dom Pedro Il (Avenida do Exterior);

h) Testada par do logradouro Parque Dom Pedro II (Av. do Exterior) entre a esquina com a Rua

Lousada e o numero 348 (inclusive) da Rua Vinte e Cinco de Marco;
i) Testada par da Rua Vinte e Cinco de Marco entre o nimero 348 (inclusive) e o niUmero 288;

j) Testada da Praca Fernando Costa entre a esquina com a Rua Vinte e Cinco de Marc¢o (adjacente

ao nimero 257) e a esquina com a Rua Bettencourt Rodrigues (adjacente ao hiumero 262/268);

k) Testada da Praga Fernando Costa junto ao gradil do espaco livre adjacente ao Péatio do Colégio

entre a esquina com a Rua Bettencourt Rodrigues e a esquina com a Rua General Carneiro;

I) Testada impar da Rua General Carneiro entre 0 nimero 225/231/235 (inclusive) e a esquina com

a Rua Vinte e Cinco de Margo;

m) Testada impar da Rua Vinte e Cinco de Margo entre a esquina com a Rua General Carneiro e 0

namero 537 (inclusive);

n) Testada da Praca Ragueb Chohfi entre a esquina com a Rua Vinte e Cinco de Marco (adjacente

ao numero 552) e a esquina com o logradouro Parque Dom Pedro Il (Av. do Exterior);

0) Testada par do logradouro Parque Dom Pedro Il (Av. do Exterior) entre a Praca Ragueb Chohfi e

a esquina com a Rua Comendador Assad Abdalla; e

p) Limite sul do Sesc Parque Dom Pedro Il (SQL 002.092p@04eus prolongamentos entre a

esquina da Rua Comendador Assad Abdalla com a Av. do Estado e a Av. Mercurio.

As seguintes estruturas néo fazem parta AREA DA CONCESSAO apesar de serem internas aos

limites:
a) Escola Estadual Séo Paulo;
b) Canal do Rio Tamanduatei;
c) Vias elevadas da Linhav@rmelha do Metr6;

d) Paléacio das Industrias (Museu Catavento);
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e) TERMINAIS PREEXISTENTES

f) AREA OPERACIONATERMINAL REFORMULADO

g) Baseda Guarda Civil Metropolitana (GEM

h) Areade Compostagem

i) Area de reciclagem (no baixo do Viaduto Diario Poputar

j) Areade descansoalservigo de.impeza Urbanéno baixo do Viaduto Diario Popujar

Considerando as estruturas preexistentes internas a AREA DA CONCESSAO, dgssifitéls da

seguinte forma:

Figura2 ¢ Tipos de estruturas preexistentes na AREA DA CONCESSAO

Tipos de estruturas
preexistentes na _
AREA DA CONCESSAO

Compostagem : Espacode Limpeza: .~ Reciclagem

ElaboracdoSP Parceriag.onte: Acervo SP Parcerias

As estruturas estéo localizadas conforme figura a seguir
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Figura3 ¢ Mapa de localizagéo das estruturas preexistentes na AREA DA CONCESSAO

Casa das

Legenda:
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ElaboracaoSP ParceriaBase Cartografica: Google Earth

A realocacao dasstruturas preexistentes, € de responsabilidade do PODER CONCEDENTE, conforme

previsto no Anexo Ill do EdiaMinuta de Contrato

Os TERMINAIS PREEXISTENTES integrardo a AREA DA CONCESSAO tio somente durante a realiz
das obras do PROGRAMA DE IMPLANTAGCAO, e sua assuncéo por parte da CONCESSIONARIA ocorrera de fc
faseada, de modo a mitigar impactos na operacéo do sistema dspwae publico do MunicipicAs regras
para assuncao e, posteriormente, transferéncia parcial de areas para o PODER CONCEDENTE;sencontram

no CONTRATO.

As seguintes estruturas serdo implantadas no escopo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, mas s
localizamparcial ou totalmente externas 8 AREA DA CONCESSAO:

a. Alca de acesso do BRT Radial Leste

b. Estacdo Luis Gama do Expresso Tiradentes
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A AREA DA CONCESSAO abrange a area delimitada em veiitonstrada naFigura4, abaixo:

Figura4 - AREA DA CONCESSAO

Legenda:

Pestana

;‘ 1. Terminal Pg. Dom Pedro Il
4 2. Terminal Mercado
ll (Expresso Tiradentes)
4 3. Viaduto Nakashima
¥ 4. Viaduto 25 de Margo
r 5. Estagdo Dom Pedro Il
(Expresso Tiradentes)

COMGAS S 6. Praca Civica

7. Area livre adjacente ac
VIELTD) /
4 /’. 3
A . 9. Compostagem
LL TN . A
4 do Estago i o
- ., 10. Edificacao da Guarda Civil

11. Praca Ragueb Chohfi
12. Praca Fernando Costa

Museu Catavento
8. Viaduto Diario Popular
(baixos e topo)

—

T

[C] AREADACONCESSAO

; 4 Edificacdes de valor
H

historico e cultural do
entorno da drea

®4'
:

ElaboracdoSP Parcerias. Base Cartogréafica: Google Earth.

A AREA DA CONCES®A@ localizad no distrito da Sé, na antiga Varzea do Carmo, na divisa entre
as Subprefeituras da Sé e da Mooca. Ele é composto por espagos publicos e estruturas que serdo descritas a

seguir, assim como os locais de interesse da area, como edificagfes de valor héstngeiteténico do

entorno.
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2.2. AREA OPRACIONAL

A CONCESSIONARIA coexistin@outros atoreslentro da AREA DA CONCESSWaartir i FASE DE
IMPLANTACAO durante todaa FASE DE OPERACAGQONCESSIONARIA devera concertar sua atuagao
juntamente aatuacao daatual responsavel pela operacdo dos TERMINAIS PREEXISTENTIERADORA
da AREA OPERACIONBhnformeas Figuras a seguaté suareformulacdg osTERMINAIBREEXISTENTES
estardo integralmentesob responsabilidade daOPERADORAQuando estes forem substituidos pelo
TERMINAL REFORMULADO, a OPERADORA sera resppagsagepal andardo Terminal onde estdo
localizadas as plataformasonformeFiguraé, denominada AREA OPERACIONAL.

Figura5 - Localizagdo comparativa dd& RMINAIS PREEXISTENTES (demelideRMINAL REFORMULADO

TERMINAIS Terminal TERMINAL
PREEXISTENTES REFORMULADO

Terminal Pq.
D. Pedro Il

| @)

ElaboracdoSP Parcerias

'

1 Concorréncia A EC/006/2023/SGMSMT  processo SEI n.° 6011.2022/000186%, disponiveis em:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao projetos/terminal/index.php?p=343598
Acesso em 11/04/2024
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Figura6 - Corte indicativaloselementos do TERMINAL REFORMULADO

IBRAGE

PANDRAMICHS

T

PLATAFORMAS DO

I — TERMINAL Dy, S
ONIBUS N

ElaboracdoSP Parcerias

Figura? - Corte indicativo das areas de operacdo de cada Concessiandaiates dentro da AREA DA CONCESSAO,
considerando o TERMINAL REFORMULADO

OPERAGAO BLOCO LESTE

ElaboracdoSP Parcerias
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Tabelal - Levantamento dos espacos publicos e estruteradREA DE CONCESSAO

ESPACO PUBLICO/ ESTRUTURA

1 - Terminal Parque Dom Pedro |l

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

DESCRICAO

O terminal de 6nibus dpassageiros em estrutura de
concreto, atende 8linhas e foi inaugurado em 1967. E u
dos terminais mais movimentados da cidade, por onde
circulam diariamente mais dé mil pessoas, atendendo
principalmente as regides Leste, Sudeste e Nordeste de
cidade.

O Terminal Parque Dom Pedrofdli reinauguradcem 5 de
novembro de 1996, no endereco Avenida Exterior n°&/|
Parque Dom Pedro I, em um terreno préximo ao Termil
Mercado e a estacéo de metrd Sé. Foi implementado pe
Prefeitura Municipal para facilitar o acesso entre o0s bair
e o centro da Cidad

2 - Terminal Mercado

(Expresso Tiradentes)

Fonte:Renato Lobo

Passarela Nakhle Elias Hamouche

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

O terminal é anexo ao Terminal Parque Dom Pedro Il ¢
ponto inicial do Expresso Tiradentes, sistema de transp
de média capacidadde 6nibus de transito rapido (BR
com um trecho de 3km com 5 linhas e que teve inicio
meados de 1997 sob 0 nome de Fika e, posteriormente
rebatizado como Paulistdo. Ele liga o bairro do Sacom
Pargue Dom Pedro II, com integragdo com outras forma
transporte. Atualmente, o presso Tiradentes tem 1
quildmetros, sete estacdes e dois terminais.

O Terminal Mercado foi inaugurado em 2007 e o Exprt
Tiradentes foi inaugurado em 2007, receben
complemento em 2009.

Em todo o percurso em funcionamento, os 6nibus faz
paradas no Terminal Mercado, estagbes Pedro II, Ana
Alberto Lion, Clube Atlético Ypiranga, Rua do Grito, N
Senhora Aparecida e Terminal Sacomd, e Dian6g
sentido Terminal Vila Prudente. Eatas estacdes, uma fe
integragdo com o Metr6 Parque Dom Pedro Il (Linha
Vermelha) e outra com a Estacéo Ipiranga da CPTM (|
10- Turquesa).

A Passarela Nakhle Elias Hamoughauima conexdo de
pedestres elevada e realizaligacdo entre os Terminal
Mercado e Parque Dom Pedro Il a localidade da Rua z
Marco.
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3-Viaduto Antonio Nakashima

Fonte:Google Street View
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DESCRICAO

Estrutura viaria elevada e apoiada em grandes arcos
atravessa o Rio Tamanduatei e a Avenida do Esi
conectando a Rua da Figueira e Av. Rangel Peskam:
construidonos anos 196@& em 1998 nomeadd/iaduto
Anténio Nakashima em homenagemo fundador da
Associacdo Brasileira de Oficiais de Reserva do Ex
(EBOB)

4 - Viaduto 25 de margo

ii‘_'»;pa'—' e

25, :

Fonte:Google Street View

Estrutura viaria elevada e apoiada em grandes arcos
atravessa o Rio Tamanduatei e a Avenida Etadog

conectandoos dois ladeda Av. Rangel Pestana &/iaduto
do Mercduria Foi construido juntamente ao Viaduto Antér
Nakashima nos anos 1960.

5 - Estacdo Metr6 Pedro

(Expresso Tiradentes)

Fonte:Geogast

A Estacdo Pedro Il do Metrd, inaugurada em 1980,
projetada para ser a primeira estacdo do ramo leste
Linha &Vermelha. A estacdoé o segundo ponto dc
Expresso Tiradentes Em todo o0 percurso en
funcionamento, os Onibus fazem paradas no Term
Mercado, estacdes Pedro Il, Ana Néri, Alberto Lion, C
Atlético Ypiranga, Rua do Grito, Nossa Senhora Aparec
Terminal Sacoma, e Dianopolis, sentido Terminal
Prudente. Ene as estagbes, uma faz integragéo con
Metr6 Parque Dom Pedro Il e outra cankstagéo Ipirang
da CPTM (Linha tdurquesa).
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6 - Praca Civicbllisses Guimarées

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias
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DESCRICAO

-“ Area verde abertacom cerca de 40 mil m¥oi instalade

como é hoje no comeco dos ar2B@00 e forevitalizada pela
Prefeitura em 2016 Hoje possui equipamentos com
guadras poliesportivas, pistas de skate, campo de fute
de terra, além de arborizacdo e mobiliario urbaAopraca
corecta uma série de equipamentos de interesse da reg
como a Escola Estadual Sao Paulo, o Museu Catagem
Casa das Retortas.

7 - Baixo do Viaduto Diario Popular
(margem norte) Praca Sao Vito e Rua
Adjacente

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

Trecho do baixo do Viaduto Diario Popytarto a Praga Sa
Vito. Pela sua grande proximidade ao Mercado Munici
serviu como terminal de ©Onibus turisticosté 2015

possuindo ainda a estrutura abandonada de seus guiclk
plataformas Depoisdo fechamento do terminab trechoja

foi estacionamento irregular desses O6nibus e 1
recentemente se observa uma apropriacdo da estrut
abandonada do terminal comagar de moradia irregular.

8 - Baixo do Viaduto Diario Popular
(margem sul)

N

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

Trecho do baixo do Viaduto Diario Popwade cruza &ua
Dr. ltapura de MirandaNo espaco disponiveforam
instalados dois usoeelacionados ao manejo de residuic
uma cooperativa de reciclagemRa&cicla 25, que conta col
0 apoio da Amlurb/RGG uma sala de descansos para
funcionarios da concessionéria de limpeza urbana
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9 - Compostagem

Fonte:Acervo Sao Paularcerias
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DESCRICAO

Em 2018, a regido da Sé foi contemplada com 2° Pati
Compostagem da cidade. O terreno, com 5.563

localizado proximo a Avenida do Estado, regido Cer
conta com 10 leiras (canteiros) e recebe cerca de
toneladas de residuaarganicos por semana, vindos das
feiras livres nos bairros: Bela Vista, Liberdade, Consol:
Republica, Sé, Santa Cecilia, Bom Retiro e Cambuci.

10-Base da GCM

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

Sededa Inspetoria de Operacgdes Especiais (IOPE) da G
Civil Metropolitana, instituicAo de seguranca publica
municipio de S&o Paulo, com area total de 9.041m2.

11- Praca Ragueb Chohfi

Monumento Amizade Sirio Libanesa
Fonte:S&o Paulo Antiga

EA AREA DA CONCESSAO possui um monumento, loc.
na Praga Ragueb Chohfi, o Monumento a Amizade- ¢
libanesa, do escultor italiano Ettore Ximenes. A obra
planejada como presente da Colonia Sirid 6 | Y S & |
ONI aAf SANI ¢ 3 VI GeRdoiCente@ioad:
Independéncia (07.09.1922). Executado pelo Liceu de /
e Oficios, o monumento foi implantado em frente ao Pal¢
das Industrias, que na época abrigava a Camara Muni
de S&o Paulo. A obra é composta por um pedestal
granito rcsa, com figuras em bronze a sua volta (que
faces), representando homens e mulheres assirios e in
Sobre o pedestal, encontrage trés estatuas em bronze
um indio a esquerda simbolizando o Brasil, um home
direita simbolizando a Comunidade Sdiltanesa, estandc
ambos amparados pelos bracos de uma figura femit
representando a Republica. Este monumento possui
metros de altura, 30 toneladas de bronze e 300 tonela
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de granito rosa.

A partir do final dos anos 1960, o abandono da regiac
Parque Dom Pedro Il repercutiu no monumento, e so
justificativa de restaurar a obra e de se evitar o saque
partes em bronze, a Secretaria Especial para Recupel
do Patrimbnio Histérico, reoveu o monumento para i
Praca Ragueb Chohfi, proximo a Rua 25 de Mar¢o, umi
vias de maior concentra¢do de estabelecimentos comert
pertencentes a descendentes de sirios e libaneses em
Paulo. A cerimbnia de reinauguracdo ocorreu no dia 2t
marg de 1988, considerado também o Dia do Comercia

Em andlise, o DPH aponta que apesar da transferénci
monumento em 1988, o novo local acabou n&o sel
benéfico a protecdo da obra, visto que desde 1998 ja fo
registrados furtos de pecas de bronze do monumento, e
ultimos 8 anos foi constatado unrapida degradacgéo d
monumento, devido ao furto dos elementos escultoricos
pichacOes, sujidades, a heterogeneidade da péatina
deslocamento de pecgas, perda de elementos e rejunte
mesmo departamento sugere que devida a depreda
ocorrida no monumeto, que prejudica sua leitura, e tend
em vista que se trata de uma obra protegida pela Resolt
de tombamento do Conpresp n°® 17 de 2007, veriieaa
necessidade da contratacdo do projeto e execucao
servicos de restauro, antes que se perda todo opgr
escultérico em bronze.

12 - Praga Fernando Costa

Espaco Verde Livre localizado em frente a passarel
acesso ao Terminal Parqgue Dom Pedro Il na rua 25 de h
foi inaugurado em1962 e definid como patriménio
original, ocupando uma metragem de aproximadame
23.2100m2. Atualmente, a praca possui arborizacéac
banheiro publico, sendo muito voltada ao comér
ambulante diversificado.

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

ElaboracdoSao Paulo Parcerias
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Tabela2 - Levantamento os locais de interesse do entodacAREA DA CONCESSAO

LOCAIS DE INTERESSE/ HISTORICOS DESCRICAO

| - Mercado Municipal

Projetado peloescritério do arquiteto Francisco Ramos
Azevedo em 1926, o Mercaddo, como € chami
popularmente, foi inaugurado em 25 de janeiro de 193:
construcado de estilo neoclassico, é composta por
estrutura de concreto e alvenaria de tijolos, além de :
grandiosa cobertura metdlica e vitrais tematicos
agricultura e pecuéria paulista. O local ocupa uma arei
12.600m2 e é especializado na comercializagao de prod
alimenticios e dispde de restaurantes que atraem milhe
de pessoas diariamente ao ldca

: ; Dw S S
Fonte:Rogério Cassimiro / MTUR

Il - Escola Estadual Sao Paulo Antes denominada Gymnasito Estado de Sdo Paulo
fundada em 1894, é uma das mais antigas e tradicio
escolas publicas do Estado de Sao Paulo. Ocupou difer
instalacdes ao longo dos anos até se fixar no Parque
Pedro 1l a partir de 1958, em prédio caracteristico
modernismo brasileiro. E administrada pela Secretaria
Educacao do Estado de S&o Paulo e oferece exclusivar
Ensino médio em tempo integral. Em marco de 2019,
realizado um restauro pela FDE no local, com reposica

P A i " pecas e materiais, substituicdo dpiso, entre outras
cervo Séo Paulo Parcerias melhorias.

Fonte: A

[l - Museu Catavento "O Museu Catavento, museu de ciéncia e tecnologizs
Secretaria de Cultura e Economia Criativa do Estado de
Paulo, foi inaugurado em margo de 2009 com a missé&
aproximar criangas, jovens e adultos do mundo cientif
despertar a curiosidade e tramdtir conhecimentos basico
e valores sociais, por meio de exposi¢des interative
atraentes, com linguagem simples e acessivel". (Fc
https://museucatavento.org.br/quersomos). O edificic
em estilo arquitetbnico eclético, foi projetado pr
Domiziano Bssi em parceria com 0s arquitetos Franci
Ramos de Azevedo e Ricardo Severo e sua construgé
parte do plano de requalificacdo da regido da antiga V&
do Carmo. Inaugurado em 1924, o local abrigou inicialme
um centro de exposicdes sobre a inttiss paulista e
posteriormente sedes de autarquias publicas, inclusiv
sede da Prefeitura de Sao Paulo, até se tornar o museu

- R re TR R P

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias
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LOCAIS DE INTERESSE/ HISTORICOS

IV - Futuro SESC Parque Dom Pedro |l

Fonte UNA BV » Sesc arqe Pedo Il

CIDADE DE
SAO PAULO

DESCRICAO

Concebida pelo escritério UNA Arquitetos, a nova unid
do SESC tem previsdo de inauguracdo em 2025,
estimativa de receber de 2.500 a 3.000 pessoas por di
conceito da proposta é a de que o volume do edifi
dialogue com as edificacbes historias dntorno e crie
vistas para a cidade, através da transparéncia visua
estrutura. O equipamento tem importante passo

requalificacdo da area através da promocéao de atividade
esporte, cultura e educacao aberta as pessoas que mo
trabalham e fregentam a regido. O local contara com ur
sala de espetaculos, espacos de convivéncia e para ofic
piscinas, quadras, cafeteria, além de jardins e ai
arborizada, dentre outros. Anteriormente, o terrer
abrigava o Edificio Sdo Vito, que foi demolidoem
composto por quitinetes voltadas para a habitagdo popu

V - Casadas Retortas

Fonte A espera de novos desabamentos: Casa ¢

O conjunto de edificacbes faz parte do chame
Complexo do antigo Gasémetro. O projeto foi iniciado
1870 pela empresa San Paulo Gas Company e ct
aumento da demanda por gas combustivel em 1889, 1
nova usina de apoio foi construida, a Casa das Rstc
gue abrigava recipientes onde era realizada a queim:
carvdo, que deram o nome ao local. A Compar
encerou as suas atividades em 1967 e em 1!
constituivse a COMGAS ompanhia de gas de S&o Pa
que operou na regido até 1972. Com o fim da jigib no
local, os edificios foram restaurados com projeto

Retortas e antigo quartel da PM | VEJA SAO PA arquiteto Paulo Mendes da Rocha, abrigando o Centrt

(abril.com.br)

Pesquisas sobre a Arte Brasileira Contemporénea
Departamento do Patrimbénio Histérico da Secrete
Municipal da Cultura. Posteriormente,local passou po
reformas para receber o Museu de Histéria do Estadc
Séo Paulo, que nao foram concluidas e a area encont
fechada
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LOCAIS DE INTERESSE/ HISTORICOS

VI- COMGAS

2 ,

Fonte Telhas e vidros belgas no Complexo do
Gasometro (Sao Paulo) | Patrimbnio belga no
Brasil (belgianclub.com.br)

DESCRICAO

O conjunto também faz parte do Complexo do ant
Gasometro, funcionando como sede da COMGAS ¢
1890e 1972. Abriga atualmente o Centro operacional
companhia, com 24.000mz2, composta pelo prédio cen
da sede (o chamado edificio operacional), os dois ba
de armazenamento de gas, o prédio da Catedral (ar
casa dos medidores, que hoje abriga uodigdrio) e a
antiga casa dos compressores, onde esta instalac
Exposicdo Permanente da Memodria do Gés. Em 20(
local passou por restauracdo e rafta com projeto do
arquiteto Roberto Candusso que adaptaram o prédio [
ser um edificio autossustentavel, a partir da implanta
de novas tecnologias. Ha reuso de &gua, geracac
energia a gas, tratamento de esgoto e efluentes e co
seletiva de lixo.

VII- Quartel do 2° Batalhdo de Guardas

Fonte 2° Batalh8o de Guardas » S4o Paulo Antig
(saopauloantiga.com.br)

Inicialmente, o prédio foi sede da Chéacara do Fons
para depois funcionar como Seminario de Educandas
1862, abrigou o Hospicio dos Alienados, que
permaneceu até 1903. Anos mais tarde, a partir do .
de 1905, o edificio foi utilizado pela Antiga¢a Publica,
e permaneceu assim até 1964 quando o0 exér
brasileiro ocupou o prédio como sede da 72 Cia
Guarda. Posteriormente, o local foi ocupado pelo
Batalhdo de Guardas do Estado de S&o Paulo,
permaneceu no local até o ano de 1992, estangwnédio
abandonado deste entdo. De autoria desconhecide
edificio de dois pavimentos, construido em taipa de p
e alvenaria de tijolos, apresenta uma série de alteragi

VIII- Colina Histérica

Fonte Creative Commons

A Colina Histérica é composta por edificaces histor
e representativas do inicio da formagao da cidade de
Paulo. Entre elas esta o Patio do Colégio, a prir
construcao erguida no local e fundado em 15%idando
os padresManuel da Nobrega José de Anchietabem
como outros padregesuitasa pedido dePortugale da
Companhia de Jesus, estabeleceram um nucleo pare
de catequizacaale indigenasio Planaltoc E uma obrz
apostdlica pertencente @ompanhia de Jesus €
composto peldMuseu Anchieta Auditério Manoel da
Noébrega, Galeria Tenerife, Café do Patigrgja Beato
José de Anchietaa Cripta TibiricA e a Biblioteca. Al¢
dele, também ha o Solar da Marquesa de San
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considerado o dUltimo exemplar remanescente

arquitetura residencial urbana do século XVIII na cid
de S&o Paulo e onde atualmente funciona o MuseL
Cidade. Também esté localizado na area, a Secretar
Justica e Cidadania do Estado de S&o Paubjetpdo
entre 1869 e 1888 para originalmente ocupar
Secretaria da Agricultura e a Secretaria da Fazenda.

ElaboracdoSao Paulo Parcerias

A AREA DA CONCESSA®@estaca principalmente por contemplam seus arredoresdificacdes
importantes da cultura e histéria paulistana e muito visitadas por turistas, como o Mercado Municipal de S&o
tldz 2 6aaSNOFRA2EV S 2 adzaSdz /il @Syd2z FydAa3az t

comeércio e servigos como a Rua@asémetro e a Rua 25 de marco.

E importante destacar tambéngue o entorno do Parque Dom Pedro Il possui edificios tombados
como patriménio histérico quese requalificados, poderiam se tornar equipamentos relevantes na regido,

como a Casa das Retortas e o Quartel do 2° Batalhdo de Guardas.

Quanto a mobilidade urbana, Terminal Parque Dom Pedrcélium dos principais pontos da regido
para aqueles que utilizam o transporte publjpar 6nibus Além disso, é local de passagem para aqueles que

transitam pela regido diariamente devido ao comércio.

Atualmente, oTerminal Parque Dom Pedrcltonsiderado um dos terminais mais movimentados da
cidade, com atendimento de cerca de 77.fsageirosiariamente e funcionamento 24 horas por dicD
terminal garante a integracdo as zonas leste, norte, sul e oeste da cidade por meio da disposicdo de 80 linhas
de 6nibus municipais, e possui uma receita mensal de R$ 185.2%6)2ida a partir da locagdo de espacos

para quiosques localizados no interior do equipamento.

Inaugurado em 196'Ho bojo da Operacdo Bandeiranteg@m o objetivo de reorganizar o transito
de Séao Paulo, o projeto original @erminal Parque Dom Pedrmltontemplava como um d& terminais de
Onibusprevistos para aegido central. Apds o cancelamento da operagad.erminal funcionouwe forma
precéria até meados de 1969, quando as obras do metr6 obrigaram a transferéncia das linhas de 6nibus da

Praca da Sé e Cldvis Bevildqua mdeaPara isso, foi construida uma infraestrutura minima de termiqnead,

2 Edital de Concorréncia n°001/20B8M FGABg Anexo XI.

3 PTransTerminais Disponivel em:kttp://www.sptrans.com.br/terminais. Acesso em julho de 2022.

4Valor atualizado pelo IPCA de maio/2018 a jun/22 com base no Edital de Concorréncia n°0BIVPEGEBBg Anexo
XI.
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foi modernizadeem 1970 com a incorporagdo ao terminal das linhas oriundas da Regido Metropolitana do
ABC.

O projeto do atualTerminal Parque Dom Pedroftli realizado por Paulo Mendes da Rocha em
conjunto ao escritério MMBB na década de 1980. Ele destaqeeldeveza de sua cobertura de casca de fibra

de vidro suspensa numa estrutura metélica que se apoia em pilares de concreto armado.

Contiguo aoTerminal Parque Dom Pedrqg H4 o Terminal Mercadalo Expresso Tiradentegue

recebe muitos embarques diarios, totalizando aproximadamente 2Ipd65ageirosao dia.

Ao longo dos anos, a regido que era conhecida pelo influente Parque Dom Pedro Il desde o inicio do
século XXornou-se umlocal de passagengue se encontra deteriorado e pouco atrativo para a populagéo.
Com suas areas verdes sendo recortadas pela implantagéo de vias e viadutos, a configuragao inicial do Parque

foi fortemente prejudicada a ponto de perder sua funcao principal de espago pirikgpador.

Adicionalmente, falhas na drenagem urbana e enchentes continuam sendo um dos grandes problemas
da area, que passou de vasta area alagavel para uma varzea impermeabilizada e voltada unicamente ao

deslocamento de automoveis e outros modais de transportefarame detalhado a seguir.

5 Edital de Concorréncia n°001/20:BBMFGABc Anexo Xl.
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2.3.CONTEXTO HISTORICO

O Parque Dom Pedrosk situdindeiroao Rio Tamanduatei, sobre as areas que antes caracterizavam
a Véarzea do Carmo, &rea alagadica, em cujas margens se congregavam lavadeiras para esfregar e alvejal
roupas. As casas que tinham os fundos voltados para o rio eram providas de escadarias, onideloem
iam pescar e atracavam suas canoas e bal@pocagracélebreo chamadoPorto Geralque existiu no fim
da Ladeira de mesmo nome, antigo Beco das Bammade se dirigiam embarcacbes com mercadorias

provindas de outras localidades.

Figura8 - Rio Tamanduatei, casas e lavadeiras, 1900/ 1910.

=y

g p’)
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Fonte:foto de Vicenzo PastoreAcervo Instituto Moreira Salles

& i AP

Paralelamente, o local era utilizado para o descarte de lixo e dejetos, além de sofrer constantes
inundacdes, problemas que despertavam preocupacdo acerca da manutencao e salubridade do local, j& que

geravam focos de transmissdo de doencgas.
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Figura9 - Varzea do Carmo, 1918.

Fonte:foto de Aurélio BecheriniDivulgacdo Prefeitura de Sao Paulo

No final do século XIXom o aumento da densidade populacional da regido ao longo dos anos, as
enchentes tornararse mais frequentes e impactantes aos moradores do local, motivando o Poder Publico a

realizar obras de retificacao e canaliza¢do do Rio Tamanduatei para sanardaquest

No inicio do século XX, com a intencdo de realizar a transformacdo e embelezamento da regido,
contratou-se o arquitetdrancés Joseph Antoine Bouvard, chefe dos servi¢os de paisagismo e de vias publicas
de Paris, para projetar um parque na area. Assim, a idealizacdo de Bouvard, em 1911, foi implotada
arquiteto Francisque Couchet, entre os anos de 1918 e 1921. O projeto proposto por Couchet compartilha
0S mesmos preceitos paisagisticos adotados por Bouvard, ou seja, ambos 0s projetos foram insgirados

jardins ingleses, porém o resultado plastico atingindo por Couchet viria a ser mais sofisticado.

Tirando partido dos recursos hidricos presentes no localguoiteto manteve o tragado sinuoso com
grandes gramados, mas prexga o alargamento do rio formando lagos, além da constru¢do de inimeros
equipamentos esportivos e um cineteatro, formando um conjunto até entao inédito nos parques publicos da
capital. Desse mod@ varzea foi aterrada, o local ganhou caminhos, areas de @zede quantidade de

arvores e em 1922, o Parque da Varzea do Carmo foi inaugurado e passou a se chamar Parque Dom Pedro I
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se tornando um dos espacos publicos mais importantes e amplos da cidade de S&o Paulo.

Com vista ampla da cidade de onde sobressaiam o Pal4cio do Governo e as igrejas de Sao Bento, Santz
Ifigénia e do Carmo, e posteriormenteskylinedos prédios da &rea central, o parque passou de local a ser

evitado para um lugar bastante frequentado e utilizado pela populagéo.

O pargue também era conhecido pelos seus diversos monumentos queaonas espacosteajetos,

que acabaram por ser removidos e espalhados por outros locais da gidsgiormente.

FiguralO- Foto aérea do Parque Dom Pedro em 1929

FABRICA
Ot GAZ

Fonte: AcervoPrefeitura de Sdo Paulo
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Figurall- Parque Dom Pedro Il (Década de 1920)

-

Fonte:Acervo do Museu da Imigracao.

Figural2- Parque Dom Pedro Il na décadal$s0

Fonte:S&o Paulo em Preto & Bran@mempretoebranco.blogspot.comAcesso014/08/2023
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Figural3- Parque Dom Pedro Il na década de 50.
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50 ~SAO PAULO-BRASIL-VISTA PARCIAL-PARQUE D.PEDRO IL~- 'COLOMEO

Fonte:Um Espaco Abandonadd@ Historia do Parque D. Pedro |l (saopauloinfoco.comimgsso14/08/2023

A partir da década d&930, 0 intenso crescimento econdmico e demografico da cidamgribui para
a destruicdo dasonstrucbes dos tempos coloniais e do império e a cidade europeia comeca a desaparecer. E
nesse perioda@ue surge o Plano de Avenidds Prestes Mafaque mudaria completamente a estrutura do
Parque.Em 1938, quando Prestes Maia é nomeado prefeito, seu plano passa a ser executado. A principal
caracteristica de sua ideia € a politica voltada ao transporte rodoviério e a tentatigplidara estruturacao

das metropoles americanas.

Coma continua expansada cidadede Séao Paule apdés a construcdo de obras sob a 6tica do
urbanismo rodoviarista dos anos 1950 e 1960, que passou a privilegiar o deslocamento dos autaondo®is
pedestres a regido perdeu suearacteristicade parque, sendo cortadaor viase viadutosA cancepcgao da

Avenida do Estado, alias, é o marco para o comec¢o da degradacao do parque.

Eixos de transporte publico também passaram a ocupar as aredscalp primeimamente com a

construcdo doTerminal Parque Dom Pedronibs anos 1960 e, em seguida, com a inauguracaestdgao

5 Disponivel emarguitextos 082.00: Redes de mobilidade e urbanismo em S&o Paulo | vitrdgesso:
05/09/2023
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Pedro Il do metr, em 198@mpactando a paisagem do local

Conformedemostradq os equipamentode transporte publico, vias viadutosmplantadosao longo
dos anoso Parque Dom Pedro, Beccionaram o territério da antiga area verde plissado e se tornaram
barreirastanto para a promog¢éo de uma mobilidade urbana de qualidade quanto para o usufruto da area, que

se tornou degradada, insegura e pouco atrativa para a permanéncia e utiliza¢éo pela populagao.

Figural4- Vista aérea atual do Parque Dom Pedro Il

Fonte:UNA BV » Dom Pedro |l Park Masterpl&cesso: 4/08/2023

A AREA DEONCESSAfssui, portanto, grande potencial para ser um indutor da melhoga
infraestrutura fisica e de lazdo entorno,tornando-se um nucleo de integracdo entre os equipamentos de
transporte e edificagBes histéricas entre si e camoa vasta area verdgara a cidade, oferecendo espagos

de lazer, recreagéo e contemplagéo, transformasdem um novo destino turisticw centrode S&o Paulo.
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2.4.PROBLEMATICAS ABORDADAS NO PROJETO

Esta secdo busca apresentar um diagndéstico da situacacdatéBEA DA CONCESSA@s principais

problematicas encontradas apds pesquisas e visitas técnicas realizadas no local.
2.4.1.CONEXAO FALHA E INSEGURA EIOTRES, EQUIPAMENT@ESPACOS LIVRES

Atualmente, a circulacdo de pesso@sAREA DA CONCES®Alicultada pela falta de caminhos de
conexao de qualidade e de transposi¢des adequadas de um lado ao outro do rio. A ligagdo de pedestres entre
a regido da Rua 25 de Marco e o Gasdmetro € circundada por muros e gradis e ndo possui servigos de apoio

para tornar a travessia atrativa e mais segura.

Figural5- Vistado caminho dgpedestres de conex&do ao Gasdémetro

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias

Os viadutos Nakashima e 25 de marco ndo foram planejados para contemplar um deslocamento
seguro e dequalidade para os transeuntesque enfrentam caminhos estreitos, desprotegidos e
malconservadogpara realizar o trajeto entre o terminal de 6nibus e o metré no dia a dia. Os moradores do

entorno também relatam esta dificuldade.
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Figurasl6e 17 - Vista da travessia de pedestres do Viaduto Nakashima e do Viaduto 25 de marco

-

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias.

Péagina |28



CIDADE DE
SAO PAULO

Além disso, estas estruturas viarias criam barreiras visuais e seccionam o territério, gerando a

desconexdo dos espacos livres e equipamentos e consequentemente a degradacgéo do local.

Durante a visita técnica, foi possivel verificar qdente de alternativas mais segurgmrte dos
moradores e pedestres utilizam a ciclofaixa existente para seu deslocamento, criando conflitos com ciclistas e
podendo ocasionar acidentefambém se faz premente que a estrutura cicloviaria seja mais bem desenhada

e sinalizada para que haja maior incentivo para este modal na regido.

Figural8- Vista da travessia de pedestres e ciclofaixa do Viaduto 25 de Marco

/

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias.

Em resumo, apesar da regido apresentar diversos locais de interesse e facilidade de acesso por

transporte publico, estes ativos ndo sao aproveitados pela falta de interconectivdéagigalidade o local.
2.4.2.AREAS VERDES FRAGMENTADAS E FALTA DE ESPACOS PUBLICOS ATRATIVOS

Como explicitado anteriormente, o antigo Parque Dom Pedro 1l foi perdendo ao longo dos anos, sua
area verde, vasta arborizacéo e espacgos de lazer pela sucessiva implantacao de viario, viadutos e modais de

transporte que fragmentaram sua composicéao origit@inando o que era um espaco verde homogéneo em
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uma série deemanescentes de areas verdes isolados entre si e cercados por grandes avenidas

Figural9- Terminal Mercado e Rio Tamanduatei vistos do Viaduto Nakashima

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias.

A falta de areas verdesxpressivas na regido e a impermeabilizagdo exacerbada do solo ocasionam
problemas de drenagem, aumento de ilhas de calor e geram a diminuicdo da fauna e flora nativas,
prejudicando a qualidade ambiental do local e diminuindo sua resiliéncia no enfrentamas mudancas

climaticas.

Paralelamente, por ndo possuir uma infraestrutura esportiva e recreativa de qualidade, a area se torna
pouco atrativa para a populacéo, que ndo utiliza e ocupa estes espacos para lazer, impedindo a transformacéo

da regiéo.

Em conclusdo, a requalificacdlas AREAS VERREStentes através da criacdo de um novo espaco
publico integrado, podera auxiliar tanto ecologicamente como urbanisticamente paweheriaterritorial

esperada.
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Figuras20e 21 - Vista da Praca Civica existente

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias.
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2.4.3.MODAIS E ESTACOES DE TRANSPORTESEMINIBGRAGCAO

Como ja mencionad@ AREA DA CONCESSAO e seu entorno s&o bem pdevidassporte publico
possuindo estagdes importantes de diferentes sistentasno o proprio TermingParque Dom Pedro, la
estacaoPedro Ilda linha vermelha do Metr@ Terminal Mercade a Estacéo Pedro Il, as duas dltimas sendo

parte do Expresso Tiradentes

Entretantq por mais que essas infraestruturas tenham proximidade fisica, a coretém elasé
bastante precarials estacdes do Expresso Tiradentes s6 possuem seus acessos por meio de longas passarelas,
que podem trazer sensacao de inseguranca em determinadas horas dmsliacessos a estacdo Pedro I
estdo localizadasm areas isoladas e proximas de avenidas de rapida circulacdo, piorando aindsuanais

acessibilidade.

A importante conexao entre os modais de 6nibus e Metrd também é dificuiat¥anecessidade de
uma caminhda que cruza grandes avenidas e remanescentes de area verdando muitas vezes um

caminho penoso demais para ser optado.

O potencial de conexdo entre varios modais e regides da ciplagmrcionado pela confluéncido
Terminal de 6nibus, Terminal do Expresso Tiradentes e estacdo depdeeda ser amplamente melhorad

com uma melhor conexao fisica entre essas estagdes.
2.4.4. PASSIVOS DE DRENAGEM

A drenagem d AREA DA CONCES®AI® seu entorno sempre foi uma questdo desafiadora, com
registros de alagamentos encontrados ao longo de toda sua formag&o. O aumento da densidade populacional
na area e a impermeabilizacdo excessiva das margens do Rio Tamanduatei, resultante das obeseiarias

transporte ao longo das décadas, agravaram ainda mais a questéo, gerando engeciddisas.

Verificase, portanto, a necessidade de investimentos em solugbes de macro e micro drenagem
auxiliaresna AREA DA CONCES8A®ntativa de diminuir os problemas ocasionados pela falta de vaz&o das

aguas da regido.
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Figuras 22 e 23 - Alagamentas da regido

e

Fonte:UNA BV » Plano Urbanistico Parque Dom PedAtésso: 13/8/2023
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Segundo a SIURB (Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras), as ocorréncias de
inundacdes e alagamentos na regido do Parque Dom Pedro Il se devem em decorréncia da somatoria das
cheias do Rio Tamanduatei e da obstrugéo e insuficiéncia damga&beistentes de micro drenagem, conforme

detalhado a seguir:

Inundagbes desde a implantacao do Reservatério Guamiranga (850 mil m3) no inicio de 2017, o posto
telemétrico localizado préximo ao Mercado Municipal registrou a cota de inundacdo maxima de 724,51 m em
duas ocasides. Algumas viasalizadas nas proximidades do Mercado Municipal estdo abaixo desta cota,
como a Rua da Cantareira a 723,9 m (margem esquerda), e Rua Santa Rosa a 723,9 m (margem direita). A
inundacdo do Rio Tamanduatei advém da comunicacdo com as galerias do entondm pelo

extravasamento acima das barreiras New Jersey.

Alagamentos mais frequentemente, a ocorréncia de transbordamentos sob as vias locais do entorno
do Parque Dom Pedro Il é causada pela obstrugcéo e pela insuficiéncia das galerias existentes.sémlas as
ocorrénciagde inundacgéao intransitaveis da base de dados CGE/CEFZ@R1yocorreram com niveis baixos

do Rio Tamanduatei.

A Secretaria aponta queno levantamento de galerias realizado na margem esquerda do Rio
Tamanduatei em 2021, demonstrado no Caderno de Ba8acia do Anhangabaas galerias existentes
estavam completamente obstruidas por detritos, principalmente por lixo. Entre os pontos de alagamento, os
mais recorrentes e severos sao os do cruzamento da Rua da Figueira com a Rua Domitila, e o da Av. Mercurio,

em ambas as margen® Rio Tamanduatei.

Desta forma, a mitigagdo dos alagamentos e inundagfes existentes na regido passam por:

a) Limpeza das galerias existentes;
b) Substituicdo de galerias por capacidade condizente com o0 novo risco (ampliagdo de sec¢do); e
c) Implantagdo de um sistema de pdlder em ambas as margens para os eventos de cheia do Rio

Tamanduatei ao norte do Parque Dom Pedro Il.

" Disponivel em:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/obras/cadernos de drenagem/CBH_Anhangabau_2021.p
df. Acese
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Figura24 ¢ Mapa as inundacgdes observadas na regido do Parque Dom {&#thieB)

Fonte:SIURB
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Figura25¢ Mapa com as diretrizes de drenagem para a regido do Parque Dom Pedro consta@tatedioo de Bacia

Hidrografica Bacia do Cérrego Anhangabal (SIURB)

Fonte:SIURB
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Figura26 ¢ Mapa com as diretrizes de drenagetiaptadas por SIURB para a regido do Parque Dom Pedro para uma
das margens do Rio Tamanduatei que dever&o ser seguida também para a outra margem do Rio

Iy
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INFRAESTRUTURA de Hidréutica K
URSANA £ OBRAS

Fonte:SIURB
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2.4.5.BAIXGDO VIADUTO DIARIO POPULAR

O Viaduto Diario Populaircunda todo o limite norte d®arque Dom Pedro & atualmente possui

baixos conusos que ndo geram um entorno mais agradavel ou levamamaior utilizacdo pelas pessoas.

Os baixos de viadutos sé@o loca@mmplexos nadindmica das cidades. Associadosensacdo de
inseguranca, ess estruturagragmentam o entorno e criaraspacos residuais mal desenhados e de pouco
uso para as pessodsaregiaq foi possivel identificar duas areas offdeam instalados usos nesdeaixos do

viaduto.

A primeira area € o trechadjacente @Avenida do Estadgréximo do Mercado Municipabnde estédo
instalados uma cooperativa de reciclagenuma area de descanso para os funcionarios da limpeza urbana.
Devido a esses usos e a dindAmica do entorno, com a presenca de feiras livres e do Mercado Maunicipal,
possivel observar a presenca grande de B restos de alimentos no baixo do viadutoas calgadas do

entorno, o que desqualifica ainda mais a regido

Figura27 - Cooperativa de reciclagem, a esquerda, e sala de descanso de funcionarios da limpeza urbana no baixo do
Viaduto Diario Popular

Fonte:Acervo Sao Paulo Parcerias
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Outro localque se destaca pelo seu uso do baixo do viaduto é o trecEato Popular que fica entre
0 Museu Catavento e a Praca S&o Wirinho de ondeserd instalado o futuro SESC Dom PedrNdkse
trecho, o viaduto se torna impossivel de ser cruzado, pela existéncia de umsap@oando o estacionamento
do Museu Cataventda Praca S&o Viteazendo com que esse trecho crie uma forte barreira de circulacdo na

area.

No passadpesse trecho do baixo do viaduto foi utilizado como um terminal de 6nibus turisticos,
atendendo especialmente aqueles que tinham como destino o Mercado Municipal. Ele era compast@por
estrutura fisica de salas de espera e plataformas de estacionanmai® ndo estd mais em funcionamento
desde 2015Desde entédpessa praca ja foi utilizada como estacionamento irregular de dnibus de turismo e

mais recentementga areado terminal foi toda ocupada irregularmente para habitacéo

Figura28- Ocupagéo irregular no baixo do Viaduto Diario Popular junto a Praga Séo Vito

Fonte:Acervo sao Paulo Parcerias

A mudanca de usos desses bgpapa equipamentos daso publico e de atracdo de pessoas tem um
grande potencial de qualificar a regido e promover uma melhor conexao entre a area do Parque Dom Pedro |l

e o restante da cidade no entorno
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2.5.HISTORICO DAS PROPOSTAS DE RECUPERACAO

O Plano Urbanistico do Parque Dom Pedro Il foi inicialmente desenveini@911lem uma parceria
entre: a Prefeitura Municipal de S&o Paulo, por meio da SP Urbanismo e da antiga Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano (SMDU), atual Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL);
a Faculdade de Argetura e Urbanismo da Universidade de S&o Paulo (FAUUSP), por meio da Fpadacao
a Pesquisa em Arquitetura e Ambiente (FUPAM); e os escritdrios de arquitBtidtArquitetos(atuais UNA

Barbara e Valentim e UMA Muniz Viegad}FArquitetos e Metrépole Arquitetos.

O Plano Urbanisticalo Parque Dom Pedro em Sao Patéee comoobjetivo principal integrar a
infraestrutura urbana com a qualidade estética, eliminando o isolamento do parque. Isso é alcangado por meio
da criagdo de um terminal intermodal, a valorizagéo da area ribeirinha do rio Tamanduatei com uma lagoa de
retencdo e tratamento de a@s pluviais, e a definicdo de fases de implementacdo para resultados a curto

prazo, visando promover o desenvolvimento urbano sustentavel da cidade.

Além disso, d’lano Urbanistico prdjsuma nova caracterizagdo para a intermediagé&iaentre o
Centro e a Zona Lesteonsiderado as suas potencialidades fisicdsincionais e o alto grau de

desestruturacdo urbana provocado, nesta area, durante o processo de urbanizacao da cidade de Séo Paulo

A demolicdo dos viadutos e a construcdo de novas travessias em nivel, bem como a demoligéo do
Terminal Parque Dom Pedro Il e do Terminal Mercado, construindo um novo terminal integrando os diversos
modais de transporte publico em um Unico equipamento, sdiervencdes voltadas a solucionar melhor a
mobilidade da regido e, portanto, promovendo uma profunda melhoria nos diversos sistemas de transportes

que compdem a regido do Parque Dom Pedro I
Desta forma, em suma, foram propostas as seguintes intervencdes:

a) Rebaixamento da Avenida do Estado;

b) Demolicdo de viadutossubstituicdo por vias em nivel;

c) Construcdo de terminal intermodal;

d) Lagoa de drenagem, tratamento e reuso d'agua;

e) Articulacdo dos espacos publicos existentes com 0s espagos publicos propostos no plano;
f) Edificios construidos rteecho norte- SESC e SENAC,;

g) IntervengGes no arco oeste.
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Figuras29e 30 - Perspectivas ilustrativas do Plano Urbanistico para o Parque Dom Pedro |l
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Fonte:PLANO PARQUE DOM PEDRO Il -20tj0itetura- UnaMunizViegasAcesso: 3/08/2023
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Figura31- Implantac&o do Plano Urbanistico Parque Dom Pedro Il (2011)

N PLANO PARQUE DOM PEDRO Il

1. Mercado Mdnicipa

09. Galeria Comercial & Terrago Restaurante
10. Ligacdo com o Pétio do Colégio

"..Q;" .

£

Fonte:PLANO PARQUE DOM PEDRO Il -20tj0itetura- UnaMunizViegasAcesso: 3/08/2023

Desde entdondo houve atualizac6es no projetoriginal, masatualmente, estd emandamento a
construcdado SESC Parque Dom Peghrojeto do escritdrio de arquitetura UNA Barbara e Valentincjach

em setembro de 2021 e com previsdo de concluséoretégo de 2025

E importante ressaltar, que o Plano Urbanistico de 2011 influenciou definitivamente a proposta para
a reestruturacéo do Parque Dom Pedro Il, que sera apresentada no APENDICE | do ANEXO Ill do CONTRAT(
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIPRARMMVA DE SESSIDADES.
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2.6.INSERCAO URBANA

Para fins de andlise que esta se¢ao se propde, foram levantadas informacgdes basicas sobre demografia
e oferta de instalacdes da area. Consideselcomo entorno a area de abrangéncia calculada com raio de 600
metros® a partir ca AREA DA CONCESSAO, realizada a ponderacéo sobre as tematicas de andlise que Sic

relevantes para o entendimento do territério em que a area esté inserida.

Os levantamentos tém como fonte dos dados demograficos do Censo de 2010 (Instituto Brasileiro de
Geografia EstatisticalBGE), predominancia de uso do solo (Cadastro Territorial Predial de Conservacao e
Limpeza- TPCL). Est4 presente também uma analideres@cessos por meio de transporte publico,
considerando dados sobre a localizacdo dos terminais de 6nibus, faixas de 6nibus, corredor de 6nibus,
estacbes do metrd e CPTM e as linhas de 6nibus (S&o Paulo TranspBMBRANS, 2021) que operam nas
proximidades do endereco@AREA DA CONCESSAO.

Além dessas informac¢des had uma contextualizagdo sobre os principais equipamentos publicos

educacionais e culturais, diagnéstico da cobertura vegetal e oferta de areas verdes no entorno da area.

a
%
{

Figura32 - Acessos Transporte Publico e Espacgos Culturais

Legenda:

@ PERIMETRO DE INTERVENCAD
PARQUE DOM PEDRO Il

=== Linha de Metr&
—— Linha de Trem

[ Dpistrito

@ a 2500 5000 m

ElaboracdoSP Parcerias. Dados: Mapa Digital da Ciddeeosampa.

AAREA DA CONCESSAO esté loaatiaazbna central do Municipio de S&o Paulo, no bairro Parque

Dom Pedro I, parte da Subprefeitura da Sé, e faz parte do Centro Histérico de Séo Paulo, juntamente com o

80 raio de 600 metros meramente para fins de andlise e leitura urbana e n&o vincula ou sobrepde outros perimetros de
abrangéncia existentes.
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