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SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

26/11/2025 09:24:42

Estimativas

Modelo
Terrenos Zona Sul

Endereço
Endereço: Rua Gomes de Carvalho, 250
Complemento: 
Bairro: Vila Olímpia
Municipio: São Paulo
UF: SP

Variáveis
Área Total = 3.933,2300
Setor Urbano = 4
Vocação = 2

Valor Unitário
Máximo IC (15,76%): 13.950,27
Médio: 12.051,12
Mínimo IC (13,61%): 10.410,52

Valor Total
Máximo IC: 54.869.625,54
Médio: 47.399.843,41
Mínimo IC: 40.946.974,45

Parâmetros
Nível de Confiança: 80%
Estimativa pela: Moda
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Pontos Máx/Mín - RL

Modelo : Terrenos Zona Sul

Valor total
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Resultados Estatísticos

Modelo
Terrenos Zona Sul

Dados e Variáveis
Total Dados / Considerados = 25   / 20  
Total Variáveis / Consideradas = 9  / 4 

Coeficientes da Regressão / Estimativa
Correlação = 72 - 0,9341094 / 0,9180653
Determinação = 72 - 0,8725604 / 0,8428439
R2 Ajustado = 72 - 0,8486655 / 0,8133771

Testes de Hipóteses
F Calculado = 36,52    
Significância do Modelo = 0,01

Durbin Watson = 

Normalidade dos Resíduos
-1 e +1 desvios padrões =  65%
-1,64 e +1,64 desvios padrões = 100%
-1,96 e +1,96 desvios padrões = 100%

Diversos
Desvio Padrão = 0,27235  
Outliers do Modelo = 0    ( 0,00%)
Opções de Cálculo = Geral         
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Significância dos Regressores

Variáveis Equação t Calculado Significância

Área Total 1/x     2,09  5,33
Setor Urbano 1/x    -6,30  0,01
Vocação x²     3,27  0,48
Valor Unitário ln(x)
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Função Estimativa

Modelo : Terrenos Zona Sul

 Função Estimativa:

 Valor Unitário = e^(
 +9,453153141
 +256,8531954 / Área Total
 -1,484688057 / Setor Urbano
 +0,08095082303 * Vocação²)

Variável Valor Médio t Calculado Coef.Equação Transf. Relac.

Área Total 2649,0500     2,09   +256,853 1/x    -1,41

Setor Urbano   2,6000    -6,30   -1,48469 1/x     6,09

Vocação   1,7500     3,27 +0,0809508 x²     6,17

Valor Unitário 10167,9070 T-Indep   +9,45315 ln(x)  
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Área Total

Amplitude: de 500 a 5032

Valor Médio: 2649,05

Valores Calculados: de 15424,9 a 9711,59

Estimativa p/Área Total
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Setor Urbano

Amplitude: de 1 a 4

Valor Médio: 2,6

Valores Calculados: de 4077,9 a 12417,4

Estimativa p/Setor Urbano

4321
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Vocação

Amplitude: de 1 a 3

Valor Médio: 1,75

Valores Calculados: de 8604,41 a 16442,7

Estimativa p/Vocação

321
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DadoPreço 

Observado
Valor Estimado Resíduo Resíduo 

Relativo
Residuo/DP 
Estimativa

Residuo/DP 
Regressão

10,30 10,18 0,11 1,15% 1,05 0,43
8,85 8,96 -0,10 -1,23% -0,25 -0,40
9,79 9,91 -0,12 -1,23% -0,72 -0,44
9,96 9,56 0,39 3,99% 2,17 1,46
9,86 9,58 0,27 2,77% 1,43 1,00
9,66 9,71 -0,05 -0,52% -0,25 -0,18
9,73 9,84 -0,10 -1,06% -0,57 -0,38
8,69 9,08 -0,39 -4,51% -0,89 -1,44
8,34 8,10 0,23 2,76% 0,26 0,84
8,17 8,10 0,06 0,74% 0,06 0,22
9,67 9,34 0,32 3,39% 1,38 1,20
7,93 8,11 -0,18 -2,35% -0,17 -0,68
9,62 9,35 0,26 2,80% 1,11 0,99
8,44 8,86 -0,42 -5,03% -0,76 -1,56
8,69 8,77 -0,07 -0,88% -0,14 -0,28
8,54 8,87 -0,32 -3,80% -0,61 -1,19
9,27 9,12 0,14 1,58% 0,45 0,54
8,44 8,13 0,30 3,63% 0,38 1,12
9,25 9,37 -0,12 -1,29% -0,41 -0,44
9,68 9,90 -0,22 -2,30% -1,24 -0,81
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DadoVariação Inicial Variação 

Residual
Variação 
Explicada

14,46% 1,20% 16,39%
0,93% 1,00% 0,92%
4,53% 1,24% 5,01%
7,14% 13,33% 6,24%
5,47% 6,32% 5,35%
2,89% 0,21% 3,28%
3,71% 0,91% 4,11%
2,22% 12,98% 0,65%
7,01% 4,49% 7,38%

10,25% 0,31% 11,70%
2,95% 9,07% 2,05%

15,87% 2,94% 17,75%
2,44% 6,13% 1,90%
5,38% 15,22% 3,95%
2,16% 0,50% 2,40%
3,85% 8,93% 3,11%
0,16% 1,83% -0,07%
5,31% 7,92% 4,92%
0,11% 1,21% -0,04%
3,08% 4,18% 2,92%
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Análise dos Resíduos

Modelo : Terrenos Zona Sul

Resíduos Regressão
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Área Total

4321

80
70
60
50
40
30
20
10

0
-10
-20
-30
-40
-50
-60
-70

0

-46

36

63

Correlações com Influência p/Área Total

4321

55

50

45

40

35

30

25

20

15

10

5

0

0

21

13

47

Página 1 de 4



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

26/11/2025 09:25:25

Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Setor Urbano
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Vocação
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Valor Unitário
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2
4
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8
9

10
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Dado Preço Observado Valor Estimado Resíduo Resíduo Relativo Resíduo/DP
10,30895266 10,18946266 0,11948999 1,15 0,43
8,85366542 8,96299540 -0,10932997 -1,23 -0,40
9,79812703 9,91949081 -0,12136377 -1,23 -0,44
9,96411217 9,56631766 0,39779450 3,99 1,46
9,86255409 9,58859808 0,27395601 2,77 1,00
9,66750379 9,71787821 -0,05037442 -0,52 -0,18
9,73627941 9,84039219 -0,10411278 -1,06 -0,38
8,69313443 9,08565636 -0,39252192 -4,51 -1,44
8,34021015 8,10919091 0,23101924 2,76 0,84
8,17124338 8,10999449 0,06124889 0,74 0,22
9,67285351 9,34473811 0,32811540 3,39 1,20
7,93268155 8,11959437 -0,18691281 -2,35 -0,68
9,62528441 9,35544704 0,26983737 2,80 0,99
8,44000324 8,86514656 -0,42514331 -5,03 -1,56
8,69972139 8,77688977 -0,07716838 -0,88 -0,28
8,54894182 8,87461580 -0,32567397 -3,80 -1,19
9,27221879 9,12482567 0,14739311 1,58 0,54
8,44522016 8,13860104 0,30661912 3,63 1,12
9,25116268 9,37124555 -0,12008286 -1,29 -0,44
9,68474803 9,90753747 -0,22278943 -2,30 -0,81
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Dado Distância de Cook
0,0644
0,0053
0,0430
0,0650
0,0284
0,0012
0,0144
0,0604
0,0560
0,0039
0,0610
0,0372
0,0376
0,0866
0,0583
0,0490
0,0164
0,1041
0,0065
0,1528
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Análise dos Resíduos

Modelo : Terrenos Zona Sul

Resíduo Padronizado x Valor Estimado

109

2

1

0

-1

-2

Distância de Cook

26252423222120191817161514131211109876543210

1

0

Página 3 de 3



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

26/11/2025 09:25:45

Testes de Aderência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Preço Observado
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SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil Página: 353 / 407

RELATÓRIO DE CUSTOS DE COMPOSIÇÕES | Encargos sociais SEM desoneração:  Horista: 115,48% Mensalista: 71,54% | Mês de Referência: 09/2025
Localidade: SAO PAULO - SP | Encargos sociais COM desoneração:  Horista: 92,70% Mensalista: 53,38% | Data de emissão: 10/10/2025

Código Descrição da Composição Unid.
Custo Total (R$)

SEM desoneração %AS COM desoneração %AS
97096 CONCRETAGEM DE RADIER, PISO DE CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, FCK 30 MPA - LANÇAMENTO,

ADENSAMENTO E ACABAMENTO. AF_09/2021
M3 553,40 - 551,29 -

97082 ESCAVAÇÃO MANUAL DE VIGA DE BORDA PARA RADIER. AF_09/2021 M3 89,55 - 82,82 -
103076 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 10 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA

SERRADA. AF_09/2021
M2 139,69 - 137,14 -

103067 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 10 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS METÁLICAS.
AF_09/2021

M2 - - - -

103077 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA
SERRADA. AF_09/2021

M2 179,53 - 176,66 -

103068 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS METÁLICAS.
AF_09/2021

M2 - - - -

103078 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA
SERRADA. AF_09/2021

M2 216,32 - 213,16 -

103069 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS METÁLICAS.
AF_09/2021

M2 - - - -

103079 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA
SERRADA. AF_09/2021

M2 258,71 - 255,25 -

103070 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS METÁLICAS.
AF_09/2021

M2 - - - -

103080 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 30 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA
SERRADA. AF_09/2021

M2 314,46 - 310,54 -

103071 EXECUÇÃO DE LAJE SOBRE SOLO, ESPESSURA DE 30 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS METÁLICAS.
AF_09/2021

M2 - - - -

103075 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 197,87 - 195,03 -

103062 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

103065 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 - - - -

103063 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

103066 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 - - - -

103064 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, COM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

103074 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 160,47 - 157,88 -

103057 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

103060 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 - - - -

103058 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 20 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

103061 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. AF_09/2021

M2 - - - -

103059 EXECUÇÃO DE PISO DE CONCRETO, SEM ACABAMENTO SUPERFICIAL, ESPESSURA DE 25 CM, FCK = 30 MPA, COM
USO DE FORMAS METÁLICAS. AF_09/2021

M2 - - - -

97101 EXECUÇÃO DE RADIER, ESPESSURA DE 10 CM, FCK = 30 MPA, COM USO DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA.
AF_09/2021

M2 162,91 - 160,05 -
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Estimativas

Modelo
Terrenos Zona Sul

Endereço
Endereço: Rua Gomes de Carvalho, 615
Complemento: 
Bairro: Vila Olímpia
Municipio: São Paulo
UF: SP

Variáveis
Área Total = 500,0000
Setor Urbano = 4
Vocação = 2

Valor Unitário
Máximo IC (14,09%): 22.900,37
Médio: 20.072,05
Mínimo IC (13,16%): 17.430,09

Valor Total
Máximo IC: 11.450.185,77
Médio: 10.036.027,48
Mínimo IC: 8.715.045,87

Parâmetros
Nível de Confiança: 80%
Estimativa pela: Moda
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Estimativas

Modelo
Terrenos Zona Sul

Endereço
Endereço: Rua Professor Atílio Innocenti, 1073
Complemento: 
Bairro: Vila Olímpia
Municipio: São Paulo
UF: SP

Variáveis
Área Total = 783,0000
Setor Urbano = 4
Vocação = 2

Valor Unitário
Máximo IC (11,17%): 20.485,81
Médio: 18.428,09
Mínimo IC (10,58%): 16.479,26

Valor Total
Máximo IC: 16.040.390,35
Médio: 14.429.197,17
Mínimo IC: 12.903.261,48

Parâmetros
Nível de Confiança: 80%
Estimativa pela: Moda

Página 1 de 1



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

27/11/2025 08:04:58

Estimativas

Modelo
Terrenos Zona Sul

Endereço
Endereço: Rua Alvorada, 1151
Complemento: 
Bairro: Vila Olímpia
Municipio: São Paulo
UF: SP

Variáveis
Área Total = 871,0000
Setor Urbano = 4
Vocação = 2

Valor Unitário
Máximo IC (10,60%): 19.961,45
Médio: 18.048,02
Mínimo IC (10,07%): 16.230,98

Valor Total
Máximo IC: 17.386.425,89
Médio: 15.719.831,84
Mínimo IC: 14.137.188,61

Parâmetros
Nível de Confiança: 80%
Estimativa pela: Moda
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Estimativas

Modelo
Terrenos Zona Sul

Endereço
Endereço: Rua das Fiandeiras, 49
Complemento: 
Bairro: Vila Olímpia
Municipio: São Paulo
UF: SP

Variáveis
Área Total = 821,0000
Setor Urbano = 4
Vocação = 2

Valor Unitário
Máximo IC (10,91%): 20.249,82
Médio: 18.258,49
Mínimo IC (10,34%): 16.370,21

Valor Total
Máximo IC: 16.625.108,48
Médio: 14.990.226,20
Mínimo IC: 13.439.943,03

Parâmetros
Nível de Confiança: 80%
Estimativa pela: Moda
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Pontos Máx/Mín - RL

Modelo : Terrenos Zona Sul

Valor total

5.0004.5004.0003.5003.0002.5002.0001.5001.000500

90.000.000

80.000.000

70.000.000

60.000.000

50.000.000

40.000.000

30.000.000

20.000.000

10.000.000

0

Valor unitário

5.0004.5004.0003.5003.0002.5002.0001.5001.000500

28.000
26.000
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22.000
20.000
18.000
16.000
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2.000

0
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Resultados Estatísticos

Modelo
Terrenos Zona Sul

Dados e Variáveis
Total Dados / Considerados = 25   / 20  
Total Variáveis / Consideradas = 9  / 4 

Coeficientes da Regressão / Estimativa
Correlação = 96 - 0,9283149 / 0,9163208
Determinação = 96 - 0,8617685 / 0,8396439
R2 Ajustado = 96 - 0,8358501 / 0,8095771

Testes de Hipóteses
F Calculado = 33,25    
Significância do Modelo = 0,01

Durbin Watson = 

Normalidade dos Resíduos
-1 e +1 desvios padrões =  75%
-1,64 e +1,64 desvios padrões = 100%
-1,96 e +1,96 desvios padrões = 100%

Diversos
Desvio Padrão = 14,007   
Outliers do Modelo = 0    ( 0,00%)
Opções de Cálculo = Geral         
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Significância dos Regressores

Variáveis Equação t Calculado Significância

Área Total ln(x)    -2,50  2,36
Setor Urbano 1/x½    -4,90  0,02
Vocação x²     3,19  0,57
Valor Unitário x½
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Função Estimativa

Modelo : Terrenos Zona Sul

 Função Estimativa:

 Valor Unitário = (
 +255,9268083
 -13,21168559 * ln (Área Total)
 -96,68325655 / Setor Urbano½
 +4,049037066 * Vocação²)²

Variável Valor Médio t Calculado Coef.Equação Transf. Relac.

Área Total 2649,0500    -2,50   -13,2117 ln(x)    -3,96

Setor Urbano   2,6000    -4,90   -96,6833 1/x½     6,21

Vocação   1,7500     3,19   +4,04904 x²     5,83

Valor Unitário 10864,4442 T-Indep   +255,927 x½  
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Área Total

Amplitude: de 500 a 5032

Valor Médio: 2649,05

Valores Calculados: de 15941,9 a 9169,18

Estimativa p/Área Total

5.0004.0003.0002.0001.000

16.000
15.500
15.000
14.500
14.000
13.500
13.000
12.500
12.000
11.500
11.000
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9.500
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Setor Urbano

Amplitude: de 1 a 4

Valor Médio: 2,6

Valores Calculados: de 4557,57 a 13421,6

Estimativa p/Setor Urbano

4321

13.000

12.000

11.000

10.000

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000
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Análise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos Zona Sul

Variável: Vocação

Amplitude: de 1 a 3

Valor Médio: 1,75

Valores Calculados: de 9193,26 a 16454,2

Estimativa p/Vocação

321

16.500
16.000
15.500
15.000
14.500
14.000
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14
15
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17
18
19
20
21
22
23
24
25

 
DadoPreço 

Observado
Valor Estimado Resíduo Resíduo 

Relativo
Residuo/DP 
Estimativa

Residuo/DP 
Regressão

173,20 154,15 19,04 10,99% 1,92 1,35
83,66 94,99 -11,32 -13,53% -0,62 -0,80

134,16 141,67 -7,51 -5,59% -0,63 -0,53
145,77 126,30 19,46 13,35% 1,63 1,38
138,55 128,02 10,53 7,60% 0,86 0,75
125,68 135,09 -9,41 -7,48% -0,75 -0,67
130,07 139,46 -9,38 -7,21% -0,78 -0,67
77,21 91,14 -13,93 -18,04% -0,72 -0,99
64,72 52,76 11,95 18,47% 0,43 0,85
59,47 52,94 6,53 10,98% 0,22 0,46

126,01 106,40 19,61 15,56% 1,40 1,40
52,79 54,88 -2,09 -3,97% -0,06 -0,14

123,05 108,48 14,56 11,83% 1,03 1,03
68,03 83,79 -15,76 -23,16% -0,73 -1,12
77,46 88,98 -11,52 -14,87% -0,59 -0,82
71,84 85,39 -13,55 -18,87% -0,65 -0,96

103,14 98,37 4,76 4,61% 0,29 0,34
68,21 58,05 10,15 14,89% 0,39 0,72

102,06 111,06 -9,00 -8,82% -0,59 -0,64
126,76 139,89 -13,12 -10,35% -1,07 -0,93
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2
4
6
8
9

10
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

 
DadoVariação Inicial Variação 

Residual
Variação 
Explicada

21,95% 11,55% 23,61%
1,57% 4,08% 1,17%
4,38% 1,79% 4,80%
8,20% 12,06% 7,58%
5,69% 3,53% 6,04%
2,34% 2,82% 2,27%
3,32% 2,80% 3,40%
2,83% 6,18% 2,30%
6,31% 4,55% 6,59%
8,18% 1,36% 9,28%
2,41% 12,25% 0,83%

10,92% 0,14% 12,65%
1,84% 6,75% 1,05%
5,26% 7,91% 4,83%
2,78% 4,22% 2,54%
4,16% 5,85% 3,89%
0,00% 0,72% -0,11%
5,20% 3,28% 5,51%
0,00% 2,58% -0,41%
2,57% 5,48% 2,10%

Página 2 de 3



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

27/11/2025 08:06:33

Análise dos Resíduos

Modelo : Terrenos Zona Sul

Resíduos Regressão

1401201008060

2

1

0

-1

-2
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2
4
6
8
9

10
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Dado Preço Observado Valor Estimado Resíduo Resíduo Relativo Resíduo/DP
173,20508075 154,15508339 19,04999735 10,99 1,35
83,66600265 94,99049057 -11,32448792 -13,53 -0,80

134,16407865 141,67587997 -7,51180132 -5,59 -0,53
145,77379737 126,30869718 19,46510018 13,35 1,38
138,55634233 128,02577142 10,53057090 7,60 0,75
125,68162156 135,09186153 -9,41023996 -7,48 -0,67
130,07870694 139,46678152 -9,38807458 -7,21 -0,67
77,21295228 91,14680626 -13,93385397 -18,04 -0,99
64,72225274 52,76795547 11,95429726 18,47 0,85
59,47890382 52,94438215 6,53452166 10,98 0,46

126,01825264 106,40469146 19,61356118 15,56 1,40
52,79100302 54,88782271 -2,09681969 -3,97 -0,14

123,05632856 108,48865097 14,56767758 11,83 1,03
68,03359464 83,79625764 -15,76266300 -23,16 -1,12
77,46767067 88,98871778 -11,52104710 -14,87 -0,82
71,84211856 85,39963912 -13,55752056 -18,87 -0,96

103,14228037 98,37813009 4,76415027 4,61 0,34
68,21128938 58,05430509 10,15698429 14,89 0,72

102,06208894 111,06456865 -9,00247970 -8,82 -0,64
126,76994912 139,89782198 -13,12787286 -10,35 -0,93
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2
4
6
8
9

10
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Dado Distância de Cook
0,5051
0,0298
0,0354
0,0577
0,0168
0,0226
0,0399
0,0516
0,0523
0,0156
0,1234
0,0016
0,0497
0,0456
0,4817
0,0304
0,0067
0,0454
0,0132
0,1858
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Análise dos Resíduos

Modelo : Terrenos Zona Sul

Resíduo Padronizado x Valor Estimado

1401201008060

2

1

0

-1

-2

Distância de Cook

26252423222120191817161514131211109876543210

1

0
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Área Total

4321
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Setor Urbano

4321
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Correlações com Influência p/Setor Urbano

4321
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Vocação

4321
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Correlações com Influência p/Vocação
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Correlações Isoladas p/Valor Unitário

4321
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Correlações com Influência p/Valor Unitário
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Testes de Aderência

Modelo : Terrenos Zona Sul

Preço Observado
30.00025.00020.00015.00010.0005.000

Va
lo

r E
st

im
ad

o

30.000
28.000
26.000
24.000
22.000
20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

Distribuição Freqüências

3210-1-2-3

0,4

0,35

0,3

0,25

0,2

0,15

0,1

0,05
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REV. ALTERAÇÃO RESPONSÁVEL DATA ASSINATURA

ASSUNTO:

INTERESSADO:

EXPEDIENTE:

DESENHADO:

ORIENTAÇÃO:

Engº Adilson Castelo

Nathália S.
6071.20180000187-1

Secretaria Municipal de Gestão

Alienação de Área

 MOC:

SETOR:

DATA:

OBSERVAÇÃO:  PROJEÇÃO UTM-SAD 69

08/05/2025

299
12F - A4

DGPI - 00.727_01
MAPOGRAF:

QUADRA:

TAMANHO:

ESCALA: 1:500
A2
102
205 - F9

CONFERIDO: Eng°Adilson

EMISSÃO INICIAL Engº Adilson 26/03/19

CROQUI: 300.577

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO

COORDENADORIA DE GESTÃO DO PATRIMÔNIO
DIVISÃO DE ENGENHARIA - SETOR DE PLANTAS

NOTAS:

1 - Documento elaborado a partir da sobreposição do levantamento topográfico TOP 115 (Doc-SEI nº012128194) com a Planta P-14.597-C4
(Doc-SEI nº015355502), tendo como base o levantamento aerofotogramétrico 2004. As plantas encontram-se no processo SEI
6071.20180000187-1.

2 - Área Municipal 1M do Croqui 300577 (Doc SEI nº015762703) do processo SEI 6071.20180000187-1, tendo como origem as seguintes
desapropriações:

2.1. - Local: Rua Entre Rios;
- Desapropriado: Luiz Eulálio Bueno Vidigal;
- Imissão na Posse: 17/11/54;
- Processo 169.773/56;
- Número dos Autos Judiciais: Não Consta;
- Carta de Adjudicação: 07/08/56;
- Direito de Preferência ou Preempção: Não Consta;
- Ato Registrário: Transcrita sob nº 45.188, Livro 3-AX, folhas 258 em 24/09/56, no 4º CRI;
- Auto de R.G 4943.

Perímetro: 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 1
          Área: 4.993,50 m²

  2.2. - Local: Rua Entre Rios;
- Desapropriado: Josina Hummell Santos;
- Imissão na Posse: 27/08/54;
- Processo 121.473/54;
- Número dos Autos Juduciais: Não Consta;
- Carta de Adjudicação: 05/12/59;
- Direito de Preferência ou Preempção: Não Consta;
- Ato Registrário: Transcrita sob nº 49.100, Livro 3-E, folhas 102 em 28/04/60, no 4º CRI;
- Auto de R.G 5391.

Perímetro: 9 - 8 - 7 - 3 - 9
         Área: 500,00 m²

  2.3 - Local: Rua Gomes de Carvalho;
- Adjudcado: Nuno Vaidergon e S/M;
- Apossamento Administrativo: 06/03/72;
- Processo 01-024.558-79*76;
- Número dos Autos Juduciais: 23/72-03 (Fazenda Municipal);
- Carta de Adjudicação: 20/09/78;
- Direito de Preferência ou Preempção: Não Consta;
- Ato Registrário: Registrado sob nº001 na matrícula nº32.898 em 04/01/79 no 4ºCRI;
- Auto de R.G: Não Consta.

Perímetro: 7 - 8 - 11 - 10 - 7
Área: 500,00 m²

  2.4 - Local: Rua Casa do Ator;
- Desapropriado: Floriano Peixoto dos Santos e S/M;
- Imissão na Posse: 13/11/54;
- Processo 147.629/54;
- Número dos Autos Judiciais: Não Consta;
- Carta de Adjudicação: 19/09/61;
- Direito de Preferência ou Preempção: Não Consta;
- Ato Registrário: Transcrita sob nº 51.550, Livro 3-I, folhas 101 em 26/01/62, no 4º CRI;
- Auto de R.G 5552.

Perímetro 12 - 13 - 11 - 8 - 12
Área: 500,00 m²

  2.5 - Local: Rua Casa do Ator;
- Desapropriado: Juarez Quintino Pereira;
- Imissão na Posse: 09/08/54;
- Processo 121.471/54;
- Número dos Autos Judiciais: Não Consta;
- Carta de Adjudicação: 11/12/59;
- Direito de Preferência ou Preempção: Não Consta;
- Ato Registrário: Transcrita sob nº 53.768, Livro 3-H, folhas 207 em 24/04/63, no 4º CRI;
- Auto de R.G 5546.

Perímetro 12 - 8 - 9 - 4 - 12
Área: 500,00 m²

3 - As municipais passíveis de Alienação:

3.1 - Parte da Área da nota 2.1
Perímetro: 1 - 2 - 3 - 9' - H - G - F - E - D -1
Área(calculada): 2.629,89 m²

   3.2 - Área da nota 2.2
Perímetro: 9 - 8 - 7 - 3 - 9

          Área(titulada): 500,00 m²

   3.3 - Área da nota 2.3
Perímetro: 7 - 8 - 11 - 10 - 7

          Área(titulada): 500,00 m²

  3.4 - Parte da Área da nota 2.4
Perímetro: 8 - 11 - J - I - 8' - 8
Área(calculada): 125,60 m²

  3.5 - Parte da Área da nota 2.5
Perímetro: 8 - 8' - 9' - 9 - 8
Área(calculada): 177,74 m²

4 - Área Municipal Passível de Alienação localizada na Rua Gomes de Carvalho, 250 - Vila Olímpia

Perímetro: 1 - 2 -10 - 11 - J - I - H - G - F - E - D - 1
Área(calculada): 3.933,23 m²

Legenda:

 Levantamento Aerofotogamétrico 2004

 Levantamento Topográfico TOP 115

 Planta P 14.597 - C4

 Área Passível de Alienação

5 - Quadro de Cotas:

Medidas obtidas em:
   Planta
   Título Registrário
    Levantamento Topográfico

*
**

**

***

*
***
***
***
***

**
**
**

*
*

*

Engº Adilson 05/08/25Alteração conforme Doc.SEI nº129086335

LOCAL:
Rua Gomes de Carvalho, 250 - Vila Olímpia

Coordenadas UTM - SAD 69
Ponto E (m) n (m)

1 329.057,792 7.388.949,796
Coordenadas obtidas no levantamento aerofotogramétrico 2004
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