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CAITA

FICHA RESUMO DOS LAUDOS DE AVALIACAO N°
7898.7141.000035289/2025.01.01-001, 002 ¢ 003

Enderecgo do imével

RUA BORGES LAGOA, 1.450, VILA CLEMENTINO

Cidade / CEP UF
SAO PAULO / CEP 04038-004 SP
Objetivo da Avaliacdo

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Finalidade da Avaliacdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Solicitante e/ou Interessado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP

i
a4as

Proprietario B ' e = ' 23,596268 46,65173W
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO > Al - -

Tipo de Imdvel Area do imével (m?)

COMPLEXO HOSPITALAR ({&REA 1) érea de terreno = 1.132,50m? érea construida = inexistente
COMPLEXO HOSPITALAR (AREA 2) Area de terreno = 4.632,50m>  Area construida = inexistente
COMPLEXO HOSPITALAR (AREA 3) Area de terreno = 23.900,00m?> Area construida = 26.541,00m?

Valor do Imével Valores dos Iméveis (R$)

AREA 1 R$15.042.088,51 (Quinze milhdes, quarenta e dois mil, oitenta e oito reais e cinquenta e um
centavos).

AREA 2 R$63.117.904,43 (Sessenta e trés milhdes, cento e dezessete mil, novecentos e quatro reais e
quarenta e trés centavos)

AREA 3 R$546.176.307,12 (Quinhentos e quarenta e seis milhdes, cento e setenta e seis mil, trezentos e sete
reais e doze centavos).

Valor total de Avalia¢do dos Imédveis Arredondado

R$ 624.336.300,06 (Seiscentos e vinte e quatro milhdes, trezentos e trinta e seis mil,
trezentos reais e seis centavos)

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacgao do RT CREA do RT
FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60 ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO | 0682494007/SP
Nome do Representante Legal CPF do RL

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60

CNPJ
005.647.495/0001-69

Nome da Empresa
ENGEHOUSE SERVICOS DE CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA

FLAVIO OSORIO DE Assinado de forma digital por FLAVIO

OSORIO DE CAMPQOS:06502567860

CAMPOS:06502567860 Dbados: 2025.03.26 18:52:15 -03'00"

Assinatura do Responsdvel Técnico Assinatura do Representante Legal

SAO PAULO ,26 de MARCO de 2025

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
Fone: (11)98152-6867 / (11) 98152-5857 / e-mail:engehouse0l@gmail.com
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CAIXA
LAUDO DE AVALIACAO N° 7898.7141.000035289/2025.01.01-001

Endereco do imével

RUA BORGES LAGOA, 1.450, VILA CLEMENTINO

Cidade / CEP UF
SAO PAULO / CEP 04038-004 SP
Objetivo da Avaliacdo

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Finalidade da Avaliacdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Solicitante e/ou Interessado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP

Proprietario
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Tipo de Imével Area do imével (m2)

COMPLEXO HOSPITALAR (AREA 1) Area de terreno = 1.132,50m? _ Area construida = inexistente
Metodologia Especificacdo (fundamentagao/precisdo)

Direto Comparativo de Dados de Mercado GRAU III / GRAU III

Pressupostos e Ressalvas Perspectiva de Liquidez do Imével

Foi utilizado o limite central por representar melhor o valor de mercado.

Baixa

Valor de Avaliagao do Imével Valor minimo Valor Central Calculado | Valor maximo
R$15.042.088,51 R$13.773.537,84 R$ 15.042.088,51 R$16.427.473,41

amplitude: —8,43% amplitude: 9,21%
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacao do RT CREA do RT
FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60 ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO | 0682494007/SP
Nome do Representante Legal CPF do RL
FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60

CNPJ
005.647.495/0001-69

Nome da Empresa
ENGEHOUSE SERVICOS DE CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA

FLAVIO OSORIO DE Assinado de forma digital por FLAVIO
OSORIO DE CAMPOS:06502567860

CAMPOS:06502567860  pados: 2025.03.26 18:49:10 -03'00"

Assinatura do Responsdvel Técnico Assinatura do Representante Legal

SAO PAULO ,26 de MARCO de 2025

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
Fone: (11) 98152-6867 / (11) 98152-5857 / e-mail:engehouseO0l@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612
CNPJ - 005.647.495/0001-69

01

02.

03.

04.

05.

06.

IMOVEL

O imével avaliando consiste em um terreno urbano, denominada por “AREA 17, sem benfeitorias ¢ com
drea total de terreno de 1.132,50m2, anexo a drea maior objeto da matricula n°50.080 do 14°Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo, SP. O imével da referida matricula localiza-se na Rua Borges Lagoa,
1.450, Vila Clementino, identificado no MDC - Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo como setor 041,

quadra 050, parte do lote 006, pertencente ao bairro Vila Clementino, distrito de Moema, Subprefeitura da
Vila Mariana, municipio de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

OBJETIVO

O objetivo do presente laudo € determinar tecnicamente o valor atual de mercado para venda do imével
identificado no item 01 deste laudo.

SOLICITANTE

Laudo solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO-SP.

PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SP

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacio de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagio fornecida pelo contratante, constituida pela copia parcial da planta A 5070 (vide
anexo IV).

» Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 06/02/2025.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermedidrios, etc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacgio pertinente encontrava correta e devidamente
regularizada e que o imdvel objeto, estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condicao de ser

imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢ao dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medi¢do; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imdvel em questdo encontra-se situado no bairro Vila Clementino, regiio centro-sul da cidade de Sao
Paulo, com acesso pelas Av. Rubem Berta, Av. Professor Ascendino Reis, Av. Ibirapuera e Rua Borges
Lagoa, vias estas de intenso fluxo de veiculos e pessoas.

A regido possui padrio construtivo superior com imdveis comerciais do tipo prédios hospitalares (Hospital
do Servidor Publico, AACD), clubes de recreacdo e esportivo (Clube Ipé e Centro Esportivo Mané
Garrincha), prédio de escritérios de padrdo superior (Tribunal de Contas do Municipio de Sdo Paulo),
edificios residenciais e casas térreas e ou assobradadas, ambos de padrdo superior.

A topografia da regido apresenta-se plana/semi-plana e o solo apresenta-se seco e firme.

O local é dotado de completa urbanizagao, infra-estrutura e servigos publicos e comunitarios.

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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06.1 MAPA DE LOCALIZACAO
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Pelo zoneamento atual o imével em questdo encontra-se situado em ZEU conforme reprodugdo do Mapa

( Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

Avaliando
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07.

08.

09.
09.01

CARACTERIZACAOQ DO IMOVEL

O imé6vel denominado com Area “1”, possui formato irregular, apresenta uma area total de terreno com
cerca de 1.132,50m?2 (um mil e cento e trinta e dois metros quadrados e cinquenta centimetros quadrados),
sem benfeitorias, objeto do Croqui Patrimonial n° 200192 e do Termo de Permissao de Uso instituido pelo
Auto de Cessdo n° 1343, de 10 de junho de 1974, por prazo indeterminado, extraido do Processo n.°
28.397/74, com base no Decreto municipal n° 10.896, de 15 de fevereiro de 1974, sem registro cartoréario;

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio observa o inicio de 2025 com apreensdo. A Taxa Selic com sinaliza¢do de alta,
somada a pressdo inflaciondria impulsionada por um délar forte e incertezas sobre a politica fiscal, desenha
um cendrio macroecondmico desafiador para o setor.

Tudo indica que, enquanto nao houver uma sinalizacdo clara pelo governo de uma politica fiscal
responsdvel que controle o crescimento da divida ptblica, o Banco Central continuard sem margem para
reduzir os juros. O consenso dos especialistas é que 2025 serd marcado por juros altos, um fator que
impacta diretamente o mercado imobilidrio, especialmente em um momento em que o juro real brasileiro
estd entre os mais elevados do mundo. Em Janeiro, por exemplo, o Tesouro negociava o titulo IPCA+ 2029
a impressionantes 7,82% mais IPCA, elevando significativamente o custo de capital dos investidores.

O Indice de Fundos de Investimento Imobilirio (IFIX), que reflete o desempenho dos 100 maiores fundos
imobilidrios listados na bolsa, registrou queda de -5,89% em 2024, sinalizando as dificuldades enfrentadas
pelo setor no atual ambiente de juros elevados.

Além disso, um ambiente de alta da Selic também afeta as carteiras de crédito, gerando possiveis impactos
na saude financeira das empresas do setor. No mercado imobilidrio, isso pode se traduzir em aumento da
sinistralidade tanto nas carteiras de crédito das construtoras e dos bancos quanto nos portfélios de aluguéis
gerenciados por imobilidrias, exigindo maior rigor no gerenciamento de riscos.

Apesar do cendrio desafiador, nem todos os segmentos do mercado imobilidrio sdo afetados de forma
homogénea. Na venda de iméveis, aqueles enquadrados em modalidades como o Minha Casa Minha Vida
(MCMV) e financiamentos vinculados ao Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE) ou ao
limite maximo do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), devem se manter relativamente competitivos
apesar de restrigdes de acesso ao crédito anunciadas pela Caixa em dezembro.

Por outro lado, a venda de imdveis em dinheiro ou que dependem de linha de crédito tradicional deverdo
ser afetadas uma vez que o custo de capital dos compradores serd elevado e muitos ficardo de fora do
mercado.

No caso do segmento em que se insere o imdvel avaliando, devido a escassez de terrenos de porte nas dreas
centrais e nobres da cidade Sdo Paulo para a incorporagio, o que poderia ser um atrativo, muito embora
necessitando de demandante especifico com capacidade de absorve-los, acaba por coloca-lo em condi¢des
de pouco procura, tendo em vista que o referido lote de terreno ndo encontra-se desmembrado da area
maior objeto da matricula n°50.080 do 14°Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo, o que implicara
em custo e tempo para a sua desafetagdo e regularizacdo registraria.

Desta forma dreas como do imével avaliando no contexto atual em que se insere, mas em funcio da sua
especificidade e condi¢@o registraria, neste momento e de forma conservadora, iremos classifici-lo como
de baixa liquidez.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
METODOLOGIA

Para a avaliacdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adoc¢do de modelo de regressio
multipla.

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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09.03

09.04
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09.06

PESQUISA

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 74 elementos comparativos, sendo 63 efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido seguindo critérios e testes estatistico, relativos a ofertas na regido
contemplando o perfodo de janeiro e fevereiro de 2025.

Os elementos comparativos excluidos no programa inferencial estatistico se deram em funcdo de
inconsisténcias ou erros acidentais de medida nas informacdes do anunciante, que quando do teste
estatistico se apresentaram com outlier.

O outlier € uma observacao que apresenta um grande afastamento das demais da série, estando fora dela.

TRATAMENTOS

Apés os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressao para cada uma das situagdes, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

> Area de terreno (AREA): varidvel independente quantitativa, que informa a drea de terreno de cada
elemento comparativo. Amplitude da amostra: 124,00m? a 27.979,00m?;

> Distincia ao metrd (Distmetro): varidvel independente quantitativa, que informa a distdncia dos
elementos comparativos e do avaliando em relagdo ao metr6. Amplitude da amostra: 90m a 4.300m.

» Local (Local): varidvel independente qualitativa, que informa a localizagdo de cada um dos elementos
comparativos e avaliando, sendo 1(localizagdo pior), 2(intermedidria) e 3(localizacdo melhor) mediante
seu respectivo padrio construtivo do entorno de cada localizacdo. Amplitude da amostra: 1 a 3;

» Valor total do imovel (R$): varidvel dependente, representando o valor total de cada elemento.

» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo L.

DO MODELO ADOTADO

Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor indica a varia¢do dos valores para o local
de avaliacdo segundo as seguintes varidveis: Area de terreno, distdncia ao metrd e local, que resultaram na
seguinte equacao:

In(Valor) = +7.705233878 +1,018090269*In(Area) -0,0001112582347*Distmetro+0,6230918219* Local

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicacdo de um modelo inferido estatisticamente, sobre o comportamento de um fendmeno,
representativo do Campo Amostral, ¢ dado através do Coeficiente de Determinagdo. Em nosso estudo,
resultou em 0,9648101, o que significa que a equagdo inferida adotada explica 96,48% da variacdo do
valor, sendo 3,52% atribuidos as perturbacdes aleatérias e a outras varidveis que, embora menos
significativas, estdo contribuindo nos erros acidentais de medi¢do e interpretagdo no levantamento de
dados.

DA COERENCIA DO MODELO

A andlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade aprioristica da margem de variac¢do de valor,
permite concluir com a convicg@o da sua coeréncia e légica, conforme se evidencia a seguir:

> Area de terreno= O valor total do imével tende a aumentar proporcionalmente a medida que a area de
terreno se eleva.

» Distancia ao metré = O valor total do imdvel tende a aumentar & medida que se aproxima do metro.

» Local = O valor total do imével tende a aumentar & medida que o coeficiente e maior (local melhor).

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001

Fone: (11) 98152-6867 / (11) 98152-5857 / e-mail:engehouse0l@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612
CNPJ - 005.647.495/0001-69

10.

11.

12.

13.

DETERMINACAO DO VALOR
Atributos de entrada:
Quantitativo
Area de terreno do Imével 1.132,50 m2
Distancia ao metrd 1.400,00
Localizacdo 3
Resultado para o campo de arbitrio:
Minimo Valor Minimo Valor Calculado Valor Maximo Maximo
, (R$) (R$) (R$)
AREA “1” -8,43% 13.773.537,84 15.042.088,51 16.427.473,41 9,21%

Obs: Utilizamos o limite central por representar melhor o valor de mercado.
Valor Adotado (R$)

AREA “1” 15.042.088,51

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Obtivemos na soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos, a somatdria de 17 pontos para o
calculo do imével, conforme critério definido em norma.

Assim o enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo: Grau II1.

GRAU DE PRECISAO
Intervalo de confianca = 17,64% < 30% : Grau III

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente laudo de avaliagdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor central de mercado para venda sem o arredondamento normativo em funcgio de
solicitacdo especifica do proprietario:

VALOR DA AREA “1”: R$15.042.088,51 (Quinze milhdes, quarenta e dois mil, oitenta e oito reais e

cinquenta e um centavos).

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Os indices fiscais foram levantados da planta genérica do municipio de Sdo Paulo, apds levantamentos e
localizacdo de cada elemento comparativo, bem como do imével avaliando no MDC - Mapa Digital da
Cidade de Sdo Paulo.

Nao foi detectado visualmente qualquer indicio de contaminantes externos na drea vistoriada, entretanto
ndo foi efetuado andlise de solo, uma vez que ndo faz parte do escopo deste trabalho. Assim se por ventura
vier a ser constatado qualquer tipo de contaminagdo do solo, o valor do imével apresentado neste laudo
devera ser revisto. Cabe salientar que foi efetuado pesquisa no site da CETESB e observou-se que o imével
avaliando ndo consta na lista de 4reas contaminadas, bem como a nivel municipal, federal e estadual o
imével ndo possui restri¢des relacionadas a tombamento historico, cultural ou ambiental.
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14. ANEXOS

Anexo I: Pesquisa e memoria de cdlculos

Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de fundamentagdo
Anexo III: Documentagdo fotografica

Anexo IV: Documentagdo do imével

Sao Paulo/SP, 26 de margo de 2025.

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS

Responsavel Técnico e Legal — Eng®. Civil e Mecanico
CREA 0682494007/SP

CPF: 065.025.678-60
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ANEXO I

PESQUISA E MEMORIA DE CALCULOS DO IMOVEL AVALIANDO

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612
CNPJ - 005.647.495/0001-69

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Flavio

Modelo:

Data do modelo: quarta-feira, 26 de marco de 2025
Tipologia: Terrenos

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 9
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 74
Dados utilizados no modelo: 63

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacao Descricao da vardvel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Valor Oferta Numérica Quantitativa Nio
Area Numérica Quantitativa Sim
Zona Texto Sim
Coeap Numérica Quantitativa Nao
setor Texto Sim
Quadra Texto Sim
codlog Texto Sim
IF Numérica Quantitativa Nio
Distmetro Numérica Quantitativa Sim
Ofertante Texto Sim
porte Numérica Quantitativa Nao
Vu Numérica Dependente Nao
Local Numérica Quantitativa Sim
Valor Numérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Mdximo Amplitude Valor Médio
Area 124,00 27.979,00 27.855,00 1.741,25
Distmetro 90,00 4.300,00 4.210,00 936,51
Local 1,00 3,00 2,00 1,60
Valor 450.000,00 265.381.308,00 264.931.308,00 14.272.291,17

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9822475/0,9920187
Coeficiente de determinacdo: 0,9648101
Fisher - Snedecor: 539,21
Significincia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c € + 1,966 95% 98%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 83,763 3 27,921 539,205
Nao Explicada 3,055 59 0,052
Total 86,819 62

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:

[in (Valor) = +7,705233878 +1,018090269 * In (Area) -0,0001112582347 * Distmetro +0,6230918219 * Local

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor = +2107,909247 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor = +2219,936516 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e™( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

* Local)

Valor = +2278,16344 * e*( +1,018090269 * In (Area) * e*( -0,0001112582347 * Distmetro) * e*( +0,6230918219

10) TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area In(x) 31,74 0,00
Distmetro X -2,92 0,50
Local X 15,43 0,00
Valor In(y) 34,75 0,00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 | -0,03 [ 0,24 0,89
Distmetro x2 -0,03 | 0,00 | -0,20 [ -0,18
Local x3 0,24 | -0,20 [ 0,00 0,60
Valor y 0,89 | -0,18 [ 0,60 0,00
12) CORRELAC@ESPARCDUSINFLUENCDM

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 0,35 0,85 0,97
Distmetro x2 0,35 0,00 0,23 0,36
Local x3 0,85 0,23 0,00 0,90
Valor y 0,97 0,36 0,90 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 15,86 15,72 0,13 0,8284% 0,577202 0,00456700
2 15,91 15,81 0,10 0,6179% 0,431914 0,00145600
3 14,77 14,47 0,30 2,0116% 1,305513 0,01942300
4 14,70 15,04 -0,34 -2,2992% -1,485582 0,02748600
6 15,68 15,80 -0,12 -0,7358% -0,507145 0,00256900
7 15,55 15,78 -0,23 -1,4699% -1,004485 0,00989400
8 15,91 16,06 -0,16 -0,9763% -0,682474 0,00327600
9 14,72 14,51 0,21 1,4232% 0,920800 0,00726300

10 15,27 15,41 -0,14 -0,9178% -0,616010 0,00339900
11 16,21 16,38 -0,17 -1,0499% -0,748091 0,00372000
12 15,11 15,10 0,01 0,0588% 0,039063 0,00001600
14 14,99 14,89 0,10 0,6507% 0,428673 0,00176200
15 14,70 14,72 -0,02 -0,1159% -0,074869 0,00007800
16 15,62 15,32 0,30 1,9405% 1,331967 0,01493200
17 14,72 15,02 -0,31 -2,0734% -1,340934 0,01263900
18 16,09 16,33 -0,24 -1,4916% -1,054631 0,02622800
20 14,80 14,53 0,27 1,7921% 1,165455 0,01543100
21 16,55 16,15 0,39 2,3737% 1,726080 0,04376200
22 15,58 15,57 0,01 0,0784% 0,053652 0,00002500
23 16,06 16,08 -0,02 -0,1215% -0,085745 0,00005100
24 16,01 15,80 0,21 1,3274% 0,934036 0,00627300
25 15,64 15,56 0,08 0,5087% 0,349697 0,00077600
26 13,89 13,65 0,24 1,7231% 1,051942 0,02009900
27 14,43 14,52 -0,09 -0,6284% -0,398417 0,00136900
28 16,11 16,11 0,00 -0,0214% -0,015151 0,00000600
29 15,79 16,01 -0,22 -1,4096% -0,978115 0,02568800
31 13,76 13,81 -0,05 -0,3350% -0,202567 0,00065300
32 14,87 14,53 0,34 2,2687% 1,482283 0,02132800
33 14,67 14,77 -0,11 -0,7206% -0,464438 0,00302200
34 15,34 15,45 -0,11 -0,7412% -0,499628 0,00199100
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35 14,18 14,63 -0,45 -3,1935% -1,990015 0,03419400
36 13,66 14,06 -0,41 -2,9659% -1,780244 0,03941700
37 16,70 16,44 0,26 1,5359% 1,127231 0,00836000
38 14,50 14,29 0,21 1,4448% 0,920540 0,00885400
39 15,92 15,73 0,19 1,1803% 0,825648 0,02143100
40 14,12 13,82 0,30 2,1214% 1,315952 0,02694800
41 13,60 13,88 -0,27 -2,0034% -1,197785 0,02401800
43 13,02 13,12 -0,11 -0,8262% -0,472614 0,00673400
44 13,96 14,08 -0,11 -0,8151% -0,500187 0,00303900
45 16,66 16,65 0,01 0,0791% 0,057946 0,00002700
46 15,30 15,46 -0,16 -1,0359% -0,696450 0,00379300
47 16,35 16,09 0,26 1,5615% 1,121891 0,00827100
48 15,50 15,69 -0,19 -1,2253% -0,834682 0,00403900
50 15,26 14,93 0,32 2,1197% 1,421291 0,01696200
51 15,41 15,70 -0,28 -1,8178% -1,231380 0,05093500
52 17,40 17,57 -0,17 -1,0031% -0,766954 0,01180900
53 18,12 17,95 0,16 0,8952% 0,712644 0,01422500
54 16,95 17,03 -0,09 -0,5065% -0,377223 0,00305100
55 16,06 16,47 -0,41 -2,5396% -1,792486 0,07142600
56 16,65 16,65 0,01 0,0544% 0,039778 0,00006400
57 17,96 17,75 0,21 1,1560% 0,912300 0,02081700
58 16,75 16,80 -0,04 -0,2507% -0,184557 0,00033000
59 16,87 16,65 0,22 1,2790% 0,948049 0,01950300
60 16,60 16,36 0,24 1,4542% 1,060820 0,00673500
62 16,59 16,68 -0,09 -0,5506% -0,401367 0,00475800
63 16,28 16,00 0,27 1,6799% 1,201459 0,02464900
64 15,10 15,12 -0,02 -0,1314% -0,087150 0,00013600
66 14,96 15,10 -0,14 -0,9429% -0,620001 0,03546800
67 15,02 15,12 -0,10 -0,6890% -0,454724 0,03635300
68 16,65 16,21 0,44 2,6408% 1,932763 0,22168500
69 15,85 15,96 -0,11 -0,6803% -0,473941 0,00413500
70 17,60 17,98 -0,38 -2,1507% -1,663619 0,09230700
74 19,40 19,33 0,07 0,3368% 0,287069 0,00820900
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Vide Anexo II
150 GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa plArea
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabi Endereco Bairro Zona set
litado or
1 Rua Pirineus, 62/76 Campos Eliseos |ZEM 7
2 Avenida Sdo Jodo x Praca Julio Mesquita, 47 Santa Cecilia ZEIS-3 7
3 Rua Santo Antonio, ao lado 594 Centro ZC 6
4 Avenida Tiradentes, ao lado 1478 Centro ZC 18
5 * Rua Rodolfo Miranda, 202/192 Bom Retiro /M 18
6 Alameda Ribeiro da Silva, 180 x Bardo de Piracicaba Campos Eliseos |ZEM 8
7 Rua Matarazzo, 54 x Rua Camila Potenza Forte Bom Retiro ZDE-1 19
8 Alameda Eduardo Prado, 813 Campos Eliseos |ZEM 8
9 Alameda Cleveland, 699 Campos Eliseos |ZEM 8
10 Rua Antonio Coruja, 48 Bom Retiro ZDE-1 18
11 Alameda Bardo de Limeira, 108 x Rua dos Gusmoes Campos Eliseos |ZC 8
12 Avenida Angélica, 932 Santa Cecilia 7ZC 20
13 * Rua Bandeirantes, 132 Bom Retiro ZEM 18
14 Rua Barra Funda, 572 x R. Cons. Brotero Barra Funda 7ZC 20
15 Rua Helvétia, 876 x Avenida Sdo Joao Campos Eliseos |ZEM 7
16 Rua Sdo Domingos, 55/57 Bela Vista ZC 6
17 Rua Sélon, lote 93 (em frente ao n°112) Bom Retiro ZDE-1 19
18 Avenida do Estado, 1220/1240 Luz ZEM 18
19 * Rua dos Italianos, 836 Bom Retiro ZDE-1 19
20 Rua Amaral Gurgel, 522 Vila Buarque ZEM 7
21 Rua Tamandaré, 532 (lote 08 e lote 09) Liberdade ZEU 33
22 Rua Glicério, 582/596 Liberdade ZEIS-3 5
23 Av. Sdo Jodo x Rua Apa (lote 37/38) Centro ZEM 7
24 Rua Conde do Pinhal, 52 Centro ZEIS-5 5
25 Av. Brigadeiro Luis Ant6nio, 1.212 Bela Vista ZEIS-5 9
26 Rua Pires da Mota, 170 Liberdade M 33
27 Rua Bardo de Iguape, 793 x Rua Teixeira leite Liberdade ZEIS-5 4
28 Rua Rocha Pombo, 72 (lote 20) Liberdade ZEU 33
29 Av. Conselheiro Rodrigues Alves, 920 / 930 Vila Mariana M 37
30 * Rua Bras Lourenco, s/n° (lote 53) fds Rua Ana Demerson Vila Mariana ZER-1 39
31 Rua Marcelino Champagnat, ao lado 390 (lote 91) Vila Mariana /M 39
32 Rua Guiratinga, 156 Vila Mariana ZC 309
33 Rua Leite Ferraz, 47 Vila Mariana M 39
34 Rua Capitdo Macedo, 444 Vila Mariana ZPR 37
35 Rua Pero Correia, 473/649 Vila Mariana ZER-1 39
36 Rua Dr. Mamede Gomes da Silva, 56 Vila Mariana M 309
37 Rua Colonia da Gloria, 387 (lotes 57, 58, 59 e 60) Vila Mariana /M 39
38 Rua Gandavo, 156 Vila Mariana ZPR 37
39 Rua Cubatio, 934 Vila Mariana ZEU 37
40 Rua Marcelino Champagnat, 246 Vila Mariana ZM 39
41 Rua Sabino, 51 Vila Mariana ZEU 42
42 * Rua Bartolomeu de Gusmdo, 63 Vila Mariana M 38
43 Rua Cristiano Castanho de Almeida, 40 Vila Mariana M 42
44 Rua Alvaro Neto, 289 Vila Mariana M 39
45 Rua Joel Jorge de Melo, 525 x Rua Padre Machado Vila Mariana M 42
46 Rua Do Arraial, 115 Vila Mariana 7C 46
47 Rua Madre Cabrini, ao lado 284 (270) Vila Mariana ZEU 37
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48 Rua José Antonio Coelho, 639 Vila Mariana M 37
49 * Rua Jorge Chammas, ao lado 126 (lote 19) Vila Mariana ZPR 36
50 Rua Santa Cruz, 1248 Vila Mariana ZC 42
51 Rua Domingos de Moraes, 1740 Vila Mariana ZEU 37
52 Av. Vereador José Diniz, 1678 Santo Amaro ZCOR-2 |88
53 Rua Antonio de Macedo Soares, s/n° (lotes 10,11,12,15 e 30) | Campo Belo ZEUP 86
54 Rua Conde de Porto Alegre, 2133 Campo Belo ZEUP 86
55 Rua Loefgren, 428/430/444 Vila Clementino |ZC 42
56 Rua Pascal , 1623 Campo Belo ZEUP 86
57 Rua Santa Cruz, 445 (lotes 36,37,45,46,47 e 53) Vila Mariana ZEU 42
58 Rua Madre Cabrini, 270/284 Vila Mariana ZEU/ZRP |37
59 Rua Domingos de Moraes, 3027 (lotes 2, 3, 64 e 65) vila mariana ZEU 42
60 Rua Rodrigo Vieira, 240 vila mariana M 39
61 * Rua Itabira x Rua Lagoa Jaguaruna (lotes Jardim Itatinga) vila santos Zma 127
62 Av Teresa Cristina, 826 vila monumento |ZEIS-3 35
63 Rua Isabel Schmidt, 267 Santo Amaro ZEMP 88
64 Rua Tibirica, 707 Vila Alexandria |ZER-1 86
65 * Rua General Roberto A. de Carvalho Filho, 422 Santo Amaro ZEM 87
66 Rua Ima, 78 Vila Sao Paulo M 120
67 Rua Robelia, SN, Lt 9, Qd A Cidade Ademar |ZER-1 90
68 Avenida Mascote, 565 Vila Mascote ZEU 89
69 Avenida Nossa Senhora do Sabara, 2220 Vila Isa 7C 90
70 Avenida Octalles Marcondes Ferreira, 460 Jurubatuba ZDE-2 88
71 * Avenida Interlagos, 890 Cidade Ademar |ZM 90
72 * Rua Doutor Fernando Jorge Mendes, SN Chacara Flora ZER-1 90
73 * Avenida Interlagos, 6609 Interlagos ZEUa 162
74 Rua Benedito Fernandes, 169, antigo 307 Santo Amaro 7C 87
ID Desabi Quadra codlog Ofertante
litado

1 2 163830 Elementha Neg Imob - 5549-0775

2 63 113395 Baru Imoveis - 3663-1021

3 30 15210 Leardi Perdizes - 3095-2000

4 6 189936 Hai Iméveis - 3362-1818

5 * 9 172758 Sinai Imobilidria - 3358-9000

6 9 170534 Antena Empr Imob - 3666-5902

7 103 136697 Sinai Imobilidria - 3358-9000

8 2 62634 JPL Iméveis -3255-5755

9 19 50989 Lopes - 2971-4600

10 19 16381 Sinai Imobilidria - 3358-9000

11 62 118834 Sinai Imobilidria - 3358-9000

12 91 13560 Leardi Perdizes - 3095-2000

13 * 32 27928 Campano Iméveis - 97282-1987

14 32 28690 Imob. Oswaldo Gomes - 3660-3622

15 21 86568 Antena Empr Imob - 3666-5902

16 40 59854 Century 21 Ello - 3052-2121

17 103 184128 Sinai Imobilidria - 3358-9000

18 24 66427 William Meda - 2441-4141

19 * 47 94897 Lopes Iméveis - 2971-4600

20 79 9890 Kogake - (12) 3909-1620

21 22 186180 Akira Solucoes Imobilidrias- 4822-2644

22 66 80241 Rhodia Imdveis - 2905-0349 — Sr. Kaique

23 7 101010 Iméveis Pro - 98000-6000
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24 40 162493 Lopes Iméveis -99392-5269
25 42 121657 MaxProjetos Ltda - 3016-5897
26 33 163694 Lopes Prime Iméveis - 3894-1010
27 30 90328 Marc Negocios Imob. - 3346-8800
28 28 172472 Local Iméveis - 3094-0555
29 22 173010 Lopes Prime - 3894-1000
30 * 140 35785 MS Imobilidria - 19 3561-3144
31 150 128937 Talent Imob. - 98852-8871
32 7 85235 Guaira Iméveis - 4126-7300
33 71 204196 SH Prime Imoéveis - 4750-2300
34 49 124303 Local Iméveis - 3065-0555
35 140 161284 R8 Brokers Iméveis - 62 3995-6001
36 28 216860 Trade House Iméveis - 5061-9011
37 145 51845 G8 Inteligencia Imob - 3210-1818
38 71 77518 Paulo Roberto Leardi - 3674-5000
39 19 55700 RI Prime Digital - 5198-3389
40 153 128937 Predial Lins Iméveis - 3273-8800
41 113 175684 Paulo Roberto Leardi -3674-5000
42 * 96 29157 ARK Iméveis - 4285-0112
43 135 314242 Casa Nova Negocios - 5078-8577
44 43 9016 Digway Imdveis - 5573-5552
45 133 106321 Ferreira Araujo - 3255-0410
46 20 23086 CYS Barreto Asses Imob - 2872-3591
47 83 37613 Klabin Iméveis - 5575-6988
48 12 107735 Imobilidria Nova Sao Paulo - 2198-4950
49 * 82 106704 Rizk Iméveis - 5555-4399
50 208 177555 Zimmermann Imoveis - 3868-0255
51 56 60135 Metropolis Broken - 3565-3530
52 58 109185 Tatuape House Imoveis - 3796-1331
53 422 166758 Baru Iméveis - 97655-4662
54 422 165115 Guaira Im. News Corporation - 5555-8191
55 86 119580 Cheidith Iméveis Ltda - 3232-1250
56 245 124532 Adriano Silva Iméveis - 5053-1790
57 30 177555 Iméveis Pro - 98000-6000
58 83 37613 MF Imével - 3562-4514
59 149 60135 DG7 Iméveis - 98748-8000
60 87 172944 Patricia Iméveis - F:98251-0376
61 * 277 614823 Carlos Ferrari Imoveis-: 2287-6666
62 85 188476 MF Imével - 3562-4514
63 94 93840 Frank Costa - 3894-1000
64 235 189367 Lopes - 3894-1000
65 * 35 30651 Ana Silva - 3894-1000
66 23 90611 Lopes Barao Imoveis - 3214-5074
67 414 171972 Bamberg - 3194-7500
68 585 211850 Leardi Campo Belo 297 - 98555-0195
69 150 147435 Spo Imoveis - 98635-2973
70 148 95273 Scheid Imoveis Marajoara - 5523-0177
71 468 92207 Acesso Negocios Real Estate - 98898-6991
72 479 165328 Valentina Caran Imoveis - 3178-4633
73 * 54 92207 Bamberg - 3194-7500
74 79 31542 Rose Lopes - 99755-0016
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Varidveis Numéricas:
ID le}tszbi Valor Oferta Area Coeap IF Dist metro | Porte Vu Local Valor
1tado

1 8.550.000,00 1.477,00 2,00 4.684,00 300,00 0,00 5.213.41 1,00 7.695.000,00
2 9.000.000,00 872,00 4,00 9.243,00 320,00 0,00 9.310,34| 2,00 8.100.000,00
3 2.880.000,00 442,00 2,00| 5.351,00 530,00| 0,00 5.344,33 1,00 2.592.000,00
4 2.700.000,00 750,00 2,00 2.289,00 240,00] 0,00 1.763,43 1,00 2.430.000,00
5 * 2.700.000,00 1.317,00 2,00| 1.431,00 400,001 0,00 1.845,10] 1,00 2.430.000,00
6 7.200.000,00 1.735,00 2,00] 3.959,00] 1.100,00| 1,00 3.734,87 1,00 6.480.000,00
7 6.300.000,00 1.673,00 2,00| 2.520,00 950,00] 1,00 3.389,12 1,00 5.670.000,00
8 9.000.000,00 1.126,00 2,00] 5.080,00 380,00 0,00 7.092,82 2,00 8.100.000,00
9 2.754.000,00 496,00 2,00] 3.705,00] 1.200,00] 0,00 4.997,18 1,00 2.478.600,00
10 4.770.000,00] 1.127,00 2,00 2.528,00 630,00] 0,00 3.809,23 1,00 4.293.000,00
11 12.238.261,58| 1.576,00 2,00| 4.713,00 560,00] 0,00 6.988,85| 2,00] 11.014.435,42
12 4.050.000,00 450,00 2,00] 11.261,00 640,00| 1,00 8.100,00f 2,00 3.645.000,00
13 * 3.150.000,00 1.057,00 2,00 4.182,00 315,00f 0,00 2.682,12 1,00 2.835.000,00
14 3.600.000,00 668,00 2,00 3.709,00 510,00] 0,00 4.850,30| 1,00 3.240.000,00
15 2.691.000,00 543,00 2,00 4.749,00 200,00| 0,00 4.485,00f 1,00 2.421.900,00
16 6.750.000,00 1.030,00 2,00| 4.520,00 670,00] 0,00 5.625,00f 1,00 6.075.000,00
17 2.736.000,00 795,00 2,00| 2.518,00 950,00| 0,00 3.097,36 1,00 2.462.400,00
18 10.800.000,00| 2.615,00 2,00 1.241,00 90,00 1,00 3.490,13 1,00 9.720.000,00
19 * 1.350.000,00 525,00 2,00] 2.500,00] 1.550,00] 0,00 2.314,29 1,00 1.215.000,00
20 2.970.000,00 468,00 2,00 5.442,00 490,001 0,00 5.711,54| 1,00 2.673.000,00
21 17.070.000,00| 2.341,00 4,00 3.861,00 650,00] 1,00 6.562,58 1,00 15.363.000,00
22 6.500.000,00 1.347,00 4,00 1.838,00 850,00 0,00] 3.975,21 1,00 5.850.000,00
23 10.500.000,00| 1.149,00 2,00| 4.353,00 400,001 0,00 8.224,54| 2,00 9.450.000,00
24 10.000.000,00 872,00 4,00 4.928,00 400,001 0,00f 10.321,10] 2,00 9.000.000,00
25 6.900.000,00 721,00 4,00 7.919,00 800,00 0,00 8.613,04 2,00 6.210.000,00
26 1.200.000,00 213,00 2,00 3.156,00] 1.200,00] 0,00 5.070,42| 1,00 1.080.000,00
27 2.050.000,00 485,00 4,00| 1.545,00 950,00| 0,00 3.804,12| 1,00 1.845.000,00
28 11.000.000,00 667,00 4,00 2.521,00 750,00| 0,00 14.842,58| 3,00 9.900.000,00
29 8.000.000,00 615,00 2,00 6.248,00 900,00 0,00| 11.520,00| 3,00 7.200.000,00
30 * 1.400.000,00 600,00 1,00 2.981,00] 1.400,00] 0,00 2.072,37 1,00 1.260.000,00
31 1.050.000,00 250,00 2,00| 2.404,00] 1.300,00] 0,00 3.780,00| 1,00 945.000,00
32 3.182.000,00 521,00 2,00 1.671,00] 1.500,00] 0,00 5.496,74| 1,00 2.863.800,00
33 2.600.000,00 328,00 2,00| 4.085,00 700,00] 0,00 7.155,96| 2,00 2.340.000,00
34 5.100.000,00 1.248,00 1,00] 5.329,00| 1.200,00] 0,00 3.825,00| 1,00 4.590.000,00
35 1.600.000,00 570,00 1,00 2.973,00] 1.400,00] 0,00 2.526,32 1,00 1.440.000,00
36 950.000,00 312,00 2,00] 1.356,00] 1.000,00] 0,00 2.671,88 1,00 855.000,00
37 19.900.000,00| 1.753,00 2,00] 2.408,00] 1.000,00] 1,00 10.216,77| 2,00| 17.910.000,00
38 2.200.000,00 385,00 1,00] 5.419,00 900,00| 0,00 5.142,86 1,00 1.980.000,00
39 9.100.000,00 444,00 4,00| 8.588,00 450,001 0,00| 18.445,95| 3,00 8.190.000,00
40 1.500.000,00 250,00 2,00] 2.285,00] 1.200,00] 0,00 5.400,00|{ 1,00 1.350.000,00
41 900.000,00 250,00 4,00 3.853,00 650,00] 0,00 3.240,00f 1,00 810.000,00
42 * 3.000.000,00 393,00 2,00 3.746,00 800,00 0,00] 6.870,23 1,00 2.700.000,00
43 500.000,00 124,00 2,00] 2.699,00] 1.000,00] 0,00 3.629,03 1,00 450.000,00
44 1.290.000,00 320,00 2,00] 2.278,00] 1.100,00] 0,00 3.628,13 1,00 1.161.000,00
45 19.160.000,00| 2.042,00 2,00 2.725,00 550,00] 1,00 8.622,00f 2,00| 17.244.000,00
46 4.899.000,00| 1.240,00 2,00| 3.549,00] 1.100,00] 0,00 3.555,73 1,00 4.409.100,00
47 14.000.000,00| 1.170,00 4,00 5.960,00 450,001 0,00| 10.862,07] 2,00| 12.600.000,00
48 6.000.000,00 828,00 2,00| 5.683,00 900,00| 0,00 6.521,74| 2,00 5.400.000,00
49 * 5.980.000,00 425,00 1,00 5.515,00] 1.700,00] 0,00 10.154,72| 2,00 5.382.000,00
50 4.700.000,00 706,00 2,00 2.804,00 650,00] 0,00 5.794,52| 1,00 4.230.000,00
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51 5.500.000,00 420,00f 4,00| 8.420,00 260,00 0,00{ 11.785,71| 3,00] 4.950.000,00
52 40.000.000,00| 5.032,00 1,00 2.134,00 500,00 1,00 8.181,82 2,00] 36.000.000,00
53 81.860.000,00] 4.093,00] 2,00 3.415,00 800,00| 1,00] 18.000,00| 3,00] 73.674.000,00
54 25.500.000,00] 1.679,00| 2,00| 3.408,00 900,00 1,00{ 13.579,88( 3,00] 22.950.000,00
55 10.500.000,00 948,001 2,00| 3.822,00 750,00 0,00{ 9.450,00( 3,00 9.450.000,00
56 19.000.000,00| 1.292,00] 2,00] 3.054,00{ 2.000,00( 0,00{ 13.235,29( 3,00| 17.100.000,00
57 70.000.000,00| 3.284,00| 4,00] 3.426,00 600,00 1,00{ 19.137,30( 3,00] 63.000.000,00
58 20.970.000,00] 2.330,00| 4,00] 5.960,00 450,00{ 1,00] 8.100,00] 2,00{ 18.873.000,00
59 23.500.000,00] 1.097,00] 4,00 6.800,00 450,00 0,00] 14.894,37| 3,00{ 21.150.000,00
60 18.000.000,00| 1.586,00| 2,00|] 2.358,00 850,00| 1,00] 10.253,16] 2,00] 16.200.000,00
61 * 28.000.000,00] 28.227,00 1,00 614,00| 6.900,00] 1,00 900,00| 1,00 25.200.000,00
62 17.792.000,00| 4.448,00| 4,00 920,00 1.800,00] 1,00 3.600,00| 1,00] 16.012.800,00
63 13.000.000,00| 1.924,00| 2,00 4.761,00 230,00 1,00{ 6.081,08( 1,00 11.700.000,00
64 4.000.000,00| 1.000,00 1,00] 2.183,00( 2.200,00| 0,00 3.600,00] 1,00 3.600.000,00
65 * 21.000.000,00| 2.598,00| 2,00 2.857,00 800,00| 1,00 7.274,83| 1,00] 18.900.000,00
66 3.500.000,00] 1.164,00{ 2,00 760,001 3.700,00] 0,00 2.706,19] 1,00 3.150.000,00
67 3.700.000,00] 1.265,00 1,000 1.966,00( 4.300,00( 0,00 2.632,41 1,00 3.330.000,00
68 19.000.000,00| 1.760,00] 4,00] 3.408,00{ 3.100,00( 1,00f 9.71591( 2,00 17.100.000,00
69 8.530.000,00{ 2.220,00f 2,00] 2.240,00] 1.900,00] 1,00] 3.458,11 1,00 7.677.000,00
70 49.000.000,00| 7.184,00| 2,00 1.471,00 100,00 1,00 6.138,64| 2,00] 44.100.000,00
71 * 64.000.000,00| 5.351,00] 2,00] 1.989,00f 3.500,00( 1,00{ 10.764,34| 2,00] 57.600.000,00
72 * 24.000.000,00| 12.187,50 1,00] 2.521,00( 1.900,00| 1,00 1.772,31 1,00 21.600.000,00
73 * 24.661.000,00| 3.334,00] 2,00 631,00] 1.800,00] 1,00] 6.300,00] 1,00] 22.194.900,00
74 294.868.120,00{ 27.979,00( 2,00| 1.853,00 400,00 1,00] 9.485,02| 2,00{ 265.381.308,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmdvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 13.773.537,84 14.505.548,40  14.886.015,80 8,43%
Valor Médio 15.042.088,51 15.841.517,66  16.257.026,32 - 111
Valor Méaximo 16.427.473,41 17.300.530,44  17.754.307,69 9,21%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolacdo
Enderego Rua Borges Lagoa x Prof. Ascendino Reis, altura n° -
560 - Area 1
Bairro Vila Mariana -
Area 1.132,50 Nio
Zona ZEU -
setor 41 -
Quadra 50 -
codlog 35025 -
Distmetro 1.400,00 Nio
Ofertante Avaliando -
Local 3,00 Nio
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S ~hlivE + X @ B e X

= Valor Unitario = Varidgvel numérica
Minimo 12.162,06 Area 1.132,5(
Médio 13.282,20 Distmetro AN
Maximo 14.505,50 Local 3,00

=] Valor Total =1 Varidvel texto
Minimao (8,43%) 13.773.537.84 Endereco Rua Prof. Ascendino Reis, altura n® 560 - Area 1
Médio 15.042.088,51 Bairro Vila Mariana
Maximo (9,21%) 16.427.473.41 T ZEU

(= Intervalo Predicao setor 41
Minimo (26,49%) 11.056.800,10 Quadra 50
Maxirmo (36,04%) 20,463.825,40 coding 35025
Minimo (IP} 9.763,18 Ofertante Avaliando
Maximo (IP) 18.069,60 [ Varidveis desabilitadas

= Campo de Arbitrio
RL Minimo 12.785.775,.23
RL Maximo 17.288.401,78

= Pardmetros
Nivel de Confianga 80%
Estimativa pela Moda

= Coeficientes
Correlagdo 1-0,9822475 .
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ANEXO II

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONT~UAC1~&O ATINGIDA PARA
GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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A) Fundamentacao
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2010 da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 1 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear:

ITEM DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU I NOTA
1 CARACTERIZACAO COMPLETA QUANTO A | COMPLETA QUANTO AS | ADOCAO DE SITUACAO 3
DO IMOVEL | TODAS AS VARIAVEIS | VARIAVEIS  UTILIZADAS | PARADIGMA
AVALIANDO ANALISADAS NO MODELO
2 QUATIDADE MINIMA | 6(K+1), ONDE K E O|4(K+1), ONDE K E O|3(K+1), ONDE K E O 3
DE DADOS DE | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS
MERCADO, INDEPENDENTES INDEPENDENTES INDEPENDENTES
EFETIVAMENTE
UTILIZADOS
3 IDENTIFICACAO DOS | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE 2
DADOS DE MERCADO | INFORMACOES INFORMACOES INFORMACOES
RELATIVAS A TODOS | RELATIVAS A TODOS OS | RELATIVAS AOS DADOS
0S DADOS E VARIAVEIS | DADOS E  VARIAVEIS | E VARIAVEIS
NALISADOS NA | ANALISADOS NA | EFETIVAMENTE
MODELAGEM, COM | MODELAGEM. UTILIZADOS NO
FOTO E MODELO
CARACTERISTICAS
OBSERVADAS NO
LOCAL PELO AUTOR DO
LAUDO.
4 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA ADMITIDA PARA APENAS | ADMITIDA (OBS 2) 3
UMA VARIAVEL (OBS 1)
5 NIVEL DE 10% 20% 30% 3
SIGNIFICANCIA a
(OBS 3)
6 NIVEL DE 1% 29% 5% 3
SIGNIFICANCIA
MAXIMO  ADMITIDO
PARA A REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DO
MODELO  ATRAVES
DO TESTE F DE
SNEDECOR

Obs 1: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado nao ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em modulo.

Obs 2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para as referidas varidveis, de per si e simultaneamente, e em modulo.
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Obs 3: Significancia o (Somatério do valor das duas caudas) maximo para a rejeicao da
hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Ainda de na tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentac¢do no caso
de utilizagdo de modelos de regresséo linear

GRAUS [//) /]
PONTOS MINIMOS 16 10 6
ITENS OBRIGATORIOS NO|2, 4,5 e 6, com os demais| 2, 4, 5 e 6, no minimo no| Todos, no minimo no
GRAU CORRESPONDENTE no minimo no grau Il grau ll grau |

Atingimos no presente laudo a somatéria de 17 pontos, conforme notas na tabela 1, portanto
iremos enquadra-lo de acordo com a tabela 2 em GRAU Ill de fundamentacao.

B) Precisao

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-3/2010 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 3 — Graus de Precisdo no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear:

DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU |

AMPLITUDE DO INTERVALO DE <30% <40% <50%
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO - - o

VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a
precisao e é necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Atingimos no presente laudo, a amplitude maxima do intervalo de confianga, menor que 30%,
portanto iremos enquadra-lo em GRAU Ill de preciséo.
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ANEXO III

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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{ﬁwfiﬁﬁ de) procursgss lavrada &&Bt&! notes, no liwvre nt cem (100),
B fOlha setenta e cineo (73), pe dia quinze (13) de janeiro &o cor
“rente ame de mil povecsntos e eitenta @ dois (1982), derevarte de=-
somingdo simplesamente wcoucxmou_igg-; 88 presenties, pessoss eRpE
ien, reconhecidas como am préprias de que trato; por mim Escreven-
te habilitado ¢ pelo 3sorivao; do que dou £8, = ¥, perante o Eseri
780, pela *"PREFEI ® foi-me ditos 12) - Gue em virtude dse Leis-
Zstadueis de Orgnnisacuo Municipal n® 16, de 13 de novembro ds - -
18813 1,038, ds 19 de degembro de 19063 2,484, de 16 de desestire -
de 1835; nt 1, de 18 de setembro de 1947; 9:.20%, de 28 de dezembdro
de 1965; 9,842, de 19 de setembro de 1967 e do Decreto-Lei Comple=
méntar n? 9, de 31 de desembro de 1969, § senhoras o legltima pos--
suidors de mms Area de terreno, esitusda na rua Professor Ascendine
Reis, Vils Clementins, no munic{pio e comarce d¢ 53¢ Paulo, Capioe
tal, 24¢ subdistrito-Indianipolis; 2¢) - Que a frsa suprs mepci ons
iz assim e descreve e caracterirss delimitada pelo perfmetre ...,
1=2=3=4=5-6-T-8-1, de formatc irregulur, ccm cerca de 230900,00 ms
troe? (vinte ¢ tris mil e novecsntos metroe quadradeos), confronten
o, para guem de dentre da éxes olhe pére & rua Borges Lagom: pels
frente - linha miste 2-3-4-5, ns extensiio total aproximads de 251,
O00ns. (dusentos & cinguenta » wm metros), sssim parceladas trecho-
cwrvo 2-3, ne extensfio aproximsda de §,50ms. (guatro metroe & oim-
qurots esnvimetros), formado pels concordincis de slishamertos das
ruas Professor Ascendinc Reis ¢ Borges Lagoa, ¢om o leite dessee -
uwésmas viasy trecho curvo 3-4; ns extensfs agroximeda de 240,00ma 0
(¢nsentos o quarerta metres), segunde o alinhamsats de roua Borges—
Lagoa, com o leito deesa mesme via, ¢ trechs curve i=5, N8 eXtEh==
gdc aproximada Ge 6,50me. (seie motros e ecinguenta centimetros), -
formado pela comcerdincim de elinhamertos das Rusms Borgss legoa e
frojetads, com o leits dessas mesase vies; pelo lado direite - 1i-
she sista 5-6-T, ne sxtecsSo total aproximada de 124,50me, (cento-=
# winte ¢ guatre metres @ cloguente csntimetres), aseim peroelado:

"Peshs yete 50, B extepsiis syroximsde de 120,00 matros, seguc- -

- e E o= - .
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{segun)de o aliphamento da Rva Projetads, com ¢ leito desss mesms-
vie; trecho curve 6=7, na extersic eproximsda de 4,50ms. (quatro =
metros e cimquenta centimetros), formsdo pels concordincia de alie
nhamentos das Russ Projetada ¢ Diogo de Paria, com o leito dsseas-
gosmss vias ; pelo lado esguerdo = linhs misia 8-1-2, ns extensfo-
total aproximsda de 118,50ms. (cento e dezoito metros e cinguents-
cantimetros), sseinm parcelada: trecho curve 8-1, na extenséc apro-
ximada de 6,50ms. (seis metros ® cinquenta centimetres), formado
pela ccncord@ncie de slinhamentor des Ruas Dicgo de Paria e Pr@fig
gor Apeendine Reis, aom o leito dessas mesmas vias & trsche rato .
1=2, na exteasdiso aprovimada de 112,00ms, (ceats s doss :e%ros)9§
gunds o alinhansnte de ron Professor Ascendimo Reis, com o leito
desse mssma viaj pelos fundos - linha cures 7-8, ne sxtensSo a o
zimeda de 160,00me, (cento & scesente metros), zegunds o alinham
%0 da ruaa Disge de Faria, com o leito dessa meema viag todo conlo
wn estd melhor configurado e assinnlsdo as planta A=50T70, da Divi-
#30 d¢ Epgenheris do Departamento Patrimonial da Prefeitura que, =
devidenente rubricada peles partas s por xim, Tabelids, ficu fazen
dp parte integrante da preserte eseritura @ com ela eerd levads &
registro; 32) = Que, pele processo administrativo n¢ 31.655/78, ea
liciton o Institute de Koléstias do ipareiho Digestivo e da Nutri=
cio (Caetroclinica), a prorrogacie do prage gue lhe fora conecedids
pela Prefeiturs, para ngo & goso da dres dsscrita na clfusula ma——
terior, através de escriture de comodats, lavrade em vinte & trie-
{23) ae feversiro do ane de mil novecentoe ¢ cimgquenta e W ( scoc
1851), nae notas do 10 Tebeli@o de S&o Pguls, Capital, no livre =
a2 gquatrocentos e trinta & trée (431), & f81ha cinguenta ¢ wW-ver-
so {5l-v2), registrada sob o n? 14,819, ne livro Quatro-N, pigine-
223, na 14¢ Circuoscric@o Imobilidria de S&o Paulo, Capital, em =
09 de abril de 1957, reti-retificads por outrae, & Gtima ¢as juais
lavrads ea 17 de jameiro de 1961, nas notas do 17¢ Tabelifio de S8o
Pande, Capitel, oo livro n? 594, f8lha 116, sodb a mlegagic 4s ne-—
ceseidade de promover cbras de modernizegSo ¢ emplisgls, de grande
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-
(grende) vulto, nss instelagdes j& existentes; 4%) - Que a “PREFEI
IURA™ houve por bem atender ao pedido mencionado na cléusuls ante-
rior, tendo side promulgada & Lgi n? 8.893, d¢ 18 de abril de = -
1979, esutorizando indspendentemente de concorréncia pfblica e pelo
prase de oitenta (80) anos, contados da data dests eseritura, & —
concessdo administrativa, que ora se fag, 42 uso da érea de pro- -
prisdade municipal, descrita e caracterizads pse cléuveula segunia =
suprnzljg) = Que, pela presente escritura ¢ ne melhor forma des di-
reito, nos termos, sinda, ds Lei Muniocipal n? 8,893 de 18 de abril
de 1579, o *COECESSIONAEIO®, Instituto de Moléstias do Aparelho Di
gestivo e da Nutrigéo (Gastroclinica) obriga-se a: a) - utilizar -
a fires ore concedida para funcionsmentc fe sus seds, inclusive com
segéo hospitalar, com capacidade minima de dusentos (200) leitosi-
b} = menter, com recurses priprios ou angeriades, as stividades s
que se refere a alinea anterior supra citada; c¢) - formecer X *PRE
FEITURA", independentemente de qualquer remunera;@s, o seguinte: -
1) - normas téonicss e orientagiio, tals come: informagdes de card-
ter geral sobre administracie hospitalnrsuintoranSQs completas s
bre noves procedimentos ¢ novos eguipamentod ¢ pesquisas em anda--
mento; franquesr o uso da Bibliotecs sos médicos da "PREFEITURL®je
reunidoes endtomo-clinices ex conjonto com os médicos da Frefeituee

rsy trés (3) vegas em todos oe curscs programedes; e, trée (3) va-
gas spuaie pars residéncie médics das queis wea na frea de Cliniea
¥édica, wma na de Cirurgls ¢ uma pa da Pedistriss I1) - exames es-
pecializados anuais, & partir desta date, a saber: cem (100) »--c-
signoidoecopise, seterts (70} epdoscopise per oral ¢ setenta (76)-=
colonoscopias; III) - quaisguer outras providénciss de cardter = -
cisptifico peras oe vérioe Departamentos da YEREFEITURA®, quends =
por estes solicitadas; 4) - prester, nas condicfes da slfnes ante-
rior supra citeda, servigos especializados & scmente disponiveis =
em instalegCes do ora “CONCESSIONARIO®, para atender aoe servido—-
ree inscritos no Hospital do Servider Phtliece Muanicipal; e) = Zee
lar pela limpeszs e comservacae da drea ora copcedida, devendo pro-

£ F E S 3 8 B8 F E & Ef R EE f RS S B S = S F B S T E =2 SE ®E @&
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{devends pro)videncisr, As suse expensas, quaisqusr obres de manG-
tazg@e gue es fizeres nacessdrias; f) - nSo pemmitir gque terceirce
wanhas & €@ apessar ds frea ors condedids; ber eome a dar conhesi=
meste imediato & "FREFETTURA® de quslquer turbaclo de posse qua —-
porrentura nela se verifiqoe; g) - nEo ceder ou emprestar & fires -
sra cameedids, no todo ou e perte, A terceiros, bem CoRO & NEO «-
trenaferir seus direitos sobrs & mesmag h) = arcer, Goica & 2301

sivamente, coB todne as despesas oriundss As presepte concessto,
inrlusive s relativas & lavratura & registro dests iaetrvﬁgnﬁa‘&r
copcensio; i) - respondor pele pagemento de todee of impostes & %
zas devidos ase pederes pEMlicos compstentez, mejsr cles fﬁﬁé*ﬂiéx
setodueis, municipais ou sutfrguices e ipcidentes scbre a drsa ‘*é\
ceneedida; salvs o2 de que estiver isento por Leig §3) = Que &

tincio ou dissclucEo da entidede "CONCESSIORARIO®, = alteragd:
deatine da fres ora concedids, 2 incheervinois dee cendigbes da\--
Let Municipal nt 8,893, de 18 de sbril ds 1979, ou das clfusules
da presents sseriturs, implicarSe na perda eutomfitics dv uso @ go-
zo de dres ors concedids, pescindids de plenc direite, & contes: -

[

sfo; J8) = Que nos cesos previstos ma eléusvla snterior @, bam se-

gsim, fiade e prazs &z citenta (B0) anos fixsdo ns cléusula guvarts
supra ®, nAc havendo prorroga(so, & éres serd restitalde 3 “PREEFEI

TURAY, incorperando-2e 26 petrimtnio mumicipal, todes e2s banfedte=

rias nola cometrufdes, ainda que mcessfirias, sspn direito de retss
c#0 © indspendentemente ds qualquer jegacanto ou indenizag@s, saia
e que titule for; 82) = Que & "PEEFEITURA" s¢ recorva o direito =
4a, ® gualguar tempo, fissalizar 0 evmprimsnto das ohrigacdes msts
tufdes na Lei Mumicipal ne 8.803, de 18 de sbril de¢ 1379; e ne pig
sante smcrituzag 32) = Que, em decorréncis da pressnts; ficen ves-
eindides, &2 plero direite, & escriturs de coucdete levrade gw vio
ta @ tris (23] de favereiro de mil novecartos s cipguirta 2 v = =
{1951}, aes potas do 108 Tubelifie da comurca de Sfo Pamle, Capitel,
registrnds aob o nf 14,819, nu 148 Cireuvneerigle Tzobilidris ds g

berm couo &3 @scyitures dz reti-etifd

& & = S R -~ e = . s &
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CARTORIO: (-~ 520,00  Sélos recolhidos por ver-
. -1 na Ccletoria Estadual
Estado @ ~. 104,00 -1, guias autenticadas

T.A.S.J.: Crs 52400 mecanicamente

TOTAL...: Cr$ 676,00
RECIBO Ne 8244, SERIE A4 — PROVj CG 3/78 -.=

* B B E W &£ & E 2 E 8 B 2B Y BE S B S B EENE S P B E = s 8 9w
{reti-ratifi)eaco ¢ aditsmento, lavradas, respectivamente, s 20
ie povembro de 1956 a 17 de janelro de 1%61, pae notas do 119 ¢ =
17t Tabelife de S&o Pauls, Cepital, fisands, ez conssgnéncia, o —
ssohor (ficial 45 Regietro de Imbveis competsnte, suterisads » pre
cedsr a todos o8 atos » registros necsssirios; 108) - Que fica - -
eleito o fire centyal da Capitel de S&o Paule, para dirimiv as jen
d8nciame porventura origindrias desca escriturs, Pinalments, ns pre
senca do Escrivas, pele "CONCESSIONARIO”, na forma 0omo vyem rejree
sertade, fol-me di¢o gquu mesitava & yresenis eseritura, tal como -
rela se contdm @ 4eclara, dispsnsandc-se sxprosesasats a presenga-
dge testemunhas iastrumentérias, nos teraos do prevwiments n® 1380
fa Corregsioris Gerel da Justige do Fetads ds S8y Pauls, As partes
4> a2 presente, o welor de 0$10,000,00 « , pare os afeitos fis- -
cals, Assip o disseram e dou £, Pedivan-ma ¢ su lhas lavyrei ssta-
saciritura, & gual, dépois de feita e esndo l1ide pa preseass do Ie-

rivic, acharam-na ea tuds eonforre, acsitaren, cutorgaran e assi-
ammy o gue doun 24, Bu, (@a.) J9sé idalberto Pereirs, ascrsvsate ha
biilitedo, esorevi, Eu;, (e,) (mar d¢ Paula Albugusrque, éecrivio, =
subserevi, (u.8.) JOSE GILBERTC RIBEIRO BATTO V74 YICTOR MORARS ==
AMARAL FILHO /// QMAE DE PAULA ALBUQUERQUE., {Oe selos davidos se—

r&n pagoe por verba po al) DA 2y Tragiclads s@ se-—
guida; dou T, BEu, il = ; (3032 ADALBERTO PERI-
EL), essressnts hadilitade em*’swlz&ia{a tie datilografer, sonfe. -
r

{, achei-a s2 tvdo conforme, dou £§, sudscresvo e assine em pébli-

cCH @ TR0 = BT QT O oW o W o W [ (T T AW (T B AW IS (Y G QI LT aE HED A @ HDP G HE T

Em Testomanhe é%é da Verdads

= JOSf ADALBERTO FEREIRA =
=ESCHEEVERTE AUTORIZADC=
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CAIXA
LAUDO DE AVALIACAO N° 7898.7141.000035289/2025.01.01-002

Endereco do imével

RUA BORGES LAGOA, 1.450, VILA CLEMENTINO

Cidade / CEP UF
SAO PAULO / CEP 04038-004 SP
Objetivo da Avaliacdo

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Finalidade da Avaliacdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Solicitante e/ou Interessado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP

Proprietario
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Tipo de Imdvel Area do imével (m?)

COMPLEXO HOSPITALAR (AREA 2) Area de terreno =4.632,50m?  Area construida = inexistente

Metodologia Especificag¢do (fundamentacao/precisdo)

Direto Comparativo de Dados de Mercado GRAU III / GRAU III

Pressupostos e Ressalvas Perspectiva de Liquidez do Imével

Foi utilizado o limite central por representar melhor o valor de mercado. Baixa

Valor de Avaliagdao do Imével Valor minimo Valor Central Calculado | Valor maximo

R$63.117.904,43 R$57.175.500,34 R$ 63.117.904,43 R$69.677.918,61
amplitude: -9,41% amplitude: 10,39%

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT CREA do RT

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60 ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO | 0682494007/SP

Nome do Representante Legal CPF do RL

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60

CNPJ
005.647.495/0001-69

Nome da Empresa
ENGEHOUSE SERVICOS DE CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA

FLAVIO OSORIO DE Assinado de forma digital por FLAVIO

OSORIO DE CAMPOS:06502567860

CAMPQOS:06502567860 Dados: 2025.03.26 18:50:19 -03'00"

Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

SAO PAULO ,26 de MARCO de 2025
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01

02.

03.

04.

05.

06.

IMOVEL

O imével avaliando consiste em um terreno urbano, denominada por “AREA 2”, sem benfeitorias e com
drea total de terreno de 4.632,50m?, anexo a drea maior objeto da matricula n°50.080 do 14°Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP. O imével da referida matricula localiza-se na Rua Borges Lagoa,
1.450, Vila Clementino, identificado no MDC - Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo como setor 041,
quadra 050, parte do lote 006, pertencente ao bairro Vila Clementino, distrito de Moema, Subprefeitura da
Vila Mariana, municipio de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

OBJETIVO

O objetivo do presente laudo € determinar tecnicamente o valor atual de mercado para venda do imével
identificado no item 01 deste laudo.

SOLICITANTE

Laudo solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO-SP.

PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SP

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacio de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida pelo contratante, constituida pela copia parcial da planta A 5070 (vide
anexo V).

» Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 06/02/2025.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermedidrios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada e que o imdvel objeto, estaria livre e desembaragado de quaisquer Onus e em
condi¢do de ser imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”

foram feitas sem instrumentos de medicao; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imdvel em questdo encontra-se situado no bairro Vila Clementino, regiio centro-sul da cidade de Sao
Paulo, com acesso pelas Av. Rubem Berta, Av. Professor Ascendino Reis, Av. Ibirapuera e Rua Borges
Lagoa, vias estas de intenso fluxo de veiculos e pessoas.

A regido possui padrio construtivo superior com imdveis comerciais do tipo prédios hospitalares (Hospital
do Servidor Publico, AACD), clubes de recreacdo e esportivo (Clube Ipé e Centro Esportivo Mané
Garrincha), prédio de escritérios de padrdo superior (Tribunal de Contas do Municipio de Sdo Paulo),
edificios residenciais e casas térreas e ou assobradadas, ambos de padrdo superior.

A topografia da regido apresenta-se plana/semi-plana e o solo apresenta-se seco e firme.

O local é dotado de completa urbanizagao, infra-estrutura e servigos publicos e comunitarios.
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Pelo zoneamento atual o imével em questdo encontra-se situado em ZEU conforme reprodugdo do Mapa

Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
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07.

08.

09.
09.01

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével denominado com Area “2”, possui formato irregular, apresentando uma area total de terreno com
4.632,50m? (quatro mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados e cinquenta centimetros quadrados),
sem benfeitorias, objeto do Croqui Patrimonial n° 200192 e do Termo de Permissao de Uso instituido pelo
Auto de Cessdo n° 1343, de 10 de junho de 1974, por prazo indeterminado, extraido do Processo n.°
28.397/74, com base no Decreto municipal n° 10.896, de 15 de fevereiro de 1974, sem registro cartorario;

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio observa o inicio de 2025 com apreensdo. A taxa Selic com sinalizacdo de alta,
somada a pressdo inflaciondria impulsionada por um délar forte e incertezas sobre a politica fiscal, desenha
um cendrio macroecondmico desafiador para o setor.

Tudo indica que, enquanto ndo houver uma sinalizacdo clara pelo governo de uma politica fiscal
responsavel que controle o crescimento da divida ptblica, o Banco Central continuard sem margem para
reduzir os juros. O consenso dos especialistas é que 2025 serd marcado por juros altos, um fator que
impacta diretamente o mercado imobilidrio, especialmente em um momento em que o juro real brasileiro
estd entre os mais elevados do mundo. Em Janeiro, por exemplo, o Tesouro negociava o titulo IPCA+ 2029
a impressionantes 7,82% mais IPCA, elevando significativamente o custo de capital dos investidores.

O Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX), que reflete o desempenho dos 100 maiores fundos
imobilidrios listados na bolsa, registrou queda de -5,89% em 2024, sinalizando as dificuldades enfrentadas
pelo setor no atual ambiente de juros elevados.

Além disso, um ambiente de alta da Selic também afeta as carteiras de crédito, gerando possiveis impactos
na saude financeira das empresas do setor. No mercado imobilidrio, isso pode se traduzir em aumento da
sinistralidade tanto nas carteiras de crédito das construtoras e dos bancos quanto nos portfélios de aluguéis
gerenciados por imobilidrias, exigindo maior rigor no gerenciamento de riscos.

Apesar do cendrio desafiador, nem todos os segmentos do mercado imobilidrio sdo afetados de forma
homogénea. Na venda de imdveis, aqueles enquadrados em modalidades como o Minha Casa Minha Vida
(MCMV) e financiamentos vinculados ao Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) ou ao
limite maximo do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), devem se manter relativamente competitivos
apesar de restricdes de acesso ao crédito anunciadas pela Caixa em dezembro.

Por outro lado, a venda de imdveis em dinheiro ou que dependem de linha de crédito tradicional deverdo
ser afetadas uma vez que o custo de capital dos compradores serd elevado e muitos ficardo de fora do
mercado.

No caso do segmento em que se insere o imdvel avaliando, devido a escassez de terrenos de grande porte
nas areas centrais e nobres da cidade Sao Paulo para a incorporagdo, o que poderia ser um atrativo, muito
embora necessitando de demandante especifico com capacidade de absorve-los, acaba por colocid-lo em
condicdes de pouco procura embora com pouca oferta.

No caso do segmento em que se insere o imével avaliando, devido a escassez de terrenos de porte nas dreas
centrais e nobres da cidade Sdo Paulo para a incorporagio, o que poderia ser um atrativo, muito embora
necessitando de demandante especifico com capacidade de absorve-los, acaba por coloca-lo em condigdes
de pouco procura, tendo em vista que o referido lote de terreno ndo encontra-se desmembrado da area
maior objeto da matricula n°50.080 do 14°Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, o que implicara
em custo e tempo para a sua desafetacdo e regularizacdo registraria.

Desta forma dreas como do imdvel avaliando no contexto atual em que se insere, mas em funcio da sua
especificidade e condi¢do registraria, neste momento e de forma conservadora, iremos classificd-lo como
de baixa liquidez.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
METODOLOGIA

Para a avaliagdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adoc¢do de modelo de regressio
multipla.
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PESQUISA

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 74 elementos comparativos, sendo 63 efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido seguindo critérios e testes estatistico, relativos a ofertas na regido
contemplando o periodo de janeiro e fevereiro de 2025.

Os elementos comparativos excluidos no programa inferencial estatistico se deram em funcdo de
inconsisténcias ou erros acidentais de medida nas informacdes do anunciante, que quando do teste
estatistico se apresentaram com outlier.

O outlier ¢ uma observagdo que apresenta um grande afastamento das demais da série, estando fora dela.

TRATAMENTOS

Apés os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressdo para cada uma das situacdes, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

> Area de terreno (AREA): varidvel independente quantitativa, que informa a drea de terreno de cada
elemento comparativo. Amplitude da amostra: 124,00m? a 27.979,00m?;

> Distiancia ao metro (Distmetro): varidvel independente quantitativa, que informa a distdncia dos
elementos comparativos e do avaliando em relagdo ao metr6. Amplitude da amostra: 90m a 4.300m.

» Local (Local): variavel independente qualitativa, que informa a localizacido de cada um dos elementos
comparativos e avaliando, sendo 1(localizagdo pior), 2(intermedidria) e 3(localizagdo melhor) mediante
seu respectivo padrdo construtivo do entorno de cada localizacdo. Amplitude da amostra: 1 a 3;

» Valor total do imével (R$): varidvel dependente, representando o valor total de cada elemento.

» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo L.

DO MODELO ADOTADO

Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor indica a varia¢do dos valores para o local
de avaliacdo segundo as seguintes varidveis: Area de terreno, distincia ao metr6 e local, que resultaram na
seguinte equacao:

In(Valor) = +7.705233878 +1,018090269*In(Area) -0,0001112582347*Distmetro+0,6230918219*Local

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicagdo de um modelo inferido estatisticamente, sobre o comportamento de um fendmeno,
representativo do Campo Amostral, ¢ dado através do Coeficiente de Determinagdo. Em nosso estudo,
resultou em 0,9648101, o que significa que a equagdo inferida adotada explica 96,48% da variagdo do
valor, sendo 3,52% atribuidos as perturbacOes aleatérias e a outras varidveis que, embora menos
significativas, estdo contribuindo nos erros acidentais de medi¢do e interpretacdo no levantamento de
dados.

DA COERENCIA DO MODELO

A andlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade aprioristica da margem de variac¢do de valor,
permite concluir com a convicg@o da sua coeréncia e légica, conforme se evidencia a seguir:

» Area de terreno= O valor total do imével tende a aumentar proporcionalmente & medida que a drea de
terreno se eleva.

» Distancia ao metré = O valor total do imdvel tende a aumentar & medida que se aproxima do metr6.

» Local = O valor total do imével tende a aumentar a medida que o coeficiente e maior (local melhor).
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10.

11.

12.

13.

DETERMINACAO DO VALOR

Atributos de entrada:

Quantitativo
Area de terreno do Imével 4.632,50m?
Distancia ao metrd 1.400,00
Local 3
Resultado para o campo de arbitrio:
Minimo Valor Minimo Valor Calculado Valor Maximo Maximo
, (RS) (RS) (R$)
AREA “2” -9,41% 57.175.500,34 63.117.904,43 69.677.918,61 10,39%

Obs: Utilizamos o limite central por representar melhor o valor de mercado.

Valor Adotado (R$)

AREA 27 63.117.904,43

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Obtivemos na soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos, a somatdria de 17 pontos para o
calculo do imével, conforme critério definido em norma.

Assim o enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo: Grau II1.

GRAU DE PRECISAO
Intervalo de confianca = 19,80% < 30% : Grau III

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente laudo de avaliagdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor central de mercado para venda sem o arredondamento normativo em fungio de
solicitacdo especifica do proprietario:

VALOR DA AREA “2”: R$63.117.904,43 (Sessenta e trés milhdes, cento e dezessete mil, novecentos

e quatro reais e quarenta e trés centavos).

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Os coeficientes de aproveitamento dos imdveis pesquisados, bem como do imével avaliando, constam do
quadro 3 — Parametros de ocupacio da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Os indices fiscais foram levantados da planta genérica do municipio de Sdo Paulo, apds levantamentos e
localiza¢do de cada elemento comparativo, bem como do imével avaliando no MDC - Mapa Digital da
Cidade de Sio Paulo.

Nao foi detectado visualmente qualquer indicio de contaminantes externos na drea vistoriada, entretanto
ndo foi efetuado andlise de solo, uma vez que ndo faz parte do escopo deste trabalho. Assim se por ventura
vier a ser constatado qualquer tipo de contaminagdo do solo, o valor do imével apresentado neste laudo
devera ser revisto.
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14. ANEXOS

Anexo I: Pesquisa e memoria de cédlculos

Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de fundamentagao
Anexo III: Documentacgdo fotografica

Anexo IV: Documentagdo do imével

Séo Paulo/SP, 26 de marco de 2025.

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS

Responsavel Técnico e Legal — Eng®. Civil e Mecanico
CREA 0682494007/SP

CPF: 065.025.678-60
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ANEXO1

PESQUISA E MEMORIA DE CALCULOS DO IMOVEL AVALIANDO
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Flavio

Modelo:

Data do modelo: quarta-feira, 26 de marco de 2025
Tipologia: Terrenos

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

9

Variaveis utilizadas no modelo:

4

Total de dados:

74

Dados utilizados no modelo:

63

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacio Descri¢ao da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Valor Oferta Numérica Quantitativa Nio
Area Numérica Quantitativa Sim
Zona Texto Sim
Coeap Numérica Quantitativa Nao
setor Texto Sim
Quadra Texto Sim
codlog Texto Sim
IF Numérica Quantitativa Nio
Distmetro Numérica Quantitativa Sim
Ofertante Texto Sim
porte Numérica Quantitativa Nio
Vu Numérica Dependente Nio
Local Numérica Quantitativa Sim
Valor Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 124,00 27.979,00 27.855,00 1.741,25
Distmetro 90,00 4.300,00 4.210,00 936,51
Local 1,00 3,00 2,00 1,60
Valor 450.000,00 265.381.308,00 264.931.308,00 14.272.291,17
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9822475/0,9920187

Coeficiente de determinacdo: 0,9648101
Fisher - Snedecor: 539,21
Significncia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,966 € + 1,960 95% 98%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 83,763 3 27,921 539,205
Nao Explicada 3,055 59 0,052
Total 86,819 62

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:

[in (Valor) = +7,705233878 +1,018090269 * In (Area) -0,0001112582347 * Distmetro +0,6230918219 * Local

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor = +2107,909247 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor = +2219,936516 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e™( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

* Local)

Valor = +2278,16344 * e*( +1,018090269 * In (Area) * e”( -0,0001112582347 * Distmetro) * e*( +0,6230918219

10) TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area In(x) 31,74 0,00
Distmetro X -2,92 0,50
Local X 15,43 0,00
Valor In(y) 34,75 0,00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 | -0,03 [ 0,24 0,89
Distmetro x2 -0,03 | 0,00 | -0,20 | -0,18
Local x3 0,24 | -0,20 [ 0,00 0,60
Valor y 0,89 | -0,18 [ 0,60 0,00
12) CORRELAC@ESPARCDUSINFLUENCDM

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 0,35 0,85 0,97
Distmetro x2 0,35 0,00 0,23 0,36
Local x3 0,85 0,23 0,00 0,90
Valor y 0,97 0,36 0,90 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 15,86 15,72 0,13 0,8284% 0,577202 0,00456700
2 15,91 15,81 0,10 0,6179% 0,431914 0,00145600
3 14,77 14,47 0,30 2,0116% 1,305513 0,01942300
4 14,70 15,04 -0,34 -2,2992% -1,485582 0,02748600
6 15,68 15,80 -0,12 -0,7358% -0,507145 0,00256900
7 15,55 15,78 -0,23 -1,4699% -1,004485 0,00989400
8 15,91 16,06 -0,16 -0,9763% -0,682474 0,00327600
9 14,72 14,51 0,21 1,4232% 0,920800 0,00726300

10 15,27 15,41 -0,14 -0,9178% -0,616010 0,00339900
11 16,21 16,38 -0,17 -1,0499% -0,748091 0,00372000
12 15,11 15,10 0,01 0,0588% 0,039063 0,00001600
14 14,99 14,89 0,10 0,6507% 0,428673 0,00176200
15 14,70 14,72 -0,02 -0,1159% -0,074869 0,00007800
16 15,62 15,32 0,30 1,9405% 1,331967 0,01493200
17 14,72 15,02 -0,31 -2,0734% -1,340934 0,01263900
18 16,09 16,33 -0,24 -1,4916% -1,054631 0,02622800
20 14,80 14,53 0,27 1,7921% 1,165455 0,01543100
21 16,55 16,15 0,39 2,3737% 1,726080 0,04376200
22 15,58 15,57 0,01 0,0784% 0,053652 0,00002500
23 16,06 16,08 -0,02 -0,1215% -0,085745 0,00005100
24 16,01 15,80 0,21 1,3274% 0,934036 0,00627300
25 15,64 15,56 0,08 0,5087% 0,349697 0,00077600
26 13,89 13,65 0,24 1,7231% 1,051942 0,02009900
27 14,43 14,52 -0,09 -0,6284% -0,398417 0,00136900
28 16,11 16,11 0,00 -0,0214% -0,015151 0,00000600
29 15,79 16,01 -0,22 -1,4096% -0,978115 0,02568800
31 13,76 13,81 -0,05 -0,3350% -0,202567 0,00065300
32 14,87 14,53 0,34 2,2687% 1,482283 0,02132800
33 14,67 14,77 -0,11 -0,7206% -0,464438 0,00302200
34 15,34 15,45 -0,11 -0,7412% -0,499628 0,00199100
35 14,18 14,63 -0,45 -3,1935% -1,990015 0,03419400
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36 13,66 14,06 -0,41 -2,9659% -1,780244 0,03941700
37 16,70 16,44 0,26 1,5359% 1,127231 0,00836000
38 14,50 14,29 0,21 1,4448% 0,920540 0,00885400
39 15,92 15,73 0,19 1,1803% 0,825648 0,02143100
40 14,12 13,82 0,30 2,1214% 1,315952 0,02694800
41 13,60 13,88 -0,27 -2,0034% -1,197785 0,02401800
43 13,02 13,12 -0,11 -0,8262% -0,472614 0,00673400
44 13,96 14,08 -0,11 -0,8151% -0,500187 0,00303900
45 16,66 16,65 0,01 0,0791% 0,057946 0,00002700
46 15,30 15,46 -0,16 -1,0359% -0,696450 0,00379300
47 16,35 16,09 0,26 1,5615% 1,121891 0,00827100
48 15,50 15,69 -0,19 -1,2253% -0,834682 0,00403900
50 15,26 14,93 0,32 2,1197% 1,421291 0,01696200
51 15,41 15,70 -0,28 -1,8178% -1,231380 0,05093500
52 17,40 17,57 -0,17 -1,0031% -0,766954 0,01180900
53 18,12 17,95 0,16 0,8952% 0,712644 0,01422500
54 16,95 17,03 -0,09 -0,5065% -0,377223 0,00305100
55 16,06 16,47 -0,41 -2,5396% -1,792486 0,07142600
56 16,65 16,65 0,01 0,0544% 0,039778 0,00006400
57 17,96 17,75 0,21 1,1560% 0,912300 0,02081700
58 16,75 16,80 -0,04 -0,2507% -0,184557 0,00033000
59 16,87 16,65 0,22 1,2790% 0,948049 0,01950300
60 16,60 16,36 0,24 1,4542% 1,060820 0,00673500
62 16,59 16,68 -0,09 -0,5506% -0,401367 0,00475800
63 16,28 16,00 0,27 1,6799% 1,201459 0,02464900
64 15,10 15,12 -0,02 -0,1314% -0,087150 0,00013600
66 14,96 15,10 -0,14 -0,9429% -0,620001 0,03546800
67 15,02 15,12 -0,10 -0,6890% -0,454724 0,03635300
68 16,65 16,21 0,44 2,6408% 1,932763 0,22168500
69 15,85 15,96 -0,11 -0,6803% -0,473941 0,00413500
70 17,60 17,98 -0,38 -2,1507% -1,663619 0,09230700
74 19,40 19,33 0,07 0,3368% 0,287069 0,00820900

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Vide Anexo I1
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15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Estimado

Residuos 'DP

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa plArea
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17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID [Desabi Endereco Bairro Zona setor
litado
1 Rua Pirineus, 62/76 Campos Eliseos |ZEM 7
2 Avenida Sdo Jodo x Praca Julio Mesquita, 47 Santa Cecilia ZEIS-3 7
3 Rua Santo Antonio, ao lado 594 Centro 7C 6
4 Avenida Tiradentes, ao lado 1478 Centro ZC 18
5 * | Rua Rodolfo Miranda, 202/192 Bom Retiro M 18
6 Alameda Ribeiro da Silva, 180 x Barfdo de Piracicaba Campos Eliseos |ZEM 8
7 Rua Matarazzo, 54 x Rua Camila Potenza Forte Bom Retiro ZDE-1 19
8 Alameda Eduardo Prado, 813 Campos Eliseos |ZEM 8
9 Alameda Cleveland, 699 Campos Eliseos |ZEM 8
10 Rua Antonio Coruja, 48 Bom Retiro ZDE-1 18
11 Alameda Bardo de Limeira, 108 x Rua dos Gusmoes Campos Eliseos |ZC 8
12 Avenida Angélica, 932 Santa Cecilia ZC 20
13 * | Rua Bandeirantes, 132 Bom Retiro ZEM 18
14 Rua Barra Funda, 572 x R. Cons. Brotero Barra Funda 7C 20
15 Rua Helvétia, 876 x Avenida Sdo Jodo Campos Eliseos |ZEM 7
16 Rua Sdo Domingos, 55/57 Bela Vista 7C 6
17 Rua Sélon, lote 93 (em frente ao n°112) Bom Retiro ZDE-1 19
18 Avenida do Estado, 1220/1240 Luz ZEM 18
19 * | Rua dos Italianos, 836 Bom Retiro ZDE-1 19
20 Rua Amaral Gurgel, 522 Vila Buarque ZEM 7
21 Rua Tamandaré, 532 (lote 08 e lote 09) Liberdade ZEU 33
22 Rua Glicério, 582/596 Liberdade ZEIS-3 5
23 Av. Sdo Jodo x Rua Apa (lote 37/38) Centro ZEM 7
24 Rua Conde do Pinhal, 52 Centro ZEIS-5 5
25 Av. Brigadeiro Luis Ant6nio, 1.212 Bela Vista ZEIS-5 9
26 Rua Pires da Mota, 170 Liberdade M 33
27 Rua Bardo de Iguape, 793 x Rua Teixeira leite Liberdade ZEIS-5 4
28 Rua Rocha Pombo, 72 (lote 20) Liberdade ZEU 33
29 Av. Conselheiro Rodrigues Alves, 920 / 930 Vila Mariana M 37
30 * | Rua Bras Lourenco, s/n° (lote 53) fds Rua Ana Demerson Vila Mariana ZER-1 39
31 Rua Marcelino Champagnat, ao lado 390 (lote 91) Vila Mariana /M 39
32 Rua Guiratinga, 156 Vila Mariana ZC 309
33 Rua Leite Ferraz, 47 Vila Mariana M 39
34 Rua Capitdo Macedo, 444 Vila Mariana ZPR 37
35 Rua Pero Correia, 473/649 Vila Mariana ZER-1 39
36 Rua Dr. Mamede Gomes da Silva, 56 Vila Mariana M 309
37 Rua Colonia da Gloria, 387 (lotes 57, 58, 59 e 60) Vila Mariana /M 39
38 Rua Gandavo, 156 Vila Mariana ZPR 37
39 Rua Cubatio, 934 Vila Mariana ZEU 37
40 Rua Marcelino Champagnat, 246 Vila Mariana /M 39
41 Rua Sabino, 51 Vila Mariana ZEU 42
42 * | Rua Bartolomeu de Gusmdo, 63 Vila Mariana M 38
43 Rua Cristiano Castanho de Almeida, 40 Vila Mariana M 42
44 Rua Alvaro Neto, 289 Vila Mariana M 39
45 Rua Joel Jorge de Melo, 525 x Rua Padre Machado Vila Mariana M 42
46 Rua Do Arraial, 115 Vila Mariana 7C 46
47 Rua Madre Cabrini, ao lado 284 (270) Vila Mariana ZEU 37
48 Rua José Antonio Coelho, 639 Vila Mariana M 37

Alameda Joaquim Eugénio de Lima,
Fone: (11)

98152-6867 / (11)

881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
98152-5857 / e-mail:engehousell@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612

CNPJ - 005.647.495/0001-69
49 * | Rua Jorge Chammas, ao lado 126 (lote 19) Vila Mariana ZPR 36
50 Rua Santa Cruz, 1248 Vila Mariana ZC 42
51 Rua Domingos de Moraes, 1740 Vila Mariana ZEU 37
52 Av. Vereador José Diniz, 1678 Santo Amaro ZCOR-2 |88
53 Rua Antonio de Macedo Soares, s/n° (lotes 10,11,12,15 e 30) Campo Belo ZEUP 86
54 Rua Conde de Porto Alegre, 2133 Campo Belo ZEUP 86
55 Rua Loefgren, 428/430/444 Vila Clementino |ZC 42
56 Rua Pascal , 1623 Campo Belo ZEUP 86
57 Rua Santa Cruz, 445 (lotes 36,37,45,46,47 e 53) Vila Mariana ZEU 42
58 Rua Madre Cabrini, 270/284 Vila Mariana ZEU/ZRP |37
59 Rua Domingos de Moraes, 3027 (lotes 2, 3, 64 e 65) vila mariana ZEU 42
60 Rua Rodrigo Vieira, 240 vila mariana M 39
61 * [Rua Itabira x Rua Lagoa Jaguaruna (lotes Jardim Itatinga) vila santos Zma 127
62 Av Teresa Cristina, 826 vila monumento |ZEIS-3 35
63 Rua Isabel Schmidt, 267 Santo Amaro ZEMP 88
64 Rua Tibirica, 707 Vila Alexandria |ZER-1 86
65 * | Rua General Roberto A. de Carvalho Filho, 422 Santo Amaro ZEM 87
66 Rua Ima, 78 Vila Sao Paulo M 120
67 Rua Robelia, SN, Lt 9, Qd A Cidade Ademar |ZER-1 90
68 Avenida Mascote, 565 Vila Mascote ZEU 89
69 Avenida Nossa Senhora do Sabara, 2220 Vila Isa 7C 90
70 Avenida Octalles Marcondes Ferreira, 460 Jurubatuba ZDE-2 88
71 Avenida Interlagos, 890 Cidade Ademar [ZM 90
72 Rua Doutor Fernando Jorge Mendes, SN Chacara Flora ZER-1 90
73 * | Avenida Interlagos, 6609 Interlagos ZEUa 162
74 Rua Benedito Fernandes, 169, antigo 307 Santo Amaro 7C 87
ID Desabi Quadra codlog Ofertante
litado
1 2 163830 Elementha Neg Imob - 5549-0775
2 63 113395 Baru Iméveis - 3663-1021
3 30 15210 Leardi Perdizes - 3095-2000
4 6 189936 Hai Iméveis - 3362-1818
5 * 9 172758 Sinai Imobilidria - 3358-9000
6 9 170534 Antena Empr Imob - 3666-5902
7 103 136697 Sinai Imobilidria - 3358-9000
8 2 62634 JPL Imdveis -3255-5755
9 19 50989 Lopes - 2971-4600
10 19 16381 Sinai Imobilidria - 3358-9000
11 62 118834 Sinai Imobilidria - 3358-9000
12 91 13560 Leardi Perdizes - 3095-2000
13 * 32 27928 Campano Iméveis - 97282-1987
14 32 28690 Imob. Oswaldo Gomes - 3660-3622
15 21 86568 Antena Empr Imob - 3666-5902
16 40 59854 Century 21 Ello - 3052-2121
17 103 184128 Sinai Imobilidria - 3358-9000
18 24 66427 William Meda - 2441-4141
19 * 47 94897 Lopes Iméveis - 2971-4600
20 79 9890 Kogake - (12) 3909-1620
21 22 186180 Akira Solu¢bes Imobilidrias- 4822-2644
22 66 80241 Rhodia Iméveis - 2905-0349 — Sr. Kaique
23 7 101010 Iméveis Pro - 98000-6000
24 40 162493 Lopes Iméveis -99392-5269
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25 42 121657 MaxProjetos Ltda - 3016-5897

26 33 163694 Lopes Prime Iméveis - 3894-1010

27 30 90328 Marc Negocios Imob. - 3346-8800

28 28 172472 Local Iméveis - 3094-0555

29 22 173010 Lopes Prime - 3894-1000

30 * 140 35785 MS Imobilidria - 19 3561-3144

31 150 128937 Talent Imob. - 98852-8871

32 7 85235 Guaira Iméveis - 4126-7300

33 71 204196 SH Prime Imoéveis - 4750-2300

34 49 124303 Local Iméveis - 3065-0555

35 140 161284 R8 Brokers Imoveis - 62 3995-6001
36 28 216860 Trade House Iméveis - 5061-9011

37 145 51845 G8 Inteligencia Imob - 3210-1818

38 71 77518 Paulo Roberto Leardi - 3674-5000

39 19 55700 RI Prime Digital - 5198-3389

40 153 128937 Predial Lins Imoveis - 3273-8800

41 113 175684 Paulo Roberto Leardi -3674-5000

42 * 96 29157 ARK Iméveis - 4285-0112

43 135 314242 Casa Nova Negocios - 5078-8577

44 43 9016 Digway Iméveis - 5573-5552

45 133 106321 Ferreira Araujo - 3255-0410

46 20 23086 CYS Barreto Asses Imob - 2872-3591
47 83 37613 Klabin Iméveis - 5575-6988

48 12 107735 Imobilidria Nova Sdo Paulo - 2198-4950
49 * 82 106704 Rizk Iméveis - 5555-4399

50 208 177555 Zimmermann Imoveis - 3868-0255

51 56 60135 Metropolis Broken - 3565-3530

52 58 109185 Tatuape House Imdveis - 3796-1331
53 422 166758 Baru Iméveis - 97655-4662

54 422 165115 Guaira Im. News Corporation - 5555-8191
55 86 119580 Cheidith Iméveis Ltda - 3232-1250
56 245 124532 Adriano Silva Iméveis - 5053-1790
57 30 177555 Imoveis Pro - 98000-6000

58 83 37613 MF Imével - 3562-4514

59 149 60135 DG7 Iméveis - 98748-8000

60 87 172944 Patricia Imoveis - F:98251-0376

61 * 277 614823 Carlos Ferrari Imoveis-: 2287-6666
62 85 188476 MF Imével - 3562-4514

63 94 93840 Frank Costa - 3894-1000

64 235 189367 Lopes - 3894-1000

65 * 35 30651 Ana Silva - 3894-1000

66 23 90611 Lopes Barao Imoveis - 3214-5074

67 414 171972 Bamberg - 3194-7500

68 585 211850 Leardi Campo Belo 297 - 98555-0195
69 150 147435 Spo Imoveis - 98635-2973

70 148 95273 Scheid Imoveis Marajoara - 5523-0177
71 * 468 92207 Acesso Negocios Real Estate - 98898-6991
72 * 479 165328 Valentina Caran Imoveis - 3178-4633
73 * 54 92207 Bamberg - 3194-7500

74 79 31542 Rose Lopes - 99755-0016
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Variaveis Numéricas:
ID Dl?tszll?i Valor Oferta Area Coeap IF Dist metro | Porte Vu Local Valor
1tado

1 8.550.000,00 1.477,00 2,00| 4.684,00 300,00 0,00 5.213.41 1,00 7.695.000,00
2 9.000.000,00 872,00 4,00 9.243,00 320,00 0,00 9.310,34| 2,00 8.100.000,00
3 2.880.000,00 442,00 2,00| 5.351,00 530,00| 0,00 5.344,33 1,00 2.592.000,00
4 2.700.000,00 750,00 2,00 2.289,00 240,00] 0,00 1.763,43 1,00 2.430.000,00
5 * 2.700.000,00 1.317,00 2,00| 1.431,00 400,001 0,00 1.845,10 1,00 2.430.000,00
6 7.200.000,00 1.735,00 2,00] 3.959,00] 1.100,00| 1,00 3.734,87 1,00 6.480.000,00
7 6.300.000,00 1.673,00 2,00| 2.520,00 950,00| 1,00 3.389,12 1,00 5.670.000,00
8 9.000.000,00 1.126,00 2,00 5.080,00 380,00 0,00 7.092,82 2,00 8.100.000,00
9 2.754.000,00 496,00 2,00] 3.705,00] 1.200,00] 0,00 4.997,18 1,00 2.478.600,00
10 4.770.000,00] 1.127,00 2,00 2.528,00 630,00] 0,00 3.809,23 1,00 4.293.000,00
11 12.238.261,58| 1.576,00 2,00| 4.713,00 560,00] 0,00 6.988,85| 2,00| 11.014.435,42
12 4.050.000,00 450,00 2,00] 11.261,00 640,00] 1,00 8.100,00| 2,00 3.645.000,00
13 * 3.150.000,00 1.057,00 2,00 4.182,00 315,00 0,00] 2.682,12 1,00 2.835.000,00
14 3.600.000,00 668,00 2,00 3.709,00 510,00] 0,00 4.850,30 1,00 3.240.000,00
15 2.691.000,00 543,00 2,00 4.749,00 200,00| 0,00 4.485,00 1,00 2.421.900,00
16 6.750.000,00 1.030,00 2,00| 4.520,00 670,00] 0,00 5.625,00 1,00 6.075.000,00
17 2.736.000,00 795,00 2,00| 2.518,00 950,00| 0,00 3.097,36 1,00 2.462.400,00
18 10.800.000,00| 2.615,00 2,00 1.241,00 90,00 1,00 3.490,13 1,00 9.720.000,00
19 * 1.350.000,00 525,00 2,00] 2.500,00] 1.550,00] 0,00 2.314,29 1,00 1.215.000,00
20 2.970.000,00 468,00 2,00 5.442,00 490,001 0,00 5.711,54 1,00 2.673.000,00
21 17.070.000,00| 2.341,00 4,00 3.861,00 650,00] 1,00 6.562,58 1,00 15.363.000,00
22 6.500.000,00 1.347,00 4,00 1.838,00 850,00 0,00] 3.975,21 1,00 5.850.000,00
23 10.500.000,00| 1.149,00 2,00| 4.353,00 400,001 0,00 8.224,54| 2,00 9.450.000,00
24 10.000.000,00 872,00 4,00 4.928,00 400,001 0,00f 10.321,10] 2,00 9.000.000,00
25 6.900.000,00 721,00 4,001 7.919,00 800,00 0,00 8.613,04 2,00 6.210.000,00
26 1.200.000,00 213,00 2,00| 3.156,00] 1.200,00] 0,00 5.070,42 1,00 1.080.000,00
27 2.050.000,00 485,00 4,00| 1.545,00 950,00| 0,00 3.804,12 1,00 1.845.000,00
28 11.000.000,00 667,00 4,00 2.521,00 750,00| 0,00 14.842,58| 3,00 9.900.000,00
29 8.000.000,00 615,00 2,00 6.248,00 900,00 0,00| 11.520,00| 3,00 7.200.000,00
30 * 1.400.000,00 600,00 1,00 2.981,00] 1.400,00] 0,00 2.072,37 1,00 1.260.000,00
31 1.050.000,00 250,00 2,00| 2.404,00] 1.300,00] 0,00 3.780,00 1,00 945.000,00
32 3.182.000,00 521,00 2,00 1.671,00] 1.500,00] 0,00 5.496,74 1,00 2.863.800,00
33 2.600.000,00 328,00 2,00| 4.085,00 700,00] 0,00 7.155,96| 2,00 2.340.000,00
34 5.100.000,00 1.248,00 1,00] 5.329,00| 1.200,00] 0,00 3.825,00 1,00 4.590.000,00
35 1.600.000,00 570,00 1,00 2.973,00] 1.400,00] 0,00 2.526,32 1,00 1.440.000,00
36 950.000,00 312,00 2,00] 1.356,00] 1.000,00] 0,00 2.671,88 1,00 855.000,00
37 19.900.000,00| 1.753,00 2,00] 2.408,00] 1.000,00] 1,00 10.216,77| 2,00| 17.910.000,00
38 2.200.000,00 385,00 1,00 5.419,00 900,00| 0,00 5.142,86 1,00 1.980.000,00
39 9.100.000,00 444,00 4,00| 8.588,00 450,001 0,00| 18.445,95| 3,00 8.190.000,00
40 1.500.000,00 250,00 2,00] 2.285,00] 1.200,00] 0,00 5.400,00 1,00 1.350.000,00
41 900.000,00 250,00 4,00 3.853,00 650,00] 0,00 3.240,00 1,00 810.000,00
42 * 3.000.000,00 393,00 2,00 3.746,00 800,00 0,00] 6.870,23 1,00 2.700.000,00
43 500.000,00 124,00 2,00] 2.699,00] 1.000,00] 0,00 3.629,03 1,00 450.000,00
44 1.290.000,00 320,00 2,001 2.278,001 1.100,00] 0,00 3.628,13 1,00 1.161.000,00
45 19.160.000,00| 2.042,00 2,00 2.725,00 550,00] 1,00 8.622,00f 2,00| 17.244.000,00
46 4.899.000,00| 1.240,00 2,00| 3.549,00] 1.100,00] 0,00 3.555,73 1,00 4.409.100,00
47 14.000.000,00| 1.170,00 4,00 5.960,00 450,001 0,00| 10.862,07] 2,00| 12.600.000,00
48 6.000.000,00 828,00 2,00| 5.683,00 900,00| 0,00 6.521,74| 2,00 5.400.000,00
49 * 5.980.000,00 425,00 1,00 5.515,00f 1.700,00| 0,00| 10.154,72| 2,00 5.382.000,00
50 4.700.000,00 706,00 2,00 2.804,00 650,00] 0,00 5.794,52 1,00 4.230.000,00
51 5.500.000,00 420,00 4,00| 8.420,00 260,00] 0,00 11.785,71 3,00 4.950.000,00
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52 40.000.000,00| 5.032,00 1,00] 2.134,00 500,00] 1,00 8.181,82( 2,00] 36.000.000,00
53 81.860.000,00] 4.093,00 2,00| 3.415,00 800,00 1,00] 18.000,00f 3,00| 73.674.000,00
54 25.500.000,00| 1.679,00 2,00 3.408,00 900,00 1,00| 13.579,88| 3,00] 22.950.000,00
55 10.500.000,00 948,00 2,001 3.822,00 750,00 0,00] 9.450,00] 3,00 9.450.000,00
56 19.000.000,00| 1.292,00 2,001 3.054,00f 2.000,00] 0,00 13.235,29| 3,00| 17.100.000,00
57 70.000.000,00| 3.284,00 4,001 3.426,00 600,00 1,00] 19.137,30| 3,00] 63.000.000,00
58 20.970.000,00| 2.330,00 4,00 5.960,00 450,001 1,001 8.100,00f 2,00] 18.873.000,00
59 23.500.000,00| 1.097,00 4,00f 6.800,00 450,001 0,00 14.894,37| 3,00] 21.150.000,00
60 18.000.000,00| 1.586,00 2,001 2.358,00 850,00 1,00 10.253,16] 2,00 16.200.000,00
61 * 28.000.000,00| 28.227,00 1,00 614,00 6.900,00| 1,00 900,00 1,00 25.200.000,00
62 17.792.000,00| 4.448,00 4,00 920,00 1.800,00] 1,00 3.600,00 1,00 16.012.800,00
63 13.000.000,00] 1.924,00 2,00| 4.761,00 230,00] 1,00 6.081,08 1,00 11.700.000,00
64 4.000.000,00] 1.000,00 1,00] 2.183,00] 2.200,00] 0,00 3.600,00 1,00 3.600.000,00
65 * 21.000.000,00] 2.598,00 2,00| 2.857,00 800,00 1,00] 7.274,83 1,00 18.900.000,00
66 3.500.000,00 1.164,00 2,00 760,00 3.700,00| 0,00 2.706,19 1,00 3.150.000,00
67 3.700.000,00 1.265,00 1,00 1.966,00] 4.300,00] 0,00 2.632,41 1,00 3.330.000,00
68 19.000.000,00] 1.760,00 4,000 3.408,00| 3.100,00[ 1,00] 9.71591 2,00 17.100.000,00
69 8.530.000,00| 2.220,00 2,00] 2.240,00] 1.900,00] 1,00 3.458,11 1,00 7.677.000,00
70 49.000.000,00| 7.184,00 2,00] 1.471,00 100,00 1,00] 6.138,64| 2,00| 44.100.000,00
71 64.000.000,00| 5.351,00 2,000 1.989,00] 3.500,00] 1,00 10.764,34| 2,00] 57.600.000,00
72 24.000.000,00| 12.187,50 1,00 2.521,00] 1.900,00] 1,00 1.772,31 1,00 21.600.000,00
73 * 24.661.000,00| 3.334,00 2,00 631,00( 1.800,00] 1,00 6.300,00 1,00 22.194.900,00
74 294.868.120,00 [ 27.979,00 2,00 1.853,00 400,001 1,00 9.485,02] 2,00| 265.381.308,00

18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando - Area 2:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 57.175.500,34 60.214.158,28 61.793.521,12 9,41%

Valor Médio 63.117.904,43 66.472.378,29 68.215.888,57 - 111

Valor Maximo 69.677.918,61 73.381.032,00 75.305.750,00 10,39%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contetudo Extrapolacdo

Endereco Rua Borges Lagoa, altura n° 1450 - Area 2 -

Bairro Vila Mariana -

Area 4.632,50 Nio

Zona ZEU -

setor 41 -

Quadra 50 -

codlog 35025 -

Distmetro 1.400,00 Nio

Ofertante Avaliando -

Local 3,00 Nio
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Regressio Linear ~RliePB + X B 5 €« X

it il [E Vertavel nomérica
Minimo 12.342,26 Area
Meédio 13.625,02 Distmetro 1.400,00
Maximo 15.041,10 Local 3,00

e Rk & Varidvel texto
Minimo (3,41%) 57.175.500,34 Endereco Rua Borges Lagoa, altura n® 1450 - Area 2
Médio 63.117.904,43 Bairro Vila Mariana
Maxime (10,39%) 69.677.918,61 Zona ZEU

i= Intervalo Predicao o= 2
Minimo (26,73%) 46.244.480 87 Chizaclea 50
Méximo {36,49%) 86.148.006,95 codlog 35025
Minimo (IP) 9.982,62 Ofertante Avaliando
Maximo (IP) 18.596.44 B Varifvets desabilitadas

= Campo de Arbitrio
RL Minimo 53.650.218,76
RL Maximo 72.583.590,09

= Parametros
Nivel de Confianga 80%
Estimativa pela Moda

= Coeficientes
Correlagio 1-0,9822475 =
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ANEXO II

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONT}JACAO ATINGIDA PARA
GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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A) Fundamentacao
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2010 da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 1 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos
de regresséo linear:

ITEM DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU | NOTA
1 CARACTERIZACAO COMPLETA QUANTO A | COMPLETA QUANTO AS | ADOCAO DE SITUACAO 3
DO IMOVEL | TODAS AS VARIAVEIS | VARIAVEIS  UTILIZADAS | PARADIGMA
AVALIANDO ANALISADAS NO MODELO
2 QUATIDADE MINIMA | 6(K+1), ONDE K E O|4(K+1), ONDE K E O|3(K+1), ONDE K E O 3
DE  DADOS DE | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS
MERCADO, INDEPENDENTES INDEPENDENTES INDEPENDENTES
EFETIVAMENTE
UTILIZADOS
3 IDENTIFICACAO DOS | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE 2
DADOS DE MERCADO | INFORMAGCOES INFORMACOES INFORMACOES
RELATIVAS A TODOS | RELATIVAS A TODOS OS | RELATIVAS AOS DADOS
OS DADOS E VARIAVEIS | DADOS E  VARIAVEIS | E VARIAVEIS
NALISADOS NA | ANALISADOS NA | EFETIVAMENTE
MODELAGEM, COM | MODELAGEM. UTILIZADOS NO
FOTO E MODELO
CARACTERISTICAS
OBSERVADAS NO
LOCAL PELO AUTOR DO
LAUDO.
4 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA ADMITIDA PARA APENAS | ADMITIDA (OBS 2) 3
UMA VARIAVEL (OBS 1)
5 NIVEL DE 10% 20% 30% 3
SIGNIFICANCIA a
(OBS 3)
6 NIVEL DE 1% 29 5% 3
SIGNIFICANCIA
MAXIMO  ADMITIDO
PARA A REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DO
MODELO  ATRAVES
DO TESTE F DE
SNEDECOR

Obs 1: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imoével avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado nao ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em modulo.

Obs 2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para as referidas variaveis, de per si e simultaneamente, e em modulo.

Alameda Joaquim Eugénio de Lima,

Fone:

(11) 98152-6867 /

(11)

881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
98152-5857 / e-mail:engehousell@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612
CNPJ - 005.647.495/0001-69

Obs 3: SignificaAncia o (Somatério do valor das duas caudas) maximo para a rejeicao da
hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Ainda de na tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentag¢édo no caso
de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAUS [//) /]
PONTOS MINIMOS 16 10 6
ITENS OBRIGATORIOS NO|2, 4,5 e 6, com os demais| 2, 4, 5 e 6, no minimo no | Todos, no minimo no
GRAU CORRESPONDENTE no minimo no grau Il grau Il grau |

Atingimos no presente laudo a somatéria de 17 pontos, conforme notas na tabela 1, portanto
iremos enquadra-lo de acordo com a tabela 2 em GRAU Ill de fundamentacao.

B) Precisao

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-3/2010 da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 3 — Graus de Precisdo no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear:

DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU |

AMPLITUDE DO INTERVALO DE <30% <40% <50%
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO - - -

VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a
precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Atingimos no presente laudo, a amplitude maxima do intervalo de confianga, menor que 30%,
portanto iremos enquadra-lo em GRAU Il de precisao.
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ANEXO IV

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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Vista frontal da entrada do Complexo Hospitalar passando pela drea “2”

Vista da Rua Borges Lagoa com a area “2” a direita
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Vista parcial interna da 4rea “2”
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Vista parcial interna da 4rea “2”

23,59594S 46,6526 1W.
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Vista parcial interna da 4rea “2”
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ANEXO V

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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{ terwos d2) procuracis lavradas n;;fan notas, no livre nf cem (100},
% f5lha seterta e cineo (T73), pe dia guinze (15) de Japeire do cor
“vente ang de mil poveecsntos o oitenta & dois (1982), dereverte de-
sominsdo simplesmente ﬁggggggggggggggﬂg &8 presentes, pesscss 2}
zes, reconhecidas como am préprias de que trato, por mim Zscreven-
te habilitedo ¢ pelo Bsorivio; do que dou £6, - ¥, perante o Eseri
780, pels "PREFEITURA® foi-me ditos 12) - Gue em virtude das Lefe-
Zstadusis de Organisscic Municipal n® 16, de 13 d¢ novemdro ds —
18913 1,038, de 19 de desembro de 1906; 2,484, de 16 de dezeatre -
d2 13353 n® 1, de 18 de setemdro de 1947; 9.205, de 28 de dezembro
de 1965; 9,842, de 19 de setembro de 1967 e éo Decreto-Lei Comple-
méntar p? 9, de 31 de desembro de 1969, & senhors s legiiima poR=—=
suiders de ma Area de terreno, situsda na ruva Professor Ascendino
Beds, Vils Clementins, no munic{pio ¢ comsrca ds 530 Panlo, Capi--
tal, 24¢ subdistrito-Indiandpolis; 28) = Que a drea suprs mencicns
42 sssim se descreve e earacteriras delimitads pelo perfmetre oc;:
1o2=3=4=5-6=-T=8=1, de formatc irregular, cem cerca ds 23,900,00 L 1]
trosZ {vinte e trés mil e movecsntos metros quadrados), confronten
do, pare quem de dentre de dres olks para a rua Borges Lagoe: pels
frente - linhe miste 2-3-4-5, ns extensdo total aproximads de 251,
O0ms, (dusentos & cinguenta ® wm metros), sseim parceladas treche-
cwrve 2-1, ne extensdo aproximsds de 4,50ms. (guatro metros & cim-
quenta csnvimetros), formade pela concordimeis de slishamertos dass
russ Professor Ascendine Reis ¢ Borges Lages, com o leito dessae -
uesmes vias; trecho curve l-4; ns extensfo aproximada de 240,00mas,
(¢nsentos o quarenta metres), segundo o alinhamento de ro8 Borges—
Lagoa, com o leite desss mesme via, & trecho cwrvo =9, ne exten-o
sdo aproximads de 6,50me. (seie metros e cinguenta centimetros), -
Tormado pela comccrdiineia de slinhameztos das Ruse Borges lLegoa e
frojetads, com o leito dessas mesmas vies; pelo lsde direite - 1i-
ohs miata 5-6-T7, ns extensic total aproximada de 124,%0mz. (cento-
® wigte ¢ guatre metros @ cluguenta centimetres), aseim parcelados
frenha vete 50, B extensfio ayroximsds de 120,00 matros, sejuse -

@ . > o=
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(segun)do o alinhamento da Rua Projetada, com ¢ leits dessa mesms~
vie; trecho curve 6-7, na extecedo eproximsda de 4,50ms. (quatro =
metros e cinquenta centimetros), formsdo pela concordincie de alie
nhasentos das Russ Frojetada ¢ Diogo de Faria, com o leito dsssas-
posuss vias ; pelo lado esquerdo - linhs misia 8-1-2, ne extensio-
total aproximsda de 118,50ma. (cento e desoito metros e cinguents-
centfnatroe), seeinm parcelada: trecho curve 8=1, na extensio spro-
ximadas de 6,50ms. (seis metroe # cinguenta centimetres), formade
pela wsncerdincis de alinhementoc das Rums Dicgo de Pariaz e meag
gor iocending Reis, com ¢ leito dessas mesmas viag e trache reto =
1=2, na extensis aproximada de 112,00ma. (ceats s doss metros), |
gunids o alinhanmsnto de rus Frofessor Ascendino Reis, com ¢ leito \
desse mssma via; pelos fundos - linha curva 7-8, ns sxtens@o s o-
zimeda de 160,00me, (cento & sczsenta matros), segunds o alin
%0 da raa Dioge de Farias, com o leito dessa mesma viag tude conl
gn estd melhor configurado e assinalado aa planta A-5070, da D&
30 d¢ Epgenheris do Departamento Patrimonial da Prefeitura qua, =
devidensnte rubricade peles partes s por mim, Tabelido, fica fazen
4o parte integrante da presecte esevritura e com ela serd levads o
registros 3%) = Que, pele proceseo adainistrativo n¢ 31.655/78, ea
liciton o Institute de Koldetias Ao ipareiho Digestivo e de Nutri=
¢iés (Castroclinica), a prorrogagdc 4o preso gae lbs fora concedide
pela Prefeitura, para uso & goso da Aree descrita pa cléusula aa-—-
terior, através de eseriturs de comedats, lavrads c& vinte & trie-

{23) g8 fevereire do ane de mil novecentve ¢ cimguenta e W ( cooc
1951}, nae notas 4o 108 Tebelifo de S@o Pguls, Capital, no livre =
n? guatrocsatos e trinta & trée (433), & f51ha cinguenta ¢ wm-ver-
s0 (5l=v2)}, registrada sob o n® 14,819, no livro Quatro=M, pfgina=
223, na l4¢ Circunmcrig@s Imobilifria de S&o Paulo, Capital, em =
09 de abril de 1957, veti-ratificada por outrae, & ftima das juais
lazvrads ea 17 de jamaivo de 1961, nas potas do 178 Tabelido de Séo
Panls, Capital, no livro 2% 59¢, filha 116, 20b a slegagic ds ne--
ceseidade de promover cbras ds modersiseg®o o smplisgds, de grande
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(grende) vulto, nss instalagOes j& existentes; 42) - Que a "PREFE]
IURA™ houve por bem atender so pedido mencionado na cléusuls ante-
rior, tendo sido promulgeada & Lgi n? 8,893, d¢ 18 de abril de - -
1979, asutorizando independentemente de concorréncia péblica e pelo
prage de oitenta (B0) anos, contados da data dests eseritura, & -—-
concessio administrativa, que ora se fas, 45 uso da frea de pro- -
prisdade municipal, descrita & scaracterizade pa c¢léneula segunda =
supra; 52) - Que, pela presente escritura ¢ ne melhor forma de di-
reito, nos termos, sinda, ds Lgi Muniocipal n? 8.893 de 18 de abril
de 1579, o "COECESSION{ERIO", Instituto de Moléstias do Aparelho D
gestivo e da Nutricde (Gastroclinica) obriga-se ai a) - utilizar -
a frea ora concedids para funcionamento de sus sede, inclusive com
segio hospitalar, com capacidade minima de duzeatos (200) leitosj~
b} = manter, com recurses pripriocs ou angeriados, as atividades =
que se refere a alines anterior supra citada; ¢) - forpecer h "PRE
FEITURA”, independentemente de qualguer remunerac@s, o seguintes -
1) - normas técnicas e orlentagiio, tals comos informacdes de card-
ter geral sobre administragioe hospitalargvintbrnlgﬁos completas 89
bre noves procedimenton ¢ novos squipamentos ¢ pesguisas em anda--
mento; franquear o uso da Bibliotecs aos médicos da "PREFEITURL®j=
revnives seftomo—clinicse ex conjunto com oe médicos da Frefeitiuee
ray trés (3) vegas em todos oo curscs progremsdes; e, trée (3) va-
ges anuaie pars residéncia médice das queis wea na frea de Clfnica
¥édica, wme na de Cirvrgis ¢ wme na da Pedistris; II) « exames es-
pecialiradeos anuais, & partir desta data, a saber: eem (100) »--o-
signoidoscopiss, setenta (70) endoscopise per oral ¢ setenta (T70)=
colonoscopiss; III) - quaisquer outras providénciss de cardter = -
cientifico pars os vérioe Departamentos da YEREFEITURA, quendo —-
por estes solicitedas; d) - prester, nse condigdes da slfnes ante-
rior suprs citeda, servigos especialiszados ¢ scmente disponiveis -
en instalecCes do ora “CONCESSIONARIO”, para atender ace servide——
ree inscritos no Hospital Go Servider Pltlics Municipal; &) = zo==
lar pesla limpesze e conservagie da éree ora eopcedida, devemdo pro-
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{ devends pre)videncisr, As suse erpswsas, quajisqusy okres de mant-
tang®e gne ea fizerem necewsdriss; f) - nio permitir que tercedrre
vanhaE & e apossar da Area ors consedids, bem como & dar conhaoi-
mento imediato & "FREFEITURA® de guslquer turbacSo de posse gud —-
porventura nela se vexifique; g) - nio ceder ou emprestar & fres -
ore cmsedids, ne %todo eu er parte, & terceiros, bem como &

trenzferiy seus direitos scbre s mesmag h) = arcew, faice s sl

sivanente, com todss as despesas oriundss ds preserts cancsssis,

cenesdida; sslvo o2 de que estiver dsente por Lelg 6%) = Que & ¢

tincho ou disscliugfo da entidude “CONCESSIORARIO, = alteragd

Let Musicipal mt 8,093, de 18 de sbril 4 1979, o das cliusules
de pressnts eseriturs, implicarSe na perda euntomftics dv uso & go=
z6 d& drer ors zoncsdids, pescindida d= plens direite, & convtes- -

?@cs "ﬁ*

- Que noe C&S08 previstos pa clédusvia snterior e, dam eso-
gim, Tiade e prazs ds citante (B0} anos fixsdo ns cldusula guarta,
"PEAPEY

ITRAY, incorperando-se ¢ patrimtnic mumicipal, todes es benfedte-
o D B D

supra &, nac havende prorrogs(io, & éree serd restitulds 3

rise nela comm trufdes, ainds que mecessérias, ssr direite de retss

&0 ¢ indspendantemente ds gualgquer yegsuento oun indsnisaglo, seia

e que tftule for; 82) - Que & "PEEFEITURA" se resdrva o direito —

48, % qualquar tempo, fiscalizar o cumprimerto das chrizacSea esis

tufdas na Ygi ¥unicipal nt 8,893, de 18 de sbril de 1379 & ne pig

sente encriturag 9R) = Que, em desorrincia da presente; fisen res-

eipdddas, de plexa direito, & escritura de comcdste levrads sm via

it a trie
11951}

de fevereiro de Bil novecsrto= & cipovsrta 2 B = =

do 108 Tebslifio da commrea ds SEe
14,819,

, apg notas Pamle, Capitsl
Teobdlidyris 28 ~p

L™

ragistsads 0sk o nt ne 148 Olreonmerigde

~ - =
f& Sgo Puule,

beam eoas &3 @scyitures d2 reti-2
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CARTGRIO: (- 520400  Sélos recolhidos por ver-
. " na Ccletoria Estadual
Estaco : 7. 104,00 ~.!, guias autenticadas

T.A.S.J.: Cri 52400  mecanicamente

POTAL:o s & Cr$"§1§199“_-
RECIBO Ne 8244, SERIE A — FROV; CG 3/78 —u=

2 R B E W & £ & 2 E B 8B BE R S E S OE Z BE F E N E T F EE S BB =
{reti-ratifiloagéo o aditsmento, lavradas, respectivamente, sm 20
is novembre de 1956 a 17 de janeiro de 1361, s notes 49 112 & =
17t Tabelife de S&¢ Pauls, Cspital, fisands, ez consegninoia, o =
geohor Oficial 4o Registro de Imévels compedsnte, autorisads » YO
ceder & todos o8 atos » registros necssedrios; 108) = Que fica - =
eleito o firo centyal da Cepital de S&o Pauls, para dirimir as pen
d@nciae porvontura origindrias desca esoriturs, Pinalmentr, ns pre
senca 3> Escrivao, pele "CONCESSIONLRIO", na forma como vem Tepree
geriade, fole-me dito gque sesitava & pragenis sscritura, tal como -

rele se contdm & declara, dispsasandc-se sxpressamsate a PG 88NG 8-

e

igs testenvohas iastrumentfrias, nos teraocs do proviaments n® 19780
fa Corregsdorie Guersl da Justica do Fetads de 585 Paule, As partes
az

3 8% presenie, 0 vyslor de G810,000,00 - , pare o3 afeiton fis= =
cais. Aeslpn o disseram e dcu f4, Pediran-ma & su lhas lavrei ssta-
eacyitura, & gusl, depois de feita ¢ esndo lida na preseass do Ee-

rivac, echarsm-oa em tudo conforme, acaitaran, oulovgaran & sesi-
aamy do gue dou £4, Eu, (ac) Josd 1dalberto Pereire, ascreveate ha
Pilitedo, eserevi, Eu, (8,) (mar de Pauls Albugqusrqus, secrivio, -
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LAUDO DE AVALIACAO N° 7898.7141.000035289/2025.01.01-003

Endereco do imével

RUA BORGES LAGOA, 1.450, VILA CLEMENTINO
Cidade / CEP

SAO PAULO / CEP 04038-004

UF
SP

Objetivo da Avaliacdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Finalidade da Avaliacdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Solicitante e/ou Interessado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP

EVOLUTIVO (Regressao+Quantificacio+Comercializacio)

Proprietdrio ) 23596015 46,65182W
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO t
Tipo de Imdvel Area do imével (m?)

COMPLEXO HOSPITALAR (AREA 3) Area de terreno = 23.900,00m> Area Construida = 26.541,00m?
Metodologia Especificag¢do (fundamentacao/precisdo)

GRAUII/ GRAU II

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o limite central por representar melhor o valor de mercado

Perspectiva de Liquidez do Imével

Baixa

Valor de Avaliacdo do Imével Valor minimo Valor Central Calculado | Valor maximo

R$546.176.307,12 R$501.154.002,98 R$546.176.307,12 R$596.493.582,06
amplitude: —13,42% amplitude: 15,00%

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagao do RT CREA do RT

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60 ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO | 0682494007/SP

Nome do Representante Legal CPF do RL

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS 065.025.678-60

Nome da Empresa

ENGEHOUSE SERVICOS DE CONSULTORIA DE ENGENHARIA LTDA

CNPJ
005.647.495/0001-69

FLAVIO OSORIO DE Assinado de forma digital por FLAVIO

OSORIO DE CAMPOS:06502567860

CAMPOS:06502567860 Dados: 2025.03.26 18:51:19 -03'00'

Assinatura do Responsdvel Técnico Assinatura do Representante Legal
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01

02.

03.

04.

05.

06.

IMOVEL

O imdvel avaliando consiste em um complexo hospitalar com drea construida total de 26.541,00m?,
implantado em uma gleba de terras urbana, denominada por “AREA 37, com drea total de terreno de
23.900,00m2. O imével da referida matricula localiza-se na Rua Borges Lagoa, 1.450, Vila Clementino,
identificado no MDC - Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo como setor 041, quadra 050, parte do lote
006, pertencente ao bairro Vila Clementino, distrito de Moema, Subprefeitura da Vila Mariana, municipio
de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo

OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar tecnicamente o valor atual de mercado para venda do imével
identificado no item 01 deste laudo.

SOLICITANTE

Laudo solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO-SP.

PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, SP

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacio de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos), e baseia-se:
» Na documentacgdo fornecida pelo contratante, constituida pela matricula n°50.080 do 14°Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP, Copia parcial da planta A 5070 (vide anexo V).
» Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 06/02/2025.
» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada e que o imdvel objeto, estaria livre e desembaragado de quaisquer Onus e em
condi¢do de ser imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢ao dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medic¢do; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imé6vel em questdo encontra-se situado no bairro Vila Clementino, regido centro-sul da cidade de Sdo
Paulo, com acesso pelas Av. Rubem Berta, Av. Professor Ascendino Reis, Av. Ibirapuera e Rua Borges
Lagoa, vias estas de intenso fluxo de veiculos e pessoas.

A regido possui padrdo construtivo superior com iméveis comerciais do tipo prédios hospitalares (Hospital
do Servidor Publico, AACD), clubes de recreacdo e esportivo (Clube Ipé e Centro Esportivo Mané
Garrincha), prédio de escritérios de padrido superior (Tribunal de Contas do Municipio de Sdo Paulo),
edificios residenciais e casas térreas e ou assobradadas, ambos de padrao superior.

A topografia da regido apresenta-se plana/semi-plana e o solo apresenta-se seco e firme.
O local é dotado de completa urbanizagdo, infra-estrutura e servicos publicos e comunitdrios.

Todos os acessos ao imével, se faz por vias pavimentadas, sendo que o acesso principal ao imoével se da
pela Rua Borges Lagoa e Avenida Professor Ascendino Reis, sendo a regido facilmente acessada pelas
Avenida Rubem Berta e Ibirapuera entre outras.
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06.1 MAPA DE LOCALIZACAO
O Mapa a seguir apresenta a localizacio exata do imdvel na micro regido.
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07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
O imo6vel denominado com Area “3”, possui formato irregular, com frente principal para Rua Borges
Lagoa, 1.450 esquina com Avenida Professor Ascendino Reis, apresentando uma drea total escriturada de
23.900,00m2, segundo seu titulo, sob matricula 50.080 do 14 Cartério de Registro de Imdveis da Capital,
bem como a da Concessdo Administrativa de Uso instituida confirmado pelo Auto de Cessdo n°2118, cujo
o prazo é de 80 anos com base na Lei Municipal n° 8.893 de 18 de abril de 1979, o qual encontra-se
formalizado na escritura de 02 de fevereiro de 1982, 1.278, fls. 220 do 3° Cartério de Notas de Osasco-SP,
sob averbacdo Av.03/M.50.080 do 14° RGI.
A referida 4rea possui topografia planificada em trés platds com cota levemente abaixo do nivel do greide
para quem da citada avenida olha o imével, possuindo cinco edificagdes sendo duas principais € uma de
pronto atendimento, sendo todas de uso hospitalar e duas outras de uso administrativo, sendo um
almoxarifado e outro anexo, conforme descrito na tabela abaixo:
Estado de Idade Areas
Prédio Utilizacao Tipologia - Estimada Construida
Conservaciao
(anos) (m?)
Centro Médico Entre reoular e
1 Consultas e Hospitalar LeDaros singl les (d) 34 8.000,00
Especialidades P P
Internacdes e . Entre regular e
2 ~ Hospitalar . 75 14.900,00
Recepcao reparos simples (d)
Necessitando de
3 Almoxarifado Administrativo reparos simples a 43 1.500,00
importantes (f)
Pronto . Entre nova e regular
4 Atendimento Hospitalar (b) 18 1.600,00
Administrativo Necessitando de
5 Administrativo reparos simples a 36 541,00
(anexo 1) .
importantes (f)
Total 26.541,00
08. CONSIDERA COES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio observa o inicio de 2025 com apreensdo. A Taxa Selic com sinaliza¢do de alta,
somada a pressdo inflaciondria impulsionada por um délar forte e incertezas sobre a politica fiscal, desenha
um cendrio macroecondmico desafiador para o setor.

Tudo indica que, enquanto ndo houver uma sinalizacdo clara pelo governo de uma politica fiscal
responsavel que controle o crescimento da divida publica, o Banco Central continuard sem margem para
reduzir os juros. O consenso dos especialistas é que 2025 serd marcado por juros altos, um fator que
impacta diretamente o mercado imobilidrio, especialmente em um momento em que o juro real brasileiro
estd entre os mais elevados do mundo. Em Janeiro, por exemplo, o Tesouro negociava o titulo IPCA+ 2029
a impressionantes 7,82% mais IPCA, elevando significativamente o custo de capital dos investidores.

O Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX), que reflete o desempenho dos 100 maiores fundos
imobilidrios listados na bolsa, registrou queda de -5,89% em 2024, sinalizando as dificuldades enfrentadas
pelo setor no atual ambiente de juros elevados.

Além disso, um ambiente de alta da Selic também afeta as carteiras de crédito, gerando possiveis impactos
na satide financeira das empresas do setor. No mercado imobilidrio, isso pode se traduzir em aumento da
sinistralidade tanto nas carteiras de crédito das construtoras e dos bancos quanto nos portfélios de aluguéis
gerenciados por imobilidrias, exigindo maior rigor no gerenciamento de riscos.

Apesar do cendrio desafiador, nem todos os segmentos do mercado imobilidrio sdo afetados de forma
homogénea. Na venda de imdveis, aqueles enquadrados em modalidades como o Minha Casa Minha Vida
(MCMV) e financiamentos vinculados ao Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) ou ao
limite méximo do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), devem se manter relativamente competitivos
apesar de restri¢coes de acesso ao crédito anunciadas pela Caixa em dezembro.
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Por outro lado, a venda de imdveis em dinheiro ou que dependem de linha de crédito tradicional deverdo
ser afetadas uma vez que o custo de capital dos compradores serd elevado e muitos ficardo de fora do
mercado.
No caso do segmento em que se insere o imével avaliando, devido a escassez de terrenos de grande porte
nas dreas centrais e nobres da cidade Sao Paulo para a incorporagdo, o que poderia ser um atrativo, muito
embora necessitando de demandante especifico com capacidade de absorvé-los, acaba por colocd-lo em
condicdes de pouco procura embora com pouca oferta, mesmo porque existem edificacdes especificas de
uso hospitalar o que restringe ainda mais a procura por demandantes.
Desta forma dreas como do imdvel avaliando no contexto atual em que se insere, mas em fungdo da sua
especificidade, porte e alto valor aquisitivo total, neste momento e de forma conservadora, iremos
classificd-lo como de baixa liquidez.

09. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
Para a avalia¢do do imével foi utilizado o método evolutivo, conforme subitem 8.2.4 da NBR 14653-2,
baseado na conjugagdo de dois métodos, sendo um para a determinacdo do valor de terreno e o segundo
para a determinagdo do valor das edificagdes.
Para a determinacdo do valor do terreno, foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adocdo de
modelo de regressdao multipla.
Para a determinacdo do valor das edificagdes foi utilizado método do custo de reedicdo das edificacdes,
efetuando-se a devida depreciagdo em funcdo da idade e estado de conservacao.
Ainda em obediéncia NBR 14.653-2, serd aplicado fator de comercializagao.

10. DETERMINACAO DE VALOR DO IMOVEL

10.1 DETERMINACAO DO VALOR DE TERRENO DO IMOVEL

10.1.1 METODOLOGIA
Para a avaliagdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢do de modelo de regressdo
multipla.

10.1.2 PESQUISA
Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 74 elementos comparativos, sendo 63 efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido seguindo critérios e testes estatistico, relativos a ofertas na regido
contemplando o periodo de janeiro e fevereiro de 2025.
Os elementos comparativos excluidos no programa inferencial estatistico se deram em funcdo de
inconsisténcias ou erros acidentais de medida nas informagdes do anunciante, que quando do teste
estatistico se apresentaram com outlier
O outlier é uma observagdo que apresenta um grande afastamento das demais da série, estando fora dela.

10.1.3 TRATAMENTOS

Apbs os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressdo para cada uma das situagdes, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

» Area de terreno (AREA): varidvel independente quantitativa, que informa a drea de terreno de cada

elemento comparativo. Amplitude da amostra: 124,00m? a 27.979,00m?;

» Distancia ao metrd (Distmetro): varidvel independente quantitativa, que informa a distincia dos
elementos comparativos e do avaliando em rela¢do ao metr6. Amplitude da amostra: 90m a 4.300m;

» Local (Local): varidvel independente qualitativa, que informa a localizagio de cada um dos elementos
comparativos e avaliando, sendo 1(localiza¢do pior), 2(intermedidria) e 3(localizacdo melhor) mediante
seu respectivo padrio construtivo do entorno de cada localizacdo. Amplitude da amostra: 1 a 3;
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10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2

» Valor total do imével (R$): varidvel dependente, representando o valor total de cada elemento.

» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo L.

DO MODELO ADOTADO

Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor indica a variagdo dos valores para o local
de avaliacdo segundo as seguintes varidveis: Area de terreno, distdncia ao metrd e local, que resultaram na
seguinte equagio:

In(Valor) = +7.705233878 +1,018090269%In(Area)-0,0001112582347*Distmetro+0,6230918219* Local

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicacdo de um modelo inferido estatisticamente, sobre o comportamento de um fendmeno,
representativo do Campo Amostral, ¢ dado através do Coeficiente de Determinagdo. Em nosso estudo,
resultou em 0,9648101, o que significa que a equagdo inferida adotada explica 96,48% da variagdo do
valor, sendo 3,52% atribuidos as perturbagdes aleatérias e a outras varidveis que, embora menos
significativas, estdo contribuindo nos erros acidentais de medi¢do e interpretacdo no levantamento de
dados.

DA COERENCIA DO MODELO

A andlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade aprioristica da margem de variag¢do de valor,
permite concluir com a convicg@o da sua coeréncia e 16gica, conforme se evidencia a seguir:

» Area de terreno= O valor total do imével tende a aumentar proporcionalmente 2 medida que a drea de
terreno se eleva.

» Distiancia ao metré = O valor total do imdvel tende a aumentar & medida que se aproxima do metro.

» Local = O valor total do imédvel tende a aumentar a medida que o coeficiente e maior(local melhor).

Atributos de entrada:

Quantitativo
Area de terreno do Imével 23.900,00m?
Distancia ao metrd 1.400,00
Local 3
Resultado para o campo de arbitrio:
Minimo Valor Minimo Valor Calculado Valor Maximo Maximo
(R$) (R$) (R$)
AREA “3” -13,42% 249.635.281,31 335.448.499,06 387.450.228,29 15,50%

DETERMINACAO DO VALOR DA(S) EDIFICACAO(OES)

Para o cdlculo das edificagdes, optou-se pela determinacdo do valor de reedi¢do das construcdes,
devidamente depreciado em func¢éo da sua idade e estado de conservacdo.

Assim tem-se:

CUB - Sinducon-SP / FGV
CUB Valor R8N (R$) Valor CSL-16A (R$)
Fevereiro / 2025 2.046,06 2.892,60
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Para o calculo da depreciagdo da construcio, serd empregado o método ROSS-HEIDECK que combina as
condicdes da idade da edificacdo com o estado de conservagdo.

O fator de obsoletismo e estado de conservagdo serd determinado pela expressdo:

Foc=R+K* (I -R)

onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrio, expresso em decimal, obtido na tabela 1;
K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2.

De acordo com o aludido trabalho o valor da constru¢do serd determinado através da seguinte expressao:

VC = A * (Vu * Foc)

onde:

VC = Valor das Construgdes
A = Area total construida

Vu = Valor

unitario

Foc = Depreciagdo pela idade da construgio

Tem-se que:

VC=A*Vu*([R+K*(l-R))

Aplicando-se conforme cédlculos apresentados no Anexo II do presente laudo tem-se:

. , Idade
Prédio Areas COI;Strmda Estado de Conservacio Estimada Valor
(m?) (R$)
(anos)
1 8.000,00 Entre regular e reparos 34 105.062.775.95
simples (d)
2 14.900,00 Entre regular e reparos 75 73.451.421,84
simples (d)
3 1.500,00 Necessitando de reparos 43 5.391.251,26
simples a importantes (f)
4 1.600,00 Entre nova e regular (b) 18 25.610.002,61
5 541,00 Necessitando de reparos 36 1.212.356,40
simples a importantes (f)
TOTAL 210.727.808,06

10.3 DETERMINACAO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL
Resultados:
INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS
MINIMO ADOTADO MAXIMO
1 TERRENO 13.42% - 15.00%
290.426.194,92 | 335.448.499,06 385.765.774,00
2 BENFEITORIAS 210.727.808,06 | 210.727.808,06 | 210.727.808.06
3 FATOR COMERCIALIZACAO (FC) 1,00 1,00 1,00
MINIMO ADOTADO MAXIMO
AVALIACAO
¢ 501.154.002,98 | 546.176.307,12 | 596.493.582,06
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11.

12,

13.

14.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Obtivemos na soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos, a somatdria de 17 pontos para o
calculo do imével, conforme critério definido em norma.

Assim o enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag@o: Grau II1.

GRAU DE PRECISAO
Intervalo de confianca = 28,42% < 30% : Grau III

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condig¢des consignados no presente laudo de avaliacdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor central mercado para venda sem o arredondado normativo em funcdo de
solicitagdo especifica do proprietario do terreno:

VALOR DO IMOVEL: R$546.176.307,12 (Quinhentos e quarenta e seis milhdes, cento e setenta e

seis mil, trezentos e sete reais e doze centavos).

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Os indices fiscais foram levantados da planta genérica do municipio de Sdo Paulo, apds levantamentos e
localizagdo de cada elemento comparativo, bem como do imével avaliando no MDC - Mapa Digital da
Cidade de Séo Paulo.

Nao foi detectado visualmente qualquer indicio de contaminantes externos na drea vistoriada, entretanto
ndo foi efetuado andlise de solo, uma vez que ndo faz parte do escopo deste trabalho. Assim se por ventura
vier a ser constatado qualquer tipo de contaminagdo do solo, o valor do imével apresentado neste laudo
devera ser revisto. Cabe salientar que foi efetuado pesquisa no site da CETESB e observou-se que o imével
avaliando ndo consta na lista de dreas contaminadas, bem como a nivel municipal, federal e estadual o
imével ndo possui restricdes relacionadas a tombamento histérico, cultural ou ambiental.

ANEXOS

Anexo I: Pesquisa e memoria de calculo do terreno

Anexo II: Memodria de célculos das benfeitorias

Anexo III: Tabela demonstrativa da pontuagio atingida para o grau de fundamentagdo
Anexo IV: Documentagio fotografica

Anexo V: Documentagao do imével

Sao Paulo/SP, 26 de marcgo de 2025.
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ANEXO1

PESQUISA E MEMORIA DE CALCULOS DO TERRENO DO IMOVEL
AVALIANDO
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LTDA

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Flavio

Modelo:

Data do modelo: quarta-feira, 26 de marco de 2025
Tipologia: Terrenos

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

9

Variaveis utilizadas no modelo:

4

Total de dados:

74

Dados utilizados no modelo:

63

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacio Descri¢ao da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim

Valor Oferta Numérica Quantitativa Nio

Area Numérica Quantitativa Sim

Zona Texto Sim

Coeap Numérica Quantitativa Nao

setor Texto Sim

Quadra Texto Sim

codlog Texto Sim

IF Numérica Quantitativa Nio
Distmetro Numérica Quantitativa Sim
Ofertante Texto Sim

porte Numérica Quantitativa Nio

Vu Numérica Dependente Nio

Local Numérica Quantitativa Sim

Valor Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 124,00 27.979,00 27.855,00 1.741,25
Distmetro 90,00 4.300,00 4.210,00 936,51
Local 1,00 3,00 2,00 1,60
Valor 450.000,00 265.381.308,00 264.931.308,00 14.272.291,17
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9822475/0,9920187

Coeficiente de determinacdo: 0,9648101
Fisher - Snedecor: 539,21
Significncia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,966 € + 1,960 95% 98%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 83,763 3 27,921 539,205
Nao Explicada 3,055 59 0,052
Total 86,819 62

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:

[in (Valor) = +7,705233878 +1,018090269 * In (Area) -0,0001112582347 * Distmetro +0,6230918219 * Local

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor = +2107,909247 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor = +2219,936516 * e~( +1,018090269
+0,6230918219 * Local)

* In (Area) * e™( -0,0001112582347

* Distmetro) * e”(

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

* Local)

Valor = +2278,16344 * e*( +1,018090269 * In (Area) * e”( -0,0001112582347 * Distmetro) * e*( +0,6230918219

10) TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area In(x) 31,74 0,00
Distmetro X -2,92 0,50
Local X 15,43 0,00
Valor In(y) 34,75 0,00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 | -0,03 [ 0,24 0,89
Distmetro x2 -0,03 | 0,00 | -0,20 | -0,18
Local x3 0,24 | -0,20 [ 0,00 0,60
Valor y 0,89 | -0,18 [ 0,60 0,00
12) CORRELACC)ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area x1 0,00 0,35 0,85 0,97
Distmetro x2 0,35 0,00 0,23 0,36
Local x3 0,85 0,23 0,00 0,90
Valor y 0,97 0,36 0,90 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 15,86 15,72 0,13 0,8284% 0,577202 0,00456700
2 15,91 15,81 0,10 0,6179% 0,431914 0,00145600
3 14,77 14,47 0,30 2,0116% 1,305513 0,01942300
4 14,70 15,04 -0,34 -2,2992% -1,485582 0,02748600
6 15,68 15,80 -0,12 -0,7358% -0,507145 0,00256900
7 15,55 15,78 -0,23 -1,4699% -1,004485 0,00989400
8 15,91 16,06 -0,16 -0,9763% -0,682474 0,00327600
9 14,72 14,51 0,21 1,4232% 0,920800 0,00726300

10 15,27 15,41 -0,14 -0,9178% -0,616010 0,00339900
11 16,21 16,38 -0,17 -1,0499% -0,748091 0,00372000
12 15,11 15,10 0,01 0,0588% 0,039063 0,00001600
14 14,99 14,89 0,10 0,6507% 0,428673 0,00176200
15 14,70 14,72 -0,02 -0,1159% -0,074869 0,00007800
16 15,62 15,32 0,30 1,9405% 1,331967 0,01493200
17 14,72 15,02 -0,31 -2,0734% -1,340934 0,01263900
18 16,09 16,33 -0,24 -1,4916% -1,054631 0,02622800
20 14,80 14,53 0,27 1,7921% 1,165455 0,01543100
21 16,55 16,15 0,39 2,3737% 1,726080 0,04376200
22 15,58 15,57 0,01 0,0784% 0,053652 0,00002500
23 16,06 16,08 -0,02 -0,1215% -0,085745 0,00005100
24 16,01 15,80 0,21 1,3274% 0,934036 0,00627300
25 15,64 15,56 0,08 0,5087% 0,349697 0,00077600
26 13,89 13,65 0,24 1,7231% 1,051942 0,02009900
27 14,43 14,52 -0,09 -0,6284% -0,398417 0,00136900
28 16,11 16,11 0,00 -0,0214% -0,015151 0,00000600
29 15,79 16,01 -0,22 -1,4096% -0,978115 0,02568800
31 13,76 13,81 -0,05 -0,3350% -0,202567 0,00065300
32 14,87 14,53 0,34 2,2687% 1,482283 0,02132800
33 14,67 14,77 -0,11 -0,7206% -0,464438 0,00302200
34 15,34 15,45 -0,11 -0,7412% -0,499628 0,00199100
35 14,18 14,63 -0,45 -3,1935% -1,990015 0,03419400
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36 13,66 14,06 -0,41 -2,9659% -1,780244 0,03941700
37 16,70 16,44 0,26 1,5359% 1,127231 0,00836000
38 14,50 14,29 0,21 1,4448% 0,920540 0,00885400
39 15,92 15,73 0,19 1,1803% 0,825648 0,02143100
40 14,12 13,82 0,30 2,1214% 1,315952 0,02694800
41 13,60 13,88 -0,27 -2,0034% -1,197785 0,02401800
43 13,02 13,12 -0,11 -0,8262% -0,472614 0,00673400
44 13,96 14,08 -0,11 -0,8151% -0,500187 0,00303900
45 16,66 16,65 0,01 0,0791% 0,057946 0,00002700
46 15,30 15,46 -0,16 -1,0359% -0,696450 0,00379300
47 16,35 16,09 0,26 1,5615% 1,121891 0,00827100
48 15,50 15,69 -0,19 -1,2253% -0,834682 0,00403900
50 15,26 14,93 0,32 2,1197% 1,421291 0,01696200
51 15,41 15,70 -0,28 -1,8178% -1,231380 0,05093500
52 17,40 17,57 -0,17 -1,0031% -0,766954 0,01180900
53 18,12 17,95 0,16 0,8952% 0,712644 0,01422500
54 16,95 17,03 -0,09 -0,5065% -0,377223 0,00305100
55 16,06 16,47 -0,41 -2,5396% -1,792486 0,07142600
56 16,65 16,65 0,01 0,0544% 0,039778 0,00006400
57 17,96 17,75 0,21 1,1560% 0,912300 0,02081700
58 16,75 16,80 -0,04 -0,2507% -0,184557 0,00033000
59 16,87 16,65 0,22 1,2790% 0,948049 0,01950300
60 16,60 16,36 0,24 1,4542% 1,060820 0,00673500
62 16,59 16,68 -0,09 -0,5506% -0,401367 0,00475800
63 16,28 16,00 0,27 1,6799% 1,201459 0,02464900
64 15,10 15,12 -0,02 -0,1314% -0,087150 0,00013600
66 14,96 15,10 -0,14 -0,9429% -0,620001 0,03546800
67 15,02 15,12 -0,10 -0,6890% -0,454724 0,03635300
68 16,65 16,21 0,44 2,6408% 1,932763 0,22168500
69 15,85 15,96 -0,11 -0,6803% -0,473941 0,00413500
70 17,60 17,98 -0,38 -2,1507% -1,663619 0,09230700
74 19,40 19,33 0,07 0,3368% 0,287069 0,00820900
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14  TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Vide Anexo 111

150 GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Valores estimados
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16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabi Endereco Bairro Zona set
litado or
1 Rua Pirineus, 62/76 Campos Eliseos |ZEM 7
2 Avenida Sdo Jodo x Praca Julio Mesquita, 47 Santa Cecilia ZEIS-3 7
3 Rua Santo Antonio, ao lado 594 Centro 7C 6
4 Avenida Tiradentes, ao lado 1478 Centro ZC 18
5 * Rua Rodolfo Miranda, 202/192 Bom Retiro /M 18
6 Alameda Ribeiro da Silva, 180 x Bardo de Piracicaba Campos Eliseos |ZEM 8
7 Rua Matarazzo, 54 x Rua Camila Potenza Forte Bom Retiro ZDE-1 19
8 Alameda Eduardo Prado, 813 Campos Eliseos |ZEM 8
9 Alameda Cleveland, 699 Campos Eliseos |ZEM 8
10 Rua Antonio Coruja, 48 Bom Retiro ZDE-1 18
11 Alameda Bardo de Limeira, 108 x Rua dos Gusmoes Campos Eliseos |ZC 8
12 Avenida Angélica, 932 Santa Cecilia ZC 20
13 * Rua Bandeirantes, 132 Bom Retiro ZEM 18
14 Rua Barra Funda, 572 x R. Cons. Brotero Barra Funda 7C 20
15 Rua Helvétia, 876 x Avenida S3o Jodo Campos Eliseos |ZEM 7
16 Rua Sdo Domingos, 55/57 Bela Vista 7C 6
17 Rua Sélon, lote 93 (em frente ao n°112) Bom Retiro ZDE-1 19
18 Avenida do Estado, 1220/1240 Luz ZEM 18
19 * Rua dos Italianos, 836 Bom Retiro ZDE-1 19
20 Rua Amaral Gurgel, 522 Vila Buarque ZEM 7
21 Rua Tamandaré, 532 (lote 08 e lote 09) Liberdade ZEU 33
22 Rua Glicério, 582/596 Liberdade ZEIS-3 5
23 Av. Sdo Jodo x Rua Apa (lote 37/38) Centro ZEM 7
24 Rua Conde do Pinhal, 52 Centro ZEIS-5 5
25 Av. Brigadeiro Luis Antonio, 1.212 Bela Vista ZEIS-5 9
26 Rua Pires da Mota, 170 Liberdade M 33
27 Rua Bario de Iguape, 793 x Rua Teixeira leite Liberdade ZEIS-5 4
28 Rua Rocha Pombo, 72 (lote 20) Liberdade ZEU 33
29 Av. Conselheiro Rodrigues Alves, 920 / 930 Vila Mariana M 37
30 * Rua Bras Lourenco, s/n° (lote 53) fds Rua Ana Demerson Vila Mariana ZER-1 39
31 Rua Marcelino Champagnat, ao lado 390 (lote 91) Vila Mariana ZM 39
32 Rua Guiratinga, 156 Vila Mariana 7C 309
33 Rua Leite Ferraz, 47 Vila Mariana M 39
34 Rua Capitdo Macedo, 444 Vila Mariana ZPR 37
35 Rua Pero Correia, 473/649 Vila Mariana ZER-1 39
36 Rua Dr. Mamede Gomes da Silva, 56 Vila Mariana M 309
37 Rua Colonia da Gloria, 387 (lotes 57, 58, 59 e 60) Vila Mariana M 39
38 Rua Gandavo, 156 Vila Mariana ZPR 37
39 Rua Cubatio, 934 Vila Mariana ZEU 37
40 Rua Marcelino Champagnat, 246 Vila Mariana /M 39
41 Rua Sabino, 51 Vila Mariana ZEU 42
42 * Rua Bartolomeu de Gusmado, 63 Vila Mariana M 38
43 Rua Cristiano Castanho de Almeida, 40 Vila Mariana M 42
44 Rua Alvaro Neto, 289 Vila Mariana M 39
45 Rua Joel Jorge de Melo, 525 x Rua Padre Machado Vila Mariana /M 42
46 Rua Do Arraial, 115 Vila Mariana 7C 46
47 Rua Madre Cabrini, ao lado 284 (270) Vila Mariana ZEU 37
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48 Rua José Antonio Coelho, 639 Vila Mariana M 37
49 * Rua Jorge Chammas, ao lado 126 (lote 19) Vila Mariana ZPR 36
50 Rua Santa Cruz, 1248 Vila Mariana ZC 42
51 Rua Domingos de Moraes, 1740 Vila Mariana ZEU 37
52 Av. Vereador José Diniz, 1678 Santo Amaro ZCOR-2 |88
53 Rua Antonio de Macedo Soares, s/n° (lotes 10,11,12,15 e 30) | Campo Belo ZEUP 86
54 Rua Conde de Porto Alegre, 2133 Campo Belo ZEUP 86
55 Rua Loefgren, 428/430/444 Vila Clementino |ZC 42
56 Rua Pascal , 1623 Campo Belo ZEUP 86
57 Rua Santa Cruz, 445 (lotes 36,37,45,46,47 € 53) Vila Mariana ZEU 42
58 Rua Madre Cabrini, 270/284 Vila Mariana ZEU/ZRP |37
59 Rua Domingos de Moraes, 3027 (lotes 2, 3, 64 e 65) vila mariana ZEU 42
60 Rua Rodrigo Vieira, 240 vila mariana M 39
61 * Rua Itabira x Rua Lagoa Jaguaruna (lotes Jardim Itatinga) vila santos Zma 127
62 Av Teresa Cristina, 826 vila monumento |ZEIS-3 35
63 Rua Isabel Schmidt, 267 Santo Amaro ZEMP 88
64 Rua Tibirica, 707 Vila Alexandria |ZER-1 86
65 * Rua General Roberto A. de Carvalho Filho, 422 Santo Amaro ZEM 87
66 Rua Ima, 78 Vila Sao Paulo M 120
67 Rua Robelia, SN, Lt 9, Qd A Cidade Ademar |ZER-1 90
68 Avenida Mascote, 565 Vila Mascote ZEU 89
69 Avenida Nossa Senhora do Sabara, 2220 Vila Isa 7C 90
70 Avenida Octalles Marcondes Ferreira, 460 Jurubatuba ZDE-2 88
71 * Avenida Interlagos, 890 Cidade Ademar |ZM 90
72 * Rua Doutor Fernando Jorge Mendes, SN Chacara Flora ZER-1 90
73 * Avenida Interlagos, 6609 Interlagos ZEUa 162
74 Rua Benedito Fernandes, 169, antigo 307 Santo Amaro 7C 87
ID Desabi Quadra codlog Ofertante
litado
1 2 163830 Elementha Neg Imob - 5549-0775
2 63 113395 Baru Iméveis - 3663-1021
3 30 15210 Leardi Perdizes - 3095-2000
4 6 189936 Hai Iméveis - 3362-1818
5 * 9 172758 Sinai Imobilidria - 3358-9000
6 9 170534 Antena Empr Imob - 3666-5902
7 103 136697 Sinai Imobilidria - 3358-9000
8 2 62634 JPL Imdveis -3255-5755
9 19 50989 Lopes - 2971-4600
10 19 16381 Sinai Imobilidria - 3358-9000
11 62 118834 Sinai Imobilidria - 3358-9000
12 91 13560 Leardi Perdizes - 3095-2000
13 * 32 27928 Campano Iméveis - 97282-1987
14 32 28690 Imob. Oswaldo Gomes - 3660-3622
15 21 86568 Antena Empr Imob - 3666-5902
16 40 59854 Century 21 Ello - 3052-2121
17 103 184128 Sinai Imobilidria - 3358-9000
18 24 66427 William Meda - 2441-4141
19 * 47 94897 Lopes Iméveis - 2971-4600
20 79 9890 Kogake - (12) 3909-1620
21 22 186180 Akira Solu¢oes Imobilidrias- 4822-2644
22 66 80241 Rhodia Iméveis - 2905-0349 — Sr. Kaique
23 7 101010 Imdveis Pro - 98000-6000

Alameda Joaquim Eugénio de Lima,
(11)98152-6867 /

Fone:

(11)

881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
98152-5857 / e-mail:engehousel0l@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA

CREA/SP 0654612

CNPJ - 005.647.495/0001-69
24 40 162493 Lopes Iméveis -99392-5269
25 42 121657 MaxProjetos Ltda - 3016-5897
26 33 163694 Lopes Prime Iméveis - 3894-1010
27 30 90328 Marc Negocios Imob. - 3346-8800
28 28 172472 Local Iméveis - 3094-0555
29 22 173010 Lopes Prime - 3894-1000
30 * 140 35785 MS Imobilidria - 19 3561-3144
31 150 128937 Talent Imob. - 98852-8871
32 7 85235 Guaira Iméveis - 4126-7300
33 71 204196 SH Prime Imoéveis - 4750-2300
34 49 124303 Local Iméveis - 3065-0555
35 140 161284 R8 Brokers Imoveis - 62 3995-6001
36 28 216860 Trade House Iméveis - 5061-9011
37 145 51845 G8 Inteligencia Imob - 3210-1818
38 71 77518 Paulo Roberto Leardi - 3674-5000
39 19 55700 RI Prime Digital - 5198-3389
40 153 128937 Predial Lins Iméveis - 3273-8800
41 113 175684 Paulo Roberto Leardi -3674-5000
42 * 96 29157 ARK Iméveis - 4285-0112
43 135 314242 Casa Nova Negocios - 5078-8577
44 43 9016 Digway Iméveis - 5573-5552
45 133 106321 Ferreira Araujo - 3255-0410
46 20 23086 CYS Barreto Asses Imob - 2872-3591
47 83 37613 Klabin Iméveis - 5575-6988
48 12 107735 Imobilidria Nova Sdo Paulo - 2198-4950
49 * 82 106704 Rizk Iméveis - 5555-4399
50 208 177555 Zimmermann Imoveis - 3868-0255
51 56 60135 Metropolis Broken - 3565-3530
52 58 109185 Tatuape House Iméveis - 3796-1331
53 422 166758 Baru Iméveis - 97655-4662
54 422 165115 Guaira Im. News Corporation - 5555-8191
55 86 119580 Cheidith Iméveis Ltda - 3232-1250
56 245 124532 Adriano Silva Iméveis - 5053-1790
57 30 177555 Imoveis Pro - 98000-6000
58 83 37613 MF Imével - 3562-4514
59 149 60135 DG7 Imoéveis - 98748-8000
60 87 172944 Patricia Imoveis - F:98251-0376
61 * 277 614823 Carlos Ferrari Imoveis-: 2287-6666
62 85 188476 MF Imével - 3562-4514
63 94 93840 Frank Costa - 3894-1000
64 235 189367 Lopes - 3894-1000
65 * 35 30651 Ana Silva - 3894-1000
66 23 90611 Lopes Barao Imoveis - 3214-5074
67 414 171972 Bamberg - 3194-7500
68 585 211850 Leardi Campo Belo 297 - 98555-0195
69 150 147435 Spo Imoveis - 98635-2973
70 148 95273 Scheid Imoveis Marajoara - 5523-0177
71 468 92207 Acesso Negocios Real Estate - 98898-6991
72 479 165328 Valentina Caran Imoveis - 3178-4633
73 * 54 92207 Bamberg - 3194-7500
74 79 31542 Rose Lopes - 99755-0016
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CNPJ - 005.647.495/0001-69
Variaveis Numéricas:
ID le}tségﬁ Valor Oferta Area Coeap IF Dist metr6 | Porte Vu Local Valor
1tado

1 8.550.000,00 1.477,00 2,00 4.684,00 300,00 0,00 5.213,41 1,00 7.695.000,00
2 9.000.000,00 872,00 4,00 9.243,00 320,00 0,00 9.310,34| 2,00 8.100.000,00
3 2.880.000,00 442,00 2,00| 5.351,00 530,00] 0,00 5.344,33 1,00 2.592.000,00
4 2.700.000,00 750,00 2,00 2.289,00 240,001 0,00 1.763,43 1,00 2.430.000,00
5 * 2.700.000,00 1.317,00 2,00| 1.431,00 400,001 0,00 1.845,10 1,00 2.430.000,00
6 7.200.000,00 1.735,00 2,00] 3.959,00] 1.100,00| 1,00 3.734,87 1,00 6.480.000,00
7 6.300.000,00 1.673,00 2,00| 2.520,00 950,00] 1,00 3.389,12 1,00 5.670.000,00
8 9.000.000,00 1.126,00 2,00 5.080,00 380,00 0,00 7.092,82| 2,00 8.100.000,00
9 2.754.000,00 496,00 2,00] 3.705,00] 1.200,00] 0,00 4.997,18 1,00 2.478.600,00
10 4.770.000,00| 1.127,00 2,00 2.528,00 630,00] 0,00 3.809,23 1,00 4.293.000,00
11 12.238.261,58| 1.576,00 2,00| 4.713,00 560,00] 0,00 6.988,85| 2,00| 11.014.435,42
12 4.050.000,00 450,00 2,00| 11.261,00 640,00| 1,00 8.100,00| 2,00 3.645.000,00
13 * 3.150.000,00 1.057,00 2,00 4.182,00 315,00 0,00] 2.682,12 1,00 2.835.000,00
14 3.600.000,00 668,00 2,00 3.709,00 510,00] 0,00 4.850,30 1,00 3.240.000,00
15 2.691.000,00 543,00 2,00 4.749,00 200,00] 0,00 4.485,00 1,00 2.421.900,00
16 6.750.000,00 1.030,00 2,00| 4.520,00 670,00] 0,00 5.625,00 1,00 6.075.000,00
17 2.736.000,00 795,00 2,00| 2.518,00 950,00] 0,00 3.097,36 1,00 2.462.400,00
18 10.800.000,00| 2.615,00 2,00 1.241,00 90,00 1,00 3.490,13 1,00 9.720.000,00
19 * 1.350.000,00 525,00 2,00] 2.500,00] 1.550,00] 0,00 2.314,29 1,00 1.215.000,00
20 2.970.000,00 468,00 2,00 5.442,00 490,001 0,00 5.711,54 1,00 2.673.000,00
21 17.070.000,00| 2.341,00 4,00 3.861,00 650,00| 1,00 6.562,58 1,00 15.363.000,00
22 6.500.000,00 1.347,00 4,00 1.838,00 850,00 0,00] 3.975,21 1,00 5.850.000,00
23 10.500.000,00| 1.149,00 2,00| 4.353,00 400,001 0,00 8.224,54| 2,00 9.450.000,00
24 10.000.000,00 872,00 4,00 4.928,00 400,001 0,00| 10.321,10] 2,00 9.000.000,00
25 6.900.000,00 721,00 4,00 7.919,00 800,00 0,00 8.613,04 2,00 6.210.000,00
26 1.200.000,00 213,00 2,00| 3.156,00] 1.200,00] 0,00 5.070,42 1,00 1.080.000,00
27 2.050.000,00 485,00 4,00 1.545,00 950,00] 0,00 3.804,12 1,00 1.845.000,00
28 11.000.000,00 667,00 4,00 2.521,00 750,00] 0,00| 14.842,58| 3,00 9.900.000,00
29 8.000.000,00 615,00 2,00 6.248,00 900,00 0,00| 11.520,00| 3,00 7.200.000,00
30 * 1.400.000,00 600,00 1,00 2.981,00] 1.400,00] 0,00 2.072,37 1,00 1.260.000,00
31 1.050.000,00 250,00 2,00| 2.404,00] 1.300,00] 0,00 3.780,00 1,00 945.000,00
32 3.182.000,00 521,00 2,00 1.671,00] 1.500,00] 0,00 5.496,74 1,00 2.863.800,00
33 2.600.000,00 328,00 2,00| 4.085,00 700,00| 0,00 7.155,96| 2,00 2.340.000,00
34 5.100.000,00| 1.248,00 1,00] 5.329,00| 1.200,00] 0,00 3.825,00 1,00 4.590.000,00
35 1.600.000,00 570,00 1,00 2.973,00] 1.400,00] 0,00 2.526,32 1,00 1.440.000,00
36 950.000,00 312,00 2,00] 1.356,00] 1.000,00] 0,00 2.671,88 1,00 855.000,00
37 19.900.000,00] 1.753,00 2,001 2.408,00f 1.000,00] 1,00 10.216,77| 2,00] 17.910.000,00
38 2.200.000,00 385,00 1,00] 5.419,00 900,00| 0,00 5.142,86 1,00 1.980.000,00
39 9.100.000,00 444,00 4,00| 8.588,00 450,001 0,00| 18.445,95| 3,00 8.190.000,00
40 1.500.000,00 250,00 2,00| 2.285,00] 1.200,00] 0,00 5.400,00 1,00 1.350.000,00
41 900.000,00 250,00 4,00 3.853,00 650,00] 0,00 3.240,00 1,00 810.000,00
42 * 3.000.000,00 393,00 2,00 3.746,00 800,00 0,00] 6.870,23 1,00 2.700.000,00
43 500.000,00 124,00 2,00] 2.699,00] 1.000,00] 0,00 3.629,03 1,00 450.000,00
44 1.290.000,00 320,00 2,00] 2.278,00] 1.100,00] 0,00 3.628,13 1,00 1.161.000,00
45 19.160.000,00| 2.042,00 2,001 2.725,00 550,00 1,00] 8.622,00f 2,00 17.244.000,00
46 4.899.000,00] 1.240,00 2,00] 3.549,00] 1.100,00] 0,00 3.555,73 1,00 4.409.100,00
47 14.000.000,00] 1.170,00 4,00 5.960,00 450,001 0,00| 10.862,07] 2,00| 12.600.000,00
48 6.000.000,00 828,00 2,00] 5.683,00 900,00] 0,00 6.521,74| 2,00 5.400.000,00
49 * 5.980.000,00 425,00 1,00 5.515,00] 1.700,00] 0,00 10.154,72| 2,00 5.382.000,00
50 4.700.000,00 706,00 2,00 2.804,00 650,00] 0,00 5.794,52 1,00 4.230.000,00
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51 5.500.000,00 420,001 4,00] 8.420,00 260,00| 0,00] 11.785,71] 3,00 4.950.000,00
52 40.000.000,00| 5.032,00 1,00 2.134,00 500,00] 1,00] 8.181,82] 2,00( 36.000.000,00
53 81.860.000,00 | 4.093,00 2,00] 3.415,00 800,00 1,00{ 18.000,00|f 3,00| 73.674.000,00
54 25.500.000,00] 1.679,00 2,00] 3.408,00 900,00 1,00{ 13.579,88( 3,00| 22.950.000,00
55 10.500.000,00 948,00 2,00 3.822,00 750,00 0,00 9.450,00( 3,00 9.450.000,00
56 19.000.000,00| 1.292,00 2,000 3.054,00{ 2.000,00| 0,00f 13.235,29( 3,00] 17.100.000,00
57 70.000.000,00| 3.284,00| 4,00] 3.426,00 600,00 1,00{ 19.137,30( 3,00| 63.000.000,00
58 20.970.000,00] 2.330,00] 4,00 5.960,00 450,00 1,00] 8.100,00] 2,00{ 18.873.000,00
59 23.500.000,00] 1.097,00] 4,00 6.800,00 450,00 0,00] 14.894,37| 3,00{ 21.150.000,00
60 18.000.000,00| 1.586,00 2,00] 2.358,00 850,00 1,00{ 10.253,16|] 2,00| 16.200.000,00
61 * 28.000.000,00| 28.227,00 1,00 614,00] 6.900,00| 1,00 900,00] 1,00 25.200.000,00
62 17.792.000,00| 4.448,00( 4,00 920,00| 1.800,00] 1,00] 3.600,00] 1,00 16.012.800,00
63 13.000.000,00| 1.924,00 2,00 4.761,00 230,00| 1,00] 6.081,08] 1,00( 11.700.000,00
64 4.000.000,00 [ 1.000,00 1,00 2.183,00| 2.200,00] 0,00] 3.600,00] 1,00 3.600.000,00
65 * 21.000.000,00 [ 2.598,00 2,00 2.857,00 800,00] 1,00 7.274,83| 1,00| 18.900.000,00
66 3.500.000,00| 1.164,00 2,00 760,00| 3.700,00] 0,00] 2.706,19] 1,00 3.150.000,00
67 3.700.000,00] 1.265,00 1,00] 1.966,00( 4.300,00] 0,00 2.632,41 1,00 3.330.000,00
68 19.000.000,00| 1.760,00] 4,00] 3.408,00{ 3.100,00( 1,00{ 9.71591| 2,00 17.100.000,00
69 8.530.000,00{ 2.220,00 2,00] 2.240,00( 1.900,00] 1,00| 3.458,11 1,00 7.677.000,00
70 49.000.000,00| 7.184,00 2,00 1.471,00 100,00 1,00 6.138,64| 2,00 44.100.000,00
71 * 64.000.000,00| 5.351,00 2,000 1.989,00{ 3.500,00| 1,00{ 10.764,34| 2,00] 57.600.000,00
72 * 24.000.000,00| 12.187,50 1,00] 2.521,00( 1.900,00| 1,00 1.772,31 1,00 21.600.000,00
73 * 24.661.000,00 | 3.334,00 2,00 631,00] 1.800,00] 1,00{ 6.300,00] 1,00 22.194.900,00
74 294.868.120,00] 27.979,00 2,00] 1.853,00 400,00 1,00] 9.485,02| 2,00] 265.381.308,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImével avaliando — Area 3:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 290.426.194,92 305.861.230,18  313.883.693,22 13,42%

Valor Médio 335.448.499,06 353.276.296,63  362.542.413,92 - 111

Valor Méaximo 387.450.228,29 408.041.717,77  418.744.282,45 15,50%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contetido Extrapolacao

Endereco Rua Borges Lagoa x Rua Prof. Ascendino Reis - Area 3 -

Bairro Vila Mariana -

Area 23.900,00 Nio

Zona ZEU -

setor 41 -

Quadra 50 -

codlog 35025 -

Distmetro 1.400,00 Nio

Ofertante Avaliando -

Local 3,00 Nio

Alameda Joaquim Eugénio de Lima,
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Minimo (13,42%)
Médio
Maximo (13,50%)

£ Intervalo Predigio
Minime (27,98%)
Maximo (38,85%)
Minimo (IP)
Maximo (IP)

= Campo de Arbitrio
RL Mimimo
RL Maximao

= Parametros
Nivel de Confianga
Estimativa pela

= Coeficientes
Correlagio

‘v + X B W 98 X

= Varidvel numérica

12.151,72 Arsa 23.900,00
14.035,50 Distmetro 1.400,00
16.211,31 Local 3,00
= Varidvel texto

290.426.194,92 Endereco Rua Borges Lagoa » Rua Prof. Ascendino Reis - Area 3
335.445.499,06 Bairro Vila Mariana
387.450.228,29 Zona ZEU

setor 41
241380 EN9) Quadra 50
463.785.846,32 cadlog 35025
10.108,05 Ofertante Avaliando
1945855 & Varidveis desabilitadas
285.131.224.20
385.765.773,92
80%
Maoda
1-0,9822475 [
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ANEXO II

MEMORIA DE CALCULO DAS BENFEITORIAS
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Valor do CUB - fonte Sinduscon-SP, FGV

R8-N
MEs RS indice - Base Fevi07=100 Variacio %
Global  Mao-de-obra  Material Adm Global  Mao-de-obra  Material Adm Global Mao-de-obra  Material Adm
Jan 204429 114839 83947 5543 29413 32855 256,92 300,60 023% 0,07% 0.47% 0,00%
\Fev 114939 341,24 5543 204 39 32855 257 46 300,60 0,09% 0,00% 0,21% 0,00%
Mar
Abr
Mai
Jun
Jul
Ago
Set
Out
Mov
Dez
| Fonte Kot A5 A
ESCOLHA O PADRAO E 0 ANO
ey A ez .
PP4-N 023
024
RI64N i M
CSL-16A
és R&im* indice - Base Fevi07=100 Variacio %
Global  M3o-de-obra  Material Adm Global  Mao-de-obra  Material Adm Global Mao-de-obra  Material Adm
Jan 288069 157989 124404 6576 - - - - 0,23% 0.07% 0,45% 0,00%
Fev 157989 124895 6576 - - - - 0,10% 000%  023%  0,00%
Mar
Abr
Mai
Jun
Jul
Ago
Set
Out
Moy
Dez
Frte: SisousCnSE-EGY
ESCOLHA O PADRAO E O ANO
w22 g
023
024
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS
Edificio 1

E[.'!EHTI'FFCA{;JED D0 BEM AVALIANDO (%)

TIPO / PADRAO Escrit-Super-c/elev v

ESTADD DE CONSERVACAD regul-rep simpl =

IDADE APARENTE (anos) 34 ebiservar fimite de vida referencisl

AREA DE CONSTRUCAQ (n) 5000,00

VALOR DE CSL16A (R3) 2892 60 Publicagio do Sinduscen

MES DE REFERENCIA fevi25 [*] PREENCHIMENT 0 DERIGATORIO

FATOR DE ADEQUA{;ED AD OBSOLETISMO E AQ ESTADO DE CON SER\I’AI;E.{} -FOC

Foc =R+ K*(1-R) 0,7126

VALOR DE EDIFFCA{;E{} {DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO MIRIKAD MEDID MARIND
COEFICIENTE DE CSL16A 4 110 4 540 5.040
EXPRESSO EM (R3) 11.889.85 13.132.85 14 577 85
VALOR DE EDIFICAQﬂD EM(R3) 95.118.834,04 105.062.775,95 116.622.614 55
PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO MIRIKO MEDID MARIND
COEFICIENTE DE CSL16A 5,768 6,371 7,072
VIDA REFERENCIAL (anos) pabe t- i 0,000

IDADE EM % DE VIDA bl 2 - item 5) 42 50%

VALOR RESIDUAL (%) - R jrabels 1 item 0,200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK 0,641 coluna :

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
Edificio 2

IDEHTIF[EA{;ED DO BEM AVALIANDO (*)

TIPO / PADRAO Escrit-Super-felev |

ESTADO DE CONSERVAGCAD regul-rep simpl A

IDADE APARENTE (anos) 75 obaervar limite de vids referencial

AREA DE CONSTRUCAQ (m?) 14900,00

VALOR DE C5L16A (R3) 2892 60 Publicagio do Sinduscon

MES DE REFERENCIA few/2s i*} PREENCHIMENT O DERIGAT ORIC

FATOR DE ADEQUA{;ED AD OBSOLETISMO E AQ ESTADO DE CON SEH‘H"M;E.D - FOC

Foc=R+ K*(1-R) 0,2675

VALOR DE EDIF[EA{;E.D (DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO RAIRIRAC MEDIO FAKIND
COEFICIENTE DE CSL16A 1,543 1,704 1,892
EXPRESSO EM (R5) 4. 463,05 4 929 63 6547203
VALOR DE EDIFICAQ;&D EM(R$) 66.499.419.43 13.451.421,84  61.533.266.76
PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO RIRIRD MEDID RAAKIMD
COEFICIENTE DE C5L16A 5,768 6,371 7,072
VIDA REFERENCIAL (anos) et it 80,000

IDADE EM % DE VIDA frabek 2 - item ) 93 75%

VALOR RESIDUAL (%) - R [rabets 1- item 0,200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK 0,084 coluna -

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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VALORES DE EDIFICA(;EJES DE IMOVEIS URBANOS
Prédio 3

lDEHTEF}CA{;ﬁD DO BEM AVALIANDO (%)

TIPO / PADRAQ Escrit-Simpl-c/elev v|

ESTADO DE CONSERVACAOQ simp-mport b |

IDADE APARENTE (anos) 43 sbservar limite de vida referencial

AREA DE CONSTRUCAO (m?3) 1500,00

VALOR DE RsN (R%) 2045,06 Publicagie de Sinduscon

MES DE REFERENCIA fevi2s (*] FREENCHIMENTO DERIGATGRIO

FATOR DE AEIEQUM;;ED AQOBSOLETISMO E AQ ESTADO DE CON SERVA{:..E.D -FOC

Foc=R+K*[{1-R) 0,4694

VALOR DE EEI]F[CA{;.F&D {DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO MIIMC MEDID MARIMD
COEFICIENTE DE RaN 1051 1.952 2,147
EXPRESSO EM (R$) 3.594 17 3993 713 4392 34
VALOR DE EDIFICAQED EM (R3) 5.391.251,26 5.990.599 34 6.588.506.68
PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO MR MECID MARIMD
COEFICIENTE DE RaN tabek - item 43 3,742 4,158 4 573
VIDA REFERENCIAL (anos) (sbels 1-iem 5) 70,000

IDADE EM % DE VIDA prabek 2 - item5) 61,43%

VALOR RESIDUAL (%) - R rabets 1-item 5) 0,200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK - K 0,337 coluna -

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS
Edificio 4

IDEWFH:A";E;’D‘ DO BEM AVALIANDO [*)

TIPO / PADRAO Escrit-Super-cfelev v |

ESTADO DE CONSERVACAQ nova-regular - |

IDADE APARENTE (anos) 18 sbservar limite de vida referencial

AREA DE CONSTRUCAO {m?) 1600,00

VALOR DE CSL16A (R3) 2882 60 Publicagio do Sinduzcon

MES DE REFERENCIA, fevi2s "] FREENCHIMENT O OBRIGATARIO

FATOR DE ADEQLIA[:.E.D AD OBSOLETISMO E AQ ESTADO DE CON EEH‘H’A{;ELD -FOC

Foc=R+K*(1-R) 0,8685

VALOR DE EDFF[-CAI:;.ED (DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO MIMINO MEDID MARIND
COEFICIENTE DE CSL16A 5.010 5,534 6,142
EXPRESSO EM (R3) 14.491.30 16.006.25 17.767 42
VALOR DE EDIFICAQﬁD EM(R$) 23186.076.76  25.610.002,61 28427 866,66
PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO MIMIEAD MEDID FARIMD
COEFICIENTE DE CSL16A 5,766 6,371 7072
VIDA REFEREMNCIAL (anos) et 1 in 70,000

IDADE EM % DE VIDA frabeta 2 - item 5) 25 71%

VALOR RESIDUAL (%) - R frabela 1- item 0,200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK 0,836 coluna -
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VALORES DE EDIFICACEJES DE IMOVEIS URBANOS
Predio 5

lDEHTEFiCA{;ﬁD DO BEM AVALIANDO ()

TIPO / PADRAQ Escrit-Econ v |

ESTADO DE CONSERVACAQD simp-impart * |

IDADE APARENTE (anos) 36 abzervar limite de vidy referencial

AREA DE CONSTRUCAQ (m?) 541,00

VALOR DE RsN (R$) 2045,06 Publicagie de Sinduscon

MES DE REFERENCIA fewi2s (| PREENCHIMENT 0 DERIGAT GRIO

FATOR DE ADEQUA{;ED AQ OBSOLETISMO E ADQ ESTADOD DE CON SERUA{;E{J' - FOC

Foc=R+K*{1R) 0,5263

VALOR DE ED]F[CA{;ED {DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO RIRIMO MEDID FAAHIMD
COEFICIENTE DE RaN 1,095 1.217 1,335
EXPRESS0O EM (R$) 2.240.95 249079 273954
VALOR DE EDIFICAQ;&O EM (R3) 1.212.356,40 1.347 515,79 1.482.092 59
PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO NIRRT MEDID MAKIMD
COEFICIENTE DE RaM b - item 4 2,081 2313 2,544
VIDA REFERENCIAL (anos) (stelat-item 5) 70,000

|IDADE EM % DE VIDA [rabela 2 - item 51 51, 43%

VALOR RESIDUAL (%) - R irabeks 1 item 5) 0,200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK -K 0,408 coluna :
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QUADRO A

REF.

ESTADO DA DEPRECIAGCAO

EDIFICACAO

CARACTERISTICAS

Nova

0,00

Edificag¢do nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de dois anos que apresente apenas
sinais de degaste natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de dois anos que apresente apenas de uma
demao leve de pintura para recompor a aparéncia.

Regular

2,52

Edificag¢do semi-nova ou com reforma geral

substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa

ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag¢do semi-nova ou com reforma geral e
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa
ser recuperado apenas com reparos de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Necessitando de reparos
simples

18,10

Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperag@o do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos de simples
a importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
com estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas possa ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessdria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um e de outro cdémodo de um e de outro

comodo. Revisdo da impermeabilizacio ou substitui¢do de
telhas da cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edifica¢do cujo estado geral possa ser recuperado

com pintura interna e externa, com substitui¢ao de

panos de regularizacdo da alvenaria, reparos de

fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuparagio

de grande parte do sistema estrutural. As instalacdes
hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas mediante

a substitui¢do de pegas aparentes. A substituicdo dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos,
se faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes
a edificacao sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com
estabilizagdo e/ou recuperacio do sistema estrutural,
substitui¢do da regularizac¢do da alvenaria, reparos
de fissuras e trincas. Substitui¢do das instalacdes
hidraulicas e elétricas. Substitui¢do dos
revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizacdo ou do telhado.

sem valor

100,00

Edifica¢do em estado de ruina.
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TABELA 1

CLASSE

TIPO

PADRAO

VIDA REFERENCIAL - lc-

VALOR RESIDUAL

RESIDENCIAL

BARRACO

RUSTICOR S ANt e i

-“R" - (%)

SIMPLES

CASA

'RUSTICO

PROLETARIO _

'ECONOMICO =i

SIMPLES

‘MEDIO"

P ORISR

(RIND IR

SUPERIOR

LUXO

APARTAMENTO

"ECONOMICO ©

SIMPLES

'MEDIO®

SUPERIOR '

FINOEC s e e

LUXO

COMERCIAL

ESCRITORIO

ECONOMICOE otk G707 o b S A A

SIMPLES

MEDIO.

SUPERIOR

FINO S e

LUXO

GALPOES

RUSTICO:N i dnsids

SIMPLES

IMEDIO i RER s T

SUPERIOR _

COBERTURAS

'RUSTICO

SIMPLES

SUPERIOR | 0
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TABELA 2 =
idade em % ESTADO DE CONSERVAGAO
réiégﬁm a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469° 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 - 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,057 0,954 0933 | 0,879 0,784 0,639 0454 .| 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 . 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0410 - | 0215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,638 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0182
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0306 | 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0296 /| 0155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 _ 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 | 0,498 0,444 0,362 0,257 0134
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,49 0,485 . 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0389 | 0,317 0,225 0.118
66 _ 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 | 0,145 0,076
80 10,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0187 | 0133 || 0069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0170 | 0120 | 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0133 0119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0.055% 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 . 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
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ANEXO III

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONT}JACAO ATINGIDA PARA
GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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CNPJ

TERRENO:

A) Fundamentagao

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2010 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas -

ABNT — TABELA 1 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regresséao linear:

ITEM DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU | NOTA
1 CARACTERIZACAO COMPLETA QUANTO A|COMPLETA QUANTO AS|ADOCAO DE SITUACAO 3
DO IMOVEL | TODAS AS  VARIAVEIS | VARIAVEIS UTILIZADAS NO | PARADIGMA
AVALIANDO ANALISADAS MODELO
2 QUATIDADE MINIMA | 6(K+1), ONDE K E O|4(K+1), ONDE K E O|3(K+1), ONDE K E O 3
DE DADOS DE | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS
MERCADO, INDEPENDENTES INDEPENDENTES INDEPENDENTES
EFETIVAMENTE
UTILIZADOS
3 IDENTIFICACAO DOS | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE 2
DADOS DE MERCADO | INFORMACOES RELATIVAS | INFORMACOES RELATIVAS | INFORMACOES
A TODOS 0OS DADOS E|A TODOS OS DADOS E | RELATIVAS AOS DADOS
VARIAVEIS NALISADOS NA | VARIAVEIS ANALISADOS NA | E VARIAVEIS
MODELAGEM, COM FOTO E | MODELAGEM. EFETIVAMENTE
CARACTERISTICAS UTILIZADOS NO
OBSERVADAS NO LOCAL MODELO
PELO AUTOR DO LAUDO.
4 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA ADMITIDA PARA APENAS | ADMITIDA (OBS 2) 3
UMA VARIAVEL (OBS 1)
5 NIVEL DE 10% 20% 30% 3
SIGNIFICANCIA a
(OBS 3)
6 NIVEL DE 1% 29 5% 3
SIGNIFICANCIA
MAXIMO  ADMITIDO
PARA A REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DO
MODELO  ATRAVES
DO TESTE F DE
SNEDECOR

Obs 1: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores a 100%
do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral inferior. b) o valor estimado nao
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira amostral, para a referida variavel em médulo.

Obs 2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imdvel avaliando ndo sejam superiores a 100%
do limite amostral superior, nem inferiores & metade do limite amostral inferior. b) o valor estimado nao
ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas variaveis, de persi e
simultaneamente, e em modulo.

Obs 3: Significancia o (Somatério do valor das duas caudas) maximo para a rejeicao da hipotese nula de
cada regressor (teste bicaudal)

881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
98152-5857 / e-mail:engehousel0l@gmail.com
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Ainda de na tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear

GRAUS mn /] ]
PONTOS MINIMOS 16 10 6
ITENS OBRIGATORIOS NO|2, 4,5 e 6, com os demais| 2, 4, 5 e 6, no minimo no | Todos, no minimo no grau |
GRAU CORRESPONDENTE no minimo no grau Il grau Il

Atingimos no presente laudo para a determinacdo do valor de terreno a somatéria de 17 pontos,
conforme notas na tabela 1, portanto iremos enquadra-lo de acordo com a tabela 2 em GRAU Il de
fundamentacgéao.

b) Precisao

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-3/2010 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT — TABELA 3 — Graus de Precisédo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear:

DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU |
AMPLITUDE D INTERVALO DE
UDE DO <30% <40% <50%
CONFIANCA DE 80% EM TORNO
DO VALOR CENTRAL DA
ESTIMATIVA

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagdo do resultado quanto a preciséo e é
necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Atingimos, no presente laudo, a amplitude maxima do intervalo de confianca, menor que 40%, portanto
iremos enquadra-lo em GRAU lll de precisao.

EDIFICACOES:

Grau Fundamentacgéo
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2010 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT — TABELA 6 — Graus de Fundamentacdo no caso de utilizacdo do método da Quantificacdo de
Custo de Benfeitorias:

ITEM | DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU | NOTA
1 ESTIMATIVA DO | PELA ELABORACAO DE | PELA  UTILIZACAO  DE|PELA UTILIZACAO DE| 2
CUSTO DIRETO ORCAMENTO, NO  MINIMO | CUSTO UNITARIO BASICO | CUSTO UNITARIO BASICO

SINTETICO PARA PROJETO | PARA PROJETO
SEMELHANTE AO PROJETO | DIFERENTE DO PROJETO
PADRAO PADRAO, com 0s
DEVIDOS AJUSTES
2 BDI CALCULADO JUSTIFICADO ARBITRADO 2
3 DEPRECIACAO FISICA | CALCULADO PELO | CALCULADO POR METODOS | ABITRADO 2
LEVANTAMENTO DO CUSTO DE | TECNICOS CONSAGRADO,
RECUPERACAO DO BEM, PARA | CONSIDERANDO-SE IDADE,
DEIXA-LO NO ESTADO DE NOVO | VIDA UTIL E ESTADO DE
OU CASOS DE BENS NOVOS OU | CONSERVACAO
PROJETOS HIPOTETICOS
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Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentacao no caso de utilizagdo do Método
da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias

GRAUS [//) n I
PONTOS MINIMOS 7 5 3
ITENS OBRIGATORIOS NO GRAU| 1, com os demais no| 1 e 2, no minimo no | Todos, no minimo no grau |
CORRESPONDENTE minimo no grau Il grau ll

Atingimos no presente laudo para a somatéria de 6 pontos, conforme notas na tabela 1, assim enquadra-
lo de acordo com a tabela 7 em GRAU Il de fundamentagéo.

IMOVEL:

Grau Fundamentacgéo
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2/2010 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT — TABELA 10 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo do método Evolutivo:

ITEM DESCRICAO GRAU il GRAU Il GRAU | NOTA
1 ESTIMATIVA DO | GRAU Ill DE FUNDAMENTACAO | GRAU [T} DE| GRAU 1 DE 3
VALOR DO TERRENO | NO METODO COMPARATIVO| FUNDAMENTACAO NO| FUNDAMENTACAO NO
OU NO INVOLUTIVO METODO COMPARATIVO | METODO COMPARATIVO
OU NO INVOLUTIVO OU NO INVOLUTIVO
2 ESTIMATIVA DOS | GRAU Ill DE FUNDAMENTACAO | GRAU [7] DE| GRAU 1 DE 2
cusTOS DE| NO METODO DA | FUNDAMENTACAO NO| FUNDAMENTACAO NO
REEDICAO QUANTIFICACAO DO CUSTO METODO DA | METODO DA
QUANTIFICACAO DO | QUANTIFICACAO DO
CUSTO cusTO
3 FATOR DE| INFERIDO EM  MERCADO | JUSTIFICADO ABITRADO 1
COMERCIALIZACAO | SEMELHANTE

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de
modelos evolutivo

GRAUS n n
PONTOS MINIMOS 8 5 3
ITENS OBRIGATORIOS NO GRAU 1 e 2 com o 3 no 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minimo no
CORRESPONDENTE minimo no grau Il 1 grau |

Atingimos no presente laudo para a somatéria de 6 pontos, conforme notas na tabela 1, assim enquadra-
lo de acordo com a tabela 11 em GRAU Il de fundamentagéao.
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ANEXO IV

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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Vlsta aérea do Complexo Hospltalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)

Vlsta parcial do Complexo Hopltalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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23,595588 46,# 16%W
i 9

Vista parcial do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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23,59576S 46,65160W
9

Vista parcia do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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23,595925 46,6510

Vista parcial do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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23,59598S 46,65141W
9

i 1
Vista parcial do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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23,59524S 46,65165W
9

Vista parcial do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)

23,59576S 46,651 420

Vista parcial do Complexo Hospitalar Edmundo Vasconcelos (Area 3)
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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LIVRO N 2 - REGISTRO 14J(SARTORK)DEF“HNSTRC)DEIMCH&QS
GERAL de S#c Paulo

matrioula ficha
[;U.UBB _] [_ 1 T] Sio Paulo,18 de feversitd de B82.-

imdVEL:~- Rue Professor Ascendino Reis, Rus Borges Lagog,Rua
rojeteds e rua Diogo de Fariz, em Indisnopolis, 242 Subdis
Erito.-

gg_rsnncna. delimitade pelo perimetro - l-2-3-4-5-6-7=8~1,/
@ (oimato irreguler, com cerca de 23,900,00ms2, confronten
do, p2te qusm de dentro de arem olha paras & rue Borges La==
goe, pela frente:~ linha mista 2-3-4-5, ns extenesc total /
aproximate de 251,00ms?, assim parceledam:- trecho curve 2-3,
na extenszo gproximada de 4,50Ume, formado pesla concordancia
de elinhemento das ruas Profassor Aecendino Reis e Borges -
Lago, com o0 leito dessas mesmas vies,trecho curvo J3-4,na ex
tensso sproximeds de 240,00ms2, segundo o slinhamento de -/
rus Borges Lagos, com o lsito dessa mesma via, @ trecho cur
va 4-5, na exisensac de aproximade de 6,50ms, formado pela -
concordancia do alinhamento deas russ Borges Lagoa e projeta
da, com o leito dessas _mesmas vies, pelo ledo dirsito-linha
mista 5-6-7, na eztensao total sproximade de 124,50ms2,as-~
sim parcelado, trechc reto 5-6-, ne extensackproximsde de
120,00ms, segundo o slinhamento da rua Pro jetadg,com o lei-
to dessa mesma vim, tsecho curvo,6-7, na sxtensso sproxima-
da de 4,50ms, formedo pelc concordencia do alinhamento das/
ruas Projetada @ Diogo ds Farie, com o leito dessas mesma -
.¥ie®, pelo lado esguerdo: linha mista B8-1-2,ns extensao to-
tal aproximade de 118,50me2, sssim parcelades: trechoc curve
8-1, na sxtensao sproximade du 6,50ms, formado pela concor-
dencis de alinhemento das russ Ujogo de Farim e Professor -
Ascendipo Reis, com o leito dessas mesmes viss @ trecho re-
to 1=2, pa extensz@o aproximeds de 112,00ms, segundo o ali--
nhemento da rus Professor Ascengine Reis, com 0 'Leito des-
88 meema vie, pelos fundos linha curvz 7=B, na extensao --
sproximeda de 160,00me2, ssgundo ¢ alinhawmento des rua Diogo
de Feria, com o leitoc dessa mesms wis.~

CONTRIBUINTE:z~

EGISTRO ANTERIDR:-Titulo aquisitivoz- Leie Esteduais de -
roanizagac Municipsl n? 16 de 13/11/1.891, = n® 1.036,de -
19,12/1.905; 2.484 de 16/12/35; n® 1 de 1B8/0%/47; 9.205,de
28/12/65; 9.542 de 19/09/1.947 & do Decreto Lei Complemen=
ter rn? 9 de 31/12/1.969.~

PROPRIETARIA:= EFE!TEHH DD MUNICIPIC DE SKD PAULG.=
0 Escr. sut® Aéé%;__(curaldo Ramos} .-
”
- 7z

—

 — e —

cont. N0 VOrmo.~
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matrisule ficha
[;nauaa r [:ﬁ 1 “:J continuagdo. -
- YErso

nv.1£50¢03qh‘ em 18 de fevereiro de 1,982,-

ela Inscrigao ne 16.383, feita em date de 5 de junho de - -
1.964, no livro 2-L, deste Registro, o imdvel ds presente --
matriculs, @m meior ares, foi dedo em hipoteca a CAIXA ECONO=
MICA FEDERAL DE SAD PAULO, pars garentis da divide de : 1 : :
®94.986.620,00,-nagav ne forma constante do registro.-

C Escr. aut® (Ceraldo Ramos).-

R.2/50.080, em 18 de fevereiro de 1.982.-
i= m-‘ i

Por escritura de 2 de fevereiro de 1,982, do 32 Eserivao de
notas de Osasco,neste Esiado,(liveo 278-f18,22)), a proprie-
taria INSTITUIU a favor e INSTITUTG DE HULESTIRS DO APARE ==
LHO DIBESTIVD £ DA NUTRIGAD - GASTROCLINICA,com séds nesta -
Capitel,(CGC.61.062.212/0001-98), o USO do imovel dests ma--
triculs, pelo_velor de §10.000,00-(Dez mil cruzeircs); A pre
sente concessao de usoc & faita pale prezo de 80 anos,contae=
dos de deta do titulo, sob es #sguintes condigoes:-"Utilizar
@ area ora concedida pare funcicnemento de sua sede,inclusi-
ve com seg@o hospitalar com capacidads minima de 200 leitos,
b)-Manter, com recursos prioprios oy angarisdos, ae ativida--
des a que se rafere & malinea anterior supra citada; c)~-forns
cer, a Prefeitura independentements de quelquer remuneragao,
e} n!guint-:-.nnrna: ticn}naa e orientacan, teis comoc:-infor-
magoes decarster geral sdbre administracic hospiteslar,infor-
megoes completas adbre novos procedimentos e novos equipamen
tos 8 pesquiss em andamento, franquasr o uso da Biblioteca -
aos medicos da Prefeitura, reunigoes anatomo-clinices em - /
conjunto com os medicos da Pref.,’ vages em Lodoe ©8 cursos
programados & 3 vegas anuesis para residencia midice dos - -/
quais na area da clinice medica, uma na de cizurgie e uma na
de Pedistris; II- exames gspacializedos anuasie, & partir da
gata do titulo, a saberi-com 100 retosignoidoscopies,?0 en-
doscopias por ora 8 70 colongscopies; III. gueisguer outres
pProvidenciss de carater cientifico para os varios departamen
tos da_Pref., quaendc por estes soclicitedos, d)«prastar ness =
condicoes da slinea anterior citada,servigos especiilizados/
8 gomente disponiveis em instalagoes do ore concessionsric,
para stender aos servidores inscritos no Hospitel do Sgrwi~
dor Publico Municipsl E-zelar pels limpeze e conservagac da
areas ore concedids, devendo providenciar,as suas BXpe6asg, ==
quaisgquer obres de menutencao gqua sa fizerem necesgaria; f-
nao parmitir gue terceircs venhsm a se sposesr de arsa ora =

cont. na ficha n22
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matriculas ficha
[_59 080 _1 [_ _] Sao Paulo, 18 de fevareiro /de 19 82, -

ccntlnua;au dga fiches n? l1l- metr.50,080.-

congcadida, bam como a dar conhecimento imediato a Pref., de
gualguer turbagao de posse gue porventure nela se verifique
gJn@c de der ou emprastar a area ora concedida,no todo, ou
am parts, a tarceiros, bem como 8 nao transferir saus dlrai
tus sGbre & mesma; h)-arcar unica e exclusivamente, com to=
das as despesas oriundas da presente concessao, inclusive -
relativas & labrature e registro deste instrumento ds conces
880; i)-raspondsar palu pagemento de todos 0s impostos s taxa
nsuidns aos puderes publicos competentes, se jam ales feda=--
rais, ®sad,digo federais,gstaduais, municipais ou auvtargqui=-=-
cos e inczdantus sGbre s arsa orea cnncedida, salvo os de que
estiver isento por Lsi; 6B )-que a axtingao ou dissnluqau da
entidade cuncasszcnario, a altera;au do destino da 2res ora
concedide e inobssrvancies das condigfes da Lei Municipel n®
8.893, de_l8/04/79 oii das cldusulas da presente escritura, -
1mp11csraau na perda automdtica do uso e gozo da araa ora =--
concedida, resicindide de pleno direito, a concessao; 72), -
que nos casos pravistos na cldusula antarior,e, bam essim, -
findo o praze de B0 anos Tixado e, nao hauandn pIorrogagac,a
area sers rastituids a Prefeitura, incorporando~se ao patri
monio municipal, todas as benfeitcorias nela construidas,ain=
da Que necessarias, sam dirsito de retengdo e lndapandanta--
mente de qualquer pagamentoc ou indenizag@o, seja a que titu-
lo for, 82), que a Pref. se reserve o direito de, a gualguer
tempo, fiscalizar o cumprimento das cbrigagGes estatuidas na
Lei Mun. da n .893 18/04/79,c ma presente escritura,

0 Escr. aut® (Geraldo Ramoa).-

& st . - - — T s i —— i
£V, 3750 .OQO, am Ol de junho de 1.982.-
For instrumento Tu r.lﬁu_a“ de T-5=82, @ CeTL SCCGYICA TRDE
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{ terwos d2) procuracis lavradas n;;fan notas, no livre nf cem (100},
% f5lha seterta e cineo (T73), pe dia guinze (15) de Japeire do cor
“vente ang de mil poveecsntos o oitenta & dois (1982), dereverte de-
sominsdo simplesmente ﬁggggggggggggggﬂg &8 presentes, pesscss 2}
zes, reconhecidas como am préprias de que trato, por mim Zscreven-
te habilitedo ¢ pelo Bsorivio; do que dou £6, - ¥, perante o Eseri
780, pels "PREFEITURA® foi-me ditos 12) - Gue em virtude das Lefe-
Zstadusis de Organisscic Municipal n® 16, de 13 d¢ novemdro ds —
18913 1,038, de 19 de desembro de 1906; 2,484, de 16 de dezeatre -
d2 13353 n® 1, de 18 de setemdro de 1947; 9.205, de 28 de dezembro
de 1965; 9,842, de 19 de setembro de 1967 e éo Decreto-Lei Comple-
méntar p? 9, de 31 de desembro de 1969, & senhors s legiiima poR=—=
suiders de ma Area de terreno, situsda na ruva Professor Ascendino
Beds, Vils Clementins, no munic{pio ¢ comsrca ds 530 Panlo, Capi--
tal, 24¢ subdistrito-Indiandpolis; 28) = Que a drea suprs mencicns
42 sssim se descreve e earacteriras delimitads pelo perfmetre oc;:
1o2=3=4=5-6=-T=8=1, de formatc irregular, cem cerca ds 23,900,00 L 1]
trosZ {vinte e trés mil e movecsntos metros quadrados), confronten
do, pare quem de dentre de dres olks para a rua Borges Lagoe: pels
frente - linhe miste 2-3-4-5, ns extensdo total aproximads de 251,
O0ms, (dusentos & cinguenta ® wm metros), sseim parceladas treche-
cwrve 2-1, ne extensdo aproximsds de 4,50ms. (guatro metros & cim-
quenta csnvimetros), formade pela concordimeis de slishamertos dass
russ Professor Ascendine Reis ¢ Borges Lages, com o leito dessae -
uesmes vias; trecho curve l-4; ns extensfo aproximada de 240,00mas,
(¢nsentos o quarenta metres), segundo o alinhamento de ro8 Borges—
Lagoa, com o leite desss mesme via, & trecho cwrvo =9, ne exten-o
sdo aproximads de 6,50me. (seie metros e cinguenta centimetros), -
Tormado pela comccrdiineia de slinhameztos das Ruse Borges lLegoa e
frojetads, com o leito dessas mesmas vies; pelo lsde direite - 1i-
ohs miata 5-6-T7, ns extensic total aproximada de 124,%0mz. (cento-
® wigte ¢ guatre metros @ cluguenta centimetres), aseim parcelados
frenha vete 50, B extensfio ayroximsds de 120,00 matros, sejuse -

@ . > o=
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(segun)do o alinhamento da Rua Projetada, com ¢ leits dessa mesms~
vie; trecho curve 6-7, na extecedo eproximsda de 4,50ms. (quatro =
metros e cinquenta centimetros), formsdo pela concordincie de alie
nhasentos das Russ Frojetada ¢ Diogo de Faria, com o leito dsssas-
posuss vias ; pelo lado esquerdo - linhs misia 8-1-2, ne extensio-
total aproximsda de 118,50ma. (cento e desoito metros e cinguents-
centfnatroe), seeinm parcelada: trecho curve 8=1, na extensio spro-
ximadas de 6,50ms. (seis metroe # cinguenta centimetres), formade
pela wsncerdincis de alinhementoc das Rums Dicgo de Pariaz e meag
gor iocending Reis, com ¢ leito dessas mesmas viag e trache reto =
1=2, na extensis aproximada de 112,00ma. (ceats s doss metros), |
gunids o alinhanmsnto de rus Frofessor Ascendino Reis, com ¢ leito \
desse mssma via; pelos fundos - linha curva 7-8, ns sxtens@o s o-
zimeda de 160,00me, (cento & sczsenta matros), segunds o alin
%0 da raa Dioge de Farias, com o leito dessa mesma viag tude conl
gn estd melhor configurado e assinalado aa planta A-5070, da D&
30 d¢ Epgenheris do Departamento Patrimonial da Prefeitura qua, =
devidensnte rubricade peles partes s por mim, Tabelido, fica fazen
4o parte integrante da presecte esevritura e com ela serd levads o
registros 3%) = Que, pele proceseo adainistrativo n¢ 31.655/78, ea
liciton o Institute de Koldetias Ao ipareiho Digestivo e de Nutri=
¢iés (Castroclinica), a prorrogagdc 4o preso gae lbs fora concedide
pela Prefeitura, para uso & goso da Aree descrita pa cléusula aa-—-
terior, através de eseriturs de comedats, lavrads c& vinte & trie-

{23) g8 fevereire do ane de mil novecentve ¢ cimguenta e W ( cooc
1951}, nae notas 4o 108 Tebelifo de S@o Pguls, Capital, no livre =
n? guatrocsatos e trinta & trée (433), & f51ha cinguenta ¢ wm-ver-
s0 (5l=v2)}, registrada sob o n® 14,819, no livro Quatro=M, pfgina=
223, na l4¢ Circunmcrig@s Imobilifria de S&o Paulo, Capital, em =
09 de abril de 1957, veti-ratificada por outrae, & ftima das juais
lazvrads ea 17 de jamaivo de 1961, nas potas do 178 Tabelido de Séo
Panls, Capital, no livro 2% 59¢, filha 116, 20b a slegagic ds ne--
ceseidade de promover cbras ds modersiseg®o o smplisgds, de grande

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 881/cj 210-Jd Paulista-S&o Paulo-SP-CEP 01403-001
Fone: (11)98152-6867 / (11) 98152-5857 / e-mail:engehouse0l@gmail.com




Engehouse Servicos e Consultoria de Engenharia LTDA
CREA/SP 0654612
CNPJ - 005.647.495/0001-69

= 8 & = & s = -

(grende) vulto, nss instalagOes j& existentes; 42) - Que a "PREFE]
IURA™ houve por bem atender so pedido mencionado na cléusuls ante-
rior, tendo sido promulgeada & Lgi n? 8,893, d¢ 18 de abril de - -
1979, asutorizando independentemente de concorréncia péblica e pelo
prage de oitenta (B0) anos, contados da data dests eseritura, & -—-
concessio administrativa, que ora se fas, 45 uso da frea de pro- -
prisdade municipal, descrita & scaracterizade pa c¢léneula segunda =
supra; 52) - Que, pela presente escritura ¢ ne melhor forma de di-
reito, nos termos, sinda, ds Lgi Muniocipal n? 8.893 de 18 de abril
de 1579, o "COECESSION{ERIO", Instituto de Moléstias do Aparelho D
gestivo e da Nutricde (Gastroclinica) obriga-se ai a) - utilizar -
a frea ora concedids para funcionamento de sus sede, inclusive com
segio hospitalar, com capacidade minima de duzeatos (200) leitosj~
b} = manter, com recurses pripriocs ou angeriados, as atividades =
que se refere a alines anterior supra citada; ¢) - forpecer h "PRE
FEITURA”, independentemente de qualguer remunerac@s, o seguintes -
1) - normas técnicas e orlentagiio, tals comos informacdes de card-
ter geral sobre administragioe hospitalargvintbrnlgﬁos completas 89
bre noves procedimenton ¢ novos squipamentos ¢ pesguisas em anda--
mento; franquear o uso da Bibliotecs aos médicos da "PREFEITURL®j=
revnives seftomo—clinicse ex conjunto com oe médicos da Frefeitiuee
ray trés (3) vegas em todos oo curscs progremsdes; e, trée (3) va-
ges anuaie pars residéncia médice das queis wea na frea de Clfnica
¥édica, wme na de Cirvrgis ¢ wme na da Pedistris; II) « exames es-
pecialiradeos anuais, & partir desta data, a saber: eem (100) »--o-
signoidoscopiss, setenta (70) endoscopise per oral ¢ setenta (T70)=
colonoscopiss; III) - quaisquer outras providénciss de cardter = -
cientifico pars os vérioe Departamentos da YEREFEITURA, quendo —-
por estes solicitedas; d) - prester, nse condigdes da slfnes ante-
rior suprs citeda, servigos especialiszados ¢ scmente disponiveis -
en instalecCes do ora “CONCESSIONARIO”, para atender ace servide——
ree inscritos no Hospital Go Servider Pltlics Municipal; &) = zo==
lar pesla limpesze e conservagie da éree ora eopcedida, devemdo pro-
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{ devends pre)videncisr, As suse erpswsas, quajisqusy okres de mant-
tesp@e gne eo Tizerem nacsssirias; f) < nic permitir que tercedroe
vanhaE & e apossar da Area ors consedids, bem como & dar conhaoi-
mento imediato & "FREFEITURA® de guslquer turbacSo de posse gud —-
porventura nela se vexifique; g) - nio ceder ou emprestar & fres -
ore cmsedids, ne %todo eu er parte, & terceiros, bem como &

trenzferiy seus direitos scbre s mesmag h) = arcew, faice s sl

sivamcpte, com todss ae despesas oriundas ds presents conosssfs,

cenesdida; sslvo o2 de que estiver dsente por Lelg 6%) = Que & ¢

tincho ou disscliugfo da entidude “CONCESSIORARIO, = alteragd

Let Musicipal mt 8,093, de 18 de sbril 4 1979, o das cliusules
de pressnts eseriturs, implicarSe na perda euntomftics dv uso & go=
z6 d& drer ors zoncsdids, pescindida d= plens direite, & convtes- -
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= Que noe c2808 previstos pa oldéusula snterior @, dDam es-
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e que tfeule for; 82) - Que & "PEEFEITURA" #¢ recavrva o direito -

de, % gualquer tempo, fiscalizar o cwmprimerto das ohrigacSes ests

tufdas na Ygi ¥unicipal nt 8,893, de 18 de sbril de 1379 & ne pig

sente encriturag 9R) = Que, em desorrincia da presente; fisen res-

eipdddas, de plexa direito, & escritura de comcdste levrads sm via

it a trie
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CARTGRIO: (- 520400  Sélos recolhidos por ver-
. " na Ccletoria Estadual
Estaco : 7. 104,00 ~.!, guias autenticadas

T.A.S.J.: Cri 52400  mecanicamente

POTAL:o s & Cr$"§1§199“_-
RECIBO Ne 8244, SERIE A — FROV; CG 3/78 —u=

2 R B E W & £ & 2 E B 8B BE R S E S OE Z BE F E N E T F EE S BB =
{reti-ratifiloagéo o aditsmento, lavradas, respectivamente, sm 20
is novembre de 1956 a 17 de janeiro de 1361, s notes 49 112 & =
17t Tabelife de S&¢ Pauls, Cspital, fisands, ez consegninoia, o =
geohor Oficial 4o Registro de Imévels compedsnte, autorisads » YO
ceder & todos o8 atos » registros necssedrios; 108) = Que fica - =
eleito o firo centyal da Cepital de S&o Pauls, para dirimir as pen
d@nciae porvontura origindrias desca esoriturs, Pinalmentr, ns pre
senca 3> Escrivao, pele "CONCESSIONLRIO", na forma como vem Tepree
geriade, fole-me dito gque sesitava & pragenis sscritura, tal como -

rele se contdm & declara, dispsasandc-se sxpressamsate a PG 88NG 8-

e

igs testenvohas iastrumentfrias, nos teraocs do proviaments n® 19780
fa Corregsdorie Guersl da Justica do Fetads de 585 Paule, As partes
az

3 8% presenie, 0 vyslor de G810,000,00 - , pare o3 afeiton fis= =
cais. Aeslpn o disseram e dcu f4, Pediran-ma & su lhas lavrei ssta-
eacyitura, & gusl, depois de feita ¢ esndo lida na preseass do Ee-

rivac, echarsm-oa em tudo conforme, acaitaran, oulovgaran & sesi-
aamy do gue dou £4, Eu, (ac) Josd 1dalberto Pereire, ascreveate ha
Pilitedo, eserevi, Eu, (8,) (mar de Pauls Albugqusrqus, secrivio, -
subserevi, (momo) JOSE GILBERTC RIBEIRO RATIQ /// VICTOR MORAZS —-
AMARAL FILHO /// GMAE DE PAULA ALBUQUERQUE. {Oe selos dsvidoe se—
r&0 pagns per verba po

al) Di Z» Traglelads sg 8e-—
guiday dou T8, Bu, e > ;L (3032 ADALBERTO PERTT.-

Ri), escrewsate habilitedo autorizede, a fis datilogrefar, sonfe -

r{, achei-a sa tudo conforme, dou £§, subscrevo e aesine em phbli-
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