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CRONOGRAMA DE OBRA

¢

\

@

2023

Setembro
Entrega dos estudos projetuais Esplanada Liberdade.

2024

Abril
Licitacdo da obra Esplanada Liberdade.

2025

Janeiro

Aprovacgoes, projetos preliminares, liberagoes e alvaras.

Projeto executivo de arquitetura e disciplinas complementares.

Preparacao do canteiro de obras, escritérios temporarios e
cercas de seguranca para trabalhadores

2026

Fevereiro - Outubro
Inicio da preparagao do local, incluindo demolicbes e escavacoes.

Readequacéo de canteiros de acordo com
o projeto de intervencao viaria.

2026

Setembro - Marco

Inicio das fundacoes e contencoes

Fundacdes e Pilares construidos de forma faseada
de acordo com Projeto de Intervengao Viaria.

Colocacao das vigas “T" de concreto pré-moldadas e concretagem
da laje.

2027

Marco

Inicio da construcao da estrutura do edificio cultural e do edifcio
comercial ( estrutura em concreto, aco e CLT).

Julho

Inicio da execugao das intalagoes hidrosanitarias,
elétricas e demais sistemas.

Inicio da construcao da estrutura da praca, incluindo
pavimentacao, calcadas e areas de estar.

Setembro

Inicio da execucao das intalacoes hidrosanitarias,
elétricas e demais sistemas de infraestrutura.

Dezembro

Conclusao da estrutura da praca

KENGO KUMA & ASSOCIATES

Marco

Maio

Junho

Outubro

Novembro

Dezembro

Cronograma fisico-financeiro

Conclusao da construgao da estrutura do edificio
cultural e do edificio comercial
( estrutura em concreto, aco e CLT).

Inicio dos acabamentos internos dos edificios, como pisos,
revestimentos, painéis e outros elementos

Comeco da instalagao de mobiliario urbano, iluminacao
publica e paisagismo na praga

Conclusao dos acabamentos internos,

Conclusao dos detalhes finais , incluindo a verificacao de
conformidade com as normas de acessibilidade

Conclusao das obras, inspecdes finais e
entrega oficial .

2029

1°de Janeiro de 2029

Inauguracao Esplanada Liberdade

PERSON IN CHARGE ‘
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CRONOGRAMA FISICO-FINANCERO

Cronograma fisico-financeiro

CAPEX (investimentos iniciais)

Suporte: ano
Suporte: n° més

DESCRIGAO DOS ITENS

Aprovagdes, Projetos Preliminares, Liberacdes e Alvaras
Projetos Executivos e Complementares

Demoligdes e Escavagdes

Fundacgdes e Contencoes

Estruturas em concreto, metalicas (inclusive caixilharia) e CLT
Acabamento, instalagdes e sistemas

Urbanizagao e servigos externos

Despesas Reembolsaveis (PMI), Consultorias e Seguros

TOTAL

TOTAL acumulado

% do orgamento total

% do orgcamento toal acumulado

% no total
2%

6%

2%

8%

54%

24%

2%

2%

100%

2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027
Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 1 Més 12 Més 13 Més 14 Més 15
2024A 2025A jan.-26 fev.-26 mar.-26 abr.-26 mai.-26 jun.-26 jul.-26 ago.-26 set.-26 out.-26 nov.-26 dez.-26 jan.-27 fev.-27 mar.-27
Orgcamento
(6.393.126) = (4.602.036) (57.900) (57.900) (57.900) (225.080) (225.080) (225.080) (314.050)  (314.050) (314.050) = = = = = =
(17.810.337) - (525.664) (94.454) (77.500) (21.770) (352.917) (143.563) (219.861) (782.505)  (777.074) (847.010) (747.380) (743.756) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473)
(7.753.300) - - - (662.781) (740.010) (782.799) (2.264.249) (1183.678) (1183.678)  (312.035) (312.035) (312.035) = - - - -
(24.493146) - - - - - - - - - - (364.103 (1.863.837)  (1.863.837) (3.611.543) (6.242.664) (6.851.294) (3.695.869)
(168.088.415) = = = = - = = = = = = = = = = = (2.038.627)
(74.096.021) - = - - = - - = = - = - = - - = =
(7.694.467) - = - - - - - = - - = - = - - - -
(5.534.722) (2.657.214) - E (222.108) (222.108) (222.108) (222.108) E s E B E B = - (238144) (238144)
(31.863.534)  (2.657.214) (5.127.700) (152.354) (1.020.289) (1.041.788) (1.582.904) (2.854.999) (1.628.618)  (2.280.233) (1.403.159) (1.837.198) (2.923.252) (2.607.593)  (4.154.016) (6.785.137) (7.631.9M) (6.515.113)
(2.657.214) (7.784.914) (7.937.268) (8.957.557) (9.999.344) (11.582.248)  (14.437.248) (16.065.866) (18.346.099)(19.749.258) (21.586.456)  (24.509.709) (27.117.302) (31.271.317) (38.056.454) (45.688.365) (52.203.478)

1%
1%

2%
2%

0%
3%

0%
3%

0%
3%

4%

1%
5%

1%

1%
5%

1%
6%

0%
6%

1%
7%

1%
8%

1%
9%

1%
10%

2%
12%

2%
15%

2%
17%

2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028
Més 16 Més 17 Més 18 Més 19 Més 20 Més 21 Més 22 Més 23 Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 29 Més 30 Més 31 Més 32 Més 33 Més 34 Més 35 Més 36
abr.-27 mai.-27 jun.-27 jul.-27 ago.-27 set.-27 out.-27 nov.-27 dez.-27 jan.-28 fev.-28 mar.-28 abr.-28 mai.-28 jun.-28 jul.-28 ago.-28 set.-28 out.-28 nov.-28 dez.-28
(542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (542.473) (271.237) (271.237) (271.237) (271237)
(2038627) (5.058524)  (7.562.878)  (11.729.820) (11.738.528) (14.242.882)  (15.606.418) (16.606.418) (16.606.418) (14.663.765) (14.663.765) (10.566.346) (8.671.320) (5.647.040) (4.647.040) (3.456.065) (2.543.935) - - - -
- - - - - (3972458)  (3.972.458) (5.972.458) (6.579.089) (6.579.089) (6.579.089) (6.579.089) (6.579.089) (6.579.089) (4.972.458) (3.365.828) (3.365.828) (3.875.633) (2.598.232) (1.946.212) (579.925)

- - - - - - - - - - - - - (568.035) (1.074.397) (1.074.397) (1.074.397) (1.374.397) (1.541.766) (673.032) (314.045)

(238.144) (238.144) = S = = = - - = (259.126) (259.126) (259.126) (259.126) s - = - = - -
(2.819.244)  (5.839.41)  (8.105.351) (12.272.293) (12.281.001) (18.757.813)  (20.121.349) (23.121.349) (23.727.980) (21.785.327) (22.044.452)  (17.947.033) (16.052.007)  (13.595.762) (1.236.368)  (8.438.763) (7.526.633) (5.521.267) (4.411.235) (2.890.481) (1165.206)
(55.022.722) (60.861.863) (68.967.215) (81.239.508) (93.520.509) (112.278.322) (132.399.671)  (155.521.020) (179.249.000) (201.034.326)  (223.078.779) (241.025.812)  (257.077.819) (270.673.581)  (281.909.950) (290.348.713) (297.875.346) (303.396.612) (307.807.847) (310.698.328) (311.863.534)
1% 2% 3% 4% 4% 6% 6% 7% 8% 7% 7% 6% 5% 4% 4% 3% 2% 2% 1% 1% 0%
18% 20% 22% 26% 30% 36% 42% 50% 57% 64% 72% 77% 82% 87% 90% 93% 96% 97% 99% 100% 100%
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ORCAMENTO E CALCULO DE AREAS

Projeto Esplanada Liberdade

CAPEX

Orcamento

DESCRICAO DOS ITENS
Elaboracao de projeto

Servicos preliminares

Escavacao e terraplenagem
Fundacao e contencao

Estruturas de concreto e metalica
Acabamento, instalacdes e sistemas
Urbanizacao e servigcos externos
Despesas pré-operacionais

TOTAL

Calculo de areas

Area m2 Interna

% no total

2%
6%
2%
8%
54%
24%
2%
2%

(6.393.126)
(17.810.337)
(7.753.300)
(24.493.146)
(168.088.415)
(74.096.021)
(7.694.467)

(5.534.722)

100%

Area m2 Externa

AREA SUSPENSA

Edificio Comercial - Avenida Liberdade 10.252,00 3.900,00
Praca / esplanada 3.600,00
Edifico Cultural - Viaduto Galvao Bueno 8.721,32 3.570,00
EDIFICIOS LINDEIROS

Edificio IMESP (pref) 1.900,00 282,00
Edificio Delegacia (pref) 6.000,00 1.000,00

TOTAL

R$ (custo médio por m2)

7.950,57

KENGO KUMA & ASSOCIATES

(311.863.534)

Area Total m2

30.043,32

14.152,00

12.291,32

9.182,00

2.182,00
7.000,00

39.225,32

Cronograma fisico-financeiro

R$ (custo médio por m2)

7.950,57

PERSON IN CHARGE
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VALE DA LIBERDADE
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ESTRUTURAS DE CONCRETO

Colunas

Cronograma fisico-financeiro

2400 kg/m3 Valores 3.036 30 de Obra 8 8
Servicos (forma,
armagao e Material (das
Volume [Concreto Armadura Concreto Concreto Aco / Armadura Aco / Armadura lancamento) formas)
Tipo de coluna rep Volume [m3]/coluna [Mm3] [kg] [kg] R$/m3 R$ R$ / kg R$ R$/m3 R$ R$/m3 R$
edificio comercial 20 412 82,40 197.760,00 32.234,88 550 45320 580 478 1300 39381 300 24720
borda do edificio comercial 40 2,83 113,00 271.200,00 44.205,60 550 62150 5,80 655 1300 74060 300 33900
esplanada central 19 3,30 62,62 150.297,60 32.013,39 550 34443 5,80 363 1300 22746 300 18787
borda da esplanada central 38 2,83 107,35 257.640,00 41.995,32 550 59043 580 623 1300 66839 300 32205
edificio cultural 20 2,25 45,00 108.000,00 18.360,00 550 24750 5,80 261 1300 11745 300 13500
borda do edificio cultural 40 2,83 113,00 271.200,00 46.104,00 550 62150 5,80 655 1300 74060 300 33900
TOTAL 523,37 1.256.097,60 21491319 287.855,70 288.831,58 157.012,20
Vlgas Valores 4.476 30 de Obra 0.071,6
Servigos
(forma,
armacgao e Material (das
Volume |Concreto Armadura Concreto |Concreto |Aco/Armadura Aco / Armadura lancamento) formas)
Tipo de viga Im [Mm3] [kg] [kg] R$/m3  |R$ R$ / kg R$ R$/m3 R$ R$/m3 R$
edificio comercial 97,00 141,67 340.000,00 43.000,00 550 77917 580 822 1300 1442 300 42500
borda do edificio comercial 193,50 126,67 304.000,00 6.000,00 550 69667 5,80 735 1300 1427 300 38000
esplanada central 94,00 119,58 287.000,00 16.000,00 550 65771 5,80 694 1300 1420 300 35875
borda da esplanada central 188,50 105,42 253.000,00 23.000,00 550 57979 5,80 611 1300 1405 300 31625
edificio cultural 100,50 146,67 352.000,00 39.000,00 550 80667 5,80 851 1300 1447 300 44000
borda do edificio cultural 201,00 131,67 316.000,00 48.000,00 550 72417 5,80 764 1300 1432 300 39500
TOTAL 1.852.000,00 175.000,00 424.416,67 8.571,67 231.500,00
Vigas T Valores 33.519 50 de Obrz .
Servigos (forma,
armagdo e Material (das
Volume |Concreto Armadura Concreto Concreto Aco / Armadura Aco / Armadura lancamento) formas)
Tipo de viga pcs [M3] [kg] [kg] R$/ m3 R$ R$ / kg R$ R$/ m3 R$ R$/ m3 R$
edificio comercial 70 1.890,83 4.538.000,00 518.000,00 550 1039958 580 10967 1300 3191 300 567250
esplanada central 74 1.775,83 4.262.000,00 318.000,00 550 976708 5,80 10300 1300 3076 300 532750
edificio cultural 78 2.112,50 5.070.000,00 468.000,00 550 1161875 5,80 12253 1300 3413 300 633750
TOTAL 13.870.000,00 1.304.000,00 3.178.541,67 9.679,17 1.733.750,00
Laje de concreto de sobrecapa Valores 881.600 50 de Obra : 00
Servigos (forma,
armagao e Material (das
Volume |Concreto Armadura Concreto Concreto Aco / Armadura Aco / Armadura langcamento) formas)
Tipo de viga m3 [Mm3] [kg] [kg] R$/m3 R$ R$ / kg R$ R$/m3 R$ R$/m3 R$
edificio comercial 2.165,00 2.165,00 5.196.000,00 50.000,00 550 1190750 5,80 290000 1300 3465 300 649500
esplanada central 1.540,00 1.540,00 3.696.000,00 50.000,00 550 847000 580 290000 1300 2840 300 462000
edificio cultural 1.650,00 1.650,00 3.960.000,00 52.000,00 550 907500 5,80 301600 1300 2950 300 495000
TOTAL  5.355,00 12.852.000,00 152.000,00 2.945.250,00 9.255,00 1.606.500,00
Values form Holford table; 2400 29.830.097,60 1.845.913,19 6.836.064,03 919.594,83 4.045.099,601
29.830,10 1.845,91

Comment:

although there's a different volume the weights in the holford table are all the

same: 5196 to;

I have calculated my own numbers using the volume times 2400 kg

OBSERVACOES

Concreto: valor médio

- R$ 550,00 (tem muito concreto especial)
- R$ 500,00 (considerando 66% de concreto fck 30 bombeado e 34% de concreto fck 30 langament«Considerado custo do aco cortado e dobrado = R$ 580,00/m3 de concreto

Gerdau: ago CA 50 (posto obra)

- vergalhdo: R$ 5,30/kg
- corte e dobra: R$ 0,50/kg

Mao de obra para forma, armacao e langamento de concreto:

- estrutura: R$ 1.300,00/m3
- fundagao: R$ 1.000,00/m3

CONSIDERACOES

Considerado custo de material da forma = R$ 300,00/m3 de concreto

Considerado R$ 2.600,00/m3 de concreto.

Este valor
-aco
- forma

inclui:
- concreto

- outros materiais
- mao de obra

PERSON IN CHARGE

SEL - SAO PAULO ESPLANADA LIBERDADE
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FUND AQ@E S Cronograma fisico-financeiro

Estacss ____________________________________________________________________________________ ______Ppms Valores ECTEXTICEMN Mo de Obra 5.114.808,15

Servigos (forma,

armagéo e Material (das

Tipo de bloco de fundacédo |[tipo de estaca no. Blocos |Estacas por bloco |Total de estacas |Diametro das estacas Comprimento das estacas Volume por estaca Volume total Concreto Aco / Armadura |Concreto Concreto Aco / Armadura Aco / Armadura langamento) formas)
[l [l [] [l [l [cm] [m] [m3] [m3] [kal [kg] R$/m3 R$ R$ / kg R$ R$ /m3 R$ R$ /m3 R$
a estaca raiz 13 12 156 45 20 3,181 496 1190915 49621 550 272918 580 287804 1000 496215 300 148864
b estaca raiz 28 6 168 45 20 3,181 534 1282524 53438 550 293912 580 309943 1000 534385 300 160315
C estaca raiz 18 10 180 45 20 3,181 573 1374133 57256 550 314905 580 332082 1000 572555 300 171767
d estaca hélice continua 25 1 25 120 24 27143 679 1628602 40715 550 373221 580 236147 1000 678584 300 203575
e estaca hélice continua 56 1 56 80 24 12,064 676 1621363 40534 550 371562 580 235098 1000 675568 300 202670
f estaca hélice continua 36 1 36 120 24 27143 977 2345186 58630 550 537439 5,80 340052 1000 977161 300 293148

TOTAL 3.934,47 9.442.722,74 300.194,26 2.163.957,29 1.741.126,69 3.934.467,81 1.180.340,34

Blocos de Fundagao 2400 kg/m3 Valores 1.568.271,00 Méo de Obra 1.658.410,00

Servigos (forma,

armagéao e Material (das

Tipo de bloco de fundacdo no. Blocos Volume por bloco Volume Concreto Aco / Armadura |M3 Concreto |Concreto Aco / Armadura Aco / Armadura lancamento) formas)
[l [] [m3] [m3] [kg] kgl R$/m3 R$ R$ / kg R$ R$/m3 R$ R$/m3 R$
a 13 27 351 842400 42900 550 193050 580 248820 1000 351000 300 105300
b 28 7.6 213 510720 39200 550 17040 580 227360 1000 212800 300 63840
c 18 234 421 1010880 50400 550 231660 580 292320 1000 421200 300 126360
d 25 27 68 162000 5000 550 37125 580 29000 1000 67500 300 20250
e 56 2,25 126 302400 6160 550 69300 580 35728 1000 126000 300 37800
f 36 2,7 97 233280 5760 550 53460 5,80 33408 1000 97200 300 29160

TOTAL 1.275,70 3.061.680,00 149.420,00 701.635,00 866.636,00 1.275.700,00 382.710,00
Adotado BDI + contigenciamento de 100% (do total das fundacdes) SUBTOTAL 5.473.354,99 SUBTOTAL 6.773.218,15

PERSON IN CHARGE SEL - SAO PAULO ESPLANADA LIBERDADE 6
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SUPERESTRUTURA DOS EDIFICIOS Cronograma fisico-financeiro

Fator de seguranca 1,2 20%
VUGS o ° ofe = e 0 2 <
(J s s —0 )

Medidas de Superficies Area Valor Peso/area Peso|Descricdo
Edificio Posicédo [m3?] [m3?] [kg/m?] [kal|l-]
Comercial Lajes de piso 9.242,00 12.000,00 91,20 842.870,40|CLT-Concrete composited slab
Cultural Lajes de piso 2.283,20 12.000,00 97,20 221.927,04|CLT-Concrete composited slab
Cultural Cobertura Vigas CLT norte 4.466,17 12.000,00 72,00 321.564,24|Vigas CLT h=100cm, b=12cm, GL24h
Cultural Vigas internas aos pisos de 345,00 12.000,00 168,17 58.017,96|Vigas CLT h=80cm, b=30cm a 45cm, GL24h

Medidas lineares pmprimento Peso/comprimento Peso|Descricao
Edificio Posicéo [m] [kg/m] [kal|[-]
Comercial Vigas CLT 2.013,50 N/A 168,17 338.606,27|Vigas CLT h=80cm, b=30cm to 45cm, GL24h

| |
Soma peso total 1.782.985,91 [kg]

Concreto C25/30

Medidas de Superficies Area Valor Peso/areaPeso armadura|Descri¢éo|
Edificio Posicado [m3?] [m?] [kg/m?] [kgl|l-]
Comercial Lajes de piso 9.242,00 294,00 2.717148,00|CLT-Concreto laje mista
Comercial Lajes de rampas 1.010,00 390,00 393.900,00|A¢o-Concreto laje mista
Cultural Lajes de piso 2.283,20 390,00 890.448,00|CLT-Concreto laje mista
Cultural Lajes do térreo 1.971,95 390,00 769.060,50|A¢o-Concreto laje mista
Cultural Lajes de cobertura 4.466,17 360,00 1.607.821,20|Aco-Concreto laje mista

Medidas lineares pmprimento Valor j/comprimento Peso
Edificio Posicdo [m] [m] [kg/m] [kgl
Comercial Pilares do edificio 1.210,00 N/A 365,16 441.843,60|secdo circular D45-D30 cm, C25/30

Edificio todo (exc.
Cultural Paredes de cisalhamento 604,24 N/A 367,50 222.057,47|secdo quadrada 40x40cm - 30x30cm, C25/30

|
Soma peso total 7.042.278,77 [kg]

Medidas de Superficies Area Valor Peso/area Peso|Descricdo
Edificio Posicdo [m?] [m?] [kg/m?] [kgl|[-]
Comercial Lajes das rampas 1.010,00 N/A 24,00 24.240,00|Steel-Concrete composited slab
Comercial Vigas das lajes das rampas 1.010,00 N/A 511 51.619,08| Beams for steel-concrete composited slabs
Comercial Vigas das paredes de cisalham 2.640,00 N/A 22,32 58.924,80|HEB-260, S355
Comercial Diagonais das paredes de cisal 2.640,00 N/A 10,32 27.244,80|CHS 139,7x5mm, S355
Cultural Lajes do térreo 1.971,95 N/A 24,02 47.374,13|Steel-Concrete composited slab
Cultural Lajes de cobertura 4.466,17 N/A 4710 210.356,61|Steel-Concrete composited slab
Cultural Pilares das paredes de cisalhan 3.465,00 N/A 16,64 57.657,60|HEB-260, S355
Cultural Diagonais das paredes de cisal 3.465,00 N/A 10,36 35.891,86|CHS 139,7X5mm, S355

Medidas lineares Comprimento Valor }so/comprimento Peso|Descricdo
Edificio Posicdo [m] [m] [kg/m] [kgl|[-]
Comercial Pilares das paredes de cisalhan 595,00 N/A 99,84 59.404,80|HEB-240, S355
Cultural Vigas das ranpas, paredes de ci 845,00 N/A 99,84 84.364,80|HEB-240, S355
Cultural Vigas de cobertura 441,00 N/A 226,08 99.701,28|SHS 600x600x10 /12,5 mm, S355

Quantidade Valor Peso Peso|Descricdo
Edificio Posicdo [-] [-1 [kg/peca] [kal|[-]1
Cultural Trelicas do teatro 6,00 N/A 6.432,00 38.592,00|Trelica HEA-400A + HEA-320A + HEA-240A, S355
Soma peso total 795.371,75 [kg]
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