LAUDO DE AVALIA(}AO n°| 6998.7461.000299176/2025.01.01.06-000001 v.01
Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha
| | Completo Unidade Isolada Terreno | #EXTERNO.CONFIDENCIAL
INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO
Categoria UF  |Municipio do Imével
Lote SP SAO PAULO
Distrito / Localidade / Cidade Bairro
SAO PAULO PARAISO

Endereco do Imével CEP Cad. Municipal

R. CORREIA DIAS, S/N, trecho da via

ndo implantada entre a Rua Artur Saboia e a Avenida 04.104-000
Armando Ferrentini
Latitude Longitude
Graus Min Seg Graus Min Seg Datum
Sul 23° 34" [36,757" 46° 38" [13,398" WGS84
Nome do Proprietario ' ' '
Municipalidade de Sdo Paulo
Solicitante e/ou Interessado
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP
Finalidade Objetivo
Determinacgéo do Valor de Mercado do Imével Determ. do Valor de Mercado do Imével
Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Imovel Considerado na Sua Real Condigcéo
Areas do Imével )
Area de Terreno = 1460.16m2. Area Construida = inexistente
Metodologia Especifica¢do
Comparativo de Dados Grau de Fundamentagédo Grau Il/ Grau de Precisdo Grau Il

Manifestagao quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia:

N&o se aplica

Numero da Consulta:

Valor de Avaliagdo do Imével Valor maximo admissivel (NBR 14.653-2)
R$ 7.070.000,00

Perspectiva de Liquidez do Imével

Valor minimo admissivel (NBR 14.653-2)

Provavelmente Baixa

SIGNATARIOS

Responsavel Técnico Formacéao CREA/CAU CPF/Matricula
WANDERSON LANGAMER DE SOUSA ENG. CIVIL 5069412746 354.058.898-14
Empresa CNPJ Representante Legal CPF

AWA SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA 30.521.719/0001-39 |WANDERSON LANGAMER DE SOUSA 354.058.898-14
Data Wanderson Langamer de a0 e For o <gial por Wanderson Langamer de

06/05/2025 Sousa:35405889814 e e 2025.05.06 06:03:30 03100

Responsavel Tecnico Representante Legal Outros
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‘ Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha
‘ | Completo Unidade Isolada Terreno | #EXTERNO.CONFIDENCIAL
1. IMOVEL
Imével avaliando: Lote
Endereco:

R CORREIA DIAS, S/N

Complementp: trecho da via ndo implantada entre a rua Artur Saboia e a Avenida Armando Ferrentini, Bairro:. PARAISO
SAO PAULO (SP) - CEP 04104-000

TRECHO DA VIA NAO IMPLANTADA ENTRE A RUA ARTUR SABOIA E A AVENIDA ARMANDO FERRENTINI. IMOVEL NAO POSSUI
MATRICULA.

2.0BJETIVO
Objetivo: Determinagé&o do Valor de Compra e Venda do imével
Finalidade Determinacao do Valor de Mercado do Imével

AVALIACAO DE IMOVEL DA PREFEITURA DE SAO PAULO (RUA PROJETADA)

3.0 - SOLICITANTE / INTERESSADO
Solicitante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGOV SAO PAULO, SP

4. PROPRIETARIO

Municipalidade de S&o Paulo

5.0BSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se na documentacéo fornecida, constituida por: Memoria de Célculo
(ANEXADO), Modelo de Regressdo (ANEXADO), Tabela de Especificacdo do Trabalho (ANEXADO), Tabela de Especificacdo do Trabalho
(ANEXADO), Planta ou Croquis de Situacdo (ANEXADO), Tabela de Dados Amostrais (ANEXADO), Planta ou Croquis de Localizac&o
(ANEXADO), Outros, Vide Inform. Complem. (ANEXADO), Outros, Vide Inform. Complem. (ANEXADO), ART/RRT (ANEXADQ)05/05/2025.

Considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se correta e regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, em condi¢Bes de serem imediatamente comercializadas ou locados. As observacdes in loco foram feitas
sem instrumentos de medicdo, as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

N&o foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

CONFORME LEI MUNICIPAL N° 18.177/24 IMOVEL SE ENQUADRA NA ZONA MISTA (ZM), EM REGIAO MISTA COM PREDIOS E RESIDENCIAS DE MEDIO E
ALTO PADRAO, ALEM DE COMERCIO DE AMBITO LOCAL.

™
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‘ Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha
| B | Completo Unidade Isolada Terreno | #EXTERNO.CONFIDENCIAL

7.0 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

7.1 - TERRENO

Descri¢do do Terreno Avaliando

Posigdo: Esquina

Cota/Greide: Abaixo

Formato Aproximado: Retangular

Inclinagdo: Aclive/Declive para o Fundo
Cercamento: Total

Tipo Cercamento - Frente: Gradil

Tipo Cercamento - Laterais/Fundo: Muro
Vocacdao Principal: Residéncia Multifamiliar
Dados Fisicos - Area(m?): 1.460,16

Dados Fisicos - Testada: 16,38

Dados Fisicos - Profundidade Equivalente(m): 89,14
Dados Fisicos - Lados:

Tipo Vistoria: Interna e Externa

Destinagfes: Residencia Unifamiliar

Nivel de Restricao de Uso: Terreno com aclive/declive, além de ocupacéo de terceiros em uma lateral e parte de uma testada (frente)
Ocupacao:

Superficie: Seco

Orientacéo Solar: Sem Influéncia

Vista: Sem Influéncia

Implantacdo/Insercéo: Isolado

Benfeitorias: Pavimentac&o; Esgoto Sanitario; Esgoto Pluvial; Agua Potavel; Energia Elétrica; lluminag&o
Restri¢bes Fisicas %: 0,00

CAB(%): 100,00

CAM(%): 200,00

Gabarito: 28,00

Gabarito(pav.): 0,00

Tx. Ocupagéao %: 0,70

N Frentes: 2,00

ZONA MISTA (ZM) LEI MUNICIPAL N° 18.177/24

7.2 - EDIFICAGAO

Imovel vago por parte do proprietario, porém possui ocupacgées de terceiros em uma lateral e parte de uma testada (frente)

7.3 - OUTRAS BENFEITORIAS
Nao constatado.
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7.4 - INFORMAGAO RELEVANTE SOBRE O ESTADO DE OCUPAGAO DO IMOVEL, SE FOR O CASO

IMOVEL VAGO POR PARTE DO PROPRIETARIO, CONTUDO POSSUI OCUPAGCOES DE TERCEIROS (INVASOES) EM UMA DE SUAS
LATERAIS E EM PARTE DA TESTADA (FRENTE) DA AVENIDA ARMANDO FERRENTINI.

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Aparentemente o mercado encontra-se estavel para o segmento, apresentando nivel de oferta Aparentemente Alto, com provavel liquidez
Provavelmente Baixa

9.0 - METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
9.1 - METODOLOGIA UTILIZADA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

9.2 - PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO REALIZADA ENTRE OS DIAS 03/05/2025 E 08/05/2025, CONTENDO 22 DADOS AMOSTRAIS DE TERRENOS
OFERTADOS NA REGIAO DO IMOVEL EM ESTUDO

9.3 - DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

UTILIZADO AS VARIAVEIS INDEPENDENTES: "AREA DE TERRENO", "INDICE FISCAL", "TOPOGRAFIA" E "COEF. DE
APROVEITAMENTO MAXIMO", ALEM DA VARIAVEL DEPENDENTE "VALOR UNITARIO".

9.4 - DETERMINAGAO DO VALOR VENAL

Séo fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais (em relacéo ao valor calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianca de
80%, o campo de arbitrio e, nas situacdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis. E justificado sempre que nao for adotado como
resultado a estimativa pontual (valor calculado).

9.4 - EDIFICAGAO

Variaveis do Laudo Completo:

| Variavel | Classificacdo / Complemento Atributo

Resultados para a moda (ou média ou mediana), com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Percentual do Intervalo de Confianga Minima: 0,00%
Percentual do Intervalo de Confianga Maxima: 0,00%

Unitério Calculado Total (R$) Amplitude
Minimo 4.841,94 7.070.000,00 -0,00%
Calculado 4.841,94 7.070.000,00 | e
Maximo 4.841,94 7.070.000,00 +0,00%
Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m2) Total (R$) Amplitude

Minimo 4,115,64 6.009.500,00 -15,00%
Calculado 4.841,94 7.070.000,00 | = e
Maximo 5.568,23 8.130.000,00 +15,00%

[valor Adotado:  [R$ 7.070.000,00 |




‘ LAUDO DE AVALIA(}AO n°| 6998.7461.000299176/2025.01.01.05-000001 v.01
‘ Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha
| | Completo Unidade Isolada Terreno | #EXTERNO.CONFIDENCIAL

Intervalo de Valores Admissiveis:
Minimo Mé&ximo
Valores R$ 6.233.000,00 R$ 8.010.000,00

10.0 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Atendendo o critério de ESP~ECIFICA(;AO DAS AVALIACOES (item 9 da Norma da ABNT NBR 14.653-2) o presente trabalho de enquadra no
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau Il consoante pontuacéo e exigéncias das tabelas 1 e 2 e no GRAU DE PRECISAO: Grau Ill em fungdo
da Amplitude do intervalo de confiangca de 80%, ser inferior a 40%, consoante Tabela 3 da citada Norma.

11.0 - CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no Laudo de Avaliagdo, é atribuido ao Lote, localizado em
R CORREIA DIAS, S/IN

Complemento: trecho da via ndo implantada entre a rua Artur Saboia e a Avenida Armando Ferrentini, Bairro: PARAISO
SAO PAULO (SP) - CEP 04104-000

o0 seguinte valor venal de mercado: B

Valor de avaliacdo: R$ 7.070.000,00 (SETE MILHOES E SETENTA MIL REAIS)
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ANEXO 2- Relacao Fotografica — Amostras
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ANEXO 2 — Relagdo Fotografica — Amostras
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PMSP - DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

USO COMUM
SCM MOC MAPOGRAF CROQUI FLS
Pag. | Coord, Pag. Coord. | Cod. Nimero
3314-4 1G R4 179 T8 i 04776 ‘ 1/2

1M = 1460,16m?

PROLONGAMENTD DA RUA CORREIA Dias
NAG ABERTA TENDD EM VISTA A DECLIVIDADE

PA- 2104-0,228,340-2 LEVANMTAMENTO CADASTRAL 1304711 LIGIVAMANDA




PMSP - DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

USO COMUM
SCM M O C MAPOGRAF CROQUI FLS.
Pag. Coord. Pag. Coord. | Cod. Numero
3314-4 11G B4 179 TS 1 06776 2/2
Setor 038 Quadra 044
TITULO

1M
Perimetro: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1

Area: 1.460,16 m2

Prolongamento do leito da Rua Correia Dias, ndo aberta, tendo em vista a
declividade; que foi considerada préprio municipal, classificada como bem

de uso comum. (Vide fls.245/246 do proc. 2004- 0.228.340-2 ).

PATR. M/ 001/LN/LN 29/03/11 ORIGINAL MONOCROMATICO




Anexo 06 - Metodologia do trabalho - MCDDM

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imovel foi utilizado
o Método comparativo direto de dados de mercado, onde atingimos
o nivel II de fundamentacao e nivel III de precisao, de acordo com
os preceitos da NBR 14653/2011, através de pesquisas efetuadas na
regidao, bem como de informacdes das ultimas transacoes realizadas. Essas
informacgdes nos permitiram selecionar amostras comparaveis aos imoéveis
em analise.

Tabela — Graus de fundamentacao no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear

i Grau
Item Descricao I I 1
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todas as Co_r'npl_e G L) Adogdo de situagao
1 avaliando variaveis analisadas R paradigma
modelo
2 | demercado efetvamente | 66+ 1), onde ké o namero | LEEE SR DEEICE |3 Gk + 1), onde k é o nimero
" de variaveis independentes . de varidveis independentes
utilizados independentes
Apresentacao de
informacoes relativas a
todos os dados e Apresentagdo de informagdes | Apresentagdo de informagdes
3 Identificagdo de dados do variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas modelagem utilizados no modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a)as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem
~ = . amostral superior, nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolagdo N&do admitida Lo N L o
inferiores a metade do limite amostral inferior
amostral inferior
b)o valor estimado ndo
b)o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referidas variaveis, per si e
referida varidvel do modulo | simultaneamente em mddulo
Nivel de significancia o
(somatorio do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeigao 10% 20% 30%
da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
6 a_drr)itido para a rejeigao da 1% 2% 5%
hipdtese nula do modelo
através de teste F de Snedecor
TOTAL 16 PONTOS

Atingimos o Grau III em todos os itens da tabela acima, exceto no item 1
(Situagao Paradigma).

Tabela -

Enquadramento do

laudo

segundo

seu grau de

fundamentacgao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAUS

I11

II

I

Pontos Minimos

16

10

6

Itens 2,4,5e6no Grau IIl e os 2, 4,5 e 6 no minimo no Todos no minimo no Grau
- - demais no minimo no Grau Grau II e os demais no I
Obl‘lgatOI'IOS I minimo no Grau I




Tabela - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizagao
de modelos de regressao linear

Grau
Descricao II1 II I
[
Amplitude do intervalo de confianca de 80% <30% 30% — 50% 50%
em torno do valor central da estimativa
25,16%
Amplitude da Avaliacdo do Modelo Utilizado:




Anexo 07 — Descritivo das Variaveis

V1 = Area Total do Terreno = variavel quantitativa em m2

A medida que aumenta a area de terreno do imével, diminui o valor
unitario, conforme tendéncia do mercado.

V2 = IF (Indice Fiscal) - PGV = varidvel quantitativa

Valor obtido junto a Prefeitura da Cidade de Sao Paulo, demostrando o
indice fiscal de quadras para fins de cobranca de IPTU dos imodveis.
Quanto maior o IF (Planta Genérica de Valores — PGV) da quadra em que
um determinado imédvel estd, mais valorizacdo ele possui, e
consequentemente maior serd a cobranca de seu IPTU. Os valores de
indice Fiscal também podem ser consultados em:
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/, no menu: Download de
Arquivos> Cadastro > IPTU > 2025.

A medida que aumenta o IF também aumenta o valor unitdrio.

V3 = Topografia = variavel quantitativa

Possuindo os elementos componentes do universo amostral diferentes
topografias, adotamos percentuais de incremento ou desvalorizacao para
adequa-los as caracteristicas especificas do local onde se situa o imoével
avaliando, segundo norma para avaliagcdes de imdveis urbanos do IBAPE
(2011):

Terreno Plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85

OBS: Quando mais plano o imdvel, maior o seu valor de mercado.
V4 = Coef. de Aproveitamento Maximo = varidvel quantitativa

O Coeficiente de Aproveitamento Maximo “CAM” é obtido por meio do
entendimento das Leis de Zoneamento locais. Observamos disparidades
entre os coeficientes de aproveitamento maximo do imével avaliando e
das amostras pesquisadas, o que interferia diretamente no valor unitario
por area de terreno dos imoveis.

Anexo 08 - Descritivo das Variaveis



A medida que aumenta o CAM, maior o potencial construtivo do terreno
e consequentemente maior o seu o valor unitario de mercado.

V5 - Y - dependente = variavel explicada do imoével ou valor de
mercado para locacao do mesmo em R$/m2 x Area de Terreno.

Anexo 08 - Descritivo das Variaveis
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Regresséao Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo :
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SisReN Windows 1.90 05/06/2025 16:05:46
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagées Isoladas p/Area de Terreno (m?)

0
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagées Isoladas p/Coef. Aproveitamento

°
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30 [20]
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=
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-20
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1 2 3 4 5
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:47

Modelo :

C

orrelacoes Isoladas e com Influéncia

Correlagées Isoladas p/Topografia
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagoes Isoladas p/Indice Fiscal
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Modelo :

C

orrelacoes Isoladas e com Influéncia

Correlagdes Isoladas p/Valor Unitario (R$/m?)
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SisReN Windows 1.90 05/06/2025 16:05:54
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 917 9,17 0,00 0,01% 0,00
2 939 9,24 0,14 1,54% 0,76
3 943 935 0,08 0,88% 047
4 888 875 013 1,50% 042
5 9,59 9,79 -019 -2,08% -1,53
6 847 847 -0,00 -0,02% -0,00
7 993 995 -0,01 -017% -017
8 9,14 891 023 2,55% 092
9 9,71 9,71 -0,00 -0,07% -0,05
10 940 949 -0,09 -0,95% -0,54
11 879 883 -003 -041% -0,11
12 10,02 995 0,07 0,71% 073
13 9,53 932 0,21 2,24% 1,26
14 10,18 9,98 020 1,97% 2,27
15 827 8,50 -0,22 2,74% -047
16 9,26 9,19 0,07 0,77% 035
17 9,52 9,75 -0,.22 -235% -1,63
18 10,08 10,01 0,06 0,68% 0,75
19 893 897 -0,03 -042% -013
20 949 9,60 -0,10 -1,15% -0,72
21 924 939 -0,14 -1,58% -0,77
22 9,15 9,27 -012 -137% -0,59
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:54

Dac | Residuo/DP Variacdo Inicial | Variacao Variacdo
Regressao Residual Explicada
1 0,00 0,59% 0,00% 0,64%
2 094 0,03% 523% -041%
3 0,54 0,16% 1,74% 0,02%
4 086 4,26% 439% 4.25%
5 -1,29 1,20% 9,85% 045%
6 -0,01 15,12% 0,00% 16,43%
7 -0,11 6,82% 0,07% 740%
8 1,51 0,79% 13,48% -0,29%
9 -0,04 2,57% 001% 2,79%
10 -0,58 0,05% 2,01% -011%
11 -0.23 6,03% 033% 6,52%
12 046 894% 1,26% 961%
13 138 0,68% 11,35% -0,23%
14 1,30 13,75% 9,95% 14,07%
15 -147 22,73% 12,78% 23,59%
16 046 0,12% 1,29% 0,02%
17 -145 0,62% 12,44% -039%
18 044 10,69% 1,17% 11,51%
19 -024 338% 034% 3,65%
20 -0,71 041% 2,98% 0,19%
21 -095 0,20% 532% -0,23%
22 -081 0,76% 392% 0/48%
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo :

Residuos Regressao
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo :

Fungao Estimativa:

Valor Unitario (R$/m?) = e’

+8,948873529 )
-1,041573375E-007 * Area de Terreno (m?)
+0,03733965963 * Coef. Aproveitamento?
-1,716137385 / Topografia?

+0,2363534002 * In (Indice Fiscal))

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
Area de Terreno (m?) 851,4914 -3,64 -1,04157E-007 x2 -4,42
Coef. Aproveitamento 2,6818 6,91 +0,0373397 X2 6,55
Topografia 0,9659 -6,30 -1,71614 1/x? 7,67
Indice Fiscal 6546,9545 2,17 +0,236353 In(x) 3,28
Valor Unitario (R$/m?) 11840,4057 T-Indep +8,94887 In(x)
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:59

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Area de Terreno (m?)

Amplitude: de 90 a 2343

Valor Médio: 851,491

Valores Calculados: de 12758,4 a 7208,41

Estimativa p/Area de Terreno (m?)
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12.000

11.500

11.000

10.500

10.000
9.500

9.000
8.500

8.000
7.500

7.000
500 1.000 1.500 2.000
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:59

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Coef. Aproveitamento
Amplitude: de 1 a 4

Valor Médio: 2,68182

Valores Calculados: de 9396,2 a 16451,2

Estimativa p/Coef. Aproveitamento

16.500
16.000

15.500
15.000

14.500

14.000

13.500

13.000
12.500

12.000

11.500

11.000

10.500
10.000

9.500{—
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Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:59

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Topografia

Amplitude: de 0,8 a 1

Valor Médio: 0,965909

Valores Calculados: de 5101,16 a 13393,8

Estimativa p/Topografia

13.500

13.000

12.500

12.000

11.500

11.000

10.500

10.000

9.500

9.000

8.500
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5.000
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

05/06/2025 16:05:59

Modelo :

Variavel: Indice Fiscal

Amplitude: de 2770 a 12346

Valor Médio: 6546,95

Analise de Sensibilidade

Valores Calculados: de 9662,17 a 13755,6

Estimativa p/Indice Fiscal

13.500

13.000

12.500

12.000

11.500

11.000

10.500

10.000

9.500

4.000

6.000

8.000

10.000

12.000
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SisReN Windows 1.90 05/06/2025 16:06:08
Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo

Endereco
Enderego: Rua Correia Dias x Rua Artur Saboia, s/n

Complemento:
Bairro: Vila Mariana
Municipio: Sao Paulo
UF: SP

Variaveis

Area de Terreno (m2) = 1.460,16
Coef. Aproveitamento = 2
Topografia = 0,85

Indice Fiscal = 4.882

Valor Unitario

Méximo (13,37%): 5.486,21
Médio: 4.839,25

Minimo (11,79%): 4.268,59

Valor Total
Maximo: 8.010.748,77

Médio: 7.066.087,85
Minimo: 6.232.825,29

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda
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Modelo:

Data de Referéncia:

segunda-feira, 5 de maio de 2025

Informacdes Complementares:

Logradouro: Rua Correia Dias x Rua Artur Saboia, s/n
Complemento:

Bairro: Vila Mariana

Municipio: Sdo Paulo UF: SP

Dados do Imével Avaliando:

e Area de Terreno (m?) = 1.460,16
e Coef. Aproveitamento = 2

e Topografia = 0,85

¢ Indice Fiscal = 4.882

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Médio = 4.839,25

e Minimo (11,79%) = 4.268,59
e Maximo (13,37%) = 5.486,21
oValor Total

e Médio = 7.066.087,85

e Minimo = 6.232.825,29

e Maximo =8.010.748,77



Modelo:

Data de Referéncia:

segunda-feira, 5 de maio de 2025

Informacdes Complementares:

Ndmero de variaveis: 5
Nuamero de variaveis consideradas: 5
Namero de dados: 22
Numero de dados considerados: 22

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,9593556 / 0,9497241
e Coeficiente Determinagédo: 0,9203632

e Fisher-Snedecor: 49,12

¢ Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 72% dos residuos situados entre-1e+1 o
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 ¢
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 &

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdao t-Observado Sig.

e Areade Terreno (m?) X2 -3,64 0,20
e Coef. Aproveitamento X2 6,91 0,01
e Topografia 1/x2 -6,30 0,01
¢ Indice Fiscal In(x) 2,17 4,46

Equacédo de Regressao - Direta:

Valor Unitario (R$/m?2) = e”( +8,948873529 -1,041573375E-007 * Area de Terreno (m?)?
+0,03733965963 * Coef. Aproveitamento? -1,716137385 / Topografia?
+0,2363534002 * In (Indice Fiscal))



Correlacoes entre variaveis Isoladas Influéncia

e Areade Terreno (m?)

Coef. Aproveitamento -0,15 0,57

Topografia 0,07 0,67

Indice Fiscal -0,57 0,09

Valor Unitario (R$/m?) -0,55 0,66
o Coef. Aproveitamento

Topografia 0,07 0,77

Indice Fiscal 0,19 0,31

Valor Unitario (R$/m?) 0,54 0,86
e Topografia

Indice Fiscal -0,48 0,12

Valor Unitario (R$/m?2) -0,61 0,84

¢ Indice Fiscal
Valor Unitario (R$/m?) 0,74 0,47



1. Responsavel Técnico

WANDERSON LANGAMER DE SOUSA

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Empresa Contratada: AWA SERVICOS DE ENGENHARIA EIRELI

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620250816482

RNP: 2613661500

Registro: 5069412746-SP
Registro: 2191881-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Endereco: Rua ARTUR SABOIA
Complemento: Cont. da Rua Correia Dias
Cidade: S&o Paulo

Contrato: 16599/2024

Valor: R$ 1102,00

Acdo Institucional:

Celebrado em: 18/01/2025
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

CPF/CNPJ:00.360.305/5614-83
Ne:

Bairro: PARAISO

UF: SP CEP: 04104-060

Vinculada a Art n°: 2620250387935

3. Dados da Obra Servigo

ma ARTUR SABOIA N°:
Complemento: CONT. DA RUA CORREIA DIAS Bairro: PARAISO
Cidade: S&o Paulo UF: SP CEP: 04104-060
Data de Inicio: 30/04/2025
Previs&do de Término: 09/05/2025
Coordenadas Geograficas: 23°34'36757";46°38'13398"
Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgao
1 Avaliagdo de imdveis terreno, lote ou 1460,16000 metro quadrado

gleba

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes

AVALIAGAO TECNICA PARA VALOR DE MERCADO DE VENDA DE IMOVEL SITO A RUA ARTUR SABOIA, S/N (CONTINUAGAO DA RUA CORREIA DIAS, ENTRE AS RUAS ARTUR

SABOIA E A AVENIDA ARMANDO FERRENTINI), COM AREA TOTAL DE TERRENO DE 1.460,16M

6. Declaraces

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no

Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

Local data

WANDERSON LANGAMER DE SOUSA - CPF: 354.058.898-14

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CPF/CNPJ: 00.360.305/5614-83

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
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9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Cvmalee | e Aarowouls

Loy

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 15/05/2025 Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620250816482 Verséo do sistema

Impresso em: 15/05/2025 15:32:39

Auteticacdo de ART
2620250816482
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