P@_EFERA DE
SAO PAULO

SECRETARIA DE GOVERNO MUNICIPAL
Coordenadoria de Desestatizacao e Parcerias
Viaduto do Ch4, 15, 112 Andar - Bairro Centro - Sao Paulo/SP - CEP 01002-900
Telefone: 3113-8000

CONCORRENCIA NACIONAL N2 CONTRATO DE COMPROMISSO DE
003/2023/SGM-SEDP COMPRA E VENDA DO IMOVEL
PREAMBULO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado:

Como promitente vendedora, a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (PMSP),
pessoa juridica de direito publico interna, inscrita no CNP) sob n? 46.392.130/0001-
18, com sede nesta Capital, no Palacio do Anhangabau, Viaduto do Cha n? 15,
Centro, CEP 01002-900, neste ato representada pelo Coordenador de
Desestatizacdo e Parcerias, JOSE CARLOS CALLEGARI, brasileiro, divorciado,
maior, servidor publico municipal, portador da cédula de identidade RG n?
34.708.978-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 344.538.758-35, nos termos do
art. 14 do Decreto Municipal n® 59.658, de 04 de agosto de 2020, conforme Titulo de
Nomeacao n? 881, de 22 de agosto de 2025, a seguir denominada apenas por
“VENDEDORA”; e, de outro lado,

Como promissario adquirente, Fundacao Instituto de Moléstias do Aparelho
Digestivo e da Nutricao, pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos,
com sede em Sao Paulo - SP, na Rua Borges Lagoa, n? 1450, inscrita no CNPJ/MF, sob
n.2 61.062.212/0001-98, neste ato representada por seus procuradores DARIO
ANTONIO FERREIRA NETO, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula
de identidade, R.G. n.2 18.643.832 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n.2
096.402.018-12 e ALFREDO PRETO NETO, brasileiro, casado, contador, portador
da cédula de identidade, R.G. n.2 21.511.845-5 SSP/SP, e inscrito(a) no CPF/MF sob
n.2 069.906.628-08, conforme poderes conferidos por meio da procuracao publica,
de 15 de setembro de 2025, lavrada nas notas do 12 Tabelionato de Notas de
Osasco - SP, no livro 1626, fl. 151 (doc. SEI! n® 143075914), a seguir denominado
apenas por “ADQUIRENTE";

VENDEDORA e ADQUIRENTE, doravante denominados em conjunto como “PARTES”
e, individualmente, como “PARTE"”,

CONSIDERANDO:



a) a autorizacdo dada a VENDEDORA pela Lei Municipal n? 17.590, de 04 de
agosto de 2021, para alienacdo, por licitagao, na modalidade de concorréncia,
do imdvel objeto deste instrumento, com suas construcdes e benfeitorias;

b)o Edital de Concorréncia n? 003/2023/SGM-SEDP (“EDITAL’), que teve por
objeto a alienacao dos imdveis objeto deste instrumento, no estado em que se
encontram;

C) que o objeto da licitacdo foi adjudicado ao ADQUIRENTE, conforme ata
publicada no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo de 25 de agosto de 2025;

d)gue, nos termos da legislacdo pertinente, o resultado da licitacdo foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao licitante declarado
vencedor, por despacho de 27 de agosto de 2025, publicado no Diario Oficial
da Cidade de Sao Paulo, em 29 de agosto de 2025;

e) a previsao do EDITAL de celebracdo entre a VENDEDORA e o ADQUIRENTE
de compromisso de compra e venda para regular obrigacdes a serem
cumpridas até que seja assinada a escritura de compra e venda do imdvel,;

f) o disposto no Processo Administrativo SEI n2 6011.2023/0000231-4;

g)nos termos da cldusula 12.3.1 do EDITAL, a minuta do COMPRQMISSO DE
COMPRA E VENDA A SER CELEBRADO ENTRE A PREFEITURA DE SAO PAULO
constante do Anexo H podera ser alterada entre as PARTES para ajustes
formais, inclusao de outros temas ou conforme necessario para a sua
celebracao;

h)que o ADQUIRENTE é também concessiondria e permissionaria de uso dos
imoveis descritos no item 1.1 (IMOVEL), por forca (h.1) do Termo de Permiss&o
de Uso pelo Auto de Cessao n? 1343, de 10 de junho de 1974, extraido do
Processo n? 28.397/74, com base no Decreto Municipal n® 10.896, de 15 de
fevereiro de 1974, (“TERMO DE PERMISSAO DE USO”); e (h.2) da Concess&o
Administrativa de Uso pelo Auto de Cessao 2118 com base na Lei Municipal n®
8893, de 18 de abril de 1979, formalizado pela escritura de 02 de fevereiro de
1982, 1.278, fIs.220 do 32 Cartério de Notas de Osasco-SP, averbada sob
R.02/50.080 do 142 RGI (“CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO”), motivo
pelo qual foi necessario ajustar determinadas clausulas da minuta do
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA A SER CELEBRADO ENTRE A PREFEITURA
DE SAO PAULO anexa ao EDITAL, uma vez que n3o serad necessario regrar a
desocupacao do IMOVEL ou o pagamento de indenizacdo a concessionaria; e

i) o pagamento do SALDO do preco foi realizado a vista, em 24 de setembro
de 2025.

Tém as PARTES acima qualificadas, entre si justas e contratadas, nos termos
previstos pelo EDITAL, este Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Imével
e Outros Pactos ("CONTRATO"), subordinado as clausulas e condicdes a seguir
transcritas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. A VENDEDORA é Uunica e exclusiva proprietaria dos imdéveis abaixo descritos



(“IMOVEL"):

a)Imoével 1: localizado na Avenida Professor Ascendino Reis, Subdistrito de
Indianépolis, com cerca de 1.132,50 m? (um mil e cento e trinta e dois metros
guadrados e cinquenta centimetros quadrados), sem benfeitorias, objeto do
Croqui Patrimonial n? 200192 e do TERMO DE PERMISSAO DE USO instituido
pelo Auto de Cessao n? 1343, de 10 de junho de 1974, com base no Decreto
Municipal n? 10.896, de 15 de fevereiro de 1974, extraido do Processo n?
28.397/74, sem registro cartordrio, conforme descrito no EDITAL;

b)Imével 2: localizado na Rua Borges Lagoa, Subdistrito de Indiandpolis, com
cerca de 4.632,50 m? (quatro mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados
e cinquenta centimetros quadrados), sem benfeitorias, objeto do Croqui
Patrimonial n2 200192 e do TERMO DE PERMISSAO DE USO instituido pelo Auto
de Cessao n? 1343, de 10 de junho de 1974, com base no Decreto Municipal n2
10.896, de 15 de fevereiro de 1974, extraido do Processo n? 28.397/74, sem
registro cartordrio, conforme descrito no EDITAL; e

c) Imével 3: localizado na Avenida Professor Ascendino Reis, Subdistrito de
Indianépolis, com cerca de 23.900 m? (vinte e trés mil e novecentos metros
guadrados), com construcoes/benfeitorias, objeto da Matricula n® 50.080, do
142 Cartério de Registro de Imodveis da Capital, e da CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO instituida pelo Auto de Cessao 2118 com base na Lei
n2 8893, de 18 de abril de 1979, formalizado pela escritura de 02 de fevereiro
de 1982, I. 278, fls. 220 do 32 Cartério de Notas de Osasco - SP, registrada sob
R.02/M.50.080, de 18 de fevereiro de 1982, do 142 Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo - SP, conforme descrito no EDITAL;

| - A VENDEDORA adquiriu o Imével 3 conforme as Leis Estaduais de
Organizacao Municipal n? 16, de 13 de novembro de 1891; n° 1.038, de 19 de
dezembro de 1906; n? 2.484, de 16 de dezembro de 1935; n21, de 18 de

setembro de 1947; n2 9.205, de 28 de dezembro de 1965; 9.842, de 19 de
setembro de 1967; e o Decreto Lei Complementar n? 9, de 31 de dezembro de

19609.
1.1.1. Sobre os imdveis 1 e 2 foi instituido o TERMO DE PERMISSAO DE USO.
1.1.2. Sobre o imével 3 foi instituida a CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO,

registrada sob R.02/M.50.080, de 18 de fevereiro de 1982, do 142 Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo - SP.

1.1.3. Tanto a CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO quanto o TERMO DE
PERMISSAO DE USO foram revogados pelo Acordo de Rescisdo celebrado entre a PMSP e o
ADQUIRENTE, nesta data, por meio do qual o ADQUIRENTE assumiu as obrigacdes
decorrentes de referida extincdo antecipada (“ACORDO DE RESCISAQ”).

1.1.4. O IMOVEL estd cadastrado perante a Prefeitura sob o contribuinte n®
041.050.0006-3.
1.1.5. Nos termos do item 17.2 do EDITAL, o ADQUIRENTE serd responsavel por

verificar a existéncia de eventuais irregularidades registrais e adotar as providéncias para
a regularizacdo do IMOVEL, inclusive abertura ou atualizacdo de matricula para os Iméveis
le?2.

1.1.6. Neste contexto, a VENDEDORA outorga, neste ato, ao ADQUIRENTE todos os
poderes, em carater irrevogavel e irretratadvel e nos termos do art. 684 e paragrafo Unico
do art. 686, do Cddigo Civil, para a proposicao e conducao de providéncias judiciais e
extrajudiciais com vistas a abertura ou atualizagao de matricula, com base nas medidas,
area e confrontacdes demarcadas no Edital de Concorréncia 003/2023/SGM-SEDP,



inclusive com base nos arts. 195-A e 195-B da Lei Federal n? 6.015/1973, bem como para
proposicao de processo de regularizacao fundiaria, usucapidao judicial e extrajudicial,
procedimentos de duvida e procedimento de demarcacdo de areas publicas, nos termos
do art. 213, Il, §82 da Lei Federal n? 6.015/1973, ficando autorizado o substabelecimento,
com ou sem reserva de poderes.
1.1.6.1. Observado o quanto previsto nos artigos 195-A e 195-B da Lei Federal
n? 6.015/1973, se apurada a necessidade de abertura de matriculas para os Iméveis
1 e 2, quando do respectivo levantamento planimétrico destes imdveis, caso sejam
apuradas diferencas nas medidas, areas e confrontacdes informadas no Edital de
Concorréncia 003/2023/SGM-SEDP, as Partes renunciam, desde ja, a qualquer direito
a revisao dos valores ou termos da adjudicacao havida pelo ADQUIRENTE.
1.1.7. Sem prejuizo dos poderes aqui outorgados, caso necessario, a VENDEDORA
se compromete a fornecer qualquer informacdo ou documento necessario para a
regularizacdo do IMOVEL e/ou abertura de Matricula perante o Cartério de Registro de
Imoveis.
1.2. A alienacdo do IMOVEL estd condicionada a rescisio da CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO e a revogacdo do TERMO DE PERMISSAO DE USO, que foram
formalizadas por meio da celebracao, entre a VENDEDORA e o ADQUIRENTE, do instrumento
juridico de ACORDO DE RESCISAO de que trata a CLAUSULA 32, e que passa a produzir efeitos
nesta data, para todos os fins de direito.

1.3. Para efeitos de cdalculo dos emolumentos de Tabelido e de Registro e do imposto de

transmiss&o, as Partes atribuem ao IMOVEL os seguintes valores:

a)ao Imoével 1: R$ 15.042.088,51 (quinze milhdes, quarenta e dois mil, e
oitenta e oito reais e cinquenta e um centavos);

b)ao Imoével 2: R$ 63.117.904,43 (sessenta e trés milhdes, cento e dezessete
mil, novecentos e quatro reais e quarenta e trés centavos); e

C)ao Imével 3: R$ 335.448.499,06 (trezentos e trinta e cinco milhdes,
quatrocentos e quarenta e oito mil, quatrocentos e noventa e nove reais e seis

centavos).
2. B CLAUSULA SEGUNDA - DO COMPROMISSO, DO PRECO E DAS
CONDICOES DE PAGAMENTO
2.1. A VENDEDORA se compromete e se obriga a vender ao ADQUIRENTE, o qual se

compromete a adquirir, o IMOVEL indicado na subcldusula 1.1, na forma “ad-corpus”, e no
estado em que se encontra, mediante o cumprimento das clausulas e condicbes aqui
estipuladas e pelo preco total de R$ 413.608.492,00 (quatrocentos e treze milhdes,
seiscentos e oito mil e quatrocentos e noventa e dois reais) (“PRECO").

2.1.1. O PRECO deverd ser atualizado de acordo com a variacdo do indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia de
Estatistica (IBGE), ou, na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente, caso
entre o termo inicial da data de apresentacdo das propostas no ambito do EDITAL e o
termo final para emissao da guia de arrecadacao tenha transcorrido mais de 1 (um) ano.

2.2. O pagamento do PRECO sera feito conforme estabelecido no EDITAL, sendo que:

a) A quantia recolhida para fins de habilitacdo, no valor de R$ 20.680.424,60
(vinte milhdes, seiscentos e oitenta mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e
sessenta centavos), compde o PRECO e foi recolhida a titulo de sinal, na data
da publicacdo do despacho de adjudicacdo e de homologacdo do IMOVEL ao
ADQUIRENTE no Diério Oficial da Cidade de Sao Paulo;

b)O PRECO deverd ser pago em moeda corrente nacional ou em cheque
administrativo, nominativo a PMSP, mediante depdsito por meio de guia de
arrecadacao.

2.3. O saldo do PRECO j& foi pago a VENDEDORA a vista, em parcela Unica



correspondente a R$392.928.067,40 (trezentos e noventa e dois milhdes, novecentos e vinte
e oito mil e sessenta e sete reais e quarenta centavos, no dia 24 de setembro de 2025, por
meio de depdsito na conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Social (Banco do Brasil
Agéncia: 1897-x. CC: 18.949-9. CNPJ: 28.514.864/0001-40), cujo comprovante foi
devidamente apresentado neste ato, conferindo a VENDEDORA a mais ampla, geral e rasa
quitacao do PRECO ao ADQUIRENTE.

2.4. A assinatura deste CONTRATO estd condicionada a apresentacao, pelo
ADQUIRENTE, do comprovante de pagamento do saldo do PRECO, nos termos do EDITAL.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ACORDO DE RESCISSAO, DA IMISSAO
NA POSSE DO IMOVEL E DA QUITAGCAO DO VALOR DE INDENIZACAO

3.1. O ACORDO DE RESCISAO regrado pelo EDITAL foi celebrado entre a PMSP e o
ADQUIRENTE nesta data, sendo que os seus efeitos e eficdcia ficaram condicionados a
celebracao do presente instrumento.

3.2. O ACORDO DE RESCISAO estipulou os itens a sequir indicados:

a)a rescisdo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO e das obrigacbes dela
decorrentes;
b)a revogacdo do TERMO DE PERMISSAO DE USO e das obrigacdes dele

decorrentes;

C) a desnecessidade de assuncdo, pelo ADQUIRENTE, de todas as obrigacdes da
PMSP frente a concessiondria, decorrentes da extingao antecipada da
CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO e do TERMO DE PERMISSAO DE USO,
inclusive, mas nao se limitando, a integral responsabilidade pelo custeio e
operacionalizacdo do pagamento do valor de indenizacao devido a
concessiondria, uma vez que o ADQUIRENTE é a prépria concessionaria;

d)a outorga de quitacao irrestrita, pelo ADQUIRENTE, em face da PMSP, em
relacdo a toda e qualquer obrigacao e responsabilidade no ambito do
CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO e do TERMO DE
PERMISSAO DE USO;

e) a data de assinatura da escritura publica de compra e venda do IMOVEL.

3.3. O ADQUIRENTE é, neste ato, imitido na posse direta do IMOVEL na qualidade de
compromissario comprador do IMOVEL, deixando de ocupar o IMOVEL na qualidade de
concessiondria e permissionaria.

4, CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA

4.1. As PARTES assinardo a escritura de compra e venda do IMOVEL, na data
estabelecida no ACORDO DE RESCISAO, observando as regras previstas no EDITAL.

5. CLAUSULA QUINTA - DA CESSAO

5.1. O ADQUIRENTE nao poderd ceder ou, a qualquer titulo, transferir os direitos

decorrentes deste CONTRATO sem a expressa anuéncia da VENDEDORA, que devera
manifestar sua concordancia, intervindo no ato.

5.1.1. A eventual cessdo ou transferéncia de direitos deste CONTRATO a terceiro
sera efetuada mediante a assuncao por este de todas as obrigacdes assumidas pelo
ADQUIRENTE neste CONTRATO e no EDITAL.

6. CLAUSULA SEXTA - DO INADIMPLEMENTO DO ADQUIRENTE

6.1. Qualquer atraso no pagamento do PRECO pelo ADQUIRENTE ensejara a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratéria de



2% (dois por cento), ambos sobre o valor nao adimplido.

6.2. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos ou obrigacdes previstos
neste CONTRATO por parte do ADQUIRENTE, este perderd a quantia recolhida para fins de
habilitacao, no valor de R$ 20.680.424,60 (vinte milhdes, seiscentos e oitenta mil,
guatrocentos e vinte e quatro reais e sessenta centavos), em favor da VENDEDORA, a titulo
de multa, sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa.

6.2.1. Além da perda da quantia recolhida para fins de habilitacdo, no valor de R$
20.680.424,60 (vinte milhdes, seiscentos e oitenta mil, quatrocentos e vinte e quatro
reais e sessenta centavos), podera ser aplicada, a critério da VENDEDORA, a penalidade
prevista pelo art. 87, inciso IV, da Lei Federal n 8.666/1993.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. A tolerancia por qualquer das PARTES, quanto a alguma demora, atraso ou
omissao da outra PARTE, no cumprimento de quaisquer das obrigacdes assumidas neste
CONTRATO ou a nao aplicacao, na ocasiao oportuna, das cominacdes dele constante, nao
acarretard o cancelamento das penalidades aqui previstas, nem dos poderes conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercicio estes, a qualquer tempo, caso permanecam as
causas.

7.1.1. O disposto nesta subclausula prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao
aplicacao das cominacdes ocorra repetidas vezes, consecutivas ou nao.

7.1.2. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima previstas, ainda que com a
repeticao referida, nao implicard em precedente, novacao ou modificacao de quaisquer
disposicoes deste CONTRATO, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse intercorrido.

7.2. As PARTES declaram que o presente CONTRATO constitui ato juridico perfeito,
portanto, nao sujeito a aplicacao de legislacao superveniente a sua data e que possa, direta
ou indiretamente, alterar o pressuposto da sua comutatividade, em obediéncia ao disposto no
art. 52, inciso XXXVI, da Constituicao Federal.

7.3. Ficam requeridos e autorizados todos os atos que se fizerem necessarios no
Registro de Imdveis competente, observado o quanto previsto na Cldusula 1.1.6, acima.

7.4. As PARTES obrigam-se ainda a comunicar uma a outra qualquer mudanca de
endereco que venha a ocorrer.

7.5. As PARTES declaram que aceitam o presente CONTRATO em todos os seus
expressos termos, relacdes e dizeres.

7.6. Qualquer alteracao ou aditamento aos termos do presente CONTRATO somente
obrigara as PARTES se feito por escrito e assinado conjuntamente pela VENDEDORA e pelo
ADQUIRENTE.

7.7. Fica eleito o foro central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir qualquer controvérsia entre as PARTES decorrentes do CONTRATO.

7.8. O presente CONTRATO ¢é assinado em carater irrevogavel e irretratavel.

E, por estarem assim justas e contratadas, as PARTES firmam o presente CONTRATO, de
forma eletronica, na presenca das testemunhas, que também o assinam, para que se
produzam seus efeitos legais e juridicos.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2025.



PROMITENTE VENDEDORA:

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (PMSP)

PROMISSARIO ADQUIRENTE:
Fundacao Instituto de Moléstias do Aparelho Digestivo e da Nutricao

Testemunhas:

1.

Nome: Sandro Rodrigo De Mico Charkani
RG: 25211822-4 SSP/SP

CPF: 169.287.068-80

2.

Nome: Fabio Dias Brito
RG: 9.049.763-6

CPF: 112.688.278-00
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ALFREDO PRETO NETO
usuario externo - Cidadao
Em 24/09/2025, as 15:22.

DARIO ANTONIO FERREIRA NETO
usuario externo - Cidadao
Em 24/09/2025, as 15:23.

SANDRO RODRIGO DE MICO CHARKANI
usuario externo - Cidadao
Em 24/09/2025, as 15:53.

Fabio Dias Brito
Assessor |l
Em 24/09/2025, as 15:55.




B

José Carlos Callegari
Coordenador(a) Il
Em 24/09/2025, as 16:02.

ProcESSo
cletronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 142951628 e o cddigo
CRC 895E44DD.

Referéncia: Processo n? 6011.2023/0000231-4 SEl n? 142951628
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