PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA
DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATOS
Rua Libero Badaré, 119 - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP
Telefone: 11-2833-4150
PROCESSO 6074.2025/0006099-0

Termo SMDHC/CAF/DA/DLC N2 141218830
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO N2 184/SMDHC/2025
PREAMBULO
LOCADORA: MARIA DA GLORIA ALVES CARMO, CPF N2 *¥* 681 .04 8-**

LOCATARIO: SECRETARIA MUNICIPAL DE DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA -
CNPJ/MF n© 07.420.613/0001-27, neste ato representada por seu Chefe de Gabinete,
Sr. ROBERTO CARDOSO FERREIRA, cuja competéncia é delegada conforme a Portaria
n? 079/SMDHC/2025, e pelas servidoras TIFANI DECLAIRA PAULINI COELHO e SHEILA
MARTINS MENEZES.

DESTINACAO: Locacdo destinada as instalacdes do Conselho Tutelar M Boi
Mirim. Rua Ernesto Pasqualucci, 339 - M'Boi Mirim, Jd. Dionisio, CEP:04935-050, S&0
Paulo - SP

DESCRIGCAO DO IMOVEL: O imével ests situado em um terreno de 361,00 m?, com
168,00 m? de area construida. No andar térreo, dispde de seis salas, uma cozinha e
dois banheiros, além de garagem com capacidade para trés veiculos. Na parte
inferior, conta com outra cozinha, uma sala, um banheiro adaptado para pessoas
com deficiéncia e um amplo quintal com &rea ajardinada. O imével também possui
uma edicula, composta por uma sala e uma lavanderia, que complementa a
estrutura e oferece mais versatilidade ao espaco.

VALOR DO ALUGUEL INICIAL: R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais).

VALOR ANUAL ESTIMADO DO IPTU: R$ 2.359,60 (dois mil, trezentos e cinguenta
€ nove reais e sessenta centavos).

CONTA BANCARIA PARA DEPOSITO: BANCO DO BRASIL AGENCIA: 929-6 CONTA
CORRENTE N¢ 76023-4

PRAZO DE LOCACAO: 36 (trinta e seis) mesesa contar do dia 19/09/2025.
REAJUSTES: Decreto Municipal N2 57.580/2017; Portaria SF N2 389/2017.
PERIODICIDADE: ANUAL.

FORMA: IPC-FIPE.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6074.2025/0006099-0

POR INEXIGIVEL - ART. 74, DA LElI FEDERAL N214.133/2021.

DOTACAO ORCAMENTARIA Ne:
34.00.34.10.14.243.3013.2157.3.3.90.36.00.00.1.500.9001.1



As Partes Contratantes livremente convencionam a locagao do imédvel identificado
no Preambulo, mediante cldusulas e condigbes a sequir estabelecidas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA

W O presente contrato tem por objeto a locagdo do imoével descrito no
Predmbulo.

2 CLAUSULA SEGUNDA

. O imodvel destina-se a instalacdo de unidade indicada no Preambulo,

podendo eventualmente, ser utilizado por outra unidade da Administragao Municipal.
3. CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O presente contrato ficard prorrogado sucessiva e automaticamente, por
igual prazo, mantidas todas as suas clausulas e condicdes, se a locadora néo
manifestar, por escrito, com antecedéncia minima de sessenta dias, sua intencdo de
por fim a locacdo, ou se, ndo tendo se manifestado a locadora, a locataria continuar
na posse do imdvel alugado por mais de trinta dias, contados do término do periodo
contratual ou de cada prorrogagéo.(Redacdo dada pela Portaria PREF n° 308/1999)

4. CLAUSULA QUARTA

4.1. O aluguel mensal do imével objeto desta locacdo é o constante do
Preambulo.

§19 - As partes contratantes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta
clausula, serd reajustado observada a periodicidade e a forma indicada no
Preambulo do contrato.

§29 - Se, por determinacéo legal, o aluguel nio puder ser mais reajustado com base
no indice adotado no Predmbulo, as partes adotario a forma de reajuste que vier a
ser fixada por lei.

§3¢ - Ocorrendo a prorrogac&o do contrato nos moldes da Clausula Terceira, o
reajustamento incidird sobre o valor do aluguel, fixado no PreAmbulo do contrato de
locagao, na forma prevista na legislacio vigente.

5 CLAUSULA QUINTA

i O aluguel mensal serd pago, até o 102 (décimo) dia Gtil de cada més
seguinte ao vencimento, a LOCADORA ou seu representante legal, através de
depdsito em conta-corrente bancéria mencionada no Predmbulo ou gue vier a ser
indicada por escrito pela LOCADORA.

Paréagrafo Unico - Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos
encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetud-lo com o acréscimo de 0,5%
(meio por cento) de juros ao més e correcdo monetéria, para atrasos superiores a 30
(trinta) dias.

6. CLAUSULA SEXTA

6.1. Além do aluguel fixado, pagard ainda, a LOCATARIA & LOCADORA, a
titulo de reembolso, enquanto durar a locagéo, os impostos e taxas que incidem ou
vierem a incidir sobre o imével locado, bem como as despesas com conservacéo e
manutencao de elevadores, de bombas hidraulicas, do sistema de alarme contra
incéndio e da iluminacdo de emergéncia, a despesa anual com a recarga de
extintores de incéndio do imével e as despesas de agua, luz e telefone juntamente
com o aluguel do més a que se refiram.

7 CLAUSULA SETIMA

2 I Incumbira, ainda, a LOCATARIO o pagamento das despesas normais de
condominio correspondentes ao imével locado, excluidas as extraordinérias, que



correrao exclusivamente a conta da LOCADORA.
8. CLAUSULA OITAVA

8.1. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares
pertinentes, fica autorizada a fazer, no imével locado, as alteragdes ou benfeitorias
que tiver por necessarias aos seus servicos, exceto na fachada e estrutura do

mesmo, que s6 poderdo ser realizadas com prévio consentimento por escrito da
LOCADORA.

9; CLAUSULA NONA

9.1 Finda a locacao, sera o imoével devolvido a LOCADORA nas condicdes em
que foi recebido pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal, e
ressalvada a hipdtese prevista na Cldusula antecedente.

Paragrafo Unico - Todas as benfeitorias introduzidas no imével locado, com prévio
consentimento da LOCADORA, ficardo incorporadas ao imével finda a locacao,
eximindo a LOCADORA do pagamento de qualquer indenizaco, bem como no
ensejando a LOCATARIA o direito de retencéo.

10. CLAUSULA DECIMA

10.1. A LOCADORA efetuard anualmente o seguro contra fogo do imével
locado, tendo como base o valor de até 120 (cento e vinte) alugueres vigentes a
época, submetendo a prévia aprovacido da LOCATARIA o valor do prémio respectivo,
O reembolso serd efetuado pela LOCATARIA mediante exibicao da apdlice e recibos
produzidos.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1. A LOCATARIA faculta & LOCADORA examinar ou vistoriar o prédio locado,
respeitadas as limitagdes legais e as peculiaridades do uso.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

121, Fica reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagcao nos casos de

incéndio ou desmoronamento que impossibilitem a sua ocupacao, de
desapropriacéo ou inadimplemento contratual pela LOCADORA.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1. Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueres em
vigor por ocasido da infracdo, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer
clausula do presente contrato.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1. O estado de conservacdo do imdvel e as condicdes de seu
funcionamento, nos termos de relatdrio assinado pela LOCADORA e LOCATARIA,
passam a fazer parte integrante do contrato.



E por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCADORA e
LOCATARIA, de igual teor, perante duas testemunhas, abaixo assinadas e a tudo presentes.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2025.
LOCADORA:
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