


IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano

O IPTU é um imposto sobre propriedade de competéncia municipal, atribuida pelo artigo 156, inciso |
da Constituicdao Federal, sendo composto de:

Imposto Predial: Constitui fato gerador do Imposto Predial a propriedade, o dominio util ou a posse
de bem imével construido, localizado na zona urbana do Municipio.

Imposto Territorial: Constitui fato gerador do Imposto Territorial Urbano a propriedade, o dominio
util ou a posse de bem imdvel ndo construido, localizado na zona urbana do Municipio



IPTU — Fato Gerador

O artigo 32 do Cdadigo Tributario Nacional, dispde que o fato gerador (fato ou conjunto de fatos que
geram a obrigacao de pagar o imposto) do IPTU é a propriedade, o dominio util ou a posse de bem
imoével por natureza ou por acessao fisica, localizado na zona urbana do Municipio.

Na definicao do fato gerador, foram utilizados conceitos de Direito Civil, sendo o conceito de
proprietario encontrado no artigo 1.228 do Cddigo Civil, que determina que o proprietario é aquele
qgue tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, configurando o direito real mais amplo. O
dominio util, por sua vez, configura o direito de usufruir do imdvel da maneira mais ampla possivel,
podendo, inclusive, transmiti-lo a terceiro.



IPTU — Sujeito Passivo

O artigo 34 do Cdodigo Tributario Nacional determina quem é o contribuinte que devera pagar o
imposto. Segundo este artigo, o contribuinte do IPTU é o proprietario do imdvel, o titular do seu
dominio util, ou o seu possuidor a qualquer titulo que tenha a intencdao de ser dono da coisa. Dessa
forma, ndao sao contribuintes o mero detentor, o titular de direito de habitacdao, o locatario, o
arrendatario e o comodatario.

Em relacdao ao usufrutuario, ha divergéncia no Superior Tribunal de Justica, entretanto, prevalece o
entendimento de que o mesmo é responsavel pelo pagamento do IPTU por possuir direito a posse,
a0 uso e a administracao, bem como dos frutos do imdvel.
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IPTU — Atualizacao Cadastral / Recadastramento

O proprietario, o possuidor e o titular do dominio util de imdvel, construido ou nao, situado na zona urbana
do Municipio devera declarar a Administracao Tributaria os dados do imdvel, ainda que o mesmo goze de
imunidade ou isencdo, para promover a sua inscricao (inclusao de novos imodveis) ou atualizacao (para
imoéveis que ja incluidos) no Cadastro Imobilidrio Fiscal.

E obrigacdo do contribuinte informar qualquer alteracdo dos dados cadastrais do imdvel no prazo de 60
(sessenta) dias da sua ocorréncia.

O Recadastramento sera efetivado pela Declaracdo de Cadastro Imobiliario — DCI na conformidade da
Portaria SF n2 124/2009, quando a alteracdo se referir exclusivamente aos seguintes dados nominais:

Proprietario ou possuidor do imével;
Recebimento da notificacao de IPTU em endereco diverso daquele do imdvel;
Opcao de data de vencimento (pagamento) da notificacao de lancamento (cartela do IPTU).



IPTU — Atualizacao Cadastral / Recadastramento

DOCUMENTOS NECESSARIOS

Para fins de atualizacao de dados cadastrais do IPTU, é obrigatodria a inclusdao dos documentos abaixo relacionados.

Alteragao de nome
- CPF para Pessoa Fisica, ou CNPJ para Pessoa Juridica;

- Documento de propriedade: Certiddo de matricula, escritura, contrato de compra e venda, contrato de cessdo de direitos,
formal de partilha, sentenca usucapiao, outros.

Alteracao de endereco de entrega
- CPF para Pessoa Fisica, ou CNPJ para Pessoa Juridica;
- Comprovante de endereco.

Alteracao de data de vencimento
- CPF para Pessoa Fisica, ou CNPJ para Pessoa Juridica;



IPTU — Atualizacao Cadastral / Recadastramento

PRINCIPAIS ETAPAS

Preencher o formulario (clicar aqui);

Anexar os documentos necessarios,

Apos o envio dos documentos, clicar aqui para acompanhar pelo protocolo.




IPTU — Beneficios relacionados a Valor Venal

Iseng¢Oes pelo Valor Venal

Estdao isentos do IPTU os imdveis construidos utilizados exclusiva ou predominantemente como
residéncia, de tipo horizontal ou vertical e de padrdes baixo a médio, cujo valor venal em 2025
seja superior a RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) e igual ou inferior a RS 230.000,00
(duzentos e trinta mil reais).

Também estao isentos do IPTU os demais imdveis construidos, exceto vagas de garagem, prédios
de garagem e estacionamentos comerciais, cujo valor venal em 2025 seja igual ou inferior a RS
120.000,00 (cento e vinte mil reais).



IPTU — Beneficios relacionados a Valor Venal

Descontos pelo Valor Venal

Os imoveis construidos utilizados exclusiva ou predominantemente como residéncia, de tipo
horizontal ou vertical e de padrbes baixo a médio, cujo valor venal em 2025 for superior a RS
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) e inferior a RS 345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco
mil reais), receberdo um desconto sobre o valor venal correspondente a diferenca RS 690.000,00
(seiscentos e noventa mil reais) e 2 (duas) vezes o valor venal do imdvel.

Os demais imoveis construidos, exceto vagas de garagem, prédios de garagem e estacionamentos
comerciais, cujo valor venal em 2025 for superior a RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) e
inferior a RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), receberdo um desconto sobre o valor venal
correspondente a diferenca entre RS 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) e 2 (duas) vezes
o valor venal do imével.



IPTU — Beneficios relacionados a Valor Venal

Aplicacao das Isencoes e Descontos pelo Valor Venal

As isencOes e descontos pelo valor venal acima estao previstos nos artigos 22 e 32 da Lei
17.719/2021 e s3o aplicados automaticamente, sem necessidade de qualquer requerimento. Como
eles estao restritos a imoveis construidos, nao beneficiam os terrenos e o excesso de area. Além
disso, a referida lei prevé que a concessao dessas isencdes e descontos esta limitada a um imdvel
por contribuinte, que sera aquele para o qual resultar maior valor de isencao ou desconto.




IPTU — Isencao para Aposentado ou pensionista

Aposentado ou pensionista, bem como de beneficiario de renda mensal vitalicia paga pelo Instituto Nacional de
Seguridade Social e de beneficidrio do Programa de Amparo Social ao Idoso

Requisitos para requerer

Ser aposentado, pensionista ou beneficiario de renda mensal vitalicia;
N3o possuir outro imdvel, neste ou em qualquer outro municipio do pais;
Utilizar efetivamente o imével como sua residéncia;

Rendimento mensal que nao ultrapasse 3 (trés) saldrios minimos no exercicio a que se refere o pedido, para isencao
total;

Rendimento mensal entre 3 (trés) e 5 (cinco) salarios minimos no exercicio a que se refere o pedido, para isencao
parcial;

O imdvel deve fazer parte do patrimoénio do solicitante;
O valor venal do imével no exercicio de 2025, de até RS 1.749.182,00.

O interessado devera apresentar Requerimento Eletronico de Isencao por meio do Sistema de lIsencdo de
Aposentados — SIIA.




IPTU — Consulta a débitos / Emissao de 22 via do IPTU

Consulta a débitos do IPTU

Para verificar se um imovel possui débitos em atraso relativos ao IPTU é necessario informar o numero do
cadastro do imdvel (SQL), apds acessar o link https://duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu

Emissao de 22 Via do IPTU

Apds apuracdao de débitos, a emissao de 22 via de boletos pode ser efetuada acessando o link
https://iptu.prefeitura.sp.gov.br/.

Para emissao da 22 via do boleto, devera ser informando o numero do cadastro do imovel, nimero da parcela e
exercicio do débito.

Emissao da 22 via da Notificacao de Lancamento

Para emissao de 22 via da notificacdao de lancamento do IPTU é necessario informar o nimero do cadastro do
imovel e o exercicio desejado, além da utilizacido de senha web ou conta gov.br, acessando o link
http://notcertiptu.prefeitura.sp.gov.br/PaginasRestritas/frm001 Gerar Notif Lanc.aspx




IPTU — Demonstrativo Unificado do Contribuinte (DUC) / Emissdo de

Certidoes

Demonstrativo Unificado do Contribuinte (DUC)

Acessando o Demonstrativo Unificado do Contribuinte, vocé tera acesso a informacdes sobre débitos do IPTU,
também permitindo a emissao das Certiddes: Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios, de Informacao de
Tributos Imobiliarios e Rol Nominal e a emissao de boletos para o pagamento de débitos do IPTU.

O Acesso ao DUC é efetuado mediante utilizacao de Senha web, certificado digital e conta gob.br, através do link
https://www3.prefeitura.sp.gov.br/duc/




IPTU — DAT - Servico de Devolucao da Fazenda Municipal

Nos casos de

* Pagamentos de IPTU em duplicidade, pagamento a maior ou pagamento indevido de
gualquer valor;

 AlteragBes cadastrais (capa do carné do IPTU) que resultem em restituicbes até o valor RS
50.000,00;

» AlteracOes de lancamento de IPTU decorrente de imunidade tributaria, isencao, desconto
ou incentivo fiscal, que resultem restituicdes até RS 5.000,00.

N3o é necessaria nenhuma acao do municipe, pois o valor ficara automaticamente
disponivel para devolucao no sistema DAT (Devolucao Automatica de Tributos) - DAT, em até
20 dias do pagamento indevido.

Para solicitar a devolugcdao acesse o Sistema DAT e informe a conta corrente da pessoa
indicada no sistema para a transferéncia do valor ja liberado.




IPTU — Contestacao

Contestacao (Defesa) da Notificagdo de Langamento (cartela) do IPTU

A contestacdo (impugnacdo de lancamento, defesa administrativa ou reclamacgdo tributaria) é a acdo do contribuinte ou responsavel que visa corrigir
os dados constantes da Notificagdo de Lancamento de IPTU (NL) e deverd ser realizada dentro do prazo de 90 (noventa) dias (vide art. 94, § 22, do
Decreto Municipal n2 52.884/2011), contado da data de vencimento normal da primeira prestagdo ou da parcela Unica.

A CONTESTACAO deverd ser apresentada via SAV- Solucdo de Atendimento Virtual, pela internet, sem necessidade de agendamento ou
comparecimento presencial.

Principais etapas para utilizagdo do SAV:

1) Formular a defesa/ recurso e separar a documentacdo necessaria para a contestacio;
2) Fazer login utilizando Senha Web ou conta gov.br;

3) Fazer a interposicdo da defesa/recurso, preenchendo com atengdo cada campo do sistema (para consultar o Manual do SAV e demais orientagdes, cligue
aqui.);
4) Guardar o protocolo da solicitagdo que sera gerado ao final, para acompanhamento por meio do SEl;

5) Verificar a comunicagdo para o interessado por meio do DEC ou Diario Oficial do Municipio de Sdo Paulo.



IPTU — Explicando o IPTU

Com apenas o numero do cadastro do imével (SQL), vocé tem acesso a todas as informacgdes relacionados ao
IPTU do sue imével, apresentando explicacdes em linguagem simples e acessivel sobre as diferencas do
lancamento atual do IPTU em relagao ao lancamento do exercicio anterior.

Para utilizar o Explicando o IPTU, acesse o link https://explicandoiptu.sf.prefeitura.sp.gov.br/ e faca o
login com sua conta gov.br




Canais de Atendimento da Fazenda Municipal

ATENDIMENTO PRESENCIAL
1) CAF — Centro de Atendimento da Fazenda

Para realizar agendamento clique aqui.
2) Unidades Descomplica SP

Para realizar agendamento, clique aqui.
Para mais informagoes, clique aqui.

ATENDIMENTO A DISTANCIA

O atendimento a distancia é personalizado, realizado por um servidor (ndo se trata de rob6), e visa esclarecer a duvida especifica de cada cidada(o).

Vdrios servigos podem ser acessados via internet, pelo Portal SP 156, clique aqui.



