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TERMO DE COMPROMISSO DE OBRAS - TCO

Na REURB-E ou REURB-S executada por seus requerentes ou por empresas espe-
cializadas em REURB em núcleos que ainda existam obras para implantação de 
infraestrutura ou de mitigação de risco a serem executadas, deverá ser elaborado 
um Termo de Compromisso de Obras, conforme as orientações a seguir.

Os projetos apresentados precisam ser aprovados previamente pelo setor da SEHAB 
responsável por obras, que fará o acompanhamento de sua execução até a conclu-
são, permitindo assim a continuidade do processo de REURB.

Ressaltamos que os modelos e orientações aqui descritos são genéricos, podendo 
haver solicitações de complementação de acordo com as características de cada 
núcleo urbano informal.



Secretaria Municipal de Habitação
Coordenadoria de Regularização Fundiária

TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUÇÂO DE OBRAS

EXECUÇÃO DE OBRAS DE URBANIZAÇÃO/INFRAESTRUTURA [...], SITUADAS NO 

TÉCNICOS APROVADOS PELAPREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO PAULO, ATRAVÉS 
DA COORDENDORIA FÍSICO TERRITORIAL, PARA A REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DO 
NÚCLEO URBANO INFROMAL.

 PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO, pessoa jurídica de direito público in-
– 

MF sob o nº 46.395.000/0001-39, neste ato representada pelo COORDENADORA DA CO-
ORDENADORIA FÍSICO TERRITORIAL, [...], e pelo COORDENADOR DA COORDENADORIA DE 
REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA, Eric Rodrigues Vieira, ambos da SECRETARIA MUNICIPAL DE HA-
BITAÇÃO, de ora em diante denominada apenasPREFEITURA, e SOCIEDADE ..., pessoa jurídica 

Cláusula I – Fica a COMPROMISSÁRIA autorizada, pela PREFEITURA, a executar, às suas ex-
pensas, obras de infraestrutura no núcleo urbano informal “...”, na conformidade dos projetos 
aprovados pela Coordenadoria Físico Territorial, acostados às folhas [...] dos autos do processo 
administrativo de regularização fundiária de número [...], ...

Cláusula II – As obras, em cada uma de suas etapas previstas no Cronograma Físico- Fi-
-

partamento de Projetos e Obras da Coordenadoria Físico Territorial da Secretaria Municipal de 
Habitação (“SEHAB/CFT-OBRAS”), Ordem de Início de Serviço (O.I).

Cláusula III – As obras serão realizadas pela empresa [...] , pessoa jurídica de direito privado, com 
sede na [...], inscrita no  sob o  [...], neste ato representada pelo [nome], nacionalidade, 

[...] [...], conforme Con-
trato de Prestação Serviços juntado de às folhas [...] dos autos do P.A. nº [...], que fora contratada 
pela COMPROMISSÁRIA.

Cláusula IV – A COMPROMISSÁRIA declara que o valor R$ [...], previsto no Cronograma Físico- 
Financeiro, foi estimado para abranger todos os custos diretos e indiretos relativos à execução do 
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I – Despesas com materiais e maquinários;

III – Custos relativos à mão de obra;
IV – Pagamento de encargos sociais trabalhistas securitários, tributários, previdenciários e 
outros decorrentes ou que venham a ser devidos em razão do objeto ora acordado;
V – Ensaios requisitados pela PREFEITURA (SEHAB/CFT/DPO-OBRAS) no sentido de atestar a 
qualidade e características dos materiais empregados ou dos serviços executados;
VI – Despesas indiretas decorrentes de prorrogações de prazos de execução e alterações de 

Parágrafo Primeiro. A PREFEITURA não arcará com nenhum custo relativo à execução das 
obras objeto deste Termo de Compromisso.

I – Apresentar os locais dos Bota Fora ou Aterros a serem licenciados pelaCompanhia de 
Tecnologia de Saneamento Básico e de Controle da Poluição das Águas (CETESB)

obra, de acordo com a modelo que será fornecido pela SEHAB/CFT-OBRAS.

Cláusula VI - A execução das obras, objeto deste Termo de Compromisso, serão 

nome, Registro Funcional nº [...], lotados no cargo de Engenheiro do quadro de funcionários da 
Municipalidade na unidade SEHAB/CFT-OBRAS.

Cláusula VII – O prazo para completa conclusão das obras de que trata este Termo de 
Compromisso é [...], conforme Cronograma Físico-Financeiro apresentado.
Parágrafo Único. Este Termo de Compromisso poderá ser prorrogado pelo mesmo período, 

PREFEITURA.

Cláusula VIII - A COMPROMISSÁRIA assume por si e por seus sucessores a responsabilidade 
por danos ou prejuízos que advirem àPREFEITURA ou a terceiros durante a execução da obra, 
quer por vícios ou defeitos de execução.

Cláusula IX – A COMPROMISSÁRIA se responsabilizará pelo período de 5 anos, contados a 
-

feito que decorra de falha técnica comprovada na execução as obras deste Termo, bem como 

Brasileiro.

-
dentes e acidentes de trabalho que ocorrem durante a execução da obra.

Cláusula XI – A PREFEITURA poderá revogar, a qualquer momento, a Licença para Execução de 
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valor correspondente a 0,25% (vinte e cinco décimos por cento) do valor estimado das obras.

técnicas do projeto e na normatização técnica aplicável, bem como acompanhamento e mo-
nitoramento dos resultados dos materiais utilizados na obra (argamassa, concreto, aço, solos, 
blocos, entre outros).

-

I – Plena conformidade da execução dos respectivos projetos, plantas, detalhes e espe-

II – Limpeza da obra;
III – Obtenção de certidão negativa de débitos junto ao INSS referente à matrícula da obra.
Parágrafo segundo. Decorrido o prazo de até 90 (noventa) dias de observação das obras, 

-

-

-

I – Certidão Negativa de Débitos do INSS referente aos serviços e obras objetos do Termo de 
Compromisso;

executadas, em arquivos de extensão “.dwg” que possam ser abertos e editados em versões 
2007 ou 2009 do programa AUTOCAD.

Cláusula XV – Este Termo de Compromisso disciplina apenas a execução de obras para 
implantação de infraestrutura essencial no núcleo urbano [...], sendo certo que o Auto de 
Regularização e Certidão de Regularização Fundiária serão emitidos pela Coordenadoria de 
Regularização Fundiária de Secretaria Municipal de Habitação (“SEHAB/CRF”),  

2022 e demais legislações aplicáveis.

obras será reportado ao Ministério Público do Estado de São Paulo, para apurar eventual omissão 
culposa ou dolosa dos signatários, bem como a responsabilidade administrativa.

________________________________
COMPROMISSÁRIA

________________________________
TESTEMUNHA


