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1. INTRODUCAO

O presente relatério possui o objetivo de identificar as desconformidades juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais referentes ao nlcleo urbanoem estudo, de forma a subsidiar
um plano de acdo para alcancar a Regularizacdo Fundiaria Urbana— REURB de forma plena, nos
termos da Lei Federal 13.465/17 e Lei Municipal 17.734/22. Os dados levantados foram
retirados do processo administrativo, dos bancos de dados e portais na internet mantidos pelo
Municipio, vistorias no local e consultas a cartérios e concessiondrias de servicos.

2. CARACTERIZAGAO FiSICO/TERRITORIAL

Dados Gerais
Nome do nticleo Conforme HabitaSampa
N2 do PA XXXXXXXXXX
Subprefeitura XXXXXXXXXX
Distrito XXXXXXXXXX
Acesso Principal XXXXXXXXXX
Area Lepac Se houver
Area Atual De acordo com Google Earth
N2 de Lotes Informar fonte (HabitaSampa)
N2 de familias Informar fonte (HabitaSampa)
SQL/INCRA Setor XXXX, Quadras XXXX até XXXX— Lotes diversos (em dreas
(N2 Contribuinte) publicas, informar setor e se possivel quadra)
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Imagem 01: Localizagéo do nicleo, em vermelho, na zona XXXX do municipio de Séo Paulo.
Fonte: Portal GeoSampa. (identificar no mapa vias de referéncia)

Imagem 02: Perimetro demonstrando a realidade fdtica do nucleo urbano, mapeado sobre

ortofoto de 2017. Fonte: Portal GeoSampa.

(usar ortofoto de 2017 para comprovar anterioridade do ntcleo, identificar no mapa o acesso

principal)

Pagina 6 de 40

Rua Sdo Bento, n° 405, Centro — Sdo Paulo -SP
9% andar



PREFEITURA DE Secretaria Municipal de Habitagcéo
SAO PAULO Coordenadoria de Regularizagado Fundiaria

SECRETARIA _
DE HABITACAO

RELATORIO DE ANALISE PRELIMINAR JURIDICA, URBANISTICA, SOCIAL E AMBIENTAL
(NOME DO NUCLEO URBANO INFORMAL) P.A. N2 XXXX-X.XXX.XXX-X

Historico da Ocupagdo

Implantagao XXXX — se anterior a 79, incluir a informag¢éo de que seguird os
trémites do art. 69 da Lei 13.465/17

Tipo de parcelamento EX.: Loteamento Irregular
Natureza da Ocupacao EX.: Parcelamento do Solo
Breve Relato Breve relato informando como a sociedade se organizou e como

estd estruturada no territorio.

Grau de ocupacgdo Consolidado ou ndo

Zoneamento EX.: ZEIS 1 e ZC-ZEIS conforme Lei Municipal n° 16.402/16 e Lei
Municipal 16.050/14 (vide imagem 03).
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Imagem 03: Zoneamento do nucleo urbano informal com incidéncia de ZEIS e ZC-ZEIS conforme
Lei Municipal n° 16.402/16. Fonte: Portal Geosampa.

Legenda: (Manter na legenda apenas os zoneamentos incidentes no nticleo em estudo)

ZEIS
B ZEIS-1
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Dados Sociais e Servigos Municipais

IPVS

EX.: Predomindncia de Vulnerabilidade Alta ou
Muito Alta, com trechos de vulnerabilidade média e
baixa conforme Geosampa (vide imagem 04).

Renda Familiar conforme Setor
Censitario (IBGE)

EX.: Até 6 saldrios-minimos, conforme Geosampa.
(em dreas publicas incluir que ndo hd dados)

Lideranga/Associa¢do/Representante

informar dados da lideran¢a, representacées e/ou
associagées conforme quadro abaixo ou informar
que ndo foi identificada lideran¢a no local. Incluir
endereco e telefone.

Equipamentos Publicos

informar o quantitativo de equipamentos de
educacdo (dizer se municipal ou estadual), saude,
assisténcia social, esporte, cultura, transporte, etc.
dentro do perimetro do nucleo e em umraiode 1 km
(conforme imagem 5).
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[[]sem classificagdo

B Baixissima vulnerahilidade
[Clvulnerabilidade muito baixa
[Jvulnerabilidade baixa
[CIvulnerahilidade média
 [Cvulnerabilidade alta

.::ﬂ- ;i_-%“ .Vulnerahltldade muito alta

=l 44

Imagem 04: Mapa do indice Paulista de Vulnerabilidade Social. Fonte: Portal GeoSampa.
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Raio aproximado de Tkm

Imagem 05: Equipamentos publicos dentro do ntcleo e em um raio de 1 km. Fonte: Portal
GeoSampa.

Legenda:
I Municipios do Estado de & Feira livre 2] Bibliotecas
Sao Paulo
3 Entidades Crianca e £ cidade Solidaria 2] Ensino Fundamental e
Adolescente Medio
E Educacao Infantil E UBS/Posto/Centro de / Linhas de Onibus

Saude
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Infraestrutura e Vistoria

Infraestrutura Essencial

EX.: conforme vistoria realizada na data XX, a drea é dotada
de infraestrutura essencial total/ parcial (vide quadro com a
situagdo geral da infraestrutura na imagem 06).

Rede de abastecimento de

agua potavel

Sim — Parcial ou Total /Ndo (vide imagem 07)

Rede de coleta de esgoto

Sim — parcial ou total/ Néo (vide imagem 08)

Soleira Negativa

Sim, nas ruas XXXX (vide imagem 09)

Tratamento de

esgotamento sanitdrio

coletado com encaminhamento para a E.T.E XXXX (vide
Atestado SABESP no anexo 01).

Rede de distribuicdo de

energia elétrica

Sim — Parcial ou Total /Né&o (Enel)

lluminagdo Publica

Sim — Parcial ou Total /Néo (vide imagem 10) (néo serd mais
necessdrio envio de minuta de oficio para iluminagdo publica,
pois 0 mapa do Geosampa comprova)

Pavimentacao

asfdltica, exceto rua XXXX e viela XXXX (vide fotos XX, YY, ZZ)

Sistema de Drenagem

EX.: Apesar de ndo haver galerias de dguas pluviais, a
drenagem é feita de modo superficial por gravidade e
conduzidas porguiase sarjetas até os dispositivos de captagGo
(boca delobo e ou grelhas) pontos de entradapara as galerias
de dguas pluviais, nGo existindo pontos de alagamento, exceto
o trecho indicado na foto XXX.
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Coleta de Lixo

Sim/Ndo (videimagem 11) (consultar site da Ecourbis ou Loga
e anexar printscreen comprovando a coleta nos vidrios, ndo
serd mais necessdrio envio de minuta de oficio para coleta de
residuos sélidos. Caso o nucleo urbano seja muito grande,

fazer por amostragem).
AGUA POTAVEL ESGOTO ENERGIA DRENAGEM
S
S
8 S & : e z 8 2
Logradouro = 5 = 5 8 ™5 S = 3 g I5
=1 = =1 = ® =i - °
a = a S e S .G = ~ s & ©
o O @ = = = = © © ] € o o
3 £ ® g E : = 8 & = s 2 e
& a & a 2 a o 4 = & & (5] S
~ . . . " - " . Terra/ -
Rua Maranhdo Sim Sim Sim Sim Sim Sim Ndo Nao Nao Nao Nao Ndo
concreto
Rua Rio Grande do
Sim Sim Sim Sim Sim Sim Nado Ndo Ndo N3o [Concreto| N&o Sim
Norte
Rua Ceara Ndo Ndo Ndo Ndo Sim Sim Ndo Ndo Ndo Ndo |Concreto| N&o Sim
. ) . : - . . . ~ < " Terra / < <
Rua Recife Il Sim Sim Sim Sim Sim Sim Ndo Nao Nao Nao Nao Ndo
concreto
Rua Alagoas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Nao Nao Nao Ndo |Concreto| Nao Nao

[NECESSARIO OBRA |

[avALIACEO TECNICA |

[ok

Outras informagées:

Coleta de lixo 3x/semana em todas as ruas (porta a porta)

Imagem 06: Quadro resumo de infraestrutura identificada em vistoria no local

Pagina 13 de 40

Rua Sdo Bento, n° 405, Centro — Sdo Paulo -SP

9° andar



PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA _
DE HABITACAO

Secretaria Municipal de Habitagao
Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria

RELATORIO DE ANALISE PRELIMINAR JURIDICA, URBANISTICA, SOCIAL E AMBIENTAL
(NOME DO NUCLEO URBANO INFORMAL) P.A. N2 XXXX-X.XXX.XXX-X

\
\
S|
|‘|II wr-a&\.—mu(wl

J L \\\ - | CADASTRO REDES DE AGUA /” %
i i q? —

=

A T AL e 0 2538
A

\
\
\ %
U 14

A

;
i
]
j
H
i
H
i

=
=
g
o
2
&
=

i

z:
o

Imagem 07: Mapa da rede de abastecimento de dgua. Fonte: Sabesp.
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Imagem 08: Mapa da rede de coleta de esgoto. Fonte: Sabesp.
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Imagem 09: Mapa com indicativo de trechos em soleira negativa. Fonte: Geosampa (editada
pelo autor) (Somente para casos em que os lotes com soleira negativa possuem cérrego nos
fundos, sendo indicativo de possivel auséncia de rede de esgoto)

Legenda:

Trechos de lotes com soleira negativa em laranja
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Imagem 10: Mapa de iluminag¢do publica. Fonte: Portal Geosampa.

Legenda:

L LED
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Imagem 11: Periodicidade de coleta de lixo no nucleo. Fonte: Site Ecourbis.
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Relatdrio fotografico da situagdao encontrada na vistoria:
(Incluir4 fotos de ruas principais demonstrando a presenca de infraestrutura completa deforma

amostral. As demais fotos devem retratar auséncia de infraestrutura e problemas que possam

impactar na reurb.)

SN v W & 7

iniagem 12: Planta de visada de fotos da vistoria
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Foto 01: Descrever na legenda o que é visto na
imagem juntamente com o nome do logradouro.
Focar em destacar a infraestrutura do nucleo e
problemas identificados na vistoria.

Foto 02: Ainda, em funcdo de SIURB, quando
houver indicios de cérrego canalizado fechado
enviar fotos das bocas de lobo ou de pontos
baixos da topografia.

Foto 03:

Foto 04:

Foto 06:
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Incidéncias Ambientais e Risco

Risco Geolégico EX.: De acordo com o relatério do COMDEC, cuja vistoria
ocorreu em xx/xx/20xx, existe drea de risco de
escorregamento e solapamento grau médio (R2) denominado
XXXXX — FO 07-01 (vide imagem 13). A recomendacdo do
orgdo para a mitigagdo do risco é:

- Executar sistemas de drenagem superficial (Gguas pluviais,
servidas e/ou esgoto);

- Executar melhorias nos acessos, integrando-os ao sistema de
drenagem superficial;

- Executar servicos de limpeza (desassoreamento, lixo e
entulho) do corrego;

- Executar obras de retificagdo e conten¢do de margem de
corrego;

Risco Hidroladgico EX.: consta mapeamento de risco hidrolégico denominado HFB
02-01 (R3), com risco alto de enchente e inundagdo
envolvendo 30 moradias, conforme relatdrio de vistoria do
COMDEC em 26/05/2022 (vide imagem 14). A recomendagio
do drgdo para a mitigagdo do risco é:

- Executar servicos de limpeza (desassoreamento, lixo e
entulho) do cdrrego.

Interferéncia de Uso Sim/Ndo. EX.: hd linha de transmissdo de energia no limite do
perimetro a nordeste. Em func¢do disso foi consultado a
concessiondria XXXXX e a mesma informou que a largura da
faixa de serviddo é de XXX (vide anexo YYY). Além disso, hd
indicativo de faixa ndo edificavel, conforme Geosampa (vide
imagem 15). Porisso, foi consultada a SIURB (conforme anexo
XXXX) e esta se manifestou, informando que a largura da faixa
ndo edificavel para o local é YYYYY;

Histdrico de Ocorréncias Sim/Nédo. EX.: dentro do perimetro consta mapeamento de

duas ocorréncias de alagamento;

APP/Qual? /Situagdo Sim/Ndo — ocupada — cérrego (canalizado, a céu aberto, etc)

(vide imagem 16).

APRM Sim/Ndo

Unidades de Conservagao Sim/Ndo
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Areas Contaminadas Sim/Ndo (vide imagem 17). Indicar se for incidente no ntcleo
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Imagem 13: Mapeamento de risco geoldgico. Fonte: Portal Geosampa.
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Imagem 14: Mapeamento de risco hidroldgico. Fonte: Portal Geosampa.
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Imagem 15: Interferéncias de uso. Fonte: Portal GeoSampa.

Legenda:

2% Energia
[Z] Faixa Nao Edificavel
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Legenda

T i 7
e Perimetro do ntcleo
@ Curso d'dgua canalizado — secdo fechada

@ Curso d’agua natural
Area de Preservacdo Permanente

Faixa ndo edificavel

L
w
+

. Aol

Imagem 16: Mapeamento de corregos e APP. Fonte: Portal Geosampa.
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Imagem 17: Areas Contaminadas. Fonte: Portal Geosampa.
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3. ASPECTOS DA LEGALIZAGAO MUNICIPAL

Situagdo Juridica

Origem da ocupagao Se foi loteamento aprovado, ocupagdo de dreas publicas. Se
ocorreuvenda de lotes com contratos e quem aparece nesses
contratos como vendedor. Se a origem foi um espaco livre de
uma planta aprovada.

Croqui Patrimonial Em casos de dreas publicas, indicar o n? do croqui.

Classificacdo da Reurb EX.: classificado como Reurb-S através da Portaria
SEHAB/73/2022. (caso ndo tenha sido classificado pela
portaria, informar data da publicagdo no didrio oficial).

4. SITUAGAO JURIDICO CARTORIAL

Situagdo Dominial

Titulo n? Matricula/Transcri¢éo/Inscricéo

Area Tabular

Proprietario

Observacoes da andlise do | EX.: Verificou-se ndo constar hipoteca de qualquer espécie
titulo sobreoimdvel, ndo constandotambém inscrigbes ou registros
de penhoras, arrestos, sequestros, citagbes em agdes reais ou

reipersecutdrias ou de outro 6nus real.

Outros titulos e

observagoes

Demarcac¢ao Urbanistica

Registrada
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Planta Registrada

Situagdo Juridica

Processos Judiciais

Usucapido, Adjudicagdo Compulsdria, Desapropriagdo,

Reintegragdo de Posse

Disputa de area Hd/Néo hd
Agdo Civil Pablica MPSP Hd/Néo hd
TAC Hd/Néo hd

5. ESTUDO FUNDIARIO

5.1.Base Fundiaria do Nucleo Urbano Informal

TABELA 1 - IDENTIFICAGAO DO NUCLEO URBANO INFORMAL

Area Loteamento

Certiddes Destinagdo Area (m?)

Perimetro| Nomedo | Transcricdo n®XXXX | Espago Livre da Rua XXXXX (Atual | 0,000,00

00000 loteamento

do XX2RI Rua XXXXX).

LOTEAMENTO (MENCIONAR NOME DO LOTEAMENTO)

Indicador Quadra

Lote Contribuinte Certidao

5.2. Titulo(s) dos confrontantes
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TABELA 2 - IDENTIFICACAO DOS LOGRADOUROS E AREAS PUBLICAS CONFRONTANTES

Nome CODLOG Portaria/ Decreto/ Lei

Oficializado nome pelos Decreto n2 XXXXXX e XXXXXX,
oficializado leito pela Lei n@ XXXXXX.

Rua XXXXX 88888-0

Oficializado nome pelos Decreto n2 XXXXXX e XXXXXX,

Av. XXXXX 99999-0 oficializado leito pela Lei n2 XXXXXX

TABELA 3 - IDENTIFICAGAO DOS LOTES CONFRONTANTES

LOTEAMENTO (MENCIONAR NOME DO LOTEAMENTO)

Indicador Quadra Lote Contribuinte Certiddo
A 00 09 999.999.9999-9 Matricula XXX.XXX/XX9R.1.
B 00 02 999.999.9999-9 Inscricdo XXX.XXX/XX2R.I.
C 00 08 999.999.9999-9 Matricula XXX.XXX/XX2R.I.
D 00 10 999.999.9999-9 Transcrigdo XXX.XXX/XX2R.I.
E 00 22 999.999.9999-9 Matricula XXX.XXX/XX2R.I.

5.3. Titulos de lotes usucapidos e/ou regulares no interior do perimetro
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AQUI: NUMERO DA TRANSCRICAO/MATRICULA E NUMERO DO CARTORIO

Nome do(s)
proprietario(s)

RG

CPF

Endereco

Bairro:

CEP:

Cidade:

N2 de contribuinte
municipal

Os mapas que demonstram o estudo fundiario estdo encartados nos anexos 4, 5e 6.
6. ANEXOS
Anexo 1— Atestado existéncia de redes SABESP
Anexo 2 — Comprovagao servico coleta domiciliar de residuos sélidos; (quando
necessario solicitar oficio)
Anexo 3 — Respostas de demais concessionarias e 6rgdos consultados, quando
necessario (SIURB, ISACTEEP, ENEL, etc.)
Anexo 4 - Planta de Perimetro com loteamentos inscritos/registrados;
Anexo 5 — Planta do Perimetro com titulos sobre Mapa Digital da Cidade;
Anexo 6 —Planta de lotes usucapidos (se necessario)
Anexo 7 — Planta de sobreposicdo de interferéncias (quando houver)

Obs: As certiddes cartoriais dos titulos que compde o estudo fundidrio devem ser entregues de
forma digital.
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Anexo 1 - Atestado existéncia de redes SABESP

6

ATESTADO
Empreendimentos Imobiliarios

ATESTADO Ne. 16/23

Atendendo & solicitacdo da PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO -
COORDENADORIA DE REGULARIZA(;EO FUNIDARIA DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE HABITACAO - SEHAB/CRF, através do OFICIO 112/SEHAB/CRF/DALIC/2023,
informamos EXISTIR rede de distribulcao de ﬁ\gua e EXISTIR rede coletora de Esgotos nas
vias da QUADRA 29 - JARDIM SAO PAULO, COM ACESSO PELA RUA DOMINGOS
ESCORCIO - GUAIANASES - SAO PAULO - SP, conforme informactes de localizacdo
prestadas pelo cliente. Tais redes podem ser observadas nos croquis em anexo, com as

Informac@es cadastrais de dgua e esgoto.

Comunicamos ainda que o abastecimento desta localidade realizado pelo SETOR
GUAIANASES. Na questio do esgotamento, as redes existentes SAQ drenantes para
tratamento e estdo contidas na BACIA LT-15 - RIBEIRAO ITAQUERA, que encaminha os
efluentes através dos coletores CT ITAQUERA e ITi-15 até a ETE SAO MIGUEL.

Obs.: A existéncia ou ndo de rede ndo caracteriza a viabilidade no atendimento do imovel
ou empreendimento com o abastecimento por ligac3o de dgua e ou ligagdo de esgoto. Em
caso de novos empreendimentos e mudanca de categoria de uso do imdvel que caracterize
o estudo ou a necessidade de projetos e implantacao de infraestrutura de saneamento,
devera ser solicitada Carta de Diretrizes junto & SABESP.

Sao Paulo, 15 de marco de 2023.

Eng?® Daniel F. Garcia Lopes Ger. Marcia de Novals Bomfim
Empreendimentos Imobilidrios Lestes Divisdo de Cadastro Técnico Leste

Email: empreendimentosleste@sabesp.com.br

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S3o Paulo
Unidade de Negdcio Leste - ML

Departamento de Engenharia de Operagao Leste - MLE

Divisdo de Cadastro Técnico Leste = MLED

Rua Najatu, 72 - Penha de Franca - CEP 03613-050 - S3a Paulo, SP
Tel. (11) 98684-6607 (Eng® Daniel) @ (11) 98684-6610 (Eng® Marcos)
wenw.sabesp.com.br

Para veriicar a valdade das assinairas, acesss hips Ve ssinaturasabesp 1doc. com b vericaca ! 1407 A454-036C-FES e nfoma o cddigo 1407 -A4L54-0360-30ES

Assinadapar 2 pessoas: DANIEL FERRERA GARCIA LOPES a MARCH DE NOVMS BOMFIM

&
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13 VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 1407-A454-036C-39EB

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  DANIEL FERREIRA GARCIA LOPES (CPF 3255000 XXX -09) am 15/03/2023 13:48:11 (GMT-03:00)
Papal: Parls
Emitida por: Sut-Anoridads Cenificadara 100c (Assinatura 1Doc)

"  MARCIA DE NOVAIS BOMFIM (CPF 186000 )00¢-50) em 15/03/2023 14:48:38 (GMT-03:00)

Papei: Parie
Emilida por: Sub-Auioridade Cerliicadora 1Doc (Assinabura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaluras, acesse a Central de Verificagio por meio do link:

https:/fassinaturasabesp. 1doc.com.brivenficacan/1407-A454-036C-39EB
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XXXX XXXXX XXXX
Arquiteto(a) e urbanista
CAU: xxxx

CCM: xxxx

ou

XXXX XXXXX XXXX
Engenheiro(a) Civil
CREA: xxxx

CCM: xxxx
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