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O QUE E PLANTA DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO?

A Planta de Instituicao de Condominio — PIC é utilizada quando ocorre a regulariza-
¢ao fundiaria de empreendimentos habitacionais produzidos principalmente pelo
poder publico diretamente ou por meio da CDHU e COHAB.

A PIC é semelhante a uma planta de implantagcao, devendo conter todas as edi-
cacgoes existentes dentro do condominio, as torres de apartamento, as edicacdes
complementares e a indicagao de vagas de estacionamento, com todas as medidas
correspondentes.

Esta planta deve identicar a situagcado da forma como esta implantada, independente
dos parametros edilicios previstos no codigo de obras, pois o foco da Planta de Ins-
tituicdo de Condominio é regularizar a propriedade dos apartamentos, nao podendo
ser confundida com a regularizagao edilicia.

No quadro da PIC devem ser informadas as areas e quantidades de cada item cons-
truido, conforme modelo abaixo.

Importante esclarecer que na discriminagdo do quadro da PIC aparecem as infor-
macdes de areas construidas de uso comum e privativo vinculadas a cada edicacao
existente dentro do condominio.

Essas informagdes sdo importantes para determinar a metragem de area comum
destinada a cada apartamento em seu documento de propriedade.

Atencao! Nao se tratam de areas construidas computaveis e ndo computaveis, pois
nao esta sendo realizada a regularizagao da edicagao.
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA REGISTRO IMOBILIARIO DE CONDOMINIOS

O Conjunto Habitacional XXXX é composto pelo terreno matriculado sob o n°
XXXX do X° Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP.

DESCRICAO DO IMOVEL

Espécie Lote condominial com edificagao habitacional multifamiliar
Localizacdo
¢ Lote XX da Quadra XX
I AAvadAlirAa Diia YVVVVY rniimara nnNnN

Descricao do Lote

é PREFEITURA DE Secretaria Municipal de Hz:
w0 A SAO PAULO Coordenadoria de Regularizagao

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
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ESPECIFICACAO DO CONDOMINIO

a. Denominacgao Conjunto Habitacional XXXXXXXX

b. Descricdao No lote, foram construidos:
Edificacdes Principais:

XX (cinco) Blocos de Apartamentos da tipologia XXXX.

Cada bloco é formado por XXX (quantidade por escrito)
apartamentos, dividido em 07 (sete) pavimentos, contendo em
cada um: 04 (quatro) unidades auténomas.

Os apartamentos possuem cada um: sala, cozinha, banheiro,
area de servico e 02 (dois) dormitérios.

Edificacdes Complementares:
01 (uma) Caixa d’'agua

01 (uma) Abrigo de Luz (Luz)

02 (duas) Guaritas

05 (cinco) Hidrometros (Hid)
05 (cinco) Hidrometros 1 (Hid 1)
(
1 (um
(

facao
diaria

um) Hidrémetro 2 (Hid 2)
uma) Lixeira (Lixo)
uma) Lixeira 1 (Lixo 1)

Estacionamento com vagas demarcadas, descobertas e
indeterminadas, com 59 (cinquenta e nove) vagas para autos,
sendo 04 (quatro) PNE.

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
Rua Sao Bento, 405 - 9° andar — Centro - SP
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Numeracao

Bloco A Primeiro Pavimento (2° inferior) A/12A/13A/ 14A
Segundo Pavimento (1° inferior) 1A/ 22A/23A/ 24A
Terceiro Pavimento (Térreo) 1A /32A/33A/34A
Quarto Pavimento 41A /42A/43A 7 44A
Quinto Pavimento 51A/52A/53A/ 54A
Sexto Pavimento 61A/62A / 63A/ 64A
Sétimo Pavimento 71A/72A/73A/ 74A
Bloco B Primeiro Pavimento (2° inferior) B/12B/13B/14B
Segundo Pavimento (1° inferior) 1B/22B/23B/24B
Terceiro Pavimento (Térreo) 1B/32B/33B/34B
Quarto Pavimento 41B/42B/43B/ 44B
Quinto Pavimento 51B/52B/53B/548B
Sexto Pavimento 61B / 62B/63B / 64B
Sétimo Pavimento 71B/72B/73B/748B
Bloco C Primeiro Pavimento (2° inferior) C/12C/13C/14C
Segundo Pavimento(1° inferior) 1C/22C/23C/ 24C
Terceiro Pavimento (Térreo) 1C/32C/33C/34C
Quarto Pavimento 41C/42C/43C/ 44C
Quinto Pavimento 51C/52C/53C/54C
Sexto Pavimento 61C/62C/63C/64C
Sétimo Pavimento 71C/72C/73C/74C
Bloco D Primeiro Pavimento (2° inferior) D/12D/13D /14D
Segundo Pavimento(1°inferior) 21D /22D /23D/ 24D
Terceiro Pavimento (Térreo) 1D /32D /33D /34D
Quarto Pavimento 41D / 42D/ 43D / 44D
Quinto Pavimento 51D/ 52D/ 53D/ 54D
Sexto Pavimento 61D/ 62D/ 63D / 64D
Sétimo Pavimento 71D /72D /73D /74D
Bloco E Primeiro Pavimento (2°inferior) ~ 11E/12E/13E/ 14E
Segundo Pavimento(1°inferior) ~ 21E/22E/23E/24E
Terceiro Pavimento (Térreo) 31E/32E/33E/34E
Quarto Pavimento 41E/ 42E / 43E / 44E
Quinto Pavimento 51E/52E/53E/ 54E
Sexto Pavimento 61E/62E / 63E / 64E
Sétimo Pavimento 71E/72E/73E/ 74E

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
Rua Sao Bento, 405 - 9° andar — Centro - SP
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d. Areas do Condominio

[tem Discriminacao Quantidade Area (m?

Do Lote Area da Projecao das Edificacdes 1.195,56
Area de Estacion. (autos) (5094\/;,3%5 2.197,04
Area de Lazer 310,29
Area Livre de Uso Comum 5.178,55
AreaTotal do Lote 8.881,44

Dos Blocos Tipo de Bloco: . xxxxxx 05 blocos
Primeiro Pavimento 01
Area Construida Privativa 196,52
Area Construida de Uso Comum 15,04
Area Construida Total 211,56
Segundo Pavimento 01
Area Construida Privativa 196,52
Area Construida de Uso Comum 32,20
Area Construida Total 228,72
Terceiro Pavimento 01
Area Construida Privativa 196,52
Area Construida de Uso Comum 34,76
Area Construida Total 231,28
Pavimento Tipo 04
Area Construida Privativa 196,52
Area Construida de Uso Comum 20,28
Area Construida Total 216,80
Atico 01
Area Construida Total 46,08
Totais
Area Construida Privativa Total 1.375,64
Area Construida de Uso Comum 209,20
Total
Area Construida Total do Edificio 1.584,84

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
Rua Sao Bento, 405 - 9° andar — Centro - SP
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Das Edificacbes CAIXA D'AGUA 01
Complementares -
Area Construida de Uso Comum 12,41
LUZ (Abrigo de Luz) 01
Area Construida de Uso Comum 1,19
GUARITA 02
Area Construida de Uso Comum 4,86
HID (Hidrémetro) 05
Area Construida de Uso Comum 0,74
HID 1 (Hidrémetro 1) 05
Area Construida de Uso Comum 0,99
HID 2 (Hidrémetro 2) 01
Area Construida de Uso Comum 1,18
LIXO (Lixeira) 01
Area Construida de Uso Comum 7,38
LIXO 1 (Lixeira 1) 01
Area Construida de Uso Comum 4,58
Area Construida Total Edif.
Complementares 45,11
Area Construida Privativa Total 6.878,20
Area Construida Area Construida de Uso Comum 1.091,11
Total do Lote Total
Area Construida Total 7.969,31
[A)Szélnr:)liaacies Tipo de Bloco :. xxxxxxx Quantidade
Unidade Auténoma 140
Area Construida Privativa 49,13
Area Construida de Uso Comum 7,79364
Area Construida Total 56,92364
Fracao Ideal do Terreno 0,71429% 63,43886

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
Rua Sao Bento, 405 - 9° andar — Centro - SP
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e.Confrontacdes
das Unidades
Auténomas

Critério Descritivo:  Descricdo considerando o observador no hall
da escada, olhando para a porta de entrada dos apartamentos.

Bloco A

Unidades de final 1A:  Confrontam pela frente com a area construida
de uso comum do Bloco A, do lado esquerdo com a érea livre de uso
comum do condominio, do lado direito com os apartamentos de final
2A do Bloco A e aos fundos com a area livre

de uso comum do condominio.

Unidade definal 2A:  Confrontam pela frente com a érea livre de uso
comum do condominio e com a area construida de uso comum do
Bloco A, do lado esquerdo com os apartamentos de final 1A do Bloco
A, do lado direito e aos fundos com a area livre de uso comum

do condominio.

Unidades de final 3A:  Confrontam pela frente com a area livre de
uso comum do condominio e com a 4rea construida de uso comum
do Bloco A, do lado esquerdo com a area livre de uso comum do
condominio, do lado direito com os apartamentos de final 4A do
Bloco A e aos fundos com a area livre de uso comum do condominio.

Unidades definal 4A:  Confrontam pela frente com a drea construida
de uso comum do Bloco A, do lado esquerdo com os apartamentos
de final 3A do Bloco A, do lado direito e aos fundos com a area livre
de uso comum do condominio.

Bloco B

Unidadesdefinal 1B: ~ Confrontam pela frente com a area construida
de uso comum do Bloco B, do lado esquerdo com a érea livre de
uso comum do condominio, do lado direito com os
apartamentos de final 2B do Bloco B e aos fundos com a area livre de

uso comum do condominio.

Unidadedefinal 2B:  Confrontam pela frente com a area livre de uso
comum do condominio e com a éarea construida de uso comum do
Bloco B, do lado esquerdo com os apartamentos de final 1B do
Bloco B, do lado direito e aos fundos com a area livre de uso comum
do condominio.

Unidades de final 3B: Confrontam pela frente com a area livre de
uso comum do condominio e com a 4rea construida de uso comum
do Bloco B, do lado esquerdo com a area livre de uso comum do
condominio, do lado direito com os apartamentos de final 4B do Bloco
B e aos fundos com a drea livre de uso comum do
condominio.

Unidadesdefinal 4B:  Confrontam pela frente com a area construida
de uso comum do Bloco B, do lado esquerdo com os apartamentos
de final 3B do Bloco B, do lado direito e aos fundos com a érea livre
de uso comum do condominio.

Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria
Rua Sao Bento, 405 - 9° andar — Centro - SP




Condominios com Unidades Auténomas Verticais
Identificagdo do Condominio:
Conjunto Habitacional SP-Jaragua B (Quadra A Lote 02)
Matricula 251.087 18° ORI - Area: 10.121,62m?
Quantidade de Blocos: 12
Quantidade de Apartamentos: 240
LOTE 01 DA QUADRA A T —— - - -
120,14m em Discriminagao Quantidade Area (m?)
AZ XXX;XX'XX" wao Do Lote f“rea da Projeggo das Edificagbes 2.817,25
5000 ‘ 2 g Area de Estacionamento (autos) 80 vagas 1.431,87
|:| QSEITAOE: % é Area de Lazer 480,00
CASA DE |:| o oE <o Area Livre de Uso Comum 5.392,50
| ]/ BOMBAS = i
géf/l/;ADISE BOMBAS é Area Total do Lote 10.121,62 LEGENDA
g Dos Blocos Tipo de Edificio: VI22B V2 NP25A 12 edificios
LOGIA VI22B V2 NP25A = . 1 EDIFICAGOES COMPLEMENTARES
o TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP2OA TED Téreo o1
02A 01B 028 ?gﬁ %/ﬁ Area Construida Privativa 178,92 [ -] AREADE LAZER
04A o1a 12A 03B 938 118 128 o 247 = ) 1675
018 s P 14A A 29 138 248 21B ggg T3A 34A x Area Construida de Uso Comum :
11B 24A 31B 44A ] ]
21B ggg 2 34A A A 38 hot 41B 428 43A = Area Construida Total 195,67
313 42B 43A a4n w 8 = Pavimento Tipo 04
[=H X .
=) 3 g x Area Construida Privativa 178,92
- o s
© I ABG. DE GAS 3 ABG. DE GAS 1 & ‘g, § Area Construida de Uso Comum 20,59
A N i A . - N~ o .
AREA DE LAZER ABG. DE GAS 3 J ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 2 ~ < | ABG. DE GAS 3 ~ @ ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 2 -m Jo m pay :(E ~ & Area Construida Total 199,51 I
2 i : o - - -
3 180,00m JSODECAST  foy i I T 138% ] x4, |_|__l 5 S< o< |5 ‘ I———‘ 59 33 N,lfl Ao 5 @
b o o O] o. Q< 83 E g - [
~ O <DE Q. g3 8 <DE 8 EE) = S E =4 8 EE) 8 5 u% a % (o 9 8 Qu < N Area Construida de Uso Comum 26,17
O < = Ea 100 z 0o & w J¢p | 03 ©= | @ Q > -
OO z T Rt S0 | 8= o= | 4w o L - 8< Totais
=0 5 °=1m ﬁ i M @ u ABG. DE GAS 2 ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 3 ABG. DE GAS 2 Zh o , - —
AS 1 o Ll ABG. DE GAS 2 ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 3 : @ e é Area Construida Privativa Total 894,60
ABG. DE GA ABG. DE GAS 3 | : '
wl Area Construida de Uso Comum Total 125,28
(I_) Area Construida Total do Bloco 1.019,88
04B 03B 02A 01A ificact Abrigo de Gas 1
“gs on oin 04A 03A ?gg (1)12 9B 138 12A ;12 @) Das Edificagbes g 12
9% e 12A T1A an A 228 218 Fot et N 31A 'E Complementares Area Construida de Uso Comum 2,49
22A 21A A 328 31B 43B 42A 41A - . o
5,00 o 3 324 31 din A 428 418 e 3 Abrigo de Gas 2 12 2
42A P
8 8 5 Dg o Area Construida de Uso Comum 3,65 §
W un<g < i 5 x
%5 hE = Abrigo de Gas 3 12 g
O < o< - 2
e oo . o Area Construida de Uso Comum 6,06 2
) Caixa D'agua 06
Q —~ - & =
< @) Area Construida de Uso Comum 7,07 z
<|
11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 x Casa de Bombas 06 2
34 33 32 31 30 29 28 27 26 25 24 23 22 21 16 15 14 13 12 @ ' %
38 37 36 % L Area Construida de Uso Comum 1,44 z
1,79 o <
" Centro de Medigao 12 z RUA DR. PEDRO LUIS
8 g o . : RUA JAMES, “NAPOLERG GHERNOVIZ
ESTACIONAMENTO Q@ ;< 2 9 O Area Construida de Uso Comum 9,44
o 80 VAGAS PARA AUTOS < 3 = —
CAC S AREA:1.431,87m? £ i ‘ ¢y 8 ixeira 01 0
- 1,641 S X Area Construida de Uso Comum 4,74
B 2
o Lixeira 02 01
68 69 70 71 72 - § < \
50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 N N a Area Construida de Uso Comum 6,41
< < Yo Abrigo de Portao 1 01 - S
[=) A
‘ o) E Area Construida de Uso Comum 11,77
- 2l e @ Abrigo de Portdo 2 01 LOCALIZAGAO DO LOTE NO EMPREENDIMENTO
w = og Qu - QUADRA A - LOTE 02
a § OLOGIA VI22B V2 NP25A E (<] 4e 703 Area Construida de Uso Comum 2,95 SEM ESCALA
4 NP25A TP x 4
o X |AVI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 o ‘t\q,o \9,,) Abrigo de Portdo 3 01
£ TIPOLOG <
W o X TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A 028 oA A **' ’
> X |:|‘_ |:|‘_ 02A 03B 048 (1)12 12B 13A 14A ‘t\':, Area Construida de Uso Comum 14,34
< & 028 03A 04A Q e 01A 12 123 14B 1B 228 23A 247
|j<lJ o ¢ % 128 13A 1A E g BE A 22 8 248 B 328 A 347 Poste Padréo 1 03
228 23A O 32A 348 42B 43A 44A .
x ’&I gg 328 33n ijﬁ g 2d ﬂﬁ 42A igg 448 e Area Construida de Uso Comum 0,52 S
. 42B 43A N
< 418 POSTE é Poste Padréo 2 03 RUA FRANCISCO
PADRAG 1 % Area Construida de Uso Comum 0,60 o BARSANTI
] ] - z
. A l ABG. DE GAS 3 ABG.DE GAS 1 CAC-Centro de apoio ao condominio 01 T
l A GAS 1 ABG. DE GAS 2 l ABG.DEGAS3 ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 2 <o - 3 < ' ; %
ABG. DE GAS 2 © m ABG.DEGAS 3 © < ABG. DE ‘ 8 < 7, w 8 > 8 < [& s g o |lo <D( Area Construida de Uso Comum 53,40 Q
w o (=] <€ [m) O <L -
8 g ugJ o) |—|__‘ 8 2|9 <D( ‘ | 8 <Dt ) 2 < % 8 <D( o< | E = E g 8 5 Area Construida Total Edif. Complementares 412,45 £
P b [&3 == z . - - -
8 S = é" E =4 8 5 @) S UEJ = z8 | OO % 8 ol 8= ﬂ_:\l $ Area Construida Area Construida Privativa Total 10.735,20 é
= wu | 7 1 0N o= o= 4 w0 ) L i Total do Lote -
5‘ m = ©= Jmw ) 0w @ w ABG. DE GAS 2 ABG. DE GAS 1 ABG. DE GAS 3 ABG. DE GAS 2 Area Construida de Uso Comum Total 1.915,81
A GAS 1 . AS 3 ’ A
G DE GAS 1 [ o0 DE GAS 3 | ABG. DE GAS 2 ABG. DE [ ABG. DE G I < Aron Conetraida Toal 12.651.01
&( Das Unidades Tipo de Bloco VI22B V2 NP25A Quantidade
01A . [ Autdnomas Unidade Auténoma 240
01B 02A £
028 03B X ]
048 03B 02A 01A ‘1)2//: ?gﬁ 128 ;lg %E 13B 12A ;1? x <DE Area Construida Privativa 44,73
14B 138 12A 11A 24A 23A 228 31B 248 28 N 31A £ g A
248 238 22A 21A 33A 32B 348 33B 32A 1A - ;5 Area Construida de Uso Comum 7,98254
338 34A 418 it 12A 2
34B 238 32A 31A 24A 43A 42B 44B - x < -
448 42A 41A o ;E a Area Construida Total 52,71254 ,)\
RUA DR. PEDRO LUIS NAPOLEAO CHERNOVIZ
o Frag&o Ideal do Terreno 0,41667% 42,17341
CASA DE N
CASA DE BOMBAS < N
BOMBAS w
CASA DE 5
BOMBAS
30,00 =
3 AREA DE LAZER s LOCAL
- 300,00m? e
30,00
7 407 000
84,44m 2 231 A% 7 406 900
AZ XXX XX'XX" & 8'
o -
e r " o -~
ABG. DE GAS 1 (x12 ~ .
ANASTACIO IMOBILIARIA LTDA ARG DE GAS 1 (12 2 OSTE PADRAG 1 (8
’ A=0,52m?
o
270 | 3
ABRIGO DE PORTAO 1 (x1) 0,50
A=11,77m? >
0 RUA ANDRE  CHENIER
S g 1,83 ] [
NUMERO DO h - .
APARTAMENTO 0,90 © POSTE PADRAO 2 (x3) 8 8
) - A=0,60m* e
. e e : ABG. DE GAS 2 (x12) N N
I i i i i A=3,65m? ABRIGO DE PORTAO 2 (x1) 8,90
= 2
__. [l DORM. 1DORM. 2 [ i I 4,50 0,99 A=2,95m N
il i i i i i XX XX ‘
Il H A i H i M XX XX o) A ~
=T IV I N M B XX X 3 | g 2™ SITUACAO
n < n n XX XX =) 9 ‘o, o o '
i o | ] Xx Xx g 2 427 8 N® DE UH's MDC / SCM 3433-153 / 3433-321
— —Z TS [BAN I I 5:40 - —
n_° m i ABG. DE GAS 3 (x12) So 5 240
— T s 06 g - SETOR 214
| 220 UNIDADE TIPO X 561
[[g::]: XXm?2 C < ] 341,039 : CAC (x1)
I oy Iy A=53,40m?
i é S ot 2?:{ J%ngzE PORTAO 3 (x1) RESPONSAVEL TECNICO
o< o =14,
o " .
A i o AREA CONSTRUIDA S9 2
PLANTA DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO < DE USG COMUM @ i . . . .
numerag&o da vaga XXIm? Silvia de Mesquita Rodrigues de Freitas
ESC. 1:250 X q C ) 4,19 RF 576.078-0/2
IDENTIFICACAO DO CENTRO DE MEDICAO (x12) R1.50 Diretora de Departamento de Regularizagdo de
! / BLOCO A=9 44m? LOGO Responsavel Técnico da Empresa Assentamentos Precarios
g w ] CONSORCIO CAU/SP n® AXXXXX-X DAP/ CRF/ SEHAB
DIMENSOES DAS VAGAS I f f 379 CAXA D" AGUA (<) RRT: CREA 060131906-4
ESC. 1:200 i i i XX XX & =000
I I i XX XX = 1,20
= el XX XX I .
H H H H o H H LIXEIRA 1 (x2
i A ] AN X X LIXEIRA 102) - SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB
U H H H H H [ ! N
] | | | ' 572 B oAt COORDENADORIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF
H H H H H CASA DE BOMBAS (x6) SAO PAULO
i A I L al gl A=1,44m? HABITACAO
LIXEIRA 2 (x1) DEPARTAMENTO TECNICO DE REGULARIZAGAO - CRF
= 2
A=6.41m NOME DO EMPRENDIMENTO: CIDADE AZUL - CONJUNTO
DETALHE GENERICO DA TIPOLOGIA VI22B V2 NP25A EDIFICACOES COMPLEMENTARES ASSUNTO: PLANTA DE INSTITUIGAO DE CONDOMINIO
ESC. 1:200 ESC. 1:200 SUBPREFEITURA: JFOLHA: REV. JESCALA: PLANTA: N° DA PLANTA
INDICADA
JABAQUARA 01/03
JaisP O [5uN P| 1]C|0|2 2|3
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