RESOLUCAO CMH N° _/2026

Dispoe sobre o aprimoramento das diretrizes aplicaveis & etapa de apresentacao de propostas
no ambito da Modalidade Entidades do Programa Pode Entrar.

O CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO — CMH, no uso das atribuigdes que lhe conferem
a Lei Municipal n® 13.425, de 2 de setembro de 2002, bem como o seu Regimento Interno,
aprovado pela Resolugdo CMH n° 01, de 20 de outubro de 2003, e

CONSIDERANDO que o Conselho Municipal de Habitagc&o constitui instancia permanente de
deliberacao, pactuacdo, acompanhamento, fiscalizagéo e controle social da politica municipal

de habitacao;
CONSIDERANDO o direito social & moradia previsto no art. 6° da Constituicio Federal;

CONSIDERANDO que o Programa Pode Entrar foi instituido como politica ptiblica municipal
por meio da Lei n°® 17.638, de 9 de setembro de 2021, com o objetivo de ampliar o acesso a
moradia digna, inclusive por meio da participacdo de associacbes e cooperativas habitacionais
sem fins lucrativos;

CONSIDERANDO que a Modalidade Entidades do Programa Pode Entrar ja se encontra
instituida e regulamentada, n&o sendo objeto da presente Resolugdo sua criacéo, alteracdo ou
redefinicdo;

CONSIDERANDO que a Lei n°® 17.638/2021 autorizou, em carater excepcional e transitério, o
aproveitamento de chamamentos publicos realizados em programas habitacionais anteriores,
com vistas a absorgdo de demanda represada;

CONSIDERANDO que, com fundamento nesse dispositivo legal, a Secretaria Municipal de
Habitacéo —~ SEHAB e a COHAB-SP promoveram procedimentos voltados a contratacdo dessa
demanda preexistente;

CONSIDERANDO que o estagio atuail de implementagéo do Programa Pode Entrar exige a
consolidagéo de fluxo regular, transparente, previsivel e institucionalizado de apresentacgéo de
propostas no ambito da Modalidade Entidades;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar seguranca juridica, previsibilidade, isonomia,
transparéncia e coeréncia institucional a politica pablica habitacional;

CONSIDERANDO os principios constitucionais da administracdo publica previstos no art. 37 da
Constituicdo Federal, especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade
e eficiéncia;




CONSIDERANDO o principio da funcéo social da cidade e da propriedade, nos termos da
Constituicao Federal e do Estatuto da Cidade;

CONSIDERANDO as diretrizes do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo
relativas & promogao da Habitacéo de Interesse Social — HIS e & democratizagéo do acesso a

terra urbanizada;

CONSIDERANDO que a implementacéo da Modalidade Entidades do Programa Pode Entrar

devera observar as dotagbes orgamentarias aprovadas na Lei Orgamentaria Anual — LOA, os
recursos vinculados ao Programa Pode Entrar, os recursos do Fundo Municipal de Habitagéo —
FMH e demais fontes legalmente autorizadas;

CONSIDERANDO a necessidade de observancia dos percentuais minimos de destinacéo de
recursos previstos na legislagéo aplicavel ao Programa Pode Entrar para atendimento das
associagdes e cooperativas habitacionais habilitadas;

RESOLVE:
CAPITULO |
DO OBJETO E DO ALCANCE

Art. 1° Esta Resolucéo dispde sobre o aprimoramento das diretrizes, critérios e parametros
aplicaveis a etapa regular de apresentacao de propostas de empreendimentos. habitacionais no
ambito da Modalidade Entidades do Programa Pode Entrar.,

Art. 2° A presente Resolucéo possui natureza orientadora de politica publica habitacional, sem
carater autoaplicavel, ndo criando modalidade administrativa, ndo instituindo procedimento '
administrativo especifico e ndo substituindo atos normativos de competéncia do Poder
Executivo Municipal, limitando-se a deliberar diretrizes gerais no exercicio de sua competéncia
deliberativa, fiscalizadora, normativa orientadora e de controle social.

CAP{TULO 1

DA PARTICIPAGCAO DAS ENTIDADES

Art. 3° A apresentagéo de propostas ficara restrita as associa¢des e cooperativas habitacionais
previamente habilitadas, conforme critérios definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. A participac8o observara os parametros estabelecidos no respectivo

chamamento publico, vedada a ampliagao indevida do universo de entidades fora dos critérios
previamente estabelecidos.



Art. 4° A apresentacéo, o credenciamento e a analise técnica das propostas ndo geram direito
subjetivo a selegéo, contratagéo ou financiamento, constituuindo mera expectativa de direito,
sem gerar obrigagéo ao Poder Publico, ficando condicicnados:

| — a disponibilidade orgamentaria e financeira do Fundo Municipal de Habitagdo — FMH, das

dotacbes orcamentarias da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB, dos recursos
vinculados ao Programa Pode Entrar e demais fontes legalmente autorizadas;

Il — as decisdes administrativas do Poder Executivo Municipal;

lil — ao atendimento integral das exigéncias técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais e
registrais aplicaveis.

CAPITULO 11l
DA NATUREZA DAS PROPOSTAS

Art. 5° As propostas deverdo contemplar a promogéao de empreendimentos habitacionais de
interesse social, podendo envolver:

| — construcdo de novas unidades habitacionais;

Il — requalificacdo, reforma ou retrofit de edificacbes existentes.

Art. 6° As propostas deverdo observar parametros técnicos compativeis com a politica
habitacional municipal, consideradas as caracteristicas do territério, a infraestrutura urbana
disponivel e a viabilidade técnica, econémica e social da intervencgéo.

 CAPITULO IV

DA SITUACAO FUNDIARIA E DAS AREAS DESTINADAS AS PROPOSTAS

Art. 7° As propostas de empreendimentos habitacionais no ambito da Modalidade Entidades
deverso, prioritariamente, envolver:

| —iméveis publicos ja destinados, vinculados ou passiveis de destinagéo a Habitacado de
Interesse Social — HIS;

It —imoveis de propriedade da entidade proponente;

Il - imdveis objeto de instrumento juridico formal, estavel e juridicamente valido que assegure
a viabilidade da implantacdo do empreendimento habitacional.




Paragrafo Gnico. As propostas deverao observar a compatibilidade urbanistica, fundiaria,
ambiental e registraria do imével, bem como sua aptidao para implantacéo de Habitacéo de
Interesse Social — HIS.

Art. 8° A apresentacdo de proposta envolvendo imovel privado ndo gera obrigagdo de aquisigéo
pelo Poder Publico, nem preferéncia automatica de contratacao, selecdo ou financiamento,
constituindo mera expectativa de direito condicionada a analise técnica e administrativa do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. A existéncia de proposta vinculada a imovel privado néo impede a
descontinuidade da analise em razéao de perda superveniente da disponibilidade juridica do
imével, alteracéo de titularidade, inviabilidade técnica, fundiaria, urbanistica, financeira ou
auséncia de interesse publico devidamente justificado.

Art. 92 Nao serdo admitidas propostas fundadas exciusivamente em expectativa futura de
aguisicdo de imovel sem demonstragdo de vinculo juridico minimo que assegure estabilidade e
viabilidade da proposta habitacional.

Paragrafo Unico. Consideram-se instrumentos juridicamente aptos, para os fins desta
Resolugédo, entre outros admitidos em lei:

| — matricula de propriedade;

I} — compromisso de compra e venda;

1l — opgéo de compra;

IV - cesséo de direitos;

V — termo de cooperacéo;

Vi — acordo judicial;

VIl — instrumentos congéneres juridicamente validos.

Art. 10. A destinagéo de imdveis publicos para implantagio de empreendimentos habitacionais
observara os critérios técnicos, urbanisticos, sociais e administrativos definidos pelo Poder
Executivo Municipal, respeitados os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, transparéncia e interesse publico.

Art. 11. Quando a proposta envolver imével publico, podera ser considerado, entre outros
critérios técnicos e sociais, o vinculo socio-territorial da entidade com o territério ou com o

imovel, caracterizado por atuagéo social, histérica ou organizativa relacionada a area objeto da
proposta.




Paragrafo Gnico. O vinculo socio-territorial constitui diretriz de politica publica habitacional e
nao implica direito subjetivo & selecéo da proposta, nem exclusividade territorial, sendo vedada
qualquer forma de privilégio ou direcionamento indevido, devendo ser observados os principios
da isonomia, impessoalidade, transparéncia e interesse publico.

Art. 12. Nao serdo admitidas propostas que envolvam ocupagdes irregulares de imoveis
puablicos ou privados ocorridas apés a data de publicag@o desta Resolugéo.

Paragrafo Unico. A vedagao prevista no caput ndo se aplica a situagdes anteriores a publicacéo
desta Resolugéo, as quais permanecerao sujeitas a analise especifica pelo Pader Publico, nos
termos da legislagéo vigente.

CAPITULO VI
DA ANALISE TECNICA E DA COMPETENCIA EXECUTIVA

Art. 13. As propostas estarao sujeitas a analise técnica de viabilidade urbanistica, ambiental,
juridica, fundiaria, econémica e financeira, nos termos definidos pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 14. A apresentacdo, andlise, selecio e eventual contratagéio das propostas ocorreréo
mediante chamamento publico especifico, promovido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 15. A etapa regular de apresentacéo de propostas da Modalidade Entidades integra a
Politica Municipal de Habitac&do, cabendo ao Poder Executivo adotar as providéncias
administrativas necessarias a sua implementacado, observadas as dotacdes orcamentarias
proprias da politica habitacional municipal, os recursos vinculados ao Programa Pode Entrar,
os recursos do Fundo Municipal de Habitacdo — FMH e demais fontes legalmente autorizadas.

Paragrafo tnico. A implementagéo observara os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, transparéncia, isonomia e seguranca juridica, bem como os
percentuais minimos de destinac@o de recursos previstos na legislacéio aplicavel ao Programa
Pode Entrar para atendimento das associages e cooperativas habitacionais habilitadas.

CAPITULO VI

DO ACOMPANHAMENTO

Art. 16. O Conselho Municipal de Habitagdo acompanhara a implementac&o da etapa regular
da Modalidade Entidades, podendo solicitar informagées consolidadas, relatérios periédicos e

dados detalhados sobre:

| — os resultados dos chamamentos ptiblicos;




|l — os critérios de selecdo e contratacéo;

Il — a execucéo das propostas;

IV — a aplicacéo dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo — FMH, das dotactes
orcamentarias da Secretaria Municipal de Habitagcdo — SEHAB, dos recursos vinculados ao
Programa Pode Entrar e demais fontes legalmente autorizadas;

V — a publicidade ativa das informagoes, inclusive por meios digitais;

VI — a divulgagéo publica das informagdes em portal eletrénico oficial, observadas as normas
de transparéncia e protecao de dados.

CAPITULO VIHI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagio.
S&o Paulo, _de _____ de 2026

Proposicao:

Maksuel José Costa
Conselheiro Municipal de Habitagdo — CMH




