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PRI EFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
COMISSAO DE ANALISE INTEGRADAS DE PROJETOS DE EDIFICACAO E DE PARCELAMENTO DO
SOLO
Rua S3o Bento, 405 - Bairro Centro - S3o Paulo/SP
Telefone:
PROCESSO 6068.2026/0000349-0

Deliberagdo SMUL/ATECC/CAIEPS N2 149510113

3692 Reunido Ordinaria da Comissao de Andlise Integrada de Projetos de Edifica¢gGes e de Parcelamento
do Solo - CAIEPS

52339-25-SP-ALV (1020.2025/0005821-1)

Interessado: ESTRE AMBIENTAL S.A.

Local: Rua Antonio Ribeiro Pina e Rua Irma Valdemira Maria da Silva
Contribuinte: 165.367.0058-8

Assunto: Alvard de Aprovacao e Execucdo de Edificagao Nova

Historico: Emissdo de parecer, nos termos do inciso
| do artigo 84 da Lei n? 15.764/2013 e do inciso |
do artigo 19 do Decreto n? 58.028/2017, alterado
pelo Decreto n2 58.130/2018, em pedido de Alvara
de Aprovacdo e Execucdo de Edificacdo Nova,
protocolado em 13/03/2025, na vigéncia das Leis
n? 16.050/2014, 17.975/2023, 16.402/2016,
18.081/2024, 18.177/2024 e 16.642/2017,
destinado a comércio especializado — centro
comercial, grupo de atividades nR2-2, Polo Gerador
de Trafego (PGT), em imdvel localizado em ZM / PA
9, na Subprefeitura M’Boi Mirim.

PRONUNCIAMENTO/002/CAIEPS/2026

A CAIEPS, em sua 3692 Reunido Ordinaria, realizada em 20 de janeiro de 2026, nos termos das atribuicdes
dadas pelo inciso | do artigo 84 da Lei n? 15.764, de 27 de maio de 2013, e pelo inciso | do artigo 19 do
Decreto n2 58.028, de 11 de dezembro de 2017, alterado pelo Decreto n2 58.130, de 09 de marco de
2018, apos debates e andlise do empreendimento apresentado em fls. 01/04 a 04/04 (*), entendeu, por
unanimidade de votos, pelo prosseguimento da analise. Sem prejuizo da conformidade do projeto as
demais disposicoes das normas de edificacdo, uso e ocupacdao do solo do Municipio de S3o Paulo,
recomendou ainda observar as seguintes condi¢des:



1. Representacdo de todas edificacbes e obras complementares (caixa d’agua) em cortes, para fins de
atendimento ao gabarito e altura maximos, nos termos do Quadro 3 anexo a Lei n2 16.402/2016, alterada
pelas Leis n? 18.081/2024 e 18.177/2024, e da anuéncia emitida pelo COMAER, assim como
esclarecimento quanto ao volume acima do 22 pavimento indicado em cortes;

2. Atendimento na integra as disposi¢cdes contidas no Quadro 3A, anexo a Lei n? 16.402/2016, alterada
pelas Leis n? 18.081/2024 e 18.177/2024, quanto a pontuacdo minima da quota ambiental, assim como
apresentacdo de planta e planilha de quota ambiental no jogo de pecas graficas, observado ainda o
disposto nos artigos 74 a 86 da mesma Lei;

3. Vedagao do acesso previsto pela Rua Irma Valdemira Maria da Silva, em face da largura ser inferior a
minima estabelecida no Quadro 4A, anexo a Lei n? 16.402/2016, alterada pelas Leis n2 18.081/2024 e
18.177/2024, ou comprovagdo de que a referida via apresenta largura superior;

4. Verificacdo, pela Coordenadoria responsavel pela andlise, do atendimento as disposi¢cdes contidas nos
artigos 42-C, 44, 45 e 67 da Lei n? 16.402/2016, alterada pelas Leis n? 18.081/2024 e 18.177/2024, e
respectivas regulamentacdes, quanto a destina¢do de drea publica e de doacdo de area para alargamento
de passeio publico;

5. Atendimento na integra as disposicoes contidas no artigo 72 da Lei n? 16.402/2016, alterada pelas Leis
n? 18.081/2024 e 18.177/2024, e respectivas regulamentacbes, em face da localizacdo do
empreendimento na Unidade Geotécnica | — UG-I;

6. Atendimento na integra as disposi¢gdes contidas nos seguintes documentos:

a. Certiddo de Diretrizes SMT n2 020/2025, ou documento equivalente emitido pelo mesmo 6érgdo, e
apresentacdo das respectivas pecas graficas, devendo ser realizada, pela Coordenadoria responsavel, a
conferéncia da compatibilidade entre referidos documentos e o projeto a ser licenciado pela SMUL,
observado o disposto no item 3, quanto ao acesso pela Rua Irma Valdemira Maria da Silva, assim como o
disposto no §32 do artigo 13 da Lei n2 15.150/2010, com nova redac¢do conferida pela Lei n2 16.642/2017;

b. Certiddo n2 607/2024/PR0OJ-4, emitida em 05/09/2024;

c. Parecer Técnico Ambiental n2 362/CLA-DCRA-GTMAPP/2025, devendo ser realizada, pela
Coordenadoria responsavel, a conferéncia da compatibilidade entre o Projeto de Compensagdo
Ambiental — PCA e o projeto a ser licenciado pela SMUL. Deverd ainda ser apresentado o respectivo
Termo de Compromisso Ambiental - TCA;

d. Parecer Técnico n? 270/GTAC/2025 e Informacdo Técnica n? 770/GTAC/2025, emitidos pela SVMA,;

e. Parecer Técnico — Plano de Intervencdo para Reutilizacdo de Areas Contaminadas n2 33101835, emitido
pela CETESB;

f. Declaragdo de Inexigibilidade, Ref. ao Protocolo de Pré-Andlise BC34E2A26C, emitida pelo COMAER, ou
documento equivalente emitido pelo mesmo drgdo, observado o disposto na Portaria n? 33/SEL.G/2015;

7. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n? 16.402/2016, alterada
pelas Leis n2 18.081/2024 e 18.177/2024;

8. Atendimento as demais disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n? 16.050/2014,
17.975/2023, 16.402/2016, 18.081/2024, 18.177/2024 e 16.642/2017.

Por fim, considerando que o pedido foi protocolado como pedido de Alvara de Aprovacao e Execugdo de
Edificacdo Nova e que foi indicada drea computével de 51,19m? a ser mantida, correspondente a “capela”,
constante do conjunto edificado licenciado pelo Certificado de Conclusdo n? 2025/105729-00, publicado
em 28/04/2025, recomendou a verificacgdo pela Coordenadoria responsavel pela andlise quanto a
adequacdo do projeto ao assunto pleiteado, tendo em vista que ndo se trata de matéria afeta as
atribuicGes da CAIEPS.

POLLYANNA SJOBON VERAS
Presidente Suplente da CAIEPS
Portaria SGM 173/2025



Favoraveis (09): Poder Publico: SMUL 1, Pollyanna Sjobon Veras (Suplente), SMUL 3, Gabriela Defilippi Audra
(Titular), SMUL 4, Maysi Yumi Santos lano (Titular), SMSUB, Fernando Elias Alves de Mello (Titular), SMC, Felipe
Cavalcante Tavares Correia (Titular), SMJ, Cintia Cristina Conti Seraphim (Titular), SMT, Elisangela Yoshikawa
(Suplente), SVMA, Sérgio Massamitsu Arimori (Titular), SEHAB, Amanda Morelli Rodrigues (Suplente).
Contrarios (00): Nenhum.

Abstencgoes (00): Nenhuma.

Ausentes (02): Poder Publico: SMUL 2, SIURB.

(*) nomes atribuidos aos arquivos no Aprova Digital (versdo 08):
assai_capao_redondo_planialtimetrico_13.11.2025f] 01041763044275707.dwf;
assai_capao_redondo_obra _nova 13.11.2025fl 02041763044265211.dwf,
assai_capao_redondo_obra_nova _13.11.2025fl 03041763044268709.dwf,
assai_capao_redondo_obra_nova_13.11.2025f 04041763044272071.dwf.

Pollyanna Sjobon Veras
Se" Arquiteto(a)

Em 22/01/2026, as 16:14.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 149510113 e o cédigo CRC 4622269B.




