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3702 Reuniao Ordinaria da Comissao de Andlise Integrada de Projetos de Edificagdes e de Parcelamento
do Solo - CAIEPS

61156-25-SP-REF (SEI 1020.2025/0026994-8)
Interessado: ADMINISTRACAO DE BENS TA HUAN LTDA.
Local: Rua da Gldria, 474 e Rua Bardo de Iguape
Contribuinte: 005.062.0075-2

Assunto: Alvara de Aprovacao de Reforma

Histdrico: Emissdao de parecer, nos termos do inciso |
do artigo 84 da Lei n? 15.764/2013 e do inciso | do
artigo 19 do Decreto n? 58.028/2017, alterado pelo
Decreto n? 58.130/2018, em pedido de Alvara de
Aprovacdo de Reforma, protocolado em
22/10/2025, na vigéncia das Leis n? 16.050/2014 e
alteracodes, 16.402/2016 e  alteragbes, e
16.642/2017, de edificacdo destinada a comércio
especializado (centro de compras), grupo de
atividades nR2-2, Polo Gerador de Trafego (PGT), em
imoével localizado em ZEU e ZEPEC (TICP) / PA 4,
inserido no perimetro expandido da Area de
intervencdo Urbana do Setor Central (AIU-SCE) — Lei
ne 17.844/2022 e no perimetro expandido da
Operagdao Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei — Lei n2 18.079/2024, na Subprefeitura
Sé.

PRONUNCIAMENTO/004/CAIEPS/2026

A CAIEPS, em sua 3702 Reunido Ordinaria, realizada em 10 de fevereiro de 2026, nos termos das
atribuicGes dadas pelo inciso | do artigo 84 da Lei n? 15.764, de 27 de maio de 2013, e pelo inciso | do
artigo 19 do Decreto n2 58.028, de 11 de dezembro de 2017, alterado pelo Decreto n2 58.130, de 09 de
marco de 2018, apds debates e andlise do empreendimento apresentado em fls. 01/13 a 13/13
(*), entendeu, por unanimidade de votos, pelo prosseguimento da analise. Sem prejuizo da conformidade



do projeto as demais disposicdes das normas de edificacdo, uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sao
Paulo, recomendou ainda observar as seguintes condicdes:

1. Compatibilizacao da representacdo constante em pecas graficas, especialmente entre plantas e cortes,
com indicacdo de cotas de nivel, para fins de afericdo das dimensdes referentes ao gabarito previsto;

2. Atendimento a pontuacdo minima de quota ambiental, de acordo com Quadro 3, anexo a Lei n?
17.844/2022 e alteragdes, observando-se as disposicdes estabelecidas nos artigos 74 a 86 da Lei n®
16.402/2016 e alteracdes;

3. Atendimento na integra as disposi¢cdes contidas no artigo 14 da Lei n2 17.844/2022 e alteragdes, e no
artigo 71 da Lei n2 16.402/2016 e alteragdes, quanto as areas destinadas a fachada ativa;

4. Atendimento na integra as disposi¢cdes contidas no artigo 17 da Lei n? 17.844/2022 e alterag¢des, quanto
ao limite de vedacdo por muros;

5. Atendimento na integra as disposicGes contidas na Certiddo de Diretrizes SMT 010/2025 e apresentacdo
das respectivas pecas graficas, devendo ser realizada, pela Coordenadoria responsavel, a conferéncia da
compatibilidade entre os referidos documentos e o projeto a ser licenciado pela SMUL, observado o
disposto no §32 do artigo 13 da Lei n? 15.150/2010, com nova redagdo conferida pela Lei n® 16.642/2017;

6. Atendimento na integra as disposicdes contidas na Declara¢do de Encerramento n? 003/CLP/2021,
emitida pela CETESB em 17/09/2021, devendo ainda ser apresentada manifestacdo do érgdo competente
da SVMA avalizando-a;

7. Apresentacdo de parecer favoravel emitido pelo CONDEPHAAT e respectivas pecas graficas,
correspondentes ao projeto a ser licenciado pela SMUL, devendo ser verificada, pela Coordenadoria
responsavel, a compatibilidade entre os referidos documentos e o projeto a ser licenciado pela SMUL;

8. Verificacdo pela Coordenadoria responsdvel quanto a necessidade de apresentacdo de anuéncia
relacionada a infraestrutura de transporte, tendo em vista informacdo constante no MDC de que o
empreendimento estd inserido parcialmente na Area de Influéncia de linha de Metro;

9. Apresentacdo de anuéncia emitida pelo COMAER, compativel ao projeto a ser licenciado pela SMUL,
devendo ser atendidas na integra as exigéncias nela estabelecidas;

10. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n? 16.402/2016 e
alteracgoes;

11. Atendimento as demais disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n? 16.050/2014,
16.402/2016, 16.642/2017, 17.844/2022 e alteragdes.

POLLYANNA SJOBON VERAS
Presidente Suplente da CAIEPS
Portaria SGM 173/2025

Favoraveis (09): Poder Publico: SMUL 1, Pollyanna Sjobon Veras (Suplente), SMUL 2, Fernando Ken Otsuka (Titular),
SMUL 3, Gabriela Defilippi Audra (Titular), SMSUB, Fernando Elias Alves de Mello (Titular), SMC, Felipe Cavalcante
Tavares Correia (Titular), SMJ, Cintia Cristina Conti Seraphim (Titular), SMT, Elisangela Yoshikawa (Suplente), SVMA,
Juliano Ribeiro Formigoni (Suplente), SEHAB, Mayra de Camargo Rodrigues (Titular).

Contrarios (00): Nenhum.

Abstengdes (00): Nenhuma.

Ausentes (02): Poder Publico: SMUL 4, SIURB.
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