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PRI EFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Comissao de Analise Integradas de Projetos de Edificacao e de Parcelamento Do solo
Rua S3o Bento, 405, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6068.2025/0005920-5

Deliberagdo SMUL/ATECC/CAIEPS N2 127827210

1012 Reunido Extraordinaria da Comissao de Andlise Integrada de Projetos de Edificagdes e de
Parcelamento do Solo - CAIEPS

46182-24-SP-REF (SEI 1020.2024/0023796-3)

Interessado: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Local: Avenida Roque Petroni Junior, 1.089

Contribuinte: 085.647.0727-6

Assunto: Alvard de Aprovacdo e Execucdo de Reforma

Historico: Emissdo de parecer, nos termos do inciso | do
artigo 84 da Lei n? 15.764/2013 e dos incisos | e Il do
artigo 19 do Decreto n® 58.028/2017, alterado pelo
Decreto n? 58.130/2018, em pedido de Alvara de
Aprovacdao e Execucdo de Reforma, protocolado em
23/09/2024, Leis n® 16.050/2014, 17.975/2023,
16.402/2016, 18.081/2024, 18.177/2024 e 16.642/2017,
de conjunto edificado destinado a comércio especializado
(centro de compras) e servicos profissionais, grupos de
atividades nR2-2 e nR1-6, respectivamente, Polo Gerador
de Trafego (PGT) e Empreendimento Gerador de Impacto
de Vizinhanca (EGIV), em ZM / PA 4, na Subprefeitura
Santo Amaro, pleiteando os beneficios da Operacao
Urbana Consorciada Agua Espraiada.

PRONUNCIAMENTO/012/CAIEPS/2025

A CAIEPS, em sua 1012 Reunido Extraordindria, realizada em 17 de junho de 2025, nos termos das
atribuicGes dadas pelo inciso | do artigo 84 da Lei n2 15.764, de 27 de maio de 2013, e pelos incisos | e I
do artigo 19 do Decreto n2 58.028, de 11 de dezembro de 2017, alterado pelo Decreto n? 58.130, de 09
de marc¢o de 2018, apds debates e analise do empreendimento apresentado em fls. 01/12 a 12/12 (*),
entendeu, por maioria de votos, pelo prosseguimento da analise, com o entendimento de que o projeto
ora analisado poderd ser dispensado de apresentagdao de Relatério de Impacto de Vizinhanca, em face do
disposto na alinea ‘d’ do §12 do artigo 22 do Decreto n? 34.713/1994, com nova redagdo conferida pelo
Decreto n? 36.613/1996, a semelhanca de casos anteriormente deliberados pela CAIEPS. Sem prejuizo da



conformidade do projeto as demais disposicdes das normas de edificagcdo, uso e ocupagdo do solo do
Municipio de S3o Paulo, recomendou ainda observar as seguintes condicdes:

1. Atendimento na integra ao disposto no Quadro 4A, anexo a Lei n? 16.402/2016, alterada pelas Leis n®
18.081/2024 e 18.177/2024, quanto a previsdo de area de embarque e desembarque e de vestidrio para
usuadrios de bicicleta, para o grupo de atividades nR2-2;

2. Esclarecimento quanto ao atendimento as disposicbes contidas nos artigos 52 e 17 da Lei n®
13.260/2001 e alteracGes, relativas as faixas de doacdo de area para alargamento de calgada,
considerando ainda a observacdo ‘c’ da Certiddo de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPAC n2 AE-
013/2015;

3. Apresentacdo de Certiddao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, emitida pela SP Urbanismo,
compativel com o projeto a ser licenciado pela SMUL, contemplando a aquisicdo de area adicional de
construgdo, nos termos da Lei n2 13.260/2001 e alteragGes;

4. Verificagdo por COMIN dos cdlculos das taxas de ocupagao e de permeabilidade, considerando a area
de terreno apds eventual doacdo de area para alargamento de calcada, assim como a drea de projecdo
apos a transformacado das dreas de teatro e cinema;

5. Demarcacdo e esclarecimento nas pecas graficas quanto a destinacdo das arvores existentes no imével,
e havendo pretensdo de manejo arboreo, deverd ser apresentado Laudo de Avaliacdo Ambiental /
Parecer Técnico e respectivo Termo de Compromisso Ambiental, emitidos pela SVMA,;

6. Atendimento na integra ao caput do artigo 82 do Decreto n? 63.884/2024, que regulamenta o artigo 72
da Lei n? 16.402/2016, alterada pelas Leis n? 18.081/2024 e 18.177/2024, quanto a localizagdo do
empreendimento na Unidade Geotécnica | — UG-I;

7. Atendimento na integra as disposi¢cdes contidas na RESOLUCAO/CEUSO/155/2024, tendo em vista
constar o Projeto Modificativo de Alvara de Aprovagao e Execu¢do de Reforma n2 2021/03634-02;

8. Atendimento na integra ao disposto nos seguintes documentos emitidos para o empreendimento:
a. Informacdo n2 358/PR0J-4/2025, emitida por SIURB/PROJ-4;

b. Certiddo de Diretrizes SMT 042/2020 e respectiva rerratificagdo, e apresentacdo das respectivas pecas
graficas, devendo ser realizada por COMIN a conferéncia da compatibilidade entre os referidos
documentos e o projeto a ser licenciado pela SMUL, observado o disposto no §32 do artigo 13 da Lei n?
15.150/2010, com nova redacdo dada pela Lei n® 16.642/2017;

c. Notificagdo n2 76222, emitida pela COMAER, ou documento equivalente emitido pelo mesmo érgao,
observado o disposto na Portaria n2 33/SEL.G/2015;

9. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n? 16.402/2016, alterada
pelas Leis n2 18.081/2024 e 18.177/2024;

10. Atendimento as demais disposicOes legais pertinentes, em especial as Leis n? 13.260/2001 e
alteragGes, 16.050/2014, 17.975/2023, 16.402/2016, 18.081/2024, 18.177/2024 e 16.642/2017.

POLLYANNA SJOBON VERAS
Presidente Suplente da CAIEPS
Portaria SGM 35/2024

Favoraveis (09): Poder Publico: SMUL 1, Pollyanna Sjobon Veras (Suplente), SMUL 2, Fernando Ken Otsuka (Titular),
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Ausentes (00): Nenhum.



(*) nomes atribuidos aos arquivos no Aprova Digital (versdo 07):
mbs__alv._aprov_exec._ref._ flolimplantacaor02_120525f1 01121747060683575.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref._ flo2subsolor02 120525f1 02121747060592237.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref.__flO3terreor02_120525f1 03121747060597898.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref.__flodmezterreor02 _120525f1 04121747060604413.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref._ flo5superiorr02_120525f1 05121747060610899.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref._ flobmezsuperiorr12_090525f1 06121747060616452.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref.___fl07pisog2r02_120525f1 07121747060624820.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref._flo8pisog3r02_120525f1 08121747060630753.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref._ flo9pisog4r02 120525f1 09121747060636322.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref.__fl10pisog5r02_120525f] 10121747060642448.dwf:
mbs__alv._aprov_exec._ref.__flllescritoriosr02_120525f1 11121747060648159.dwf;
mbs__alv._aprov_exec._ref.__fl12cortesr02 _120525f] 12121747060652788.dwf.

Pollyanna Sjobon Veras
Sel' Arquiteto(a)

Em 24/06/2025, as 14:06.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 127827210 e o cédigo CRC 97F9E5D4.




