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3792 Reunido Ordindria da Comissao de Andlise Integrada de Projetos de EdificagGes e de
Parcelamento do Solo - CAIEPS

63653-25-SP-REF (1020.2025/0034325-0)

Interessado: JUSSARA ELAINE SIMOES / FERNANDO ANTONIO SIMOES

Local: Rua Sao Carlos do Pinhal, Alameda Campinas e Alameda Ribeirdo Preto

Contribuinte: 009.031.0004-5

Assunto: Alvard de Aprovacao de Reforma

Historico: Emissdao de parecer, nos termos
do inciso | do artigo 84 da Lei n?
15.764/2013 e do inciso | do artigo 19 do
Decreto n? 58.028/2017, alterado pelo
Decreto n2 58.130/2018, em pedido de
Alvara de Aprovacdio de Reforma,
protocolado em 19/12/2025, na vigéncia
das Leis n? 16.050/2014, 16.402/2016 e
16.642/2017, e alteragBes correspondentes,
de conjunto edificado destinada a conjunto
residencial vertical, servigos profissionais
(escritdrios), servicos de hospedagem ou
moradia (hotel), comércio especializado,
estabelecimento de ensino ndo seriado
(academia), comércio de alimentagao de
pequeno porte (restaurante) e local de
reunidao ou eventos de médio porte
(eventos), grupos de atividades R2v-4, nR1-
6, nR1-12, nR2-2, nR2-7, nR1-2 e nR2-11,
respectivamente, Polo Gerador de Trafego
(PGT), em ZEU / TICP / PA 5 na
Subprefeitura Sé.



PRONUNCIAMENTO/028/CAIEPS/2026

A CAIEPS, em sua 3792 Reunido Ordindria, realizada em 18 de agosto de 2026, nos termos das
atribuicdes dadas pelo inciso | do artigo 84 da Lei n? 15.764, de 27 de maio de 2013, e pelo inciso |
do artigo 19 do Decreto n2 58.028, de 11 de dezembro de 2017, alterado pelo Decreto n2 58.130,
de 09 de margo de 2018, apds debates e analise do empreendimento apresentado em fls. 01/25 a
25/25 e fl. unica (*), entendeu, por maioria de votos, pela remissdo do presente a SMUL/RESID,
para prosseguimento da analise. Sem prejuizo da conformidade do projeto as demais disposicées
das normas de edificacdo, uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sdo Paulo, recomendou ainda
observar as seguintes condicdes:

1. Compatibilizacdo entre plantas e cortes, especialmente quanto as legendas indicadas nas pecas
graficas;

2. Apresentacdo de manifestacdo favoravel emitida pela CET, de acordo com a Lei n? 15.150/2010
e alteracOes, e respectivas pecas graficas, devendo ser realizada, pela Coordenadoria responsavel
pela andlise, a conferéncia da compatibilidade entre os referidos documentos e o projeto a ser
licenciado pela SMUL. A ocasido do pedido de Alvard de Execucdo, devera ser apresentada a
respectiva Certiddo de Diretrizes, emitida pela SMT;

3. Apresentacdo de Parecer Técnico, emitido pela SVMA, e respectivas pecas graficas, em face do
manejo arboreo pretendido, devendo ser realizada, pela Coordenadoria responsdvel pela andlise,
a conferéncia da compatibilidade entre os referidos documentos e o projeto a ser licenciado pela
SMUL. A ocasido do pedido de Alvara de Execucdo, devera ser apresentado o respectivo Termo de
Compromisso Ambiental - TCA;

4. Verificagdo da classificagdo do empreendimento como EGIV, nos termos do artigo 110 da Lei n?
16.402/2016 e alteragbes, pela Coordenadoria responsdvel pela analise, e caso confirmada, devera
ser aprovado Estudo / Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV, nos termos do artigo 111 da
Lei n? 16.402/2016 e alteracgdes;

5. Observancia a Resolugdo SVMA/CADES n? 284/2024, em face do empreendimento abranger a
atividade de hotel;

6. Observancia as disposices do item 3 do Anexo | da Lei n? 16.642/2017 e do item 3 do Anexo |
do Decreto n? 57.776/2017, em face da presenga de curso d’agua, conforme informagdo contida
na Ficha Técnica;

7. Observancia as restricbes relativas a altura maxima estabelecidas pelo COMAER, conforme
legislacdo pertinente;

8. Atendimento aos parametros de incomodidade do Quadro 4B, anexo a Lei n2 16.402/2016 e
alteracgoes;

9. Atendimento as demais disposicdes legais pertinentes, em especial as Leis n? 16.050/2014,
16.402/2016, 16.642/2017, alteracdes e respectivas regulamentacdes, notadamente os artigos 79
e 112 do PDE, os artigos 62, 71 e 114 da LPUOS e os Quadros 3 e 4A anexos a mesma Lei.

POLLYANNA SJOBON VERAS
Presidente Suplente da CAIEPS
Portaria SGM 173/2025



Favordveis (08): Poder Publico: Pollyanna Sjobon Veras (Suplente), SMUL 2, Fernando Ken Otsuka (Titular),
SMUL 3, Gabriela Defilippi Audra (Titular), SMC, Felipe Cavalcante Tavares Correia (Titular), SMJ, Cintia
Cristina Conti Seraphim (Titular), SMT, Elisdngela Yoshikawa (Suplente), SVMA, Juliano Ribeiro Formigoni
(Suplente), SEHAB, Mayra de Camargo Rodrigues (Titular).

Contrarios (00): Nenhum.

Abstencoes (01): Poder Publico: SMSUB, Rodrigo Bagnatori Ribeiro (Suplente).

Ausentes (02): Poder Publico: SMUL 4, SIURB.
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3 I Pollyanna Sjobon Veras
Arquiteto(a)
Elisinaca Em 21/08/2026, as 16:43.
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