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Rua Sao Bento, 405, 182 andar - Bairro Centro - Sao Paulo/SP - CEP 01011-000
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Manifestacao

Processo SEI: 6068.2025/0008232-0

Processo: AD 52879-25-SP-DIR e SEI 1020.2025/0006582-0
Interessado: Ecovita Incorporadora e Construtora LTDA.
Contribuinte (INCRA): 638.358.011.274-7

Local: Av. Adriano Bertozzi, S/N - Jardim Helian / Iltaquera
Assunto: Certidao de Diretrizes para Desmembramento

Legislacao Vigente: Lei n? 16.402/16 e revisdes 18.081/24 e 18.177/24 e Decreto n®
63.728/24

N2 de Unidades habitacionais previstas: 946 unidades

PRONUNCIAMENTO n2 265/CAPPS/2025

A CAPPS, em sua 702 Reuniao Ordinaria, realizada em 012 de outubro de 2025, nos
termos da competéncia dada pelo Decreto n? 54.297/13, com nova redacao pelo
Decreto n? 57.286/16, Decreto n? 57.558/16, Decreto n2 58.021/17 e Decreto n29
58.782/19, deliberou pela emissao da Certidao de Diretrizes para Loteamento onde o
Interessado devera:

01.SIURB/PROJ/CERTIDAO solicita que seja feita a efetiva demarcacdo do
alinhamento aprovado pela Lei n? 16.020/2014, conforme indicado na planta
doc. SEI 141230557 e no levantamento planialtimétrico doc. SEI 141230625;

0 2. SVMA/CLA/DCRA/GTAP e SMUL/PLANURB solicitam que a Area Verde
proposta se torne Area Institucional;

03. SVMA/CLA/DCRA/GTAP informa que proposta apresentada pelo interessado
foi analisada, e concluiu-se a necessidade de adequacao do projeto e
protocolo de documentacao conforme abaixo:

a. Faz-se necessaria a apresentacao de Laudo de Caracterizacdo Vegetal de
todo o terreno, assinado por profissional competente, nos termos do
Decreto 6.660/08 e da Resolucao CONAMA 01/94 contendo quadro de
areas de previsao de intervencao na vegetacao, sobre o qual sera
analisada a necessidade de vistoria por parte da DCRA para confirmacao
do apresentado. Demonstrar a presenca de vegetacao sobre a proposta de
area verde para se determinar a necessidade projeto de enriquecimento
de area verde;

b. Apresentar o CAR com a demarcacdo de Area de Reserva Legal face a
matricula constar ainda como INCRA, onde deverd ser demonstrado a
interferéncia da Reserva Legal sobre a proposta de desmembramento,
atendendo o disposto a Resolucao SIMA 80/20.



c. Rever a demarcacao da APP, pois a mesma deverd ser realizada a partir da
margem dos recursos hidricos existentes no local conforme previsto no
Cdédigo Florestal, como pela cartografia do Geosampa consta apresentar
relatério técnico complementar da presenca de recursos hidricos na
propriedade, onde caso necessario poderd ser solicitado laudo
hidrogeoldgico para o local;

d. Apresentar relatério complementar quanto ao atendimento do Plano de
Manejo do Parque Natural Municipal Fazenda do Carmo e futura ocupacao
pelo empreendimento;

e. Tendo em vista a proposta de Area Verde de 7,5 % da gleba ndo conter a
parcela da vegetacao significativa ou estar inserira em APP, solicito
alteracdo da localizacdo da futura Area Verde, onde a mesma deverd ser
localizada levando em consideracdo a caracteristica ambiental
anteriormente destacada, mantida a proposta de adrea de 7,5% da gleba;

Apbs essa reformulacao e para maiores esclarecimentos, o Interessado

devera contatar obrigatoriamente o Eng?. Florestal Luiz Gustavo Balbino de

SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP através do fone 5187.0214 e/ou e-mail

lgbalbino@prefeitura.sp.gov.br , citando o nimero do processo.

04. Deverao ser observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da
emissao das Diretrizes, incluso o Ultimo paragrafo de sua manifestacao
referente a Municipalidade ndo arcar com qualquer 6nus referente a
utilizacdo de Areas recebidas;

05. SMT/CET faz as seguintes recomendacoes:

a. As vias internas do empreendimento deverao ser dimensionadas (largura,
raios de giro e pavimento) de forma a permitir a circulacao dos veiculos de
servico e emergéncia (caminhdes de lixo, bombeiros, etc.) e o
atendimento a todas as edificacoes;

b. Os acessos aos lotes do empreendimento deverao ser estudados de forma
a garantir a entrada e saida dos moradores de forma segura, evitando
impactos na circulagcao da via, em especial na circulacao dos 6nibus;;

c. Prever calcadas de 5m de largura em toda testada do lote que serao
observadas quando da analise das edificacdes;

d. Prever vagas de carga e descarga e embarque e desembarque na area
interna do empreendimento conforme determina o Artigo 17, item IX do
Decreto n2 63.728/2024.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2025.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Presidente da CAPPS
Portaria n246/2022/SMUL-G

VOTOS FAVORAVEIS:
Wilson Roberto dos Santos Junior, Yuri Valério de Sousa, Alexandre Mikio Takaki,
Denise Goncalves Malheiros, llza Harumi Tadano, Luiz Gustavo Balbino e Rosimeire
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Lobato.

OUTRAS PRESENCAS:
Carolina Baptista Suzuki Silva, Daniella Romani Vidal, Ludymila Herrero Sinkus e
Ricardo Airut Pradas.

Wilson Roberto dos Santos Junior
S@l- Presidente

PIOCESS

clironica Em 08/10/2025, és 19.14.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 143993748 e o cddigo
CRC FC46C8CE.
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