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Manifestacao

Processo SEIl: 6068.2025/0009449-3

Processo: AD 58717-25-SP-DIR e SEI 1020.2025/0020007-7
Interessado: Tenda Negdcios Imobilidrios S/A

Contribuinte: 234.050.0009-0

Local: Rua loneji Matsubayashi, 1034 - Vila Carmosina/ltaquera
Assunto: Certidao de Diretrizes para Desmembramento

Legislacao Vigente: Lei n? 16.402/16 e revisdes 18.081/24 e 18.177/24 e Decreto n®
63.728/24

N2 de Unidades habitacionais previstas: 1.374 unidades

PRONUNCIAMENTO n2 269/CAPPS/2025

A CAPPS, em sua 712 Reuniao Ordinaria, realizada em 052 de novembro de 2025, nos
termos da competéncia dada pelo Decreto n® 54.297/13, com nova redacao pelo
Decreto n? 57.286/16, Decreto n? 57.558/16, Decreto n? 58.021/17 e Decreto n®
58.782/19, deliberou pela emissao da Certidao de Diretrizes para Desmembramento
onde o Interessado devera:

01. SVMA/CLA/DCRA/GTAP informa que a proposta de area verde de 1.763,65 m?
(7,70%) é passivel de aceitacao face as caracteristicas ambientais da futura
area verde e concluiu-se a necessidade de se apresentar projeto de
enriguecimento de area verde, lembrando que para o manejo da vegetacao
existente no local, deve ser solicitado junto ao 6rgao ambiental competente
sob autorizacao prévia de acordo coma legislacao vigente;

02. SVMA/CLA/DAIA/GTAC: informa que deverao ser observadas as ressalvas
gquando da emissao das Diretrizes, incluso o Uultimo paragrafo de sua
manifestacao referente a Municipalidade nao arcar com qualquer Onus
referente a utilizacdo de Areas recebidas;

03. SMT/CET faz as seguintes recomendacoes:

a) Os acessos aos lotes do empreendimento deverao ser estudados de forma
a garantir a entrada e saida dos moradores de forma segura;

b) Prever calcadas de 3,50m de largura em toda testada do lote, conforme
estabelecido no Artigo 13, item V do Decreto n® 63.728/2024 e no art. 67
da Lei 16.402/16, revisada pela Lei 18.081/24;



c) Prever vagas de carga e descarga e embarque e desembargue na area

interna do empreendimento conforme determina o Artigo 17, item I1X do
Decreto n? 63.728/24;

d) Os acessos do empreendimento ao viario publico e as vias internas do
empreendimento deverao ser dimensionados (largura, raios de giro e
pavimento) de forma a permitir a circulagao dos veiculos de servico e
emergéncia (caminhdes de lixo, bombeiros, etc.) e o atendimento a todas
as edificacoes, e nos termos do Decreto n? 63.728/24.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2025.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Presidente da CAPPS
Portaria n246/2022/SMUL-G

VOTOS FAVORAVEIS: Wilson Roberto dos Santos Janior, Ludymila Herrero Sinkus,
Alexandre Mikio Takaki, Luiz Gustavo Balbino, Rosimeire Lobato, Vania Maria Pires
Sacarrao, Joao Justiniano dos Santos e Denise Goncalves Malheiros.

OUTRAS PRESENCAS: Carolina Baptista Suzuki Silva e Daniella Romani Vidal.
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Presidente
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