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Processo SEIl: 6068.2026/0001306-1

Processo: 62596-25-SP-DIR e SEI 1020.2025/0030104-3
Interessado: CYRELA

Contribuinte: 097.006.0031-9

Local: R. Mergenthaler, 836 - Vila Leopoldina/Lapa
Assunto: Certidao de Diretrizes para Desmembramento

Legislacao Vigente: Lei n? 16.402/16 e revisdes 18.081/24 e 18.177/24 e Decreto n?
63.728/24.

N2 de Unidades habitacionais previstas: 2.460 unidades

PRONUNCIAMENTO n2 277/CAPPS/2026

A CAPPS, em sua 742 Reuniao Ordinaria, realizada em 15 de abril de 2026, nos termos
da competéncia dada pelo Decreto n® 54.297/13, com nova redacao pelo Decreto n®
57.286/16, Decreto n? 57.558/16, Decreto n? 58.021/17 e Decreto n2 58.782/19,
deliberou pela retirada de pauta e posterior apresentacao de nova proposta, tendo
como principais motivos:

01. SVMA/CLA/DCRA/GTAP informa a proposta de destinacdo de Area Verde 1 de
2.056,09 m2 (9,03%) e Area Verde 2 de 221,73 m? (0,97%) n&o sao
consideradas satisfatérias, uma vez que ndo apresenta parte da vegetacao
presente no local, devendo ser revista em bloco Unico e para comprovacao
do mesmo deve ser apresentado cadastramento arbdéreo e relatério
fotografico do cadastramento realizado, com necessidade de retorno para
reavaliacao da proposta;

02. SMUL/PARHIS/DPS e SVMA/CLA/DCRA/GTAP solicitam que seja majorada para
17% a destinacao de areas publicas, aumentando em 2% da area do terreno
para a area institucional, conforme previsto no quadro 6 do Decreto
63.728/24, sem interferéncia de qualquer melhoramento viario.

Seguem as demais manifestacodes:

0 3. SP-URB/DDU-GPU-NTU sugere que a Area Institucional destinada seja
implantada junto ao lote vizinho na Rua Mergenthaler, de modo que a Area
Verde permaneca contigua a totalidade do futuro melhoramento viario,
evitando que fique comprimida entre fundos de lotes, até mesmo entre
muros;

04. Deverao ser observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da
emissao das Diretrizes, incluso o Ultimo paragrafo de sua manifestacao
referente a Municipalidade nao arcar com qualquer O6nus referente a
utilizacdo de Areas recebidas;



05. SMT/CET e SIURB solicitam que seja preservado o alinhamento aprovado
pelas Leis 16.541/2016, 15.160/2010 e 18.222/2024 e que estao de acordo
com o projeto apresentado;

06. SMT/CET faz as seguintes recomendacoes:

1. Os acessos aos lotes do empreendimento deverao ser estudados de forma
a garantir a entrada e saida dos moradores de forma seqgura;

2. Preferencialmente prever calcadas de 5,0m de largura em toda testada do
lote, conforme estabelecido no Artigo 13, item V do Decreto n? 63.728/24
e no art. 67 da Lei 16.402/16, revisada pela Lei 18.081/24, desde que
respeitado o parametro de largura minima de faixa carrocavel
determinado pelo Quadro 2B da Lei n® 16.402/17;

3. Prever vagas de carga e descarga e embarque e desembarque na area
interna do empreendimento conforme determina o Artigo 17, item IX do
Decreto n2 63.728/24.

4. 0Os acessos do empreendimento ao viario publico e as vias internas do
empreendimento deverao ser dimensionados (largura, raios de giro e
pavimento) de forma a permitir a circulacdo dos veiculos de servico e
emergéncia (caminhodes de lixo, bombeiros, etc.) e o atendimento a todas
as edificacoes, e nos termos do Decreto n® 63.728/24.

5. As configuracdes de retorno tipo “cul-de-sac” devem apresentar o raio de
giro minimo interno de 7m (sete metros) para atender a circulacao de
veiculos de maior porte (caminhdes e 6nibus).

Sao Paulo, 22 de abril de 2026.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Presidente da CAPPS
Portaria n246/2022/SMUL-G
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Wilson Roberto dos Santos JUnior, Ludymila Herrero Sinkus, Alexandre Mikio Takaki,
Luiz Gustavo Balbino, Rosimeire Lobato e Vania Maria Pires Sacarrao.
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Carolina Baptista Suzuki Silva, llza Harumi Tadano e Daniella Romani Vidal.
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