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Informacao SMUL/CAPPS N2 145680805

Sao Paulo, 06 de novembro de 2025.
Ref.: Ata do SEl 6068.2025/0009448-5

Interessado: Habras Habita Brasil Constr. e Incorp. LTDA.
Assunto: Certidao de Diretrizes para Desmembramento

Em 05/11/2025 a Comissao de Analise de Projetos de Parcelamento do Solo (CAPPS)
em sua 712 Reuniao Ordindria, apds deliberacdes de seus representantes do relatado
pela Secretaria Executiva de SMUL/CAPPS, deliberou pela retirada de pauta para
revisao da proposta de Diretrizes para Desmembramento onde o Interessado devera:
01. Atender ao inciso Il do Artigo 38 do Decreto 63.728/24:
“A localizacdo e o dimensionamento da area institucional devem atender
as seqguintes disposicoes:

Il - declividade maxima de 15% (quinze por cento),;”

02. SVMA/CLA/DCRA/GTAP informa que proposta apresentada pelo interessado
foi analisada, e concluiu-se a necessidade de adequacao do projeto e
protocolo de documentacao conforme abaixo:

a. Apresentar o CAR com a demarcacdo de Area de Reserva Legal face a
matricula constar ainda como INCRA, onde deverd ser demonstrado a
interferéncia da Reserva Legal sobre a proposta de desmembramento,
atendendo o disposto a Resolucao SIMA 80/20;

b. Apresentar relatério complementar quanto ao atendimento do Plano de
Manejo do Parque Natural Municipal Fazenda do Carmo e futura ocupacao
pelo empreendimento.

c. Tendo em vista a proposta de area verde de 7.718,16 m? (17,57%) da
gleba sob planta 143129469 ¢é passivel de aceitacdo face as
caracteristicas ambientais da futura area verde, pois estd inserida em
parte significativa da vegetacao e APP no local, desde que atendido o
solicitado anteriormente;

Apds essa reformulagcao e para maiores esclarecimentos, o Interessado

devera contatar obrigatoriamente o Eng?. Florestal Luiz Gustavo Balbino de

SVMA/CLA/DCRA/GTAP através do telefone 5187.0214 e/ou e-mail

Ilgbalbino@prefeitura.sp.gov.br, citando o nimero do processo.

03. Deverao ser observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da
emissao das Diretrizes, incluso o Ultimo paragrafo de sua manifestacao
referente a Municipalidade ndo arcar com qualquer 6nus referente a


mailto:lgbalbino@prefeitura.sp.gov.br

utilizacdo de Areas recebidas;

04. SMT/CET faz as seguintes recomendacoes:

. Os acessos aos lotes do empreendimento deverao ser estudados de forma

a garantir a entrada e saida dos moradores de forma segura;

. Preferencialmente prever calcadas de 5,0m de largura em toda testada do

lote, conforme estabelecido no Artigo 13, item V do Decreto n? 63.728/24
e no art. 67 da Lei 16.402/16, revisada pela Lei 18.081/24, desde que
respeitado o parametro de largura minima de faixa carrocavel
determinado pelo Quadro 2B da Lei n? 16.402/17;

. Prever vagas de carga e descarga e embarque e desembarque na éarea

interna do empreendimento conforme determina o Artigo 17, item IX do
Decreto n? 63.728/24;

. Os acessos do empreendimento ao viario publico e as vias internas do

empreendimento deverao ser dimensionados (largura, raios de giro e
pavimento) de forma a permitir a circulacdo dos veiculos de servico e
emergéncia (caminhdes de lixo, bombeiros, etc.) e o atendimento a todas
as edificacoes, e nos termos do Decreto n? 63.728/24;

. As configuracdes de retorno tipo “cul-de-sac” devem apresentar o raio de

giro minimo interno de 7m (sete metros) para atender a circulacao de
veiculos de maior porte (caminhdes e 6nibus).
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