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¥ AREA DE INTERVENCAO URBANA




AlU VL - Lei n2 17.968/2023

PERIMETRO DE ADESAO:

PCA — POTENCIAL

TERRENOS CONSTRUTIVO

TRANSFORMAVEIS

106.000 M? ADICIONAL

500.000 M?

ANEXO 6 — PROGRAMA DE INTERVENCOES
QUADRO 6A - Programa de Interveng¢oes Obrigatorias

QUADRO 6B - Programa de Intervencgoes Eletivas
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PROGRAMA DE INTERVENCOES OBRIGATORIAS — ORCAMENTO ATUALIZADO

ITEM INTERVENCAO QUANT. MiN. % CUSTO
1 Construcdo de HIS — Area Institucional 853 U.H. 71,62% RS 151.953.510
2 Equipamentos publicos 4.375m? 10,82% RS 22.957.332
3 Unidades comerciais 570 m? 1,40% RS 2.967.738
4 Gestao social e condominial 60 meses 5,14% RS 10.915.819
5 Requalificacao Cingapura Madeirite 400 U.H. 7,94% RS 16.845.400
6 Reconstrucdao da Rua Japiagu (atual area da Favela do Nove) 4.800 m? 0,95% RS 2.021.448
7 Construcao da Av. D (atual area da Favela da Linha) 7.315 m? 1,45% RS 3.080.603
8 Arborizacdo Urbana 30 ha 0,67% RS 1.431.859

TOTAL 100,00% RS 212.173.709



INTERVENCOES OBRIGATORIAS

Ml construcdo HIS l equipamentos publicos
Orequalificagdo Cingapura Madeirite @ gestdo social e condominial
[ construcdo de via publica - construgdo da Av. D (atual Favela da Linha) B unidades comerciais

M reconstrugdo de via publica - drea ocpada pela Favela do Nove M arborizagdo
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INTERVENGOES OBRIGATORIAS QUE PODEM SER PARCIALMENTE SUPORTADAS PELA PREFEITURA

Considerando experiéncia da Prefeitura na execucao de obras e servicos e na necessaria supervisao dos
trabalhos pela Prefeitura

e 4 - Gestao condominial e social
5 —Requalificacao conjunto Cingapura Madeirite
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QUADRO 6B
Intervencoes Eletivas
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PROGRAMA DE INTERVENCOES ELETIVAS — ORCAMENTO ATUALIZADO

ITEM

10

INTERVENCAO

Extensao do Bulevar entre R. Japiacu e Av. Dr. Gastao Vidigal

Construcao de Servidao de Passagem entre Av. D. e Av. Queiroz Filho

Construcao de via entre Av. Dr. Gastao Vidigal e R. Dr. José César
Oliveira

Construcao de via entre ruas Dr. Seidel e Froben (SPTrans)
Construcao de trecho da Rua Potsdam (area da CEAGESP)

Construcao de trecho da Rua Heliépolis (drea da CEAGESP)
Regularizacao Fundiaria e Edilicia Cingapura Madeirite

Custos condominiais — Administracao, funcionarios, manutencao
predial

Gestao de Servidao de Passagem — seguran¢a, manutencao, agua e
luz

Equipamentos Publicos — mobiliario e equipamentos técnicos

TOTAL

QUANT. MIN.

2.550 m?
950 m?

4.080 m?

2.800 m?
1.440 m?
1.440 m?

400 U.H.

1.200 U.H./60
meses

950 m% 60
meses

4.375 m?

%
5,03%
0,89%
3,83%

2,63%
1,35%
1,35%
16,89%

27,03%

3,00%

38,00%
100,00%

CUSTO

RS 2.255.178
RS 400.078

RS 1.718.231

RS 1.179.178
RS 606.434
RS 606.434

RS 7.580.430

RS 12.128.688

RS 1.347.632

R$17.055.968

RS 44.878.251



INTERVENGCOES ELETIVAS

M 1 equipamentos publicos - mobilidrio e equipa menos técnicos

B 2 custos condominiais

O3 regularizacdo Cingapura Madeirite

B4 extensdo do Bulevar entre rua Japiacu e Av. Dr. Gastao Vidigal apds desativacao do entreposto
E S via entre Gastao Vidigal e Dr. losé Cesarde Oliveira

WG gestinde sernviddo de passagem

W7 Via entre asruas Dr. Seidel e Frében, localizada no lote da SPTrans

B 2trecho da Rua Potsdam, localizado na ZEIS 5 da CEAGESP

WS trechoda Rua Heligpolis, localizado na ZEIS 5 da CEAGESP, entrea Rua lupiacu

W 10 Servidao de passagem: via de pedestre e ciclistas entre a futura Av. D (favela da linha) e av. Queiroz Filho
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INTERVENGOES ELETIVAS QUE PODEM SER SUPORTADAS PELA PREFEITURA

e 7 —Regularizacao Cingapura Madeirite, que pode ser realizada por SEHAB
10 - Equipamentos publicos — mobiliario e equipamentos técnicos, que pode ser realizado por cada
secretaria responsavel pela gestao do equipamento

INTERVENCOES ELETIVAS QUE DEPENDEM DA DISPONIBILIDADE DE TERRENOS E TRATATIVAS COM
TERCEIROS

 1-Extensao do Bulevar; 5 e 6 — construcao de trecho das ruas Potsdam e Helidpolis (CEAGESP)

* 2e9-Construcao e gestao de servidao de passagem (Condominios Av. Queiroz Filho)

* 3 —Construcao de via entre Av. Gastao Vidigal e R. José César de Oliveira (necessita desapropriacao)
* 4 —Construcao de via no terreno SPTrans (PPP Habitacional)
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PROGRAMA DE INTERVENCOES ELETIVAS — ORCAMENTO ATUALIZADO

ITEM

10

INTERVENCAO

Extensao do Bulevar entre R. Japiacu e Av. Dr. Gastao Vidigal

Construcao de Servidao de Passagem entre Av. D. e Av. Queiroz Filho

Construcao de via entre Av. Dr. Gastao Vidigal e R. Dr. José César
Oliveira

Construcao de via entre ruas Dr. Seidel e Froben (SPTrans)
Construcao de trecho da Rua Potsdam (area da CEAGESP)

Construcao de trecho da Rua Heliépolis (drea da CEAGESP)
Regularizacao Fundiaria e Edilicia Cingapura Madeirite

Custos condominiais — Administracao, funcionarios, manutencao
predial

Gestao de Servidao de Passagem — seguran¢a, manutencao, agua e
luz

Equipamentos Publicos — mobiliario e equipamentos técnicos

TOTAL

QUANT. MIN.

2.550 m?
950 m?

4.080 m?

2.800 m?
1.440 m?
1.440 m?

400 U.H.

1.200 U.H./60
meses

950 m% 60
meses

4.375 m?

%
5,03%
0,89%
3,83%

2,63%
1,35%
1,35%
16,89%

27,03%

3,00%

38,00%
100,00%

CUSTO

RS 2.255.178
RS 400.078

RS 1.718.231

RS 1.179.178
RS 606.434
RS 606.434

RS 7.580.430

RS 12.128.688

RS 1.347.632

R$17.055.968

RS 44.878.251
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CONSULTA AO CONSELHO GESTOR PREVISTA SOBRE AS INTERVENCOES ELETIVAS ANTES DO LEILAO

ART. 15

§ 22 As intervencdes eletivas, de execucao obrigatdria apods a selecao prevista neste paragrafo, serdo definidas
pelo Poder Publico previamente a convocacao do leildo previsto nesta Lei, e constarao dos Termos de
Compromisso firmados com os adquirentes do Potencial Construtivo Adicional do estoque da AlU-VL, sendo
estabelecidas na seguinte conformidade:

| - as intervencdes eletivas devem ser escolhidas dentre as integrantes do Anexo 6;

Il - a definicdo das intervencdes eletivas ocorrera mediante demonstracao, realizada pela Municipalidade, de
viabilidade financeira de sua implantacao mediante a alienacao do Potencial Construtivo Adicional levado a leilao,
garantida a execucdo das intervencdes previstas no § 12 ; (OBRIGATORIAS)

lll - o Conselho Gestor da AIU-VL opinard, considerando a demonstracao prevista no inciso anterior, sobre quais
intervencoes eletivas integrarao o Termo de Compromisso a ser firmado com os adquirentes do estoque de
Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL no leildo previsto nesta Lei.
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ANALISE DA VIABILIDADE FINANCEIRA

ANEXO 5.1 - MODELAGEM ECONOMICA (2018) MODELAGEM ECONOMICA ATUALIZADA (2025)

Premissas: Premissas:

 2leildes de P.C.A.  1leildo de P.C.A.

e Consumo dos 500.000 m? em 26 anos * Consumo dos 500.000 m? em 26 anos

e Atualizacao linear do Quadro 14 do PDE (outorga e Atualizacao linear do Quadro 14 do PDE Outorga
onerosa) em 3% ao ano onerosa) em 3% ao ano

* Taxas de Desconto de 9,82% (Fase |) e 5,87% (Fase Il) e Taxas de Desconto de 9,82%

RESULTADOS: Outorga Onerosa de R$330.809.000 em RESULTADOS: Outorga Onerosa de R$565.702.772 em

26 anos ou 26 anos ou

RS 133.057.000 a vista (Programa de Intervencgoes) RS 161.562374 a vista (Programa de Intervencgdes)
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MODELAGEM ECONOMICA ATUALIZADA (2025)

Avaliacao de Variaveis:

* Consumo dos 500.000 m? poderia ocorrer de forma mais intensiva nos primeiros anos e em prazos menores que
26 anos, conforme as dindmicas imobiliarias da cidade e o cenario macroeconémico

 Atualizacdo do Quadro 14 do PDE: entre 2014 e 2024, média de 1,75% ao ano. Ultimos 3 anos, média de 4,83%

* Variaveis financeiras podem ser diferentes, conforme prazos, cenarios, riscos alocados

AVALIAGCAO PREFEITURA

Pela simples atualizacao da Modelagem econémica do PIU VL, a outorga a vista nao cobre o custo das intervencoes
obrigatodrias

Por outro lado, verifica-se que a modelagem econémica pode mudar conforme mudancas nas variaveis utilizadas e
riscos alocados, havendo margem para adotar o custo do Programa de Intervencdes Obrigatérias como o valor
minimo de referéncia para o leildo de RS 212.173.709



