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QID DE
SAO PAULO

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 11450-22-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2022/0003340-0

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
HESA 223 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
DENERVALDO APARECIDO SETIN

ENDERECO
Avenida Vereador Narciso Yague Guimarades, 1145, Jardim Arménia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
00503400033 121657
ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL

AV BRIGADEIRO LUIS ANTONIO 502

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanga residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
13csv02q

CPF/CNPJ
47075717000166

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
02748502817

CEP
01318000

BAIRRO
BELA VISTA

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m2 (dez mil metros quadrados) até
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-2: comércio especializado

GRUPO DE ATIVIDADE

nR2-12: servigos de armazenamento e guarda

de bens moéveis

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM
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TOTAL DE UNIDADES
461



MARCHI ARQUITETURA LTDA. PJ5134-9 26585235

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
WILSON MARCHI JUNIOR A19572-3
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
FERNANDO TOLOZA CARVALHAL 5061886509 52726959

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICACAO

470 89.50m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 26 2

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
1936.85m? 11620.81m?2 24471.77m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

1. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 12.349/97, 16.642/17, 16.050/14, 16.402/16 E DECRETOS 57.776/17, 55.036/14, 56.089/15
E 57.521/16.

NOTAS:

1. O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal devendo ainda, serem observadas as legislacdes estadual e federal,
pertinentes.

2. Consta para o local Notificagao n°® 86863 referente a Deliberacdo Favoravel Ref. ao Protocolo COMAER n° 67617.901256/2024-44.
3. Consta para o local, Laudo de Avaliagdo Ambiental Modificativo n°® 116/CLA/DCRA/2024, para o manejo arbéreo.

4. Consta para o local Anuéncia Favoravel do Conpresp.

5. Consta para o local Deliberacéo Favoravel do Condephaat.

6. O presente Alvara de Aprovagao tem validade de 2 (dois) anos para o primeiro bloco, dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente,
até o prazo maximo de 5 (cinco) anos, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 18 da Lei n® 16.642/17.

7. O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

8. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imdvel, fica responséavel pela manutencdo das
condicdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imdvel, edificagBes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposi¢des do codigo de obras e edificagbes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das normas técnicas — NTS aplicaveis e da legislagdo
municipal correlata, bem como do plano diretor estratégico — PDE e da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo — LPUOS.

9. A conformidade do projeto as normas técnicas — NTS gerais e especificas de construgdo, bem como as normas técnicas oficiais — NTOs de
acessibilidade e as disposi¢fes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacdo é responsabilidade exclusiva do
responséavel técnico pelo projeto e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuacéao.

10. Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuacGes, respondem pela correta execucdo da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalacdo e manutencdo do equipamento, observadas as normas técnicas - NTs aplicaveis, zelando por sua seguranca.

11. As pecas gréficas da edificagao foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade do possuidor do imével:

A) a definicdo e disposicdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacdo federal, estadual ou
municipal que regule a matéria;
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B) a seguranca no uso das edifica¢des, nos termos do cédigo de obras e edificacdes — COE e legislagao correlata;
C) a observancia das normas técnicas NTs e das disposicdes técnicas previstas no anexo | do decreto regulamentar do COE.

12. E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietéario o atendimento ao recuo de 1,50 m para a divisa do lote, conforme
disposto no item 2.C do Decreto 57.776/17.

13. Construgdo de um prédio de uso misto, 01 bloco, 26 pavimentos, com 469 unidades sendo; 461 unidades residenciais de uso R2v-3, 03
unidades néo residenciais de uso nR2-2 (FACHADA ATIVA), 04 unidades NR2-2 (BENFICIO) e 01 unidades né&o residenciais de uso nR2-12, 2
subsolos, atico, garagem exclusiva, destinado a uso residencial, comércio especializado e servicos de armazenamento e guarda de bens moéveis.

14. Categorias de uso: R2v-3/ nR2-2 / nR2-12

15. Potencial Construtivo Projeto aprovado nos termos da Lei n° 16.050/2014 e da Lei n° 16.402/2016, conforme areas e indices elencados a
seguir:

- Area de terreno E= R = 1.936,85 m2

- Area de doagéo (amparo legal: Artigo 67 da Lei 16402/16) = 70,00 m?2
- Area de remanescente = 1.866,85 m?

- Taxa de ocupacao permitida pela LPUOS = 70%

- Taxa de ocupacao utilizada no projeto = 69%

- area de projecdao utilizada no projeto = 1.291,54 m?

- Coeficiente de aproveitamento basico = 1,00

- Coeficiente de aproveitamento maximo permitido da zona = 2,00

- Coeficiente de aproveitamento maximo permitido Operagao Urbana Centro = 6,00
- Coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto = 5,9998

- area computavel CA basico = 1.936,85 m?

- area computavel CA maximo = 11.621,10 m?

- area computavel CA adotado no projeto = 11.620,81 m?

- Area total construida = 24.471,77 m2

- Area ndo computéavel total = 12.850,96 m?2

- Area computavel excedente CA béasico = 9.683,96 m?

- Area destinada a fachada ativa adotado no projeto = 813,44 m?
- Area destinada a nR de 20% de n&o computavel utilizado no projeto = 1.524,67 m2

RESSALVAS:
1. O presente Alvara ndo dé direito ao inicio de obras, que fica sujeito a expedigao do respectivo Alvara de Execucgéo.

2. O projeto deve observar ao disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantagdo da edificagao no lote.

3. Né&o podera ser concedido o certificado de conclusédo, ainda que parcial, sem a apresentacdo do termo de recebimento das obrigagbes
ambientais correspondente ao termo de compromisso ambiental — TCA — referente ao Laudo de Avaliacdo Ambiental Modificativo n°
116/CLA/DCRA/2024, firmado junto a secretaria municipal do verde e meio ambiental.

4. Por ocasido do pedido de Alvara de Execugéo devera ser registrada em matricula a doacéo de area de 70,00 m?2 a favor da Municipalidade para
alargamento do passeio em lote situado em ZC nos termos do artigo 67 da Lei n° 16.402/2016.

5. Por ocasiao do pedido do certificado de concluséo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

6. Somente ser& concedido o certificado de conclusado se a construgéo atender integralmente as normas de instalagdo de gas combustivel, que lhe
forem aplicaveis, conforme disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionérias de servico de gas.

7. Somente sera concedido o certificado de conclusdo se a construcao atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas
e naquelas emitidas pelas concessionarias de servico publicos para a Instalacéo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

8. Por ocasido do certificado de conclusé@o, deverdo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecénica e iluminagao
artificial.

9. A emissao do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cdes de aquecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

10. A emissao do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as unidades
condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medic¢ao individualizada do consumo de agua e energia elétrica e gas.
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11. Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera ser anexado no mesmo, declaragdo assinada pelo proprietério e pelo arquiteto ou
engenheiro responsavel pelo projeto e pela execugado da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17 e NBR 9050/20.

12. Deverdo ser observadas as exigéncias relativas a adequagao das edificacdes a pessoa com deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida de
acordo com a NBR 9050/20.

13. Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgao, devera ser apresentado documento nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do
Decreto n° 57.776/17, com base na Secéo 3.B da Portaria n° 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, para obteng&o do Licenciamento para Instalagao
de Elevadores.

14. As areas técnicas constantes nas unidades sdo de uso exclusivo para instalagdo de equipamentos conforme laudo técnico apresentado
referente as areas técnicas, sem a permanéncia humana, de acordo com o disposto no artigo 102 do decreto 57.776/17.

15. Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B da Lei 16.402/16.

16. O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2
(dois) anos.

17. Por ocasido do Certificado de Conclusdo devera ser apresentada declaracdo de que o projeto foi executado de acordo com as solucdes
propostas para atendimento da Quota Ambiental

18. As informag8es constantes no quadro relativo a composicao da quota
ambiental, nos termos do quadro 3b, anexo a lei n° 16.402/16, sdo de inteira responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do 841° do
artigo 2° do decreto n® 57.565/16.
19. O presente alvara nao autoriza a remogéao de nenhum exemplar arbéreo e nem da direito ao inicio de obras.

20. Por ocasido do pedido de alvar4 de execucgdo, deverd ser apresentado TCA firmado em SVMA/GTMAPP, correspondente ao Laudo de
Avaliacdo Ambiental Modificativo n® 116/CLA/DCRA/2024.

Observacao:

N° de equipamentos mecéanico = 07 elevadores

QUANTIDADE DE VAGAS: Vagas destinadas ao uso nR2-12:

Auto: 38, sendo 2 destinadas a idoso.

PCD: 1.

Caminhéao: 1.

Motos: 4.

Vagas compartilhadas entre os usos nR2-12 e nR2-2:

Utilitario: 1.

Vagas destinadas ao uso R2v-3

Bicicleta: 461 vagas de bicicletas do uso R2v-3 e 10vagas de bicicletas do uso Nr2-2

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRGP 17/04/2025 22/04/2025
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