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QID DE
SAO PAULO

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255

portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao e Execucao de Reforma
NUMERO DO DOCUMENTO: 16450-22-SP-REF

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2022/0013284-0

PROPRIETARIO(S)

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
UNICORP SISTEMAS DE COMUNICAGOES LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
fadlcxxx

CPF/CNPJ
06037801000108

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

EGIDIO ZIVIANI JUNIOR 79118240887
ENDERECO

Rua Cotox6, 303, Perdizes

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP

09704600569 117803 05305012
ENDERECO NUMERACAO PREDIAL BAIRRO

AV IMPERATRIZ LEOPOLDINA 1549 VILA LEOPOLDINA

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-1: comércio de abastecimento de &mbito
local com dimensao de até 500m2 (quinhentos
metros quadrados) de area construida

computavel
RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) PELO PROJETO
VINCULO
Autor do Projeto e Responséavel Técnico pela Execucao
NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

CLAUDINEI DA CUNHA CAU371599 31927505

QUADRO DE AREAS

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE SUBSOLOS
2 0

ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO
7.60m



AREA TERRENO REAL AREA EXISTENTE REGULAR AREA A REGULARIZAR

1078.00m?2 575.67 m? 0.00 m?

AREA A REFORMAR AREA A DEMOLIR AREA A CONSTRUIR NAO COMPUTAVEL
242.49 m? 308.21 m? 41.19m2

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR AREA EDIFICADA FINAL

201.30mz 242.49 m? 509.95m?

NOTAS E RESSALVAS

NOTAS:
1) ESTE DOCUMENTO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL, POR PARTE DA PREFEITURA.

2)0O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O LICENCIAMENTO DO MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO DISPOSTO ARTIGO
23, 8 2°,INCISO Il DA LEI 16.642/17.

3)0O PRESENTE ALVARA DE EXECUGCAO PERDERA A EFICACIA:

| - CASO A OBRA NAO TENHA SIDO INICIADA, EM 2 (DOIS) ANOS A CONTAR DA DATA DA PUBLICACAO DO DESPACHO DE
DEFERIMENTO DO PEDIDO;

Il - CASO A OBRA TENHA SIDO INICIADA, SE PERMANECER PARALISADA POR PERIODO SUPERIOR A 1 (UM) ANO.
- CONSIDERA-SE INICIO DE OBRA O TERMINO DAS FUNDAGOES DA EDIFICAGAO OU DE UM DOS BLOCOS.

O PRAZO DE VIGENCIA DOS ALVARAS DE APROVACAO E EXECUCAO, EXPEDIDOS EM CONJUNTO OU NAO, TOTALIZARA 4 (QUATRO)
ANOS.

4)0O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL;

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

6) O RESPONSAVEL TECNICO QUALIFICADO ATESTA, PARA A EDIFICAGAO, O ATENDIMENTO AS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE, AS
REGRAS ESTABELECIDAS NO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E LEGISLAGAO COMPLEMENTAR, INCLUSIVE QUANTO AOS
REQUISITOS DE SEGURANGA E SUA MANUTENGAO.

7)O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGCOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES - COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLAGCAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO — LPUOS.

8) DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA DE
ACORDO COM A NBR 9050 EM VIGOR E LEI MUNICIPAL 16642/17 E DECRETO 57776/17.

9) ESTE ALVARA NAO IMPLICA NO DIREITO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL POR PARTE DA PREFEITURA E REFERE-SE
EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO, AINDA, SEREM OBSERVADAS AS NORMAS ESTADUAL E FEDERAL
PERTINENTES.

10) ALVARA EMITIDO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS NO PROCESSO, SENDO A RESPONSABILIDADE DAS
EMPRESAS E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO.

11) A APROVAGAO DESTE PROJETO ESTA FUNDAMENTADA EM RELAGCAO AOS PARAMETROS URBANISTICOS RELEVANTES
ESTABELECIDOS NA LEGISLAGAO VIGENTE.

12) SERA DE TOTAL RESPONSABILIADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, DEVIDAMENTE HABILITADOS E COM REGISTRO NO
CONSELHO PROFISSIONAL, BEM COMO DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOS DO IMOVEL:

I- AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO
NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU
POSSUIDOR DO IMOVEL;



Il- A OBSERVANCIA AS EXIGENCIAS DA LEGISLACAO DE USO E OCUPACAOQ DO SOLO;

lll- A OBSERVANCIA AS EXIGENCIAS DA LEGISLAGAO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS- NTOS,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E

SEGURANGCA DE USO DAS EDIFICAGCOES.

13)A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

14) ESTE DOCUMENTO E REQUISITO PARA A OBTENGCAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DA EDIFICAGCAO E/OU LICENCA DE
FUNCIONAMENTO.

15) ESTE ALVARA NAO RECONHECE A INEXISTENCIA DE AGCOES JUDICIAIS, MOVIDAS PELA MUNICIPALIDADE OU TERCEIROS, QUE
TENHAM POR OBJETO A EDIFICACAO REGULARIZADA.

16)A CONSTRUGAO, AS AREAS OBJETO DE REFORMA, A AMPLIAGAO, A REGULARIZAGAO OU A MUDANGA DE USO DE EDIFICAGOES
ABERTAS AO PUBLICO, DE USO PUBLICO OU PRIVADAS DE USO COLETIVO DEVERAO SER EXECUTADAS DE MODO A SEREM
ACESSIVEIS, OBSERVADOS OS PARAMETROS TECNICOS ESTABELECIDOS NA NBR 9050 EM VIGOR OU NAQUELA QUE VIER A
SUBSTITUI-LA.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE A LEI 16.642/17 NO QUE CONCEDE AO
ARTIGO SOBRE ESGOTO.

2) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO
MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

3) ESTE DOCUMENTO PODERA SER CANCELADO A QUALQUER TEMPO QUANDO CONSTATADO DESVIRTUAMENTO DO SEU OBJETO
INICIAL, OU QUANDO A PMSP NAO TIVER INTERESSE NA SUA MANUTENGAO OU RENOVAGAO.

4) DEVERAO SER ATENDIDAS AS CONDICOES DE INSTALACOES DE ACORDO COM O QUADRO 4 A ANEXO INTEGRANTE DA LEI N°
16402/16, DEVENDO ESTA RESSALVA CONSTAR DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

5) DEVERA SER APRESENTADO RELATORIO DE ATENDIMENTO A QUOTA AMBIENTAL A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO
AMBIENTE — SVMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N. 16402/2016.

6) PARA A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO DEVERA APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO
FOlI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, INFORMANDO SE
DURANTE A EXECUCAO DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE ALTERACAO NAS SOLUCOES PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS
NO PROJETO APROVADO QUE NAO TENHA IMPLICADO NA ALTERACAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL.

7)POR OCASIAO DO PEDIDO DE LICENGA DE FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO, DEVERAO SER OBSERVADOS OS
PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B, ANEXO A LEI 16.402/16.

8)SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO MEDIANTE A APRESENTACAO DO "LAUDO DE APROVACAO DE
SINALIZAGAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO" OBTIDO JUNTO A CET.

AMPARO LEGAL:

O PRESENTE FOI APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17 E DECRETOS 57.521/16 E 57.776/17

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/CAEPP 20/05/2025 21/05/2025



