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Descricdo

A SMUL/COMIN/DIVISAO DE USO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE GRANDE POP{KE
SMUL/COMIN/DCIGP EXPEDE A PRESENTE PROJETO MODIFICATIVO DO ALVARA DE,
APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA NUM. 2013/19070-01 PUBLICADO
EM 20/12/2016

USO DO IMOVEL:
- USO NAO RESIDENCIAL ESPECIAL OU INCOMODO A VIZINHANGA RESIDENCIAL -
SERVICOS DE ARMAZENAMENTO E GUARDA DE BENS MOVEIS DE GRANDE PORTE

AREA TERRENO REAL: 62800,58 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 62800,58 M2,
AREA TOTAL DA CONSTRUGAO: 16732,13 M2,
AREA MODIFICADA: 16732,13 M2,
DESTINADO(S) A USO SERVICOS.

COM 5 PREDIO(S) DE 2 ANDAR(ES), GARAGEM EXCLUSIVA, DESTINADO(S) A USO
SERVICOS,

5 BLOCO(S):

NA SUBCATEGORIA DE USO NR3 - NAO RESIDENCIAL ESPECIAL OU INCOMODO A
VIZINHANGA RESIDENCIAL.

RESPONSAVEL TECNICO:
ALVARO AMERICO DA SILVA CREA 682504248

AUTOR DO PROJETO:

SONIA MARIA DA SILVA CAU PF 089562-8

DA FIRMA MV ESCRITORIO DE PROJETOS LTDA CAU PJ 012653-5
ZONEAMENTO ATUAL: ZONA NAO DEFINIDA

AMPARO LEGAL:
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( 1) LEI 11.228/92 E DEC. 32.329/92; PARECER TECNICO Fiisox

414/DEPAVE-DPAA/2012 E TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - TCA 106/2013. ¢
2) LEI 16.050/14, LEI 16.402/16 E RESPECTIVOS DECRETOS
REGULAMENTADORES.

NOTAS:

1) DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS
EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FISICA DE ACORDO COM A NBR
9050/2004 E LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NOS TERMOS DA PORTARIA
INTERSECRETARIAL N. 02/2008 - SMPED/SEHAB/SMSP.

2) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI-
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

3) INFORMACOES DA QUOTA AMBIENTAL: - PERIMETRO DE QUALIFICAGAO
AMBIENTAL: PA 3 / PA 12 - PONTUACAO MINIMA: 0,78 / 0,45 - TAXA DE
PERMEABILIDADE MiNIMA EXIGIDA: 0,25 / 0,20 - PONTUAGAO ATINGIDA: 2,50

/ --- - TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 0,506 / 1,00 (0,55 DO TOTAL

DO TERRENO) - O INTERESSADO FICA CIENTE DA OBRIGATORIEDADE DE
APRESENTACAO DE RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO
AMBIENTE - SVMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N° 16.402, DE 2016. -

EM PA 12/ZEPAM NAO HOUVE NENHUMA ALTERAGAO/INTERVENGAO SENDO A AREA
TOTALMENTE PRESERVADA.

4) PROJETO APROVADO COM O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA
LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016, DEVENDO SER APRESENTADO
RELATORIO A CADA 2 (DOIS) ANOS A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO
MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS DA QUOTA
AMBIENTAL DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO.

5) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

6) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS J
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( EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

7) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES -
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO ¢ LPUOS.

8) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

9) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

10) A CONSTRUC,‘AO AS AREAS OBJETO DE REFORMA, A AMPLIAGAO, A
REGULARIZACAO OU A MUDANGCA DE USO DE EDIFICACOES ABERTAS AO PUBLICO,
DE USO PUBLICO OU PRIVADAS DE USO COLETIVO DEVERAO SER EXECUTADAS DE
MODO A SEREM ACESSIVEIS, OBSERVADOS OS PARAMETROS TECNICOS
ESTABELECIDOS NA NBR 9050 EM VIGOR OU NAQUELA QUE VIER A
SUBSTITUI-LA.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTE-
GRALMENTE O ITEM 9.3.4. DA LEI 11.228/92 (ESGOTO).

2) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO

)
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( RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA E PELO PROPRIETA \’ )
| RIO, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO coMo
QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NBR 9050/04

3) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

4) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO
ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL, QUE
LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NOS DECRETOS 24714/87 DE
07/10/87 E 27011/88 DE 30/09/88.

5) SO SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO APOS A EMISSAO DO
TERMO DE RECEBIMENTO E ACEITACAO DEFINITIVO - TRAD PELA SECRETA RIA
MUNICIPAL DO TRANSPORTES - SMT, NOS TERMOS DA LEI 15.150/2010

6) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-

CIAL.

7) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO TERMO DE COMPENSACAO AM-
BIENTAL - T.C.A. EXPEDIDO POR DEPAVE-SVMA

8) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA ESTAR INSTALADO O
SISTEMA DE CHUVEIROS AUTOMATICOS DE ACORDO COM O PROJETO ESPECIFI CO.

9) FICA RESSALVADO O LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL 414/DEPAVE-DEPAA/
2012, A MANIFESTACAO TECNICA 56/DEPAVE/DPAA/2013 E 002/CLA-DCRA/2024,

E O RESPECTIVO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL 106/2013.

10) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAOQO, DEVERA SER
ANEXADO DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSA VEL
PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA E PELO PROPRIETARIO, DO
CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE
DISPOE A LEI MUNICIPAL 11.228/92 E NBR 9050/2004.

11) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA
TORRE, PARA-RAIO, LUZES OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A
COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAR.

12) DE ACORDO COM OS ART. 1 E 2 DA LEI 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2. 2 DA

LEI 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM J
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( AMIANTO E/OU OS MATERIAIS DESCRITOS NO ART. 2 DO DECRETO 41.788/02.
13) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADA A COMPROVACAO DO CADASTRO NOS SISTEMAS DA PREFEITURA DE
EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE, TAIS COMO: ELEVADOR,
ESCADA ROLANTE, E PLATAFORMA DE ELEVAGCAO, ETC.

14) O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA,
AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CONFORME
RESOLUGAO CEUSO N°© 118/2014, SENDO SUA EXECUGAO DE RESPONSABILIDADE
DAS EMPRESAS E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO. QUAISQUER
DANOS A TERCEIROS SERAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTORIZADO EM
TELA, ESTANDO TAMBEM CIENTE DE QUE DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS
CAUSADOS AO PATRIMONIO PUBLICO.

15) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, O INTERESSADO
DEVERA APRESENTAR DECLARAGCAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO
COM AS SOLUGOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL,
INFORMANDO SE DURANTE A EXEcuc;Ao DA OBRA HOUVE ALGUM TIPO DE
ALTERACAO NAS SOLUC,‘OES PAISAGISTICAS E CONSTRUTIVAS ADOTADAS NO
PROJETO APROVADO QUE NAO TENHA IMPLICADO NA ALTERAGAO DA PONTUAGAO DA
QUOTA AMBIENTAL.

16) O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A EXPEDICAO
DO RESPECTIVO CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO DO EMPREENDIMENTO
EXPEDIDO PELA SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE. O CERTIFICADO DE
CONCLUSAO PARCIAL SOMENTE SERA EMITIDO APOS A EMISSAO DO RESPECTIVO
TERMO DE RECEBIMENTO PARCIAL DO TCA, PELA SECRETARIA DO VERDE E DO
MEIO AMBIENTE.

17) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO MEDIANTE A
APRESENTACAO DO "LAUDO DE APROVAGCAO DE SINALIZAGAO DE VAGA PARA
DEFICIENTE E IDOSO" OBTIDO JUNTO A CET.

18) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O
CADASTRO DE SISTEMA DE SEGURANGCA, APROVADO POR SMUL/CONTRU, NOS
TERMOS DA SECAO 3.8 DA LEI 11.228/92

OBS.: J

Requerimento pagina
(6383581020907—001 [PROCESSO: 0000. 2019/ 0045284-3 EMISSAQ: 20/08/2024 J L 517

Cédigo verificacdo: 9p30.1978.EDFA.ADE8.4BEQ.3B8B.7BB5.F974




Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO Contribuinte
6383581020907

—Documento NGmero
048-2-01 PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACﬂ[ 2013/19070-03
NOVA
~—Nome do Proprietdrio Data Publicacao
LQUATRO A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. J( 22/07/2024 J
—Endereco do Imével
Codlog Endereco ‘ NUmero
34881-3 R DR JOSE LEAL MASCARENHAS L
Complemento/Bairro ' ' )  Sub.Pref. ceEr
ANHANGUERA PR 0528900
Zona de Uso
(ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA. - o ! J
penan A 0LEE DK Q- ?}
Categoria de Uso = JguUu%v. L M
(NR&OG

[

h

CONSTAM PARA O LOCAL:

1. MANIFESTACAO/201/CAIEPS/2014

2. PRONUNCIAMENTO SMDU.SEOC.CTLU/007/2015

3. DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE COMAER REF. AO PROTOCOLO DE
PRE-ANALISE 5CF7ECBC67

. PARECER TECNICO 414/DEPAVE-DPAA/2012

. MANIFESTAGCAO TECNICA 56/DEPAVE-DPAA/2013

. MANIFESTACAO TECNICA N° 002/CLA-DCRA/2024

. TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N°© 106/2013
. CERTIDAO DE DIRETRIZES DE SMT N°© 016/24

. INFORMACAO N° 0019/2023/SMUL/DEUSO

O 0N U A

ZONEAMENTO ATUAL (LEI N© 16.402/16): ZPI-2 E ZEPAM
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL: PA 3 E PA 12

CATEGORIA DE USO ATUAL (LEI N°© 16.402/16 E DECRETO N° 57.378/16):
NR3-6 - SERVICOS DE ARMAZENAMENTO E GUARDA DE BENS MOVEIS DE
GRANDE PORTE

PGT - POLO GERADOR DE TRAFEGO

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA 16.402/16 CONFORME INDICES ABAIXO
RELACIONADOS.

- PARCELA DE TERRENO EM ZEPAM = 5.736,42 M2

- PARCELA DE TERRENO EM ZPI-2 = 57.064,16 M2

- AREA DE TERRENO TOTAL = 60.800,58 M2

T.0. DA LPUOS EM ZEPAM = 0.10

T.0. DO PROJETO EM ZEPAM = 0.00

T.0. DA LPUOS EM ZPI-2 = 0.30

T.0. DO PROJETO EM ZPI-2 = 0.281

C.A. BASICO EM ZEPAM = 0.10
C.A. DO PROJETO EM ZEPAM = 0.00
C.A. BASICO EM ZPI = 1.00 J
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C.A. DO PROJETO EM ZPI = 0.282
AREA PERMEAVEL TOTAL = 34.585,69 M2 = 0,55

D

Requerimento ,Pdgina
(6383581020907-0@ 1 PROCESSO: 0000. 2019/ 0045284-3 EMISSAO: 20/08/2024 L 717

Ccédigo verificacao:

9030.1978.EDFA.ADE8.4BE0.3B8B.7BB5.F974



