PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO _ Contribuinte
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

08821300110

-Docmento » NUmero
048-2-01 PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA 2022/08310-02

~Nome do Proprietario r Data Publicacéo

MNCK HERON 140 EMP. E INCORP. IMOB. SPE LTDA 05/02/2025

rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero

63154-0 | R HERON DOMINGUES 00140
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
JD CORDEIRO SA 04640-070

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL BAIXA DENSIDADE.

rCategoria de Uso

R2H-03

sDescricdo
A SMUL/RESID/DIVISAO TECNICA DE CONJUNTO RESIDENCIAL DE GRANDE PORTE

SMUL/RESID/DRGP EXPEDE A PRESENTE PROJETO MODIFICATIVO DO ALVARA DE
APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA NUM. 2022/08310-01 PUBLICADO
EM 29/03/2023

USO DO IMOVEL:
- CONJUNTO DE DUAS OU MAIS UNIDADES HABITACIONAIS HORIZONTAL. -
CONJUNTO RESIDENCIAL VILA.

AREA TERRENO REAL: 2142,87 M2,

AREA TOTAL DA CONSTRUCAOQ: 2730,18 M2,
AREA COMPUTAVEL: 2020,97 M2,
DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL.

COM 1 PREDIO(S) DE 3 ANDAR(ES), 6 UNIDADE(S), 1 SUBSOLO(S), APARELHOS
DE TRANSPORTE: 7, GARAGEM EXCLUSIVA, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL,

1 BLOCO(S):

6 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO R2H-03 - UNIDADES
HABITACIONAIS AGRUPADAS.

RESPONSAVEL TECNICO:
FRANCISCO AYRES VICENTINI CREA 600832471

AUTOR DO PROJETO:
MONICA SISTI FIACADORI ACKERMANN CAU PF 219089-3

08821300110-00003 PROCESSO: 1010.2024/0006001-5 EMISSAO: 05/02/2025 1/6

rRequerimento [Pégina

Codigo Verificagéo: 0843.EE4C.1941.A83D.D802.B89F.F519.C966



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO _ Contribuinte
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

08821300110

-Dcmento » NUmero
048-2-01 PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA 2022/08310-02

~Nome do Proprietario r Data Publicacéo
MNCK HERON 140 EMP. E INCORP. IMOB. SPE LTDA 05/02/2025
rEndereco do Imével

CodLog Endereco Numero

63154-0 | R HERON DOMINGUES 00140
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP

JD CORDEIRO SA 04640-070

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL BAIXA DENSIDADE.

rCategoria de Uso

R2H-03

sDescricdo
ZONEAMENTO ATUAL: ZER 1

AMPARO LEGAL:
1) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 16.050/14,
16.402/16, DECRETOS 57.776/17, 55.036/14, 56.089/15 E 57.521/16.

NOTAS:
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI-
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

2) PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME
DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE REF. AO PROTOCOLO PRE ANALISE
8360A53C08 DE 06/06/2024.

3) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO
EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO | DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17

4) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

6) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES -
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS

08821300110-00003 PROCESSO: 1010.2024/0006001-5 EMISSAO: 05/02/2025 2/6

rRequerimento [Pégina

Codigo Verificagéo: 0843.EE4C.1941.A83D.D802.B89F.F519.C966



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO _ Contribuinte
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

08821300110

-Dcmento » NUmero
048-2-01 PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA 2022/08310-02

~Nome do Proprietario r Data Publicacéo

MNCK HERON 140 EMP. E INCORP. IMOB. SPE LTDA 05/02/2025

rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero

63154-0 | R HERON DOMINGUES 00140
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
JD CORDEIRO SA 04640-070

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL BAIXA DENSIDADE.

rCategoria de Uso

R2H-03

sDescricdo
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO

DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO - LPUOS.

7) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

9) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A
MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO
DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA
DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO
| DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

10) DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE,
CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO 57.776/17.
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11) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14 E 16.402/16, ATRAVES

CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR: AREA DO TERRENOE =R =
2.142,87 M2; TAXA DE OCUPACAO DO PROJETO = 49,52 %; AREA DE PROJECAO

= 1.061,22 M2, COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO =1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 1,0; COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 0,9431; AREA COMPUTAVEL CA
ADOTADO NO PROJETO = 2.020,97 M2; AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO =
709,21 M2, AREA TOTAL DE CONSTRUCAO DO PROJETO = 2.730,18 M2.

12) O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES
SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/17

13) O PROJETO DEVERA ATENDER O DISPOSTO NA SECAO 8 DO ANEXO | -
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, NO QUE SE REFERE AS
DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS.

14) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS
DESTINADAS A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONSTANTES NO PROJETO

15) AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO
PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO
REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM
O DISPOSTO NO ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO
CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA
MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.
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3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS

ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-

CIAL.

4) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO DO TERMO DE COMPROMISSO
AMBIENTAL N° 364/2022 DO PROCESSO N° 6068.2022/0003723-0.

5) PROJETO APROVADO CONFORME PARECER TECNICO AMBIENTAL N°
24/CLA/DCRA/GTMAPP/2022 DO PROCESSO SEI 6068.2022/0003723-0 EM
25/08/2022.

6) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A
DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O DISPOSTO NO
ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016. PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL
INCIDENTE NO LOTE: PA 04; PONTUAGAO MINIMA = 0,48; TAXA DE
PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA= 30 %; AREA AJARDINADA SOBRE SOLO
NATURAL = 646,80 M2?; ARVORES DE PORTE PEQUENO A SEREM PLANTADOS: 10;
ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 21; PAVIMENTO SEMI -
PERMEAVEL SEM VEGETAGAO = 92,74 M2, VOLUME DE RESERVACAO PROPOSTO POR
CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 17.400,00 L; PONTUAGAO ATINGIDA =
0,49; O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL
NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO 57.565/16, DEVENDO SER
APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE

DEMONSTRANDO O ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2

(DOIS) ANOS.

7) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES.

8) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS
INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
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CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO,

ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17

9) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA,
AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS, CONFORME SECAO
4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO IIl DO §2° DO ART. 23 DA LEI

16.642/17, SENDO QUE A REALIZACAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM
CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E A
TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA
DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM TERRENOS REGULARMENTE
LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA
CLASSIFICACAO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO EM VIGOR

10) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO
CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO
ITEM 3, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/16

11) O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO

AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17, QUANTO A IMPLANTACAO DA
EDIFICACAO NO LOTE.

OBS.:

PROJETO MODIFICATIVO DE CONSTRUCAO DE CONJUNTO
RESIDENCIAL.HORIZONTAL COMPOSTO POR SUBSOLO, TERREO, 02
PAVIMENTOS COM 07 ELEVADORES, GARAGEM E 06 UNIDADES RESIDENCIAIS
DE CATEGORIA DE USO R2H-3.
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