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rCategoria de Uso

R2H-03

sDescricdo
A SMUL/DIVISAO DE USO RESIDENCIAL HORIZONTAL SMUL/RESID/DRH EXPEDE O

PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA

USO DO IMOVEL:
- CONJUNTO DE DUAS OU MAIS UNIDADES HABITACIONAIS HORIZONTAL. -
CONJUNTO RESIDENCIAL VILA.

AREA TERRENO REAL: 2498,00 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 2484,78 M2,
AREA TOTAL DA CONSTRUCAOQ: 2765,59 M2,
AREA COMPUTAVEL: 2086,16 M2,

AREA A DEMOLIR: 1591,00 M2,
DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL.

COM 6 PREDIO(S) DE 3 ANDAR(ES), 1 UNIDADE(S), VAGA DE GARAGEM POR
UNIDADE: 24, 2 SUBSOLO(S), ALTURA EDIFICACAO: 10,74 M, GABARITO: 9,54
M, GARAGEM EXCLUSIVA, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL,

COM 41,00 M DE TESTADA PRINCIPAL, FRENTE PARA A R JOAO OTAVIO DOS
SANTOS

COM OUTRA(S) TESTADA(S) DE:

29,19 M DE TESTADA COMPLEMENTAR, FRENTE PARA A R BREVES

6 BLOCO(S):

6 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO R2H - UNIDADES
HABITACIONAIS AGRUPADAS. R2H-03.
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DEMAIS PROPRIETARIOS:

MARINA DIEGUEZ FERNANDEZ RG: 294952895 CPF: 22730607854

KARINA DIEGUEZ FERNANDEZ RG: 367871968 CPF: 22730600841

ESPOLIO DE MARIA ENCARNACION RODRIGUEZ GONZALEZ DE FERNANDEZ RG:
2153700 CPF: 09084736800

RESPONSAVEL TECNICO:
FRANCISCO AYRES VICENTINI CREA 600832471

AUTOR DO PROJETO:
JORGE PESSOA DE CARVALHO CAU PF 020705-5

DEMAIS ENDERECO(S) ENVOLVIDO(S):
036560 - R BREVES, 0 - SANTO AMARO - CEP: 04645-000

ZONEAMENTO ATUAL: QA/007 / ZER 1/ MA/002

AMPARO LEGAL:

1) LEI 16.050/14 (PDE), ALTERADA PELA LEI N°17.975/23 E DECRETOS
56.089/15.

2) LEI 16.402/16, ALTERADA PELA LEI N° 18.081/24 REGULAMENTADA PELO
DECRETO 57.521/16 (LPUOS) E DECRETO 57.565/16 (QUOTA AMBIENTAL).

3) LEI 16.642/17, REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.776/16 (COE)E
PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017.

NOTAS:
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO
MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
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FEDERAL PERTINENTES.

2) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE A TERCEIROS
A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES
LEl 16.642/17, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR 57.776/17, DAS
NORMAS TECNICAS-NTS APLICAVEIS, DO PDE LEI 16.050/14, ALTERADA PELA

LEl 17.975/23 E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO-LPUOS LEI 16.402/16, NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO DECRETO
57.776/17.

5) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

6) E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO
PROPRIETARIO O CALCULO DAS AREAS CONSTRUIDAS INDICADAS EM PROJETO

7) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS ¢ NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
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NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES

APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A
DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E
FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E
ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES
ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU
MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS
EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E
LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS
DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO
COE.

9) O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES
SANITARIAS, NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO I ¢, DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/17.

10) A  EDIFICACAO DEVERA ATENDER O DISPOSTO NA
RESOLUCAO/CEUS0/145/2021, QUANTO AS CONDICOES DE AERACAO E INSOLACAO
EM REENTRANCIAS EM FACHADAS E NOS ESPACOS CONCAVOS EXISTENTES NA
COMPOSICAO VOLUMETRICA DA EDIFICACAO E AOS AMBIENTES QUE PODERAO
DISPOR DE MEIOS MECANICOS E ARTIFICIAIS DE VENTILACAO E ILUMINACAO.

11) O PROJETO PROPOSTO CONTEMPLAOBRAS COMPLEMENTARES DE ABRIGO DE GAS
E MEDIDORES NO RECUO FRONTAL, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A
INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA
NAS REFERIDAS AREAS.

12) CONSTATADO A QUALQUER TEMPO EVENTUAL DESVIO DE USOE
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DESCARACTERIZACAO DAS AREAS DESTINADAS E APROVADAS EM PROJETO COMO

AREAS TECNICAS E OBRAS COMPLEMENTARES, APLICAM-SE AO PROPRIETARIO OU
POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
PREVISTAS NA LEI N° 16.642/2017 E EM SEU DECRETO REGULAMENTADOR N°
57.776/2017.

13) O PROJETO DEVERA ATENDER AS DISPOSICOES TECNICAS DO COE E DAS NTOS
QUANTO AO DESEMPENHO DAS EDIFICACOES HABITACIONAIS E AOS
COMPARTIMENTOS INTERNOS. OS AMBIENTES DEVERAO SER POSICIONADOS E
DIMENSIONADOS DE FORMA A PROPORCIONAR CONFORTO AMBIENTAL, TERMICO,
ACUSTICO, E PROTECAO CONTRA A UMIDADE, OBTIDOS PELO ADEQUADO
DIMENSIONAMENTO E EMPREGO DOS MATERIAIS DAS PAREDES, COBERTURA,
PAVIMENTO E ABERTURAS, ALEM DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS CONFORME
DIMENSOES MINIMAS ELENCADAS NA TABELA CONTIDA NO ITEM 5.A.6. DO
DECRETO 57.776/17.

14) CONSTA PARA O LOCAL DECLCARACAO DE INEXIBILIDADE DE APROVACAO NO
COMAER REF. AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE FOEF17F35E, APRESENTADO PELO
INTERESSADO.

15) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES COMO ANTENAS,
PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR,

MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA INDICADA NA DECLARACAO

DE INEXIGIBILIDADE APRESENTADA E, CASO SEJA NECESSARIO ULTRAPASSAR
ESTA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA AUTORIZACAO PREVIA DO COMAER.
16) O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGCAO DO PROJETO

CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL

PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA
ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS
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E EDIFICACOES (LEI 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGACAO DE EVENTUAIS

INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILI

17) O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL ATENDENDO A
DISTANCIA MINIMA DE 1,50 M PARA ABERTURA VOLTADA PARA AS DIVISAS DO

LOTE E 0,75M EM RELACAO A PERPENDICULAR, EM ATENDIMENTO AO ANEXO |
INTEGRANTE DA LEI 16.642/2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO

LOTE.

18) E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO
PROPRIETARIO O ATENDIMENTO AO AFASTAMENTO DE 1,50M DE ABERTURAS E
TERRACOS PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO
DECRETO 57.776/17.

19) O IMOVEL ENCONTRA-SE INSERIDO NA MACROZONA DE ESTRUTURACAO E
QUALIFICACAO URBANA E MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZACAO.

20) PARA AS UNIDADES COM MAIS DE UM PAVIMENTO E PREVISTA A INSTALACAO

DE ELEVADOR NOS TERMOS DO DECRETO FEDERAL N°9.451/18 QUANTO AO
ATENDIMENTO A CONDICAO DE ADAPTAVEL A ACESSIBILIDADE DAS UNIDADES
AUTONOMAS DO PRESENTE EDIFICIO MULTIFAMILIAR.

21) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS
TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO SER
APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO
AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A
CADA 2 (DOIS) ANOS.

22) PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME
INFORMACOES A SEGUIR: - PERIMETRO DE QUALIFICACAO: PA =07; -
PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,41; - TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

EXIGIDA: 0,30; - PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 0,41; - TAXA DE
PERMEABILIDADE NO PROJETO: 32,71%

23) AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO
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E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE,

CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

24) E VEDADA A UTILIZACAO DE PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ART. 2° DO DECRETO N°41.788/02, CONFORME

ARTS. 1° E 2° DA LEI N° 13.113/01;

25) A EFICACIA DESTE DOCUMENTO ESTA VINCULADA AO NAO ENQUADRAMENTO DA
AREA COMO POTENCIALMENTE CONTAMINADA, SUSPEITA DE CONTAMINACAO,
CONTAMINADA OU EM MONITORAMENTO AMBIENTAL, NOS TERMOS DO ART. 1° DA
LEl N° 13.564/03, DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO -

LPUOS E DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE.

26) SE DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS FOREM CONSTATADOS INDICIOS OU
SUSPEITAS DE CONTAMINACAO, COMO EMANACAO DE GASES, INCENDIOS
ESPONTANEOS, SOLO COM ODORES, RESIDUOS ENTERRADOS, O RESPONSAVEL
LEGAL DEVERA COMUNICAR O FATO DE IMEDIATO A CETESB E A DIVISAO DE
COMPENSACAO E REPARACAO AMBIENTAL - DCRA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DO
VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA, NOS TERMOS DO ART. 14 E 15 DA LEI
ESTADUAL N°13.577/09, E DOS ARTS. 19 23 E 63 DO DECRETO ESTADUAL N°
59.263/13. A EFICACIA DESTE DOCUMENTO ESTA VINCULADA AO NAO
ENQUADRAMENTO DA AREA COMO POTENCIALMENTE CONTAMINADA, SUSPEITA DE
CONTAMINACAO, CONTAMINADA OU EM MONITORAMENTO AMBIENTAL, NOS TERMOS
DO ART. 1° DA LEI N° 13.564/03, DA LElI DE PARCELAMENTO, USO E

OCUPACAO DO SOLO - LPUOS E DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE.

27) CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES
APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA A LEGISLACAO MUNICIPAL,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS,

AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, CONFORME
ART. 67 DA LEI MUNICIPAL N° 16.642/17.
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28) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA,

AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CONFORME SEGCAO
4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO Ill DO §2° DO ART. 23 DA LEI

16.642/17, SENDO QUE A REALIZACAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM
CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E A
TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA
DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM TERRENOS REGULARMENTE
LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA
CLASSIFICACAO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR. SENDO A EXECUCAO DE
RESPONSABILIDADE DAS EMPRESAS E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO
PROJETO, QUAISQUER DANOS A TERCEIROS SERAO DE INTEIRA
RESPONSABILIDADE DO AUTORIZADO EM TELA, ESTANDO TAMBEM CIENTE DE QUE
DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS CAUSADOS AO PATRIMONIO PUBLICO.

29) AS EXECUGAO DAS CONTENGOES E DO MOVIMENTO DE TERRA DEVERAO ATENDER
AS NTOS CABIVEIS.

30) ESTE ALVARA ENGLOBA A LICENCA ADMINISTRATIVA PARA A DEMOLICAO
TOTAL DO EXISTENTE, NOS TERMOS DO INCISO | DO § 2° DO ART. 23 DA LEI

N° 16.642/17.

31) CONSTA PARA O LOCAL PARECER DE AVALIACAO AMBIENTAL N°
358/CLA-DCRA-GTMAPP/2024, EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA ATRAVES DO
PROCESSO SEI SVMA N° 6068.2024/0004848-1, EM 16/09/2024.

32) CONTA PARA O LOCAL TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL TCA 493/2024,
FIRMADO COM SVMA ATRAVES DO PROCESSO SEI SVMA N° 6068.2024/0004848-1.

33) O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUGAO TEM VALIDADE POR 04
(QUATRO) ANOS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 18, 29 E 32 DA LEI N°.

16.642/17.

34) PARA A EXECUCAO DAS OBRAS PREVISTAS NA FAIXA DE ATE 1,20M (UM

METRO E VINTE CENTIMETROS) DO ALINHAMENTO SERA OBRIGATORIO O AVANCO
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DO TAPUME SOBRE O PASSEIO PUBLICO, MEDIANTE EMISSAO DE ALVARA DE

AUTORIZAGAO ESPECIFICO, NOS TERMOS DO ITEM 1.A.4 DO ANEXO 1 DO
DECRETO N° 57.776/17.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
ANEXADA DECLARACAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO
ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANGCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

4) A EXECUCAO DAS CONTENCOES E DO MOVIMENTO DE TERRA DEVERAO ATENDER
AS NTOS CABIVEIS E DEVERAO SER ACOMPANHADAS PELO RESPONSAVEL TECNICO
INDICADO.

5) O MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE
TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES E
GARANTIR A SEGURANCA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO,
NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS
PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 ¢ SECAO 3.5 DO ANEXO I).

6) A EXECUCAO DO(S) MURO(S) DE ARRIMO DEVERA SER ACOMPANHADA PELO
RESPONSAVEL TECNICO INDICADO.

7) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO
RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGCAO DA OBRA E PELO PROPRIETARIO,
DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE
DISPOE A LEI MUNICIPAL 16.642/17 E NBR 9050/20.
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8) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS

INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO AGUA, ESGOTO, ENERGIA
ELETRICA E GAS, NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

9) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADO O
CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE

AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE
SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS.

10) SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO
ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALACAO DE GAS COMBUSTIVEL, QUE
LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS
ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE
GAS.

11) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO
INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO

N° 57.776/2017 (ESGOTO).

12) O PROJETO DEVERA OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM
ATENDIMENTO AO ANEXO |, INTEGRANTE DA LEI 16.642/17, QUANTO A
IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

13) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO
CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO
ITEM 3, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017

14) DEVERA CONSTAR NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO QUE OS COMPARTIMENTOS
DENOMINADOS "MEDIDORES" E "ABRIGOS" DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO
ABRIGO DE INSTALACOES DE EQUIPAMENTOS PROPRIOS DA EDIFICACAO, SENDO
NELES PROIBIDA A PERMANENCIA HUMANA PROLONGADA E A ALTERACAO DA
DESTINACAO.

15) AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA
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AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16, SAO DE

INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO
§41°, ARTIGO 2°, DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO PARECER DE AVALIACAO
AMBIENTAL358/CLA-DCRA-GTMAPP/2024, EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA, EM
26/09/2024, ATRAVES DO PROCESSO SEI SVMA N° 6068.2024/0004848-1,

ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

16) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO
CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO DO TERMO DE COMPROMISSO
AMBIENTAL TCA 493/2024, FIRMADO COM SVMA ATRAVES DO PROCESSO SEI SVMA
N° 6068.2024/0004848-1.

17) NAO PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE
PARCIAL, SEM A APRESENTACAO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS OBRIGACOES
AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N° TCA
493/2024, APROVADO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO
AMBIENTAL.

18) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A
DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

19) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A
COMPROVACAO DO ATENDIMENTO DA PONTUACAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

20) E VEDADA A MANOBRA, ESTACIONAMENTO E ACOMODAGAO DE VEICULOS DA
PRESENTE EDIFICACAO APROVADA NO ESPACO DO LOGRADOURO PUBLICO,
CONFORME LEI MUNICIPAL N° 16.642/17.

21) O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS AS
PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA
TABELA DO ITEM 8, ANEXO | ¢ DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO Ne°
57.776/2017, BEM COMO AS SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,

09001800203-00004 PROCESSO: 1010.2024/0003057-4 EMISSAO: 12/12/2024 11/13

rRequerimento [Pégina

Codigo Verificag8o: 7F21.D43E.4096.54A7.9F47.34C6.C093.2387



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO » Contribuinte

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

. 09001800203
-Dmento » NUmero
048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA 2024/07497-00
~Nome do Proprietario r Data Publicacéo
PATRICIA GERBI FERNANDEZ 10/12/2024
rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero
10401-9 | R JOAO OTAVIO DOS SANTOS 00171
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
SANTO AMARO SA 04645-050
rZ0na de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL BAIXA DENSIDADE.
rCategoria de Uso
R2H-03
sDescricdo

MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

22) OS TERRACOS NAO PODERAO SER SUBDIVIDIDOS EM COMPARTIMENTOS DE

FORMA A DESCARACTERIZAR A SUA AREA ORIGINAL E NAO SERA PERMITIDA A

SUA INCORPORACAO AOS COMPARTIMENTOS INTERNOS DA EDIFICACAO, SENDO,

PORTANTO, OBRIGATORIA A PREVISAO DE CAIXILHARIA DE FECHAMENTO ENTRE

OS COMPARTIMENTOS E O TERRACO, CONFORME RESOLUCAO CEUSO N° 135/19.

23) CONSTA DOCUMENTACAO APRESENTADA PELO INTERESSADO COM CADEIA

FILIATORIA INDICANDO QUE NAO CONSTAM EM INSTRUMENTO PUBLICO

REGISTRADO EM CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, CONTRATO DE LOTEAMENTO

COM OBRIGACOES CONTRATUAIS PREVISTAS NO ART. 59 DA LEI MUNICIPAL N°

16.402/16.

OBS.:

CONSTRUCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTAL COM 06 UNIDADES

RESIDENCIAIS AUTONOMAS, CATEGORIA DE USO R2H-3, COM ACESSO

INDEPENDENTE A CADA UNIDADE HABITACIONAL POR VIA PARTICULAR DE

CIRCULACAO DE VEICULOS E DE PEDESTRES, INTERNA AO CONJUNTO.

COM 2 SUBSOLO, PAVIMENTO TERREO, 1° E 2° PAVIMENTOS.

FORAM PREVISTAS 24 VAGAS DE AUTOMOVEIS, 4 VAGAS PRIVATIVAS PARA

CADA UNIDADE.

-OMACROAREA: MUC; ZONA DE USO: ZER-1; PERIMETRO DE QUALIFICACAO

AMBIENTAL: 07,

-0OAREA DO TERRENO: E=2.484,78M2 R=2.498,00M2;

-J0COTA PARTE DE TERRENO POR UNIDADE = 414,13M?

-OTAXA DE OCUPACAO UTILIZADA NO PROJETO: 47,05 ;

-0AREA DE PROJECAO DO PROJETO: 1.169,212;

-JCOEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO: 0,8396;

-OAREA COMPUTAVEL UTILIZADO NO PROJETO: 2.086,16 M2,
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-OAREA NAO COMPUTAVEL UTILIZADO NO PROJETO: 679,43 M2;

-OAREA CONSTRUIDA TOTAL UTILIZADO NO PROJETO: 2.765,59 M2,
-OAREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO CA BASICO: 0,00 M?;
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