PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO » Contribuinte

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
06224400091
~Documento » NUmero
013-0-01 CERTIFICADO DE REGULARIZACAO 2025/00175-00
~Nome do Proprietario r Data Publicacéo
REPRESENTACOES SEIXAS S/A 08/10/2024
rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero
06371-1 | AV CONDESSA E.DE ROBIANO 02222
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
PENHA DE FRANCA PE 03704-000
rZ0na de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA DE CENTRALIDADE POLAR - A.
rCategoria de Uso
NR1.03 NR2.04
sDescricdo
O SMUL/COMIN/DIV. DE USO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE PEQUENO E MEDIO
PORTE SMUL/COMIN/DCIMP EXPEDE O PRESENTE CERTIFICADO DE REGULARIZACAO
PARA A AREA TOTAL DA CONSTRUCAO: 757,44 M2, AREA A REGULARIZAR: 156,97
M2, AREA EXISTENTE ANTERIOR: 600,47 M2, NUMERO PAVIMENTOS: 1, AREA
TERRENO REAL: 10366,59 M2, ESCRITURA: 10366,59 M2,
USO DO IMOVEL:
- USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
COMERCIO DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL
- USO NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL A VIZINHANCA RESIDENCIAL - OFICINAS
AREA ISS: 156,97 M2.
DESTINADO(S) A USO SERVICOS.
SEM MUDANCA DE USO.
DEMAIS PROPRIETARIOS:
MAMANGUA PARTICIPACOES EIRELI CNPJ: 30676754000127
RESPONSAVEL TECNICO:
GABRIEL GERARDI ZVEIGELT CREA 5063129806
ZONEAMENTO ATUAL: ZC
AMPARO LEGAL:
1) LEI 16.050/14, DA LEIl 16.402/16 E DOS RESPECTIVOS DECRETOS
REGULAMENTADORES.
2) LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17, PORTARIA 221/SMUL-G/17 E NORMAS
COMPLEMENTARES.
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rCategoria de Uso

NR1.03 NR2.04

sDescricdo
NOTAS:

1) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL;

2) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES -
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO ¢, LPUOS.

4) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

5) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.
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6) A CONSTRUCAO, AS AREAS OBJETO DE REFORMA, A AMPLIACAO, A

REGULARIZACAO OU A MUDANGA DE USO DE EDIFICAGOES ABERTAS AO PUBLICO,
DE USO PUBLICO OU PRIVADAS DE USO COLETIVO DEVERAO SER EXECUTADAS DE
MODO A SEREM ACESSIVEIS, OBSERVADOS OS PARAMETROS TECNICOS
ESTABELECIDOS NA NBR 9050 EM VIGOR OU NAQUELA QUE VIER A
SUBSTITUI-LA.

7) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A
MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO
DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLAGCAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA
DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO
| DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

8) POR OCASIAO DO PEDIDO DE LICENGA DE FUNCIONAMENTO DO
ESTABELECIMENTO, DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE
ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B, ANEXO A LEI 16.402/16.

9) INFORMACOES DA QUOTA AMBIENTAL: - PERIMETRO DE QUALIFICACAO
AMBIENTAL: PA 2 - PONTUAGAO MINIMA: 0,86 - TAXA DE PERMEABILIDADE

MINIMA EXIGIDA: 0,25 - PONTUAGAO ATINGIDA: 2,14 - TAXA DE
PERMEABILIDADE ATINGIDA: 0,68 - O INTERESSADO FICA CIENTE DA
OBRIGATORIEDADE DE APRESENTAGAO DE RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL
DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 84 DA LEI N°
16.402, DE 2016.
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RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DE FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO, DEVERA
SER APRESENTADO A LICENCA DE OPERACAO EMITIDA PELA CETESB.
2) POR OCASIAO DO PEDIDO DE LICENCA DE FUNCIONAMENTO DO

ESTABELECIMENTO, DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B, ANEXO A LEI 16.402/16.
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