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Prefeitura Municipal de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento

gl DAE DE Rua Séo Bento, n° 405
SAO PAU I_O Centro Histérico de Sdo Paulo

Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Reforma
NUMERO DO DOCUMENTO: 27867-23-SP-MOD

NUMERO DO PROCESSO SEI CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2023/0008061-2 sninilbp

PROPRIETARIO(S)

VINCULO

Possuidor

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

Associacao Pinacoteca Arte e Cultura - APAC 96290846000182

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
Jochen Volz 01701628694

ENDERECO

Praca da Luz, 02, Bom Retiro

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
00108700021 189936 01101010
ENDERECO NUMERAQ,&O PREDIAL BAIRRO
Av. Tiradentes 273 Luz

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEPEC

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE

N&o Residencial nR3: uso nao residencial especial ou nR3-3: servico publico social especial
(nR) incobmodo a vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) PELO PROJETO

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CcCM

Metrépole Arquitetos Ltda. PJ7521-3 31548482
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Silvio Oksman A277525

VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugao

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM
AF FIT Construcdes e Comércio Ltda. 2292349 66400880



NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Rogério Conte 5061750723-SP

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara Titulo do Documento
Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova

Numero do Alvara Titulo do Documento

2972-21-SP-REF Alvara de Aprovacgao e Execucdo de Reforma (Exceto HIS e HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), lhe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE SUBSOLOS ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

2 1 11.00 m

AREA TERRENO REAL AREA EXISTENTE REGULAR AREA A REGULARIZAR

6897.12m?2 2495.49 m?2 0.00 m?2

AREA A REFORMAR AREA A DEMOLIR AREA A CONSTRUIR NAO COMPUTAVEL
2316.61 m? 178.88 m? 749.58m?

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR

2941.13m2 3690.71 m?

NOTAS E RESSALVAS

Amparo Legal:

1) Lei n°® 16.642/17 regulamentada pelo Decreto n° 57.776/17.

2) Lein® 16.050/14, Lei n® 16.402/16 e Decreto n® 57.521/16.

3) Resolugdo SMUL.ATECC.CTLU/013/2021.

4) Informag&o SMUL/ATAJ n° 056730435.

5) Declaracéo de Inexigibilidade de COMAER, referente ao protocolo de Pré-andlise AGEAC08B3B.

6) Certidao de Diretrizes SMT n° 001/2022 (processo SEI 6020.2021/0036161-1) e Termo de Compromisso registrado eletronicamente sob
n° 1.610.368 no Livro de Registro B do 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo.

7) Oficio IPHAN n° 72/2023/COTEC IPHAN-SP/IPHAN-SP-IPHAN (processo SEI n°® 01506.001719/2019-58).

8) Deliberagéao favoravel de CONDEPHAAT aprovado em sesséo de 12/06/2023, processo n° 010.00000661/2023-01, constando de Ata n°
2098.

9) Deliberagéo favoravel de CONPRESP, processo n° SEI 6025.2023/0003926-5, deferido conforme publicagdo de 19/06/2023.

10) Declaragédo de conformidade do projeto as normas de seguranca da edificagdo nos termos da Resolu¢do/CEUSO/133/2018.

11) Declaragéo para licenciamento de equipamentos nos termos da Portaria n® 221/SMUL-G/2017.

12) Declaragéo para movimento de terra nos termos da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017.

Ressalvas:

1) So sera concedido o certificado de concluséo, apds a emissao do Termo de Recebimento e Aceitagcao Definitivo — TRAD da Secretaria
Municipal do Transporte — SMT, nos termos da lei 15.150/2010.



2) S6 sera concedido o certificado de conclusao parcial ap6s a emissao do Termo de Recebimento e Aceitacdo Parcial — TRAP pela
secretaria municipal de transportes — SMT, nos termos da Lei 15.150/2010.

3) Fica ressalvado o Termo de Compromisso para Execucao de Obras e Outras Melhorias da Certiddo de Diretrizes de SMT 001/2022,
registrado eletronicamente sob n° 1.610.368 no Livro de Registro B do 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao
Paulo.

4) Por ocasido do Certificado de Conclusao, devera ser apresentado o Termo de Aceite de Sinalizacdo de vaga para deficiente e idoso, a
ser obtido junto a CET nos termos da Portaria n°® 66/17 - DSV.GAB e alteragdes posteriores e da Resolugdo CPA 024/2019.

5) Por ocasido do pedido de certificado de concluséo devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

6) Previamente ao pedido de Certificado de Conclus&o, devera ser licenciado o funcionamento de elevadores e aparelhos de transporte
através de cadastro no Sistema de Licenciamento Eletronico de Aparelhos de Transporte, composto da inscri¢éo do aparelho e do Relatério
de Inspecao Anual - RIA.

7) Por ocasido do pedido do Certificado de Conclusdo devera ser anexado declaragdo assinada pelo responséavel técnico que o projeto
atende as condi¢Oes de seguranga de uso e circulagdo nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢des Técnicas dos Bombeiros.

8) As arvores existentes no lote deverdo ser mantidas.

9) As arvores existentes nas calcadas em frente ao imovel deverdo ser mantidas.

10) As areas com pé-direito duplo ndo poderdo ser compartimentadas verticalmente sem o devido licenciamento edilicio.

11) As informag8es constantes no quadro relativo a composicao da Quota Ambiental, nos termos do Quadro 3B Anexo a Lei 16.402/16, sdo
de inteira responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do §1°, art. 2°, Dec. 57.565/16.

12) Para a emissao do Certificado de Conclusao, o interessado devera apresentar declaracao de que o projeto foi executado de acordo com
as solucgdes propostas para atendimento da Quota Ambiental, informando se durante a execugéo da obra houve algum tipo de alteracao nas
solucdes paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que n&o tenha implicado na alteracéo da pontuacéo da Quota
Ambiental.

13) Apés o Certificado de Conclusao emitido, devera ser apresentado relatério a cada 2 (dois) anos, demonstrando atendimento a Quota
Ambiental a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei n® 16.402 de 2016.

14) Deveréo ser atendidas as condi¢8es de instalagdes de acordo com o Quadro 4A anexo integrante da Lei n° 16.402/16, devendo esta
ressalva constar do Certificado de Conclusé&o.

15) Devera constar no Certificado de Concluséo que os compartimentos denominados "areas técnicas" destinam-se exclusivamente ao
abrigo de instalag6es e equipamentos proprios da edificacédo, sendo neles proibida a permanéncia humana prolongada e a alteragao da
destinacé&o.

16) Somente seré concedido o Certificado de Concluséo se a construgdo atender integralmente as normas de instalagao de gas
combustivel, que lhe forem aplicaveis, conforme disposto no Coédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servico de gas.

17) Por ocasido do Certificado de Conclusao, deverdo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecéanica e
iluminacao artificial.

18) A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cdes de aquecimento solar nos termos do
item 3, Anexo | - Disposi¢fes Técnicas do Decreto n® 57.776/2017.

19) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser anexado no mesmo, declaracdo assinada pelo proprietario e pelo
arquiteto ou engenheiro responsavel pelo projeto e pela execucao da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o
que dispbe a Lei 16.642/17 e NBR 9050/20.

20) Por ocasido do Certificado de Conclusao, devera ser apresentado cadastro de equipamento de sistema especial de seguranca em
CONTRU/SMUL, nos termos da sec¢do 6.A. do Decreto 57.776/2017 / 6.5 da Lei 16.642/2017.

21) Por ocasido do pedido da licenca de funcionamento, ou sua renovagao, devera ser apresentado comprovacao da vinculagao de 150
vagas normais de auto, 08 vagas de motocicleta e 02 vagas de caminhdo, conforme disposto na Certidao de Diretrizes SMT n° 001/2022,



em estacionamento de veiculos, na distancia maxima de trezentos metros, nos termos do art. 28, § 1° do Decreto 57.521/16.

22) O presente Alvara de Execuc&o inclui o movimento de terra, autorizado com base nos dados técnicos apresentados conforme Portaria
n° 221/SMUL-G/2017, sendo sua execugao de responsabilidade das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto. Quaisquer danos a
terceiros serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela, estando também ciente de que devera reparar quaisquer danos causados
ao patriménio publico.

23) Somente sera concedido o certificado de concluséo se a construcédo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas
Especificas e naquelas emitidas pelas concessionarias de servigo publicos para a Instalacdo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

24) Devera ser demolida a area irregular de 1.048,42 m2, conforme indicado em plantas.

25) Nao podera ser concedido o certificado de conclusédo, ainda que parcial, sem a comprovacéo da demoli¢do das areas irregulares
representadas em plantas.

Notas:

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo municipal devendo ainda, serem observadas as legislacdes estadual e
federal, pertinentes.

2) O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela prefeitura do direito de
propriedade ou de posse sobre o imével.

3) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, responde perante terceiros a
respeito da propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

4) Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B Anexo a Lei 16.402/2016 para Al.

5) Constatada a qualquer tempo a nao veracidade das declaragbes apresentadas nos pedidos de que trata a lei 16.642/17, aplicam-se, ao
proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo sem prejuizo das sangées
criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei 16.642/17.

6) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imdvel, fica responsavel pela manutencéo
das condi¢Ges de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, edificacBes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto
aprovado, das disposi¢Bes do Codigo de Obras e EdificagBes (COE), do respectivo decreto regulamentador, das Normas Técnicas (NTs)
aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico (PDE) e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo (LPUOS).

7) A conformidade do projeto as normas técnicas (NTs) gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais (NTOs)
de acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

8) Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuacdes, respondem pela correta execugdo da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalacdo e manutengdo do equipamento, observadas as Normas Técnicas (NTS) aplicaveis, zelando por sua seguranga e

assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagéo.

9) As pecas graficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais,
sendo de total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

a) a definicdo e disposicao interna dos compartimentos, suas dimensdes e func¢des, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagdo federal, estadual ou municipal que regule a
matéria;

b) a seguranca no uso das edificagfes nos termos do Codigo de Obras e Edificagfes (COE) e legislagao correlata;

c) a observancia das Normas Técnicas (NTS) e das disposi¢des técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentador do COE.

10) Devera ser observada a obrigatoriedade de instalagdo de hidrantes publicos de incéndio, conforme disposto na Lei n® 16.900/2018 e
Decreto 58.692/2019, caracterizado como de potencial de risco a sinistros.



Observagoes:

1) Proprietario do imével: Fazenda do Estado de S&o Paulo e Possuidor: Associagao Pinacoteca Arte e Cultura - APAC, conforme consta no
Termo de Permisséo de Uso de Proprio da Fazenda do Estado de S&o Paulo, assinado aos 12 de novembro de 2024.

2) Zona de uso atual: Al / ZEPEC.

3) Area de terreno (escritura): N/C e area de terreno constante no Termo de Permisséo de Uso de Préprio da Fazenda do Estado de S&o
Paulo, assinado aos 29 de novembro de 2019: 6.858,00 m2.

4) Projeto aprovado nos termos da Lei 16.402/16, conforme indices abaixo relacionados:
- Area de terreno E = N/C e TPU = 6.858,00 m2

- Area de terreno R = 6.897,12 m2

- T.O0.da LPUOS = 0,70

- T.O. do Projeto = 0,50

- C.A. basico = 1,00

- C.A. méximo = 4,00

- C.A. do Projeto = 0,76

- Area existente regular computavel = 2.495,49 m2

- Area a demolir regular = 178,88 m2

- Area a demolir irregular = 1.048,42 m2

- Area a construir computavel = 2.941,13 m2

- Area a construir ndo computavel = 749,58 m2

- Area total computével = 5.257,74 m2

- Area total ndo computavel = 749,58 m2

- Area total construida = 6.007,32 m2

- Area a reformar = 2.316,61 m2

5) Projeto aprovado objeto de aplicagdo da Quota Ambiental (Lei 16.402/16) conforme informagfes a seguir:
| - Perimetro de Qualificacdo Ambiental: PA - 1;

Il - Pontuagdo Minima: 0,80 e Taxa de Permeabilidade Minima: 0,25;

Il - Pontuagéo Atingida: 1,04 e Taxa de Permeabilidade Atingida: 0,2871.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICACAO
SMUL/SERVIN/DSIMP 10/12/2024 11/12/2024



