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1020.2023/0011973-0 dytek9pd

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

J3V INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES EIRELI 30584789000136

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
JOSE LUIZ DE VASCONCELOS 08905548890

ENDERECO

Avenida Imperatriz Leopoldina, 957, Vila Leopoldina

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
07913300310 008311 05323002
ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

AVENIDA PRESIDENTE ALTINO 1589 JAGUARE

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO

ZM
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) R2h: conjunto de duas ou mais unidades R2h-3: conjunto residencial horizontal 24
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE
N&o Residencial (nR)  nR2: uso nao residencial toleravel a nR2-2: comércio especializado

vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Autor do Projeto e Responséavel Técnico pela Execucao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
JOSE CARLOS DOS SANTOS A988308 26984865

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO
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24 17.67m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 5 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
3501.53m2 3272.03m2 4481.97m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL: LEIS 16.050/14, 16.402/16 E 16.642/17, informagdo de DEUSO (SEI 100859470) e decretos correspondentes.

NOTAS:

01 - O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGCOES FEDERAL E
ESTADUAL, PERTINENTES.

02- O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO E EXECUGAO TEM VALIDADE POR 04 (QUATRO) ANOS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 18, 29 E 32 DA LEI N°. 16.642/17.

03- A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS DE
ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA
DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

04 - OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUQAO,DA OBRA DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA
SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

05- O PROJETO E A CONSTRUGAO DE EDIFICAGAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS,
EM CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL 9.451/2018.

06 - O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER
EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERA(;AO DADESTINAGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSAQAO DOS
DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO I, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI 16. 642/17),
SEM PREJUIZO DA REVOGAGAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA,
URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

07- CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE,
AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO
DAS SANGOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

08- O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

09- O TITULAR DESTE ALVARA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA
PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

10- O TITULAR DESTE ALVARA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE
ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS
DISPOSICOES DO COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM
COMO DO PDE E DA LPUOCS.

11- AS PEGAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS
MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINIGAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNQC)ES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AAgESSIBILIDADE E
ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLAGAO CORRELATA;
C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSIGOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.
12- PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICAGAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMAGOES A SEGUIR:

- PERIMETRO DE QUALIFICAGAO: PA = 01;

- PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,70

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25,0%

- PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 0,90

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 17,91%

- REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 27,64%

13- CONSTA PARA O LOCAL PROTOCOLO DE PRE-ANALISE BFC31D5A84, REFERENTE AO PROTOCOLO COMAER N° 67617.900275/2021-19 DE 27 DE JUNHO DE
2023.

14- O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/20217.

15- TOTAL DE 24 UNIDADES HABITACIONAIS R2h-3, 1 UNIDADE NR2-2.

16- CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO AMBIENTAL N°458/DCRA/GTMAPP/2024.
17- CONSTA PARA O LOCAL TCA 035/2025.

18- TOTAL DE 1 EQUIPAMENTO MECANICO, PLATAFORMA ELEVATORIA (USO NR2-2).
19- TOTAL DE 24 VAGAS DE USO R2H-3.

20 -TOTAL DE VAGAS descobertas USO NR2-2: 18 VAGAS PARA AUTOMOVEIS DESCOBERTAS, 1 VAGA PARA PCD, 2 VAGAS PARA MOTO, 4 VAGAS PARA BICICLETA,
2 VAGAS PARA CARGA E DESCARGA, E ESPACO PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE.
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21 - ACESSOS:

- CATEGORIA DE USO R2H-3 ACESSO PELA RUA DR. JOSE BENEDITO MORAES LEME

- CATEGORIA DE USO NR2-2 : ACESSO PELA AVENIDA PRESIDENTE ALTINO.

22 - ALVARA DE EXECUGAO DE EDIFICAGAO NOVA EMITIDO CONFORME LEI 16.642/17, DECRETO 57.776/17 E PORTARIA 221/SMUL-G/2017.

23 - NA EMISSAO DO ALVARA DE EXECUGAO AS PEGAS GRAFICAS NAO SAO VISTADAS, CONFORME SEGAO 3.B DA PORTARIA 221/SMUL-G/17 DE 21/07/2017.

24 -O INTERESSADO NAO OPTOU POR ADERIR AO DECRETO 63.884/24 CONFORME DECLARAGAO ANEXADA EM PROCESSO.

RESSALVAS:
01- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

02- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADA DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O
PROJETO ATENDERA AS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGOES TECNICAS
DOS BOMBEIROS.

03- A(S) EDIFICAGAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

04- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO
57.776/2017 (ESGOTO).

05- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE AS
UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E
GAS.

06- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS AS NTOS RELATIVOS A VENTILAGAO MECANICA E ILUMINAGAO
ARTIFICIAL.

07- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

08- DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

09- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLNUSAO,FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS
TERMOS DO ITEM 3, NEXO 1 — DISPOSICOES TECNICAS, DO DECRETO 57.776/2017.

10- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA DEQLARAQAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELOS RESPONSAVEIS
PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI N° 16.642/17 E
NBR 9050/15.

11- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADA DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO
ATENDERA AS CONDIGOES DE SEGURANGCA DE USO E CIRCULAGAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUGCOES TECNICAS DOS
BOMBEIROS.

12- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO
SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

13- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUGOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

14- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

15- AS INFORMAGCOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A CO,MPOSIQAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI N°16. 402/16,
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO 8§41° DO ARTIGO 2° DO DECRETO N°57.565/16. O INTERESSADO ATESTA
QUE A TABELA CONSTANTE NESTE PROCESSO E IDENTICA A APRESENTADA PARA O PARECER TECNICO AMBIENTAL N° 458/DCRA/GTMAPP/2024 ANALISADO NO
PROCESSO

6027.2023/0011634-1

16- O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017,
QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

17- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU MOBILIDADE
REDUZIDA, DE ACORDO COM A NBR 9050/20

18- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES COMO: ANTENAS, PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GUINDASTES,ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR, MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA DE 752,60 METROS E,
CASO, DURANTE A CONSTRUGAO, SEJA NECESSARIO A ITILIZAGAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA
AUTORIZAGAO PREVIAS DO COMAER.

19- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU COM MOBILIDADE
REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/20.

20- AS INFORMAGOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSIGAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16,
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 1°, ARTIGO 2°, DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO LAUDO
DE AVALIAGAO AMBIENTAL N°153/CLA/DCRA/2021, QUE NO MANEJO ARBOREO ANALISADO NO PROCESSO 6027.2021/0009701-7 ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

21- O MOVIMENTO DE TERRA DEVERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A ESTABILIDADE, PREVENIR
EROSOES E GARANTIR A SEGURANGA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE
ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 — SEGAO 3.5 DO ANEXO I).
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22- O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, CONFORME ARTIGO 23 DA LEI 16.642/2017, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA
N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO | DO DECRETO 57.776/2017, SENDO A EXECUGAO DE RESPONSABILIDADE
DAS EMPRESAS E DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO, QUAISQUER DANOS A TERCEIROS SERAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO
AUTORIZADO EM TELA, ESTANDO TAMBEM CIENTE DE QUE DEVERA REPARAR QUAISQUER DANOS CAUSADOS AO PATRIMONIO PUBLICO.

- A EXECUGAO DAS CONTENGOES E DO MOVIMENTO DE TERRA DEVERAO ATENDER AS NTOS CABIVEIS.

23 - LICENCIAMENTO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE (ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA
E AFINS), CONFORME ESTABELECIDO NO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N°
221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017.

24 -POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE EQUIPAMENTO
MECANICO DE TRANSPORTE (ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS).

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRVE 07/05/2025 08/05/2025
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