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Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificagcdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 30115-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0012109-2

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
ID 01 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Gerson Lucena Barros

ENDERECO
Rua Paraiba, 200, Bras

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
08707300743 015865

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
Rua Doutor Antonio Bento 241

SUBPREFEITURA
PRSA - Subprefeitura Santo Amaro

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
mnhw97hi

CPF/CNPJ
39814044000190

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
31344988806

CEP
04750000

BAIRRO
Santo Amaro

TOTAL DE UNIDADES
130

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 27

2.500m2 (dois mil e quinhentos metros

quadrados) até 10.000m?2 (dez mil metros

quadrados) de area construida computéavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servicos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local
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Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccMm
JORGE MUNIF ABUSSAMRA A7701-1 56272820

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccMm
Gerson Lucena Barros 5062141010 62366300

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

185 50.96m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 17 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
830.62m? 4977.53m?2 7292.96m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

1) LEIS 16.050/14, 16.402/16 E 16.642/17, DECRETOS 56.089/15, 57.521/16, 57.776/17, 59.885/20.
NOTAS:

1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL, PERTINENTES.

2) AS UNIDADES HABITACIONAIS H.L.S. OBJETO DESTE ALVARA, DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
16.050/2014.

3) O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUGCAO TEM VALIDADE POR 04 (QUATRO) ANOS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 18, 29 E 32 DA
LEI N©. 16.642/17.

4) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE
PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM
SOBRE O IMOVEL.

6) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES -
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL
CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO -
LPUOS.

7) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACC)ES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS -
NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

9) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO
NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO

PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A)A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE
COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA ~

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CQDIGO,DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLACAO CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTAR
DO COE.

10) O PROPRIETARIQ E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUCAQ DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO
DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA
A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES (LEI N¢ 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGACAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E
DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

11) CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE
CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.
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12) CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE EMITIDA POR COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE
232475F54F.

13) O INTERESSADO DEVERA TER CIENCIA DA OBRIGATORIEDADE DE INSTALAGCAO DE HIDRANTES PUBLICOS DE INCENDIO CONFORME
O DISPOSTO NA LEI 16.900/18 E DECRETO 58.692/19, REFERENTE A SEGURANCA E PREVENCAO CONTRA INCENDIOS.

14) PROJETO APROVADO COM REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE NOS TERMOS DO INCISO IV DO ART. 3 DO DECRETO 57.565/16.
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL = PA 07

PONTUACAO MINIMA = 0,31 |

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 20%

PONTUAGCAO ATINGIDA = 0,41

TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA = 14,14%

REDUGCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE = 29,29%

15) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO I DO §2° DO ART.
23 DA LEI 16.642/17.

16) CONSTA PARA O LOCAL CONSULTA A COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO - METRO, COM PROTOCOLO N° 40709245469.

RESSALVAS:

1) A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

2) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO
DE BOMBEIROS PARA OS USOS RESIDENCIAL ( H.I.S./R2V) , COMERCIAL (NR1-3) E SERVICOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA (NR1-12).

3) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO MECANICA
E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

4) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PéRA—RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAER.

5) DE ACORDO COM O ARTIGO 12 DA LEI N° 13.113/01, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 22 DO DECRETO N* 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

6) O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE
PERMANENTE (ELEVADORES) CONFORME ESTABELECIDO NO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM
BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N¢ 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017.

7) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO
DE TRANSPORTE PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES).

8) A ESCADA SERA PROTEGIDA E ATENDERA AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.

9) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECiFI,CAS E AQUELAS
EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS
DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

10) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

11) O PRESENTE AILVARA DE EXEQUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS
APRESENTADOS CONFORME SECAO 4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO IIT DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, SENDO QUE A
REALIZACAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E A
TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM
TERRENOS REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA CLASSIFICACAO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR.

12) O MOVIMENTO DE TERRA DE~VERA SER EXECUTADO COM O DEVIDO CONTROLE TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A
ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES E GARANTIR A SEGURANCA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM COMO, NAO IMPEDIR
OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E FLUVIAIS (LEI 16.642/2017 - SECAO 3.5 DO ANEXO I).

13) O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO I INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE
MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICAGCAO NO LOTE.

14) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMOLDECLARACAO ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO
DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

15) AS UNIDADES FINAL 01, 02, 04 E 05 DO PAV. TERREO E FINAL 04 NO 4° PAVIMENTO TOTALIZANDO 5 UNIDADES HABITACIONAIS,
SERAO ADAPTAVEIS AS PESSOAS COM DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N2 13.146/15.

16) AS UNIDADES R2v DEVERAO OBSERVAR AS DISPOSIGOES DE ACESSIBILIDADE PREVISTAS NA LEI FEDERAL N¢ 13.146/15, NOS
TERMOS DA ALINEA "C" DO ART 14 DO DECRETO 59.885/20.

17) AS ARVORES EXISTENTES NA CALGCADA EM FRENTE AO LOTE DEVERAO SER MANTIDAS.

18) O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

19) PARA O EHIS NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTACAO DE MEMORIA DE CALCULO, NOS TERMOS DO ART. 49 DO DECRETO
59.885/20, SENDO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A APRESENTACAO DAS AREAS
FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZACAO E PENALIDADES.

20) DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGCAO DAS EDIFICAGCOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU
COM MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/ABNT.
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21) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO
REGISTRADO EM NOME DO PROPRIETARIO INDICADO NO ALVARA.

22) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO 57.565/16
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE, DEMONSTRANDO ESTAR DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO, A CADA 2 (DOIS) ANOS.

23) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO O INTERESSADO DEVERA APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O
PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DO
ART. 4 DO DECRETO 57.565/16.

24) DEVERAO SER AVERBADAS NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TODAS AS UNIDADES HIS QUE FOREM COMERCIALIZADAS
PARA AS FAMILIAS COM RENDA DECLARADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DO DECRETO 59.885/20, QUANDO HOUVER A
INDIVIDUALIZACAO DAS MATRICULAS DAS UNIDADES.

25) OS COMPARTIMENTOS NECESSARIOS PARA ABRIGAR CONDENSADORAS DE AR-CONDICIONADO LOCALIZADOS EM AREAS
ADJACENTES AOS TERRAGCOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS SERAO DE USO EXCLUSIVO PARA ABRIGAR AS CONDENSADORAS, SENDO
VEDADA A SUA UTILIZACAO PARA OUTRAS FUNCOES, NOS TERMOS DA RESOLUCAO/CEUSO/141/2021.

26) A EDIFICACAO DE USO NAO RESIDENCIAL NR1-12, PARA SERVICOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA DEVERA ATENDER A LEI
FEDERAL 13.146/15 E DECRETO 9.296/18 QUANTO AO PERCENTUAL MINIMO DE DORMITORIOS ACESSIVEIS.

27) DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B - ANEXO DA LEI 16.402/16, PARA
ZEU.

28) O PROJETO PROPOSTO CONTEMPLA AREA TECNICA, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
DE ACORDO COM O ART. 102. INCISO V DO DECRETO 57.776/17.

29) DEVERA SER ATENDIDO O INCISO II DO ITEM 2.3 DO ANEXO I DA LEI 16.642/17 QUANTO A DISTANCIA MINIMA DE 1,50 M PARA A
ABERTURA VOLTADA PARA AS DIVISAS DO LOTE, BEM COMO METADE DESSA DISTANCIA QUANDO A ABERTURA ESTIVER
PERPENDICULAR A DIVISA DO LOTE.

OBSERVACAO:

1 - CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - E.H.I.S.-V - COMPOSTO POR 157 UNIDADES HABITACIONAIS, SENDO:

- 130 UNIDADES RESIDENCIAIS DE H.I.S.-2

- 27 UNIDADES RESIDENCIAIS DE R2V ,

- 2 UNIDADES DE USO NR 1-3 (FACHADA ATIVA - USO BENEFICIADO - ALINEA A, INCISO II, ART. 18, DECRETO 59.885/20)
-26 UNIDADES DE USO NR 1-12 (USO BENEFICIADO - INCISO III, ART. 18, DECRETO 59.885/20)

2 - AREA DO LOTE - E = 830,129 M2 E R = 830,625 M2.

3 - DEMAIS ENDERECOS PARA O LOCAL.:
RUA PADRE JOSE DE ANCHIETA (CODLOG 12432)

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS 14/11/2024 18/11/2024
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