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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 31585-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0016319-4

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
MRV XC INCORPORACOES LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Andrea Cardilli Ballo Hasse

ENDERECO
Avenida Ermano Marchetti, 1435, Agua Branca

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
20901800021 168386

ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL
RUA 17, QUADRAT, LOTE 01 S/N

COMPLEMENTO

QUADRAT, LOTE 01

ZONA DE USO
ZM

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
x5wsujzg

CPF/CNPJ
37563880000114

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

24568051860

CEP

05220000

BAIRRO

JARDIM CIDADE PIRITUBA
SUBPREFEITURA

SUBPJ - Subprefeitura Pirituba/Jaragua

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 160

2.500m2 (dois mil e quinhentos metros

guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros

guadrados) de area construida computavel

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

DENISE SCHMID 00A1660080

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
160

NUMERO DE BLOCOS

NUMERO DE PAVIMENTOS

66201250

ALTURA DA EDIFICACAO
27.80m

NUMERO DE SUBSOLOS
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2 10 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
7540.09m?2 6366.40m? 8849.97m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

- LEI N° 16.050/2014 - REVISADA PELA LEI 17.975/2023 (PDE)

- LEI N° 16.402/2016 (LPUOS) REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.521/2016
- LEI N° 16.642/2017 (COE) REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.776/2017

- PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017

DESCRIGAO DO PROJETO:

CONSTRUGAO DE UM CONJUNTO VERTICAL DE USO RESIDENCIAL (R2V-2), COMPOSTO POR:
- 02 TORRES COMPOSTAS POR TERREO MAIS 09 PAVIMENTOS E EQUIPAMENTO SOCIAL;

- 02 ELEVADORES, SENDO 01 EM CADA TORRE;

-PREVISAO DE INSTALAGCAO DE 02 ELEVADORES, SENDO 01 EM CADA TORRE;

- 160 UNIDADES RESIDENCIAIS DE SUBCATEGORIA DE USO R2V-2;

-152 VAGAS RESIDENCIAIS DESCOBERTAS.

NOTAS:

1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

3. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO
IMOVEL,RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

4. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO - LPUOS.

5. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

6. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA
DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS
TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS
DE SUA ATUACAO.

7. AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:
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A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLAGCAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

8. PROJETO APROVADO CONFORME AREA E iNDICES ELENCADOS A SEGUIR:

AREA DO TERRENO E=R: 7.540,09 M2;

TAXA DE OCUPAGCAQO PERMITIDA: 70,00 %;

TAXA DE OCUPAGAO DO PROJETO: 15,24 %;

AREA DE PROJEGCAO DO PROJETO: 1.148,88 M?;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: 1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO DA ZONA: 2,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO: 0,84;

AREA COMPUTAVEL CA BASICO: 7.540,09M?;

AREA COMPUTAVEL CA MAXIMO DA ZONA: 15.080,18M2;

AREA COMPUTAVEL ADOTADO NO PROJETO: 6.366,40 M?;

AREA NAO COMPUTAVEL (I A VI, ART.62 DA LEI 16.402/16): 2.483,57 M?;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO: 8.849,97 M2;

9.APROVACAO OBJETO DE APLICAGAO DA QUOTA AMBIENTAL , CONFORME INFORMAGCOES A SEGUIR:
PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 08;

PONTUAGCAO DA QUOTA AMBIENTAL ATINGIDA NO PROJETO: 0,65;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 20 %;

TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO: 37,93%;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL: 2860,15 M?;

AREA AJARDINADA SOBRE LAJE COM ESPESSURA DE SOLO MAIOR QUE 40 CM: 8,25 M2;

INDIVIDUO ARBOREO A SER PLANTADO DE PORTE PEQUENO: 04 UNI;

INDIVIDUO ARBOREO A SER PLANTADO DE PORTE MEDIO: 09 UN;

INDIVIDUO ARBOREO A SER PLANTADO DE PORTE GRANDE: 13 UNI;

PORGAO DE FACHADA /MURO VERDE : 500 M2;

VOLUME DO RESERVATORIO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS NO PROJETO: 14.850,00 L;
VOLUME DO RESERVATORIO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL NO PROJETO: 80.000,00 L.

10. AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,
ANEXO A LEI N° 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41° DO ART.2°
DO DECRETO N° 57.565/16.

11. O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17.
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12. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO
SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULAGCAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

13. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONSTANTES NO PROJETO.

14. A EDIFICACAO DEVERA ATENDER AO DECRETO MUNICIPAL N° 59.671/20, QUANTO A PADRONIZACAO DO PASSEIO PUBLICO.

15. PROJETO APROVADO COM DECLARAGCAO DE INEXIGIBILIDADE COMAER, CONFORME REF. AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE
DA67BA6B25 RIO DE 04 DE SETEMBRO DE 2024.

16. CONSTA PARA O LOCAL ALVARA DE LOTEAMENTO N° 2022/05734-00, PUBLICADO EM 16/07/2022 (APOSTILAMENTO DE ALVARA DE
LOTEAMENTO N° 2022/05734-00, PUBLICADO EM 31/01/2023)

17.CONSTA PARA O LOCAL INFORMAGAO SMUL/APROVA DIGITAL N° 112049677 , REFERENTE A CONSULTA DE ZONEAMENTO -
PROCESSO 1020.2023/0016319-4. COM CONFIRMAGAO DO LOTE LOCALIZADO EM ZONA MISTA.

18.CONSTA PARA O LOCAL DESPACHO DOCUMENTAL — REFERENTE A CONSULTA DE ZONEAMENTO- PROCESSO 6068.2023/0000123-8
(PUBLICADO EM 17/04/2023)

19.CONSTA PARA O LOCAL A CERTIDAO N°361/2025/PROJ-4 — EMITIDA PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA URBANA -
DIVISAO DE PROJETOS DE DRENAGEM - PROCESSO N° 6022.2025/0001394-8.

20. CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO AMBIENTAL N° 339/CLA/DCRA/GTMAPP/2022, EMITIDO NO PROCESSO
6027.2021/0001164-3, EXPEDIDO EM 17/11/2022 (REFERENTE AO LOTEAMENTO)

21. CONSTA PARA O LOCAL TCA 528/2022 (TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL) FIRMADO COM A SVMA (SECRETARIA MUNICIPAL
DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE) ATRAVES DO PROCESSO 6027.2021/0001164-3, PUBLICADO EM 21/12/2022 (REFERENTE AO
LOTEAMENTO).

22. CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DA CPTM (COMPANHIA PAULISTA DE TRENS METROPOLITANOS DEPARTAMENTO DE GESTAO
DO TERRITORIO) CPTM-CARTA DPMT-004/2025 , PROCESSO SEI N°: 386.00001864/2023-57.

23. CONSTA PARA O LOCAL CERTIFICADO GRAPROHAB N° 022/2022, RELATIVO AO PROTOCOLO 16.823 - TERMO DE COMPROMISSO
N° 022/2022 (REFERENTE AO LOTEAMENTO)

24. O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS
OBRAS E DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUGAO, CONFORME ART.18 DA LEI N°
16.642/17

RESSALVAS:

1.0 PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE
EXECUCAO.

2. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS.

3. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGCAO
MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

4. AS EDIFICAGOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA
DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

5. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O DISPOSTO NO
ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

6.0 PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO 57.565/16,
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O ATENDIMENTO DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.
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7. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DOS
ELEVADORES .

8. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS
,NOS TERMOS DO 8§4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

9. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE
AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17.

10. O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

11.POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUGAO DA OBRA E PELO PROPRIETARIO, DO
CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 16.642/17 E NBR 9050
VIGENTE .

12.DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B DA LEI 16.402/16.

13.A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA
LEI 16.642/17, ONDE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADO DO CONSUMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA E GAS.

14.AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME
LAUDO TECNICO APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO
ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

15. OS TERRAGOS NAO PODERAO SER SUBDIVIDIDOS EM COMPARTIMENTOS DE FORMA A DESCARACTERIZAR A SUA AREA
ORIGINAL E NAO SERA PERMITIDA A SUA INCORPORAGAO AOS COMPARTIMENTOS INTERNOS DA EDIFICAGAO, CONFORME
RESOLUGAO CEUSO N° 135/19

16.POR OCASIAO DO PEDIDO DO ALVARA DE EXECUCAO , DEVERA SER APRESENTADO DECLARACAO DE MOVIMENTO DE TERRA ,
NOS TERMOS DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017, DEVENDO SER ATENDIDO O
ITEM 3.0.1, DO ANEXO 1 DO DECRETO 57.776/17, PARA A OBTENCAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

17.POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGCAO DEVERA SER APRESENTADA A DECLARACAO / TERMO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA DE EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTE DE PASSAGEIROS E DE CARGA, CONFORME DECRETO N°
55.036/14 E ORDEM DE SERVICO N° 003/SEL-G/2014.

18.FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTAGAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIOS, ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGAO DO COMAER.

19.0 PRESENTE ALVARA DE APROVACAO NAO AUTORIZA A REMOGCAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

20.POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O T.V.E.O. (TERMO DE VERIFICACAO E EXECUGAO
DE OBRAS) DO LOTEAMENTO.

21. DEVERA SER OBSERVADO O CUMPRIMENTO DAS NOTAS E RESSALVAS CONSTANTES NO ALVARA DE LOTEAMENTO N°
2022/05734-00.

22. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O CERTIFICADO DE RECEBIMENTO
PROVISORIO EXPEDIDO POR SVMA REFERENTE AO TCA N° 528/2022.

23.CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA A
LEGISLACAO MUNICIPAL, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES
ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS,
CONFORME ART. 67 DA LEI MUNICIPAL N° 16.642/17.

24. SOMENTE SERA EMITIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO COM A APRESENTAGCAO DO TVEO REFERENTE AO LOTEAMENTO.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRGP 02/07/2025 03/07/2025
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