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Alvara de Aprovacao e Execucao de Reforma
NUMERO DO DOCUMENTO: 33410-23-SP-REF

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

1020.2023/0024743-6 4led31ij
PROPRIETARIO(S)

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ
INSTITUIQAO PAULISTA ADVENTISTA DE EDUCAQAO E 43586122000114

ASSISTENCIA SOCIAL

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
MAURICIO PINTO LIMA

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
07417571840

Avenida Professora Magdalena Sanseverino Grosso, 850, Centro

VINCULO
Proprietéario

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ

UNIAO CENTRAL BRASILEIRA DA IGREJA ADVENTISTA DO 55233019000170

SETIMO DIA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
MAURICIO PINTO LIMA

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

Avenida Professora Magdalena Sanseverino Grosso, 850, Centro

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
09806700341

ENDERECO
R FRANCISCO MAINARDI

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
09806700309

ENDEREGO
R DOM JOAO V

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

07417571840
CODLOG CEP
074829 05075070
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
160 LAPA
CODLOG CEP
104345 05075060
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
243 LAPA



ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
09806700295

ENDEREGO
R DOM JOAO V

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
09806700244

ENDEREGCO
R ISAAC ANNES

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
09806700252

ENDEREGCO
R FRANCISCO MAINARDI

SUBPREFEITURA
SUBLA - Subprefeitura Lapa

ZONA DE USO
ZC

CODLOG CEP
104345 05075060
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
245 LAPA
CODLOG CEP
093645 05075040
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
149 LAPA
CODLOG CEP
074829 05075070
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
142 LAPA

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

GRUPO DE ATIVIDADE

nR2-6: estabelecimentos de ensino seriado

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-15: local de culto de médio porte
localizado na zona urbana com lotagao
maxima superior a 100 (cem) e até 500
(quinhentas) pessoas na area interna a
edificacdo destinada ao culto

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) PELO PROJETO

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME
EVERTON DE CASTRO DOMINGUES

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME
HAZIEL CHAVES DE OLIVEIRA

QUADRO DE AREAS

NUMERO DE BLOCOS
2

AREA TERRENO REAL

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CAU A173408-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CREA 5062336063-SP

NUMERO DE SUBSOLOS
1

AREA EXISTENTE REGULAR

CCM
67388132

ccM
42114217

ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO
2750 m

AREA A REGULARIZAR



2829.60m?2 2824.47 m? 0.00 m?

AREA A REFORMAR AREA A DEMOLIR AREA A CONSTRUIR NAO COMPUTAVEL
379.12 m? 2516.13 m2 2366.73m?2

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR AREA EDIFICADA FINAL

5731.84m2 8098.57 m? 8406.91m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
1) Lein®16.050/14, alterada pela Lei 17.975/23
2) Lein°®16.402/16 alterada pela Lei 18.081/24 e Lei 18.177/24
3) Decreto 63.884/24 que regulamenta as Leis 16.050/14 e 16.402/16 e suas respectivas revisées
4) Lein° 16.642/17 regulamentada pelo Decreto n® 57.776/17

5) Declaracdo de conformidade do projeto as normas de seguranca da edificagdo nos termos da
RESOLUCAO/CEUS0/133/2018.

NOTAS:

1) Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4b anexo integrante da Lei 16.402/16 para
zZC

2) O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo ainda serem observadas as legislages
estadual e federal pertinentes.

3) O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito
de propriedade ou de posse sobre o imovel.

4) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros
a respeito da propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imovel.

5) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imoével, fica responséavel pela
manutengdo das condigfes de estabilidade, seguranga e salubridade do imével, edificagbes e equipamentos, bem como pela
observancia do projeto aprovado, das disposicbes do Coédigo de Obras e Edificagbes (COE), do respectivo decreto
regulamentador, das Normas Técnicas (NTs) aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico
(PDE) e da Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (LPUOS).

6) A conformidade do projeto as normas técnicas (NTs) gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais
(NTOs) de acessibilidade e as disposicbes legais e regulamentares aplicAveis aos aspectos interiores da edificacdo é
responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto.

7) Os responséveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execucéo da obra de acordo com o
projeto aprovado e pela instalagdo e manutencéo do equipamento, observadas as Normas Técnicas (NTS) aplicaveis, zelando por
sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

8) As pecas gréficas da edificagéo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas
municipais, sendo de total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

a) A definicao e disposigdo interna dos compartimentos, suas dimensoes e funcdes, especialmente no que se refere a
acessibilidade e atendimento ao percentual minimo de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacao federal, estadual
ou municipal que regule a matéria;

b) A seguranca no uso das edifica¢des nos termos do Cédigo de Obras e Edificages - COE e legislacéo correlata;

c) A observancia das Normas Técnicas NTS e das disposicdes técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentador do COE.

9)Devera ser observada a obrigatoriedade de instalagdo de hidrantes publicos de incéndio, conforme disposto na Lei n°
16.900/2018 e Decreto 58.692/2019, caracterizado como de potencial de risco a sinistros.

10) Constatada a qualquer tempo a nado veracidade das declaragBes apresentadas nos pedidos de que trata a Lei 16.642/17,
aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste cédigo sem
prejuizo das sang¢des criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei 16.642/17.

RESSALVAS:
1) Por ocasido do pedido de certificado de conclusdo devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

2) Por ocasiao do pedido do Certificado de Concluséo devera ser anexado declaragdo assinada pelo responsavel técnico que o
projeto atende as condi¢des de seguranga de uso e circulagdo nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢cdes Técnicas
dos Bombeiros.

3) Fica ciente o interessado que a implantagdo de qualquer antena, torre, para-raio, luzes, etc ou qualquer outro equipamento
sobre a cobertura do edificio devera ser submetido a apreciagdo do COMAR.

4) Este alvara ou auto foi emitido mediante o recolhimento do valor de outorga onerosa, conforme informagéo constante do sistema
de arrecadacdo unificada, da secretaria municipal de finangas. Na hipdtese da prefeitura constatar, a qualquer tempo, a
inexisténcia de quitagao, total ou parcial, do valor da outorga onerosa, este alvara ou auto, sera declarado nulo de pleno direito e a
area total da edificacdo sera cadastrada como irregular, independentemente da aplicagdo das demais san¢BGes administrativas,
civeis e criminais cabiveis.

5) Para a emissd@o do Certificado de Conclusédo, o interessado devera apresentar declaragdo de que o projeto foi executado de
acordo com as solugdes propostas para atendimento da Quota Ambiental, informando se durante a execucao da obra houve algum
tipo de alteragdo nas solugBes paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que nao tenha implicado na alteracédo da
pontuacéo da Quota Ambiental.

6) Apo6s o Certificado de Conclusdo emitido, devera ser apresentado relatério a cada 2 (dois) anos, demonstrando atendimento a
Quota Ambiental a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei n° 16.402 de 2016.



7) Por ocasido do Certificado de Conclusdo, devera ser apresentado o Laudo de Aprovacdo de Sinalizagdo de vaga para
deficiente e idoso, a ser obtido junto a CET nos termos da Resolugdo CPA 024/2019.

8) Deverao ser atendidas as condi¢des de instalagBes de acordo com o Quadro 4A anexo integrante da Lei n°® 16.402/16, devendo
esta ressalva constar do Certificado de Concluséo.

9) Previamente ao pedido de Certificado de Conclusdo, devera ser licenciado o funcionamento de elevadores e aparelhos de
transporte através de cadastro no Sistema de Licenciamento Eletrdnico de Aparelhos de Transporte, composto da inscricdo do
aparelho e do Relatério de Inspegdo Anual - RIA.

10)Devera constar no Certificado de Conclusdo que os compartimentos denominados "areas técnicas" destinam-se exclusivamente
ao abrigo de instalagfes e equipamentos proprios da edificacdo, sendo neles proibida a permanéncia humana prolongada e a
alteragdo da destinacéo.

11) Em observancia ao §82° do art. 117 da Lei 16.050/14, em caso de ndo cumprimento da destinacdo do uso que motivou o Fator
Social e o Fator de Planejamento, a Prefeitura procedera a cassagédo da licenca ou o cancelamento das isen¢Bes, bem como sua
cobranga em dobro, a titulo de multa, acrescido de juros e corre¢do monetdria.

12) Por ocasiao do pedido do Certificado de Conclusao devera ser anexado declaracdo assinada pelo responsavel técnico que o
projeto atendera as condi¢Bes de seguranca de uso e circulagdo nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢cdes Técnicas
dos Bombeiros.

13) Somente sera concedido o Certificado de Conclusdo se a construgdo atender integralmente as normas de instalagao de gas
combustivel, que Ihe forem aplicaveis, conforme disposto no Cdodigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigo de gas.

14) Por ocasiao do Certificado de Conclusao, deverao ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecanica e
iluminacao artificial.

15) Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera ser anexado no mesmo, declaracdo assinada pelo proprietério e
pelo arquiteto ou engenheiro responsavel pelo projeto e pela execucao da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de
acordo com o que dispde a Lei 16.642/17 e NBR 9050/15.

16) Somente sera concedido o certificado de conclus@o se a construcdo atender integralmente o disposto no Codigo de Obras,
Normas Especificas e naquelas emitidas pelas concessionarias de servigo publicos para a Instalacdo de Agua, Esgoto e Energia
Elétrica.

17) O presente Alvara de Execucéo inclui o movimento de terra, autorizado com base nos dados técnicos apresentados conforme
Portaria n® 221/SMUL-G/2017, sendo sua execugao de responsabilidade das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto.
Quaisquer danos a terceiros serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela, estando também ciente de que devera
reparar quaisquer danos causados ao patrimonio publico.

18)Por ocasiao do Certificado de Conclusdo o interessado devera apresentar o registro na Matricula do imovel da area nao
edificavel de 236,13 m2, correspondente a reserva de area para alargamento de passeio nos termos do 8§ 11 do art. 7° do Decreto
63.884/24

OBSERVAGOES:

Projeto aprovado nos termos da Lei n® 16.402/16, por meio de pagamento de outorga onerosa, conforme indices abaixo
relacionados:
Area de terreno E = 2.795,00 m2 e R = 2.829,60 m2

T.O. da LPUOS = 0,70
T.O. do Projeto = 0,64
Area de projecdo = 1.795,36 m?

C.A. basico = 1,00

C.A. maximo = 2,00

C.A. maximo nos termos do art. 114 da lei 16.402/16 = 3,00
C.A. do Projeto = 2,186

Area computavel do projeto = 6.110,96 m2
Area computavel existente regular =379,12 m?
Area computével a construir objeto de outorga onerosa = 3.315,96m?

Area total ndo computavel = 2.366,73 m?
Area total construida = 8.477,69 m?2

Usos da edificagao:

1)nR2-6

Fator de planejamento: 1,3

Fator social: 0,3 (Entidades sem fins lucrativos - escola)
Area Total computavel: 5.076,33 m?

CA: 2,1864

Area Objeto de outorga Onerosa: 2.754,55 m2

2)nR2-15

Fator de Planejamento: 1,3

Fator Social: 0

Area Total Computavel: 1.034,63 m2

CA: 2,1864

Area Objeto de outorga Onerosa: 473,21 m2*
*Isencgdo de outorga (Templo)

NUmero de pavimentos:
01 bloco com térreo, 01 subsolo, mezanino e 03 pavimentos



| - Perimetro de Qualificacdo Ambiental - PA 1;
Il - Pontuacdo minima: 0,70 e taxa de permeabilidade minima: 0,25;
Il - Pontuacao atingida: 0,72 e taxa de permeabilidade atingida: 0,28;

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO
SMUL/SERVIN/DSIGP 28/05/2025

DATA DE PUBLICAGAO
29/05/2025



